SMLOUVA
0 najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 6620034144
uzavfena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl, mezi smluvnimi stranami

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 44992785

podpisem smlouvy je povéfen na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schuzi
€. R8/107 konané dne 7. 10. 2020 Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB

(dale jen ,pronajimatel)

. VASSTAV, s.r.0.

se sidlem Stafikova 103/18, Ponava, 602 00 Brno

zastoupena jednatelem Ing. Petrem VaSi¢kem

ICO: 46964541

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. C, vl. 6656

(dale jen ,najemce®)

L
Predmét a ucel nagjmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. & 977 v k. U. Zabrdovice, obec Brno, v€etné budovy
€. p. 365, ktera je jeho souclasti, v8e zapsané na LV & 10001 v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho pracovisté Brno-mésto. Budova se

nachazi na adrese Vranovska 1a, Brno.

Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
pfijima, jsou nebytové prostory o celkové vyméfe 90,30 m? v 1. NP budovy, a to mistnost
o vymeéfe 36,90 m?, mistnost o vymére 13,60 m?2, mistnost o vymére 18,40 m? a mistnost
o vymeéfe 21,40 m? (dale jako ,predmét najmu”).

Pfedmét najmu bude najemce vyuZivat jako zafizeni stavenisté.

Najemce vyslovné prohlasuje, ze byl ke dni uzavieni smlouvy seznamen a bere na védomi stav
prfedmétu najmu, je si tohoto stavu védom, pfedmét najmu si fadné prohlédl a v uvedeném stavu
predmét najmu na svoji odpovédnost a riziko bez vyhrad prejima.

1.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s uU¢innosti ode dne pfedani pfedmétu najmu
pronajimatelem najemci.



2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni doba je
jednomésicni a zac¢ina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé
smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna.

3. Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét s patnactidenni vypovédni dobou, jestlize:
a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za energie
a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
b) najemce pfenecha pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
c) ndajemce uziva nebytove prostory v rozporu s touto smlouvou,
d) bude nemovitost, v niz se nachazi pronajaté nebytové prostory, odstranéna anebo
pfestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani pronajatych nebytovych prostor
a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl pfedvidat.
Z duvodd shora uvedenych konéi najem uplynutim 15 dnl ode dne, kdy byla vypovéd z téchto
dlvodUl pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

il
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem

1. Najemné za pronajaty predmét najmu se sjednava ¢astkou ve vysi 600,- K&/m?/rok, tj. 54.180,- K¢
ro¢né. Vyse Ctvrtletni splatky najemného €ini 13.545,- K¢.

2. S najmem neni spojeno poskytovani sluZzeb vyjma vodného a stoéného.

3. Najemné je splatné Ctvrtletné vzdy k poslednimu dni prvniho mésice pfislusného kalendainiho
Ctvrtleti, za které najemné nalezi, tj. k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10. daného kalendainiho roku.
Provedeni platby najemce se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele. Faktura na prvni
najemné, tj. za dobu ode dne ucinnosti této smlouvy do konce pfislusného kalendainiho ¢tvrtleti,
bude pronajimatelem vystavena do 30 dnd ode dne U&innosti této smlouvy.

4. Najemce se dale zavazuje platit Uhradu za vodné a stoCné, které bude najemci fakturovano
pronajimatelem na zakladé skute&né spotieby.

5. Najemce se dale zavazuje uhradit pronajimateli bezdivodné obohaceni za uzivani pfedmétu
najmu v obdobi od 1. 10. 2020 do dne nabyti G€innosti této smlouvy. Toto bezdivodné obohaceni
predstavuje Castku alikvotné odpovidajici vysSi sjednaného najemného za pocet dni
predstavujicich obdobi dle pfedchozi véty. Bezdivodné obohaceni dle predchozich dvou vét je
splatné nejpozdéji do jednoho mésice ode dne nabyti u€innosti této smlouvy.

6. Je-li najemce v prodleni s Uhradou najemného ¢i vodného a stocného, je povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vySi stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy.

7. Pronajimatel je opravnén zvysit ngjemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendafniho roku o pomérnou
gast odpovidajici primérné mife inflace, stanovené Ceskym statistickym Ufadem. Tato pomérna
Cast se stane jako doplatek plateb, sou€asti zakladu plateb pro dalSi kalendaini rok. Nebude-li
primérna mira inflace vyhlasena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarniho roku,
bude rozdil mezi plvodni vy§i najemného a najemnym zvySenym o inflaci za |. &tvrtleti doplacen



ve splatce za Il. Ctvrtleti kalendafniho roku. V pfipadé zvySeni najemného se najemce zavazuje
takto zvySené najemné hradit.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a s ohledem na stav
predmétu najmu a dale je povinen zabezpec€ovat na svij naklad béznou udrzbu a drobné opravy.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je odpojen od pfivodu elektrické energie a tepla.
Najemce se zavazuje na pfedmétu najmu po dobu najmu zajistit potfebny pocet mobilnich WC.

Najemce se dale zavazuje zajistit zamezeni pfistupu osob do ostatnich prostor v budové, které
nejsou predmétem najmu.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Za timto uCelem predlozi pronajimateli navrh podminek podnajemni
smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je ddvodem k vypovédi najmu.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodafe a na svoje naklady
odstranit Skody, které v pribéhu najmu zpUsobi sdm nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych predpis pozarni ochrany, bezpeénosti prace,
hygienickych pfedpist a norem souvisejicich.

Néjemce je opravnén provadét opravy a upravy pfedmétu najmu na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a na svUj naklad, odpovédnost a riziko a v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Pfi provadéni oprav nebo Uprav na pfedmétu najmu se najemce
zavazuje dodrzovat platné predpisy, zejména pfedpisy pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienické predpisy, predpisy o ochrané zivotniho prostfedi atd. a zavazuje se zajistit, aby pfi
provadéni oprav nebo uprav na pfedmétu ngjmu nedoSdlo k Zadné uUjmé na Zivoté, zdravi nebo
majetku jejich, déle na Zivoté, zdravi nebo majetku osob, které se budou zdrZzovat na pfedmétu
najmu, a na majetku pronajimatele. PFi skon€eni najmu pfipadnou ze strany najemce takto
provedené Upravy a zmény pifedmétu najmu bez nahrady pronajimateli. Smluvni strany se
dohodly, Ze najemce nema narok na Uhradu nakladd vynaloZzenych na opravy nebo Upravy
pfedmétu najmu, a to ani po dobu trvani najmu, ani po jeho skonceni. Smluvni strany se dale
dohodly, ze najemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za toto
zhodnoceni. Najemce se zavazuje, ze nebude po pronajimateli pozadovat uhradu vynalozenych
nakladd na opravy nebo Upravy pfedmétu najmu, ani vyrovnani za pfipadné zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Provede-li najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést
prostory do plGvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost
pronajimatele prostory do puvodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni
doby.



10. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma

11.

pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu, a to kdykoliv do tfi pracovnich dnl od
ustni nebo pisemné vyzvy.

12. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukonéeni najmu pronajimateli je

1.

najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/6 sjednaného roéniho najemného
za kazdy zapocaty mésic prodleni s prfedanim. Najemce je dale povinen vydat bezdivodné
obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho najemného a cené
za sluzby. Toto ujednani plati, i kdyZ smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke
stanovenému zpusobu a Ucelu uzivani a zabezpedit najemci neruseny vykon jeho prav v souladu
s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za Gcelem zjisténi, zda je uzivan ke
sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za S$kody vzniklé najemci v prabéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpuUsobeny v souvislosti s €innosti pronajimatele. Pronajimatel neodpovida za Skodu na zdravi
osob zdrzujicich se v pfedmétu najmu. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je ngjemce
povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na movitém majetku ve
vlastnictvi najemce.

V pfipadé, Zze najemce pfi ukonceni najmu nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu posledni den
najemniho vztahu a neudini tak ani v dostate€né pfiméfené nahradni lhaté 7 dni od skonceni
najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu sam nebo pomoci tfetich osob na
naklady a nebezpeti najemce, za timto ucelem prekonat pfipadné prekazky zajistujici pfedmét
najmu, znemoznit ngjemci pfistup do pfedmétu najmu a uskladnit na naklady najemce jeho véci
nachazejici se v pfedmétu najmu na jiném k uskladnéni vhodném mist&. Najemce s timto
postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyZ smlouva v ostatnich
Castech zanikne.

VI.
Zavérecna ustanoveni

V pfipadé skon€eni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét ngjmu posledni den
najmu ve stavu, vijakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.



2. Smluvni strany se dohodly, Ze ve vztahu mezi nimi zaloZeném touto smlouvou se ustanoveni

§ 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, upravujici nahradu za prevzeti zakaznické
z4kladny nepouZije.

3. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis(.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv
dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisli. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.

5. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfFislusSnymi ustanovenimi obCanského
zakoniku.

6. Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz ¢étyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

7. VeSkeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

8. Smluvni strany shodné prohladuji, ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem protokolarniho pfedani
pfedmétu najmu pronajimatelem najemci. Prob&hne-li protokolarni pfedani dle pfedchozi véty
dfive nez zvefejnéni této smlouvy v registru smluv, nabyva smlouva ué&innosti timto zvefejnénim

Dolozka

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpistl, zvefejnén od 8. 9. 2020 do 24. 9. 2020.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schizi €. R8/107 konané dne 7. 10.
2020.

V Brné dne 16. 10. 2020 V Brné dne 16. 10. 2020
Statutarni mésto Brno VASSTAV, s.r.o.

Bc. Petr Gabriel Ing. Petr Vasicek
vedouci OSM MMB jednatel

pronajimatel najemce



