Zoologickad a botanickd zahrada Starocesky catering s. 1. 0.
meésta Plzné

NAJEMNI SMLOUVA
¢.3/C/17

CLL
Smluvni strany

Zoologicka a botanicka zahrada mésta Plzné, prispévkova organizace

Zapsana: vV OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil Pr., vloZka 33
sidlo: Pod Vinicemi 9, Plzeii, PSC 301 00

jedna: Ing. Jifi Travnicek, Feditel prispévkové organizace

IC: 00377015

DIC: CZ00377015

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

(dale téz ,, pronajimatel )

Starocesky catering s. r. o.
zapsana vV OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, Vlezka 24019

sidlo: Plzeii, Na Uhoru 413/1, PSC 318 00
jedna: Vit Noha, jednatel spole¢nosti

IC: 29089417

DIC: CZ 29089417

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

(dale téz ,, najemce *)

uzaviraji ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni tuto
najemni smlouvu, jejimz Géelem je uprava prav a povinnosti smluvnich stran pfi nagjmu nebytovych
prostor v objektu restaurace ,,Statek Liiftnerka“ nachazejici se v arealu Zoologické a botanické
zahrady mésta Plzné, ptispévkové organizace, Pod Vinicemi 9, Plzen (dale téz ,, ZOO a BZ ") véetné
najmu vnitfniho vybaveni (movitych véci) restaurace.

CL IL
Zakladni ustanoveni, piredmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze podle své zfizovaci listiny ma ve spravé niZze uvedenou nemovitost,
jejimz vlastnikem je statutarniho mésto Plzen. Objekt statku Liiftnerka, budova ¢p. 897 je
situovan na pozemku p. ¢. 10967/1 (zastavéna plocha a nadvoii), zapsaném v LV ¢. 1, ktery vede
Katastralni ufad pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen — mésto pro katastralni tizemi
Plzen, obec Plzen.

2. Pronajimatel touto najemni smlouvou pienechava najemci do najmu nebytové prostory
nachazejici se v objektu ,,Statku Liiftnerka® specifikované v ¢lanku III. této smlouvy.
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Déle pronajimatel pfenechava najemci do najmu soubor movitych véci ve vlastnictvi statutdrniho
mésta Plzn€, které ma podle své zfizovaci listiny ve spravé — vybaveni restaurace Statku
Liiftnerka, specifikované v pfiloze €. 1. této najemni smlouvy, jenz je jeji nedilnou soucasti.

Ugelem najmu uvedenych nebytovych prostor je provozovani gastronomickych sluzeb —
restaurace (predmét podnikani — hostinska ¢innost) pro navstévniky ZOO a BZ, v¢etn¢ moznosti
ptipadného zajisténi zdvodniho stravovani pro zaméstnance ZOO a BZ.

Néjemce se seznamil S technickym stavem pfedmétnych nebytovych prostor a jejich vnitiniho
vybaveni a prohlasuje, Ze jsou zpUsobilé k uzivani ve smyslu této najemni smlouvy. Nebytové
prostory budou nijemci pieddny do uzivani dnem podpisu této najemni smlouvy. Néjemce
nebytové prostory a jejich vnitini vybaveni - movity majetek (ddle tez ,, predmét najmu ) ptijima
do najmu se vSemi pravy a povinnostmi vymezenymi v této smlouve.

CL 1L
Specifikace nebytovvch prostor

1. Pfedmétem této najemni smlouvy jsou mj. nebytové prostory nachazejici se v objektu ,,Statku

Liiftnerka“, umisténé v 1. NP, o celkové velikosti 255,22 m?, &lenéné nasledovng:

e mistnost ¢. 1 sklad odpadu 1,38 m?
e mistnost ¢. 2 piedsin 254 m
e mistnost ¢. 3 sklad obald 1,35 m?
e mistnost ¢. 4 WC invalidé 288 m
e mistnost ¢. 5 WC zeny 6,63 m
e mistnost ¢. 6 WC muzi 871 m
e mistnost ¢. 7 tklidova komora 1,14 m?
e mistnost ¢. 8 chodba 6,36 m
e mistnost ¢. 9 WC zeny venkovni 510 m’
e mistnost ¢. 10 WC muzi venkovni 6,02 m
e mistnost ¢. 11 sklad 601 m
e mistnost &. 12 zadveii 2,29 m?
e mistnost ¢. 13 sklad vycep 218 m’
e mistnost ¢. 14 uklidova mistnost 1,14 m?
e mistnost ¢. 15 WC personal 247 m
e mistnost €. 16 socialni zazemi personal 893 m
e mistnost ¢. 17 chodba 11,74 m?
e mistnost ¢. 18 suchy sklad 414 m
e mistnost ¢. 19 prostor kuchyné 55,20 m’
e mistnost ¢. 20 vy¢ep — bar 1721 m?
e mistnost ¢. 21 restaurace 98,67 m’
e mistnost ¢. 22 mistnost pro kotel 1,74 m?
e mistnost ¢. 23 mistnost pro kotel 1,39 m?

Piedmétem najmu jsou dale 3m* pozemni komunikace blize specifikované v &l. V. odst. 2 této
smlouvy.

Situa¢ni planek nebytovych prostor (pudorys 1. NP) je pfilohou ¢. 2 této smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti.
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CLIV.
Doba najmu

Néajem se sjednava na dobu ur¢itou, a to od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2021, u 3 m? uvedené
pozemni komunikace (dvora), vzdy od 1. 5. do 30. 9. v kazdém kalendainim roce trvani najemniho
vztahu.

CL V.
Najemné a zpusob jeho placeni, sank¢éni ujednani

1. Mezi smluvnimi stranami bylo sjednano najemné v celkové vysi 620.835,- K& (slovy: Sest set
dvacet tisic osm set tiicet pét korun ¢eskych) bez DPH za kazdy jeden kalendaini rok trvani této
najemni smlouvy.

2. Tato castka se sklada:
% znajemného za uzivani nebytovych prostor dle ¢l. III. této smlouvy ve vysi 373.105,- K¢
(slovy: tii sta sedmdesat t¥i tisic sto pét korun ¢eskych) bez DPH,

% Znajemného za uzivani souboru movitych véci (vnitiniho vybaveni restaurace) ve vysi
247.730,- K¢ (slovy: dvé sté ¢tyFicet sedm tisic sedm set tricet korun ¢eskych) bez DPH.

3. Nijemné za uzivani nebytovych prostor sjednané touto smlouvou bylo vypocteno podle urceni
jednotlivych druhti podlahové plochy predmétu najmu takto:

% celkova vyméra restaurace je 98,67 m? a sazba najemného &ini 2.502,- K¢& (slovy: dva tisice
pét set dva korun &eskych) za 1 m® a rok, coz &ini celkem 246.872,- K& (slovy: dvé sté &tyFicet
Sest tisic osm set sedmdesat dva korun ¢eskych) bez DPH za rok,

% ostatni vyméra (zazemi restaurace) je 156,55 m* a sazba najemného &ini 800,- K& (slovy: osm
set korun &eskych) za 1 m?a rok, coz &ini celkem 125.233,- K& (slovy: sto dvacet pét tisic dvé
sté tiicet tii sedm korun ¢eskych) bez DPH za rok.

% za prondjem 3m° pozemni komunikace (dvora), p¥iléhajici k objektu ,,Statek Liiftnerka za
ucelem provozovani venkovniho grilu a stinku v obdobi od 1. 5. Do 30. 9. v kazdém
kalendainim roce trvani smlouvy ve vysi 1000,- (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) bez DPH.

4. Splatnost najjemného (nebytové prostory a movity majetek) byla tiastniky stanovena takto:

L 51 000,- K¢ (slovy: padesat jedna tisic korun ¢eskych) bez DPH se splatnosti vzdy ke dni
31. ledna v kazdém kalendainim roce trvani smlouvy,

< 51 000,- K¢ (slovy: padesat jedna tisic korun ¢eskych) bez DPH se splatnosti vzdy ke dni
28. tnora v kazdém kalendainim roce trvani smlouvy,

L 51 000,- K¢ (slovy: padesat jedna tisic korun ¢eskych) bez DPH se splatnosti vzdy ke dni
31. bfezna v kazdém kalendainim roce trvani smlouvy,

L 51 000,- K¢ (slovy: padesat jedna tisic korun ¢eskych) bez DPH se splatnosti vzdy ke dni
30. dubna v kazdém kalendainim roce trvani smlouvy,

< 51 000,- K¢ (slovy: padesat jedna tisic korun ¢eskych) bez DPH se splatnosti vzdy ke dni
31. kvétna v kazdém kalendainim roce trvani smlouvy,

L 51 000,- K¢ (slovy: padesat jedna tisic korun ¢eskych) bez DPH se splatnosti vzdy ke dni
30. ¢ervna vV kazdém kalendainim roce trvani smlouvy,

W 51 000,- K¢ (slovy: padesat jedna tisic korun ¢eskych) bez DPH se splatnosti vzdy ke dni
31. Cervence V kazdém kalendarnim roce trvani smlouvy,

<> 51 000,- K¢ (slovy: padesat jedna tisic korun ¢eskych) bez DPH se splatnosti vzdy ke dni
31. srpna v kazdém kalendainim roce trvani smlouvy,
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<> 51 000,- K¢ (slovy: padesat jedna tisic korun ¢eskych) bez DPH se splatnosti vzdy ke dni
30. zafi v kazdém kalendainim roce trvani smlouvy,

- 51 000,- K¢ (slovy: padesat jedna tisic korun ¢eskych) bez DPH se splatnosti vzdy ke dni
31. fijna v kazdém kalendainim roce trvani smlouvy,

o 51 000,- K¢ (slovy: padesat jedna tisic korun ¢eskych) bez DPH se splatnosti vzdy ke dni
30. listopadu v kazdém kalendafnim roce trvani smlouvy,

- 59 835,- K¢ (slovy: padesat devét tisic osm set tficet pét korun ¢eskych) bez DPH se
splatnosti vzdy ke dni 31. prosince v kazdém kalendainim roce trvani smlouvy,

Néjemné muze byt vzdy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku pronajimatelem jednostranné
zvysovano o miru inflace stanovenou Ceskym statistickym Gfadem za piedchozi kalendaini rok,
coz znamena piirastek primérného indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésict oproti
praméru piedchozich 12 mésict. V obdobi do vyhlaseni vySe miry inflace za ptedchozi kalendaini
rok ze strany Ceského statistického tfadu, bude najemcem pronajimateli hrazeno najemné ve vysi
dle ptedchoziho kalendainiho roku. Doplatek najemného v nové vysi bude pronajimateli ze strany
najemce uhrazeno na zakladé€ pisemné vyzvy.

Néjemné nezahrnuje thradu plateb za sluzby, které jsou obvykle spojeny s uzivanim piedmétu
najmu. Jedna se o odbér elektrické energie, vody, telekomunikacni sluzby a za ¢isténi odpadnich
vod pomoci smési mikrobiologickych kultur ve vodnim roztoku.

Spotieba elektrické energie, vody a telekomunika¢ni sluzby budou nijemci fakturovany
pronajimatelem ctvrtletné, dle skute¢ného odbéru na zakladé cCtvrtletnich Zapisi o odectu
energii (vypist za telekomunikacni sluzby), podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran. Naklady na ciSténi odpadnich vod pomoci mikrobiologickych kultur budou hrazeny firmé
poskytujici tuto sluzbu stejnym dilem, tedy jednou polovinou pronajimatelem a druhou polovinou
najemcem mesicné na zakladé jednotlivych faktur vystavenych poskytovatelem této sluzby, vzdy
se splatnosti do 14 dnti.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze ceny za sluzby mohou byt jednostranné navySeny o eventualni
nartst cen za tyto sluzby ze strany dodavatele.

Veskeré platby budou najemcem hrazeny pievodem na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy (pfipadné sloZzenim v hotovosti v pokladné pronajimatele) na zakladé jim vystavenych
faktur se splatnosti 14 dnu. V souladu s ptislusnym zakonem o DPH bude k nijemnému a
energiim pfipocitavana piislusna sazba této dané.

Sank¢ni ujednani:

V piipadé prodleni s uhradou najemného nebo uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti
S uzivanim pfedmétu najmu, které budou pronajimatelem vyuctovany fadné a v souladu s touto
smlouvou, se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné
castky za kazdy den prodleni se zaplacenim. Pravo pronajimatele pozadovat od ndjemce v piipadé
jeho prodleni s platbami dle této smlouvy urok z prodleni ve smyslu nafizeni vlady ¢. 351/2013
Sb., v platném znéni, neni dot¢eno.

(@

1. VL.
ProhlaSeni najemce

Néjemce prohlasuje, Ze:

a) neni v likvidaci ani v upadku;

b) uzavienim této smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢i jiného zatiZeni majetku najemce;

- nebude mit za nasledek ujmu nebo poZzadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku, dotaci
nebo dani najemcem;

¢) nema vici méstu Plzen ani jeho pfispévkovym organizacim zadné dluhy ¢i nedoplatky.
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CL VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti ndjemce:

1.

Najemce je povinen uzivat predmét najmu vyhradné k ucelu sjednanému v ¢l. II. odst. 4 této
smlouvy. N4jemce je povinen hradit ndjemné dle shora uvedenych ustanoveni této smlouvy, hradit
naklady za energie a za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu.

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zadvazné pravni piedpisy a predpisy vydané statutarnim
meéstem Plzni a jeho pfispévkovou organizaci ZOO a BZ, vztahujici se k uzivani predmétnych
nebytovych prostor a movitého majetku zejména v oblasti protipozarni prevence, bezpecnosti
prace a ochrany Zivotniho prostiedi. Najemce se dale zavazuje provadét pravidelnou kontrolu
stavu pronajimanych nebytovych prostor a jejich vybaveni a souboru movitych véci z hlediska
protipozarni prevence a ochrany zivotniho prostfedi. Ndjemce nese plnou odpoveédnost za Skody,
které vzniknou na pfedmétu najmu (nebytové prostory a movity majetek) jeho ¢innosti.

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét zmeény pronajatych
prostor, timto jsou minény piestavby, vestavby, pfistavby nebo nadstavby. Vyjimku tvoii pouze
b&Zna udrzba a drobné opravy.

Néajemce je povinen S pfedmétem najmu zachazet jako fadny hospodar v souladu s u¢elem najmu
dle této najemni smlouvy, dbat o jejich dobry stav a soustavné zabranovat jeho poskozovani.
Pokud ptesto dojde Cinnosti ndjemce (poruseni zavaznych piedpisi BOZ a PO neodborna
manipulace, hrubé zachazeni, nezajisténi pravidelného udrzby a servisu apod.) ke Skoddm
na majetku pronajimatele ¢i statutarniho mésta Plzné (nebytové prostory s vybavenim a movity
majetek), je najemce povinen Skody nahradit.

V souboru movitych véci — kompletniho vybaveni kuchyné (zafizeni + spotfebice) je najemce
povinen dodrzet podminky ptedepsané vyrobci jednotlivych zafizeni. Soucasti téchto podminek je
1 povinnost pouzivat vyrobcem schvalené myci a Cdistici prostfedky pro mycky nadobi,
konvektomat, vycepni pult apod. Najemce je soucasné povinen pii jakékoliv zavadé neprodlené
kontaktovat odpovédného pracovnika pronajimatele, piipadné piimo servisniho technika sjednané
servisni firmy pronajimatelem. Najemce potvrzuje, ze se prokazatelné a zcela seznamil s navody
Kk obsluze a 0drzbé jednotlivych zafizeni a spotiebidll, a Ze proskolil i své pracovniky, ktefi tato
zatizeni budou obsluhovat. Jakékoliv zdvady, které budou prokazatelné zpusobeny zanedbanim
ze strany obsluhy a nebudou uznany jako reklamace ¢i zaruéni oprava se najemce zavazuje uhradit

V plné vysi.

Pti¢ina vzniku §kody bude uréena:
% u predmeéta tvoticich soucast vybaveni nebytovych prostor odbornou firmou, pfip. stavebnim
technikem,

% u stavebnich ¢asti objektu stavebnim technikem.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen na vlastni naklady provadét:

< béznou udrzbu,

% veskeré drobné opravy do celkové ¢astky 1.500,- K¢ bez DPH za kaZzdou jednotlivou opravu
pfedmétu najmu (nebytové prostory a soubor movitych véci), pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Za béznou udrzbu a drobné opravy se povazuji:
% naklady spojené sudrzovanim, opravami, udrZovacimi pracemi, ¢iSténim, pravidelnymi
prohlidkami ¢i odbornym servisem predmétnych nebytovych prostor a predmétl, které jsou

jejich soucasti pri jejich uzivani,
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11.

12.

13.

KD

% ndklady spojené sudrzovanim, opravami, udrzovacimi pracemi, CiSténim, pravidelnymi
prohlidkami ¢i odbornym servisem veSkerych movitych véci pfi jejich uzivani.

V piipadé€ bézné udrzby a drobné opravy se jednd zejména o:
malovani, tapetovani, Cisténi podlah a podlahovych krytin, nabytku, obkladl stén, cisténi
zanesenych odpadd, vnitini natéry, opravy omitek a nasledné malby, opravy jednotlivych
vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahi a list, opravy jednotlivych ¢asti
oken a dvefi a jejich soucasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii, vymény vypinact,
zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefoni véetné elektrickych zamkd,
vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro dany objekt,
opravy a udrzba uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapact tuku, opravy
merich tepla a teplé vody. Dale sem patii opravy, udrzba a ptipadny servis vodovodnich vytok,
zapachovych uzavérek, odsaval par a digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody,
umyvadel, vylevek, dfezi, splachovact, kuchyfiskych sporaki, pecicich trub, mikrovinnych trub,
myc¢ek nadobi, zmé&kcovacli vody, konvektomatli, lednic a mrazakd, vyCepnich pultd, vafict
a ostatnich spotiebict tvoficich soucast vybaveni kuchyné, dale pak infrazafict, kuchynskych
linek, nabytku, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povazuji opravy, udrzba a servis kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotlt etazového topeni
na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatii etazového topeni. Dale se za drobné opravy povazuji i vymény drobnych soucasti
vSech shora uvadénych predmétii. Opravy radidtorti a rozvodu tustfedniho topeni se za drobné
opravy nepovazuji.

N4jemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, které by
mohly vést ke vzniku $kod na majetku pronajimatele a v ptipadé€, Ze se tak nestane, odpovida
najemce pronajimateli za $kodu takto vzniklou. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vii¢i najemci.
V ptipadég, Ze upozornénd smluvni strana takové nebezpeci nebo zavady bez zbyte¢ného odkladu
neodstrani, je ohroZend strana opravnéna nebezpeci nebo zdvady odstranit na naklady strany
v prodleni.

Najemce je povinen bez zbyte¢nych odkladi oznamit potiebu oprav, které je povinen zajist'ovat
pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav. Za Skody vzniklé nesplnénim této povinnosti
odpovida najemce.

Néjemce je povinen respektovat uplny zakaz vjezdu a vyjezdu vSech motorovych vozidel
do celého arealu ZOO a BZ mésta Plzné po 9.00 hodiné ranni v dobé hlavni sezony (od 1. 4.
do 31. 10.), v ostatni mésice do 10.00 hodin, a to bez vyjimky! Z tohoto divodu je najemce
povinen k dislednému dodrzovani oteviraci doby jeho provozovny (od 8.00 hodin v hlavni
sezoné, v ostatnich mésicich téz od 8.00 hodin ve dnech objednaného zasobovani) k zajisténi
vCasného a plynulého zasobovani tak, aby vozidla dodavateli opustila prostor ZOO a BZ
nejpozdéji do nahofe uvedené doby. Pro zasobovani v hlavni sezon¢ se pronajimatel zavazuje co
nejvice vyuzivat nejbliz§i vjezd do aredlu (ze sidlist¢ Vinice). Opakované poruseni tohoto
ujednani, bude povazovano za poruseni smluvnich povinnosti najemce a divodem pro vypovézeni
najemni smlouvy.

Najemce se dale zavazuje respektovat nafizeni ZOO a BZ mésta Plzné¢ o absolutnim zakazu
prodeje veskerych alkoholickych napojt (véetné piva) vSem jejim zaméstnanctim.

Néajemce je povinen na své naklady soustavné udrzovat ve vSech uzivanych nebytovych
prostorach (tyka se i WC pro ndvstévniky) Cistotu a pofadek. Dale je povinen na vlastni naklady
zajistit uklid veskerého odpadu po navstévnicich na uréené ¢asti pozemku, s Vyjimkou ubikaci a
vyb&hu zvifat a zajistit dostatek hygienickych prostiedktt v prostordch venkovnich WC.
V piipadé€ opakovaného nedostatku téchto prostiedku a stiznosti z fad navs§tévniku si pronajimatel
vyhrazuje pravo zajistit pozadované formou osobniho dohledu pracovnika, pfijatého pro tento
ucel, a to na naklady najemce. Rozsah pozemkut urcenych k klidu je stanoven na pidorysném

M7 o7 M

planku, tvoficiho jako pfiloha ¢. 3 nedilnou souc¢ast najemni smlouvy. V daném ptipadé se jedna
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

0 odvoz obsahu odpadovych nadob do ur¢eného kontejneru kazdy den nejpozdéji do 09,00 hodin.
Pravidelné¢ vyvazeni kontejneru zajistuje pronajimatel. Najemce je puvodcem vSech
vyprodukovanych odpadid pochazejicich z podnikatelské cinnosti v souladu se zadkonem C¢.
185/2001 Sb., o odpadech. Najemce si zajistuje vlastni nakladani s odpady, jejich tfidéni a
shromazd’ovani dle jednotlivych druh a kategorii a nasledné piedavani K vyuziti piipadné
odstranéni opravnénym osobam. Najemce je dale povinen v zimnich mésicich udrzovat schiidnou
pfistupovou cestu k pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen umoznit uré¢enému pracovnikovi pronajimatele vstup do pronajatych prostor
za ucelem kontroly plnéni smluvnich zavazkd se strany najemce, nebo za ucelem provadéni
nutnych oprav.

Najemce je opravnén pienechat nebytové prostory, které jsou predmétem této najemni smlouvy,
do vuzivani jiné pravnické nebo fyzické osobé pouze po predchozim, pisemném souhlasu
pronajimatele. Pokud najemce sjedna podnajem bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, povazuje
se toto za dlivod k vypovézeni smlouvy.

Né4jemce je povinen nezatizit jakymkoliv zptisobem pfedmét ndjmu, nepostoupit prava vyplyvajici
zZ této smlouvy tieti osob€ a neposkytnout predmet prondjmu ¢i jeho ¢ast pro ucely sdruzeni s tieti
osobou, nevlozit jej do majetku tfeti osoby a neucinit zadny ukon, ktery by vedl nebo mohl vést
k obchazeni souhlasu pronajimatele s podnajmem tieti osobé.

Najemce je opravnén umistit na predmét najmu reklamni pouta¢ s uvedenim své obchodni firmy
a reklamni material dodavatele zboZi pouze po dohod¢é a souhlasem pronajimatele. Najemce bude
dbat, aby zbozi, dekorace a vybaveni restaurace bylo v souladu s koncepci vzhledu celého arealu
Z00 a BZ a zavazuje se, ze neprovede zadné dekorativni zmény bez vyslovného souhlasu
pronajimatele. Jedna se zejména o reklamni poutace a prodavajici sortiment. Opakované poruseni
tohoto ujednani, bude povazovano za poruSeni smluvnich povinnosti nijemce a diivodem pro
vypovézeni najemni smlouvy.

Néajemce se zavazuje, ze bude v pronajatych prostorach podavat jidla slucujici se s charakterem
venkovského historického statku. Za timto ucelem bude najemcem piedlozen pronajimateli
k odsouhlaseni a nasledné nabizen navstévnikiim aktualni zakladni jidelni listek (menu), ktery
tvori prilohu ¢. 4 této najemni smlouvy. Veskeré piipadné zmény tohoto menu je najemce
povinen piedlozit ke schvaleni pronajimateli. Najemce se dale zavazuje trvale nabizet Ceské a
regionalni produkty (napf. uzeniny syry med atd.), které budou oznacené na vyhrazeném miste.

Najemce je povinen kazdému zakaznikovi, ktery provede nakup v provozovné vydat pokladni
blok z registracni pokladny. Toto nafizeni se tyka veSkerého zbozi. Pokud zakaznik odmitne
pokladni blok pfijmout, je najemce povinen takovy blok tfi dny uchovat pro ptipadnou kontrolu se
strany pronajimatele. Najemce je dale povinen na pozadani umoznit ur¢enému pracovnikovi
pronajimatele provedeni kontroly registracni pokladny. Opakované poruseni tohoto nafizeni bude
mit za nasledek vypovézeni této najemni smlouvy.

Najemce nese plnou zodpoveédnost za Skody nebo Gjmy na zdravi zptisobené navstévnikiim ¢i
zaméstnancim ZOO a BZ provozem restaurace (tj. zejména za pripadné ujmy na zdravi
zpusobené stavem podavanych jidel, apod.).

Néjemce je povinen V piipadé neuzavieni pojisténi véci (v pronajatych nebytovych prostorach
umisténych) pro ptipad kradeze, znieni a posSkozeni Zivelnymi udalostmi, nést Skody na nich
vzniklé z uvedenych diivodl na své vlastni naklady.

Najemce se zavazuje zajistit ,,nepietrzity provoz® restaurace Statek Liiftnerka, véetné sobot,
nedé€li a svatkd. Po dobu hlavni sezény od 1. 4 do 31. 10. bude mit najemce restauraci Statek
Liiftnerka otevienu v dobé od 8,00 hodin do 19,00 hodin, ve zbylém obdobi od 10,00 hodin do
16,00 hodin. Oteviraci dobu, pfipadné preruseni provozu lze upravit pouze a vyhradné se
souhlasem pronajimatele.
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23.

24.

25.

26.

Najemce se zavazuje zajistit v zimnich mésicich vytapéni objektu restaurace v souladu s dobrymi
mravy a piislusnou legislativou tak, aby svym jednanim neposkodil dobré jméno pronajimatele.
V ptipadé¢ stiznosti ze strany navstévnikd na nevyhovujici teplotu v prostoru uréeném pro hosty
restaurace bude provedeno kontrolni méteni teploty a v ptipad¢ nedostatkil se ndjemce zavazuje
sjednat okamzitou napravu.

Néjemce je povinen kazdy mésic predkladat uréenému pracovnikovi ZOO a BZ skuteny obrat
zaznamenany registraéni pokladnou. Pokud najemce toto ujednani opakované nedodrzi, bude tato
skute¢nost povazovana za poruseni smluvnich povinnosti najemce a diivodem pro vypovézeni
najemni smlouvy.

Najemce je povinen v pfipadé zmeny své adresy bez zbytecného odkladu informovat o této
skute¢nosti pronajimatele.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli bezuplatné potradani kulturnich, reklamnich
a spolecenskych akci v nebytovych prostorach, které jsou predmétem najmu podle této smlouvy a
to v rozsahu maximalné 12 akci ro¢né. Pronajimatel je povinen oznamit termin konani takovéto
akce najemci nejméne 3 pracovni dny pred kondnim zamyslené akce.

Prdava a povinnosti pronajimatele:

1.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruSené uzivat predmét najmu v souladu stouto
najjemni smlouvou, umoznit najemci plynulé a bezproblémové zasobovani pfedmétu najmu
zbozim jeho dodavateli a to urenymi trasami a vjezdy do arealu ZOO a BZ, ptfi¢emz najemce
bude respektovat pozadavky pronajimatele uvedené v C1. VII. odst. 11. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci a jeho zaméstnancim vstup do predmétu najmu.
V mimotadnych piipadech (havarie, hrozici Skody na majetku pronajimatele nebo najemce,
podezieni na vniknuti neopravnéné osoby) je pronajimatel opravnén vstoupit do predmetu najmu
kdykoliv i bez pritomnosti zamestnance najemce a mimo oteviraci hodiny.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci plynuly odbér elektrické energie, plynu a vody a jejich
spotiebu najemci véas vyuctovat.

Pronajimatel je povinen v restauraci a jejim bezprostfednim okoli zajistit zakladni hygienické
a bezpec¢nostni pozadavky na jeji bezproblémovy provoz.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vstupu do pronajatych nebytovych prostor restaurace Statek
Liiftnerka za ucelem kontroly plnéni smluvnich zavazki se strany najemce, nebo pii provadeéni
nutnych oprav. Pro vzajemny styk a feSeni béznych provoznich zalezitosti byl uréen majetkovy
spravce ZOO a BZ a za plnéni povinnosti na tseku protipozarni ochrany odpovida provozni
naméstek feditele ZOO a BZ mésta Plzné.

CLVIIL
Skoncéeni najmu a zanik smlouvy

N4jemni smlouva zaniké:

R/
0.0

uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,
zanikem predmétu najmu,

dohodou smluvnich stran,

vypovedi.

R/
0.0

K2
0.0

K2
0.0
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2. Vedle zakonem stanovenych divod, je tuto smlouvu mozné pisemné vypoveédét:
a) zduvodid vyslovné ve smlouvé uvedenych — viz ¢l. VIL odst. 11, 15, 17, 18, 19 a 22 této
smlouvy,
b) v ptipadé poruseni povinnosti najemce stanovenych mu touto smlouvou, pokud najemce
nezjedna napravu ani v dodate¢né lhiité k napraveé stanovené mu pronajimatelem.

3. Dale si smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze je kazdad ze smluvnich stran opravnéna tuto
smlouvu pisemné vypovédet i bez udani divodu.

4. Vypovedni doba €ini tii kalendaini mésice (s vyjimkou piipadt, kdy zdkon stanovi moznost podat
vypoveéd i bez vypovédni doby) a pocina bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé strane.

5. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen do 15 ti kalendainich dnt po skonceni
najjemniho poméru odevzdat pronajimateli pronajaté nebytové prostory a movity majetek
v takovém stavu, v jakém tyto do najmu ptevzal. Vyjimku zde tvofi pouze b€zné opotiebeni
zpiisobené fadnym provozem.

6. Zmény, které na predmétu najmu provedl najemce bez prfislusného souhlasu pronajimatele,
nezakladaji najemci narok na uhradu naklada v ptipad€ skonceni ndjemniho poméru. Najemce je
tedy povinen uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu na vlastni naklady, pokud se smluvni
strany pozd¢&ji nedohodnou jinak.

7. O vraceni predmétu nijmu bude vden vraceni vyhotoven pifedavaci protokol, ktery bude

obsahovat piedevs§im popis predmétu najmu v dobé€ jeho vraceni, zjisténé zavady a nedostatky.

CL IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Pripadné spory vyplyvajici z této najemni smlouvy budou feSeny podle ¢eského pravniho tadu,
pri¢emz se smluvni strany budou pfednostné snazit urovnat spory smirem a dohodou.

2. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanoveni zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

3. Tuto nijemni smlouvu Ize po dohod¢ smluvnich stran dopliiovat a pozménovat vyhradné jen
pisemnymi dodatky, které budou vzestupné ¢islovany a po podepsani smluvnimi stranami se
stavaji nedilnou soucasti najemni smlouvy.

4. V ptipadé, ze nckteré ustanoveni této najemni smlouvy je nebo se stane neucinnym, zlstavaji
ostatni ustanoveni v platnosti. Smluvni strany se zavazuji, Ze net¢inné ustanoveni neprodlené
nahradi ustanovenim jinym, ¢innym, které svym smyslem a obsahem nejlépe odpovida smyslu
a obsahu ustanoveni ptivodniho.

5. Najemni smlouva byla vyhotovena vrozsahu deseti stran jednostranné tisténych, ve dvou
stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni. Nize
uvedené pfilohy €. 1 - 4 jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

6. Najemce ud€luje timto pronajimateli plny a neomezeny souhlas k tomu, aby pronajimatel, jim
povetena osoba nebo organy statutarniho mésta Plzné uchovavaly, evidovaly a pouzivaly osobni
udaje najemce, a to piedevsim za eviden¢nimi, informa¢nimi a obdobnymi ucely. Soucasné si je
najemce védom, Ze tyto osobni udaje mohou byt soucésti usneseni organti mésta Plzn€ ¢i organt
jeho méstskych obvodu, které jsou podle zdkona o obcich vefejné piistupnd, a s timto vyslovné
souhlasi.
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10.

11.

Zoologicka a botanicka zahrada mésta Plzné,

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto ndjemni smlouvu precetly, souhlasi s jejim obsahem,
7e byla uzaviena po predchozim vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumiteln€, nikoli v tisni a za jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho
smluvni strany nize vlastnoru¢né podepisuji.

Najemni smlouva nabyva platnosti okamzikem podepsani smluvnimi stranami a acinnosti dne
1. ledna 2017.

Zamér ZOO a BZ pronajmout vyse uvedeny predmét najmu byl ve smyslu § 39 odst. 1 zakona

& 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, zvefejnén na ufedni desce UMO Plzenr 1
a na internetovych strankach mésta Plzné od 18. 10. do 3. 11. 2016.

Vile mésta Plzné k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Rady Méstského obvodu Plzen 1
¢. 446 ze dne 7. 12. 2016.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
podléhd uvefejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Zze smlouvu
k uvetejnéni prostrednictvim registru smluv zasle spravci registru pronajimatel.

Ptilohy:
¢. 1 — Inventarni soupis souboru movitych véci ve spravé pronajimatele — vybaveni restaurace
Statek Liftnerka“

¢. 2 — Situacni planek nebytovych prostor (pudorys 1. NP)
¢. 3 — Situacni planek, ptidorysny planek s rozsahem pozemkd a tras uréenych k uklidu
¢. 4 — Zékladni aktualni jidelni listek (menu)

V Plzni dne 31. prosince 2016 V Plzni dne 31. prosince 2016
Pronajimatel: Najemce:
Ing. JiFi Travnicek Vit Noha
feditel jednatel

pHispévkové organizace Starocesky catering s.r.o.
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