PODNAJEMNI SMLOUVA

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

ABF, a.s.

ICO: 63080575
se sidlem Beranovych 667, Letiiany, 199 00 Praha 9
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 3309

a

Nemocnice Na Bulovce
ICO: 00064211
se sidlem Budinova 67/2, 180 81 Praha 8 — Liben

statni pfispévkova organizace zfizena Ministerstvem zdravotnictvi Ceské republiky
gislo tu: 16231081/0710 (Ceskéa narodni banka)



Smluvni strany:

1.  ABF,as., ICO: 63080575
se sidlem Beranovych 667, Letfiany, 199 00 Praha 9
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka

3309

Cislo uctu: 5085320005/4000 (Expobank CZ, a.s.)
zastoupena Ing. Pavlem Sehnalem, pfedsedou predstavenstva
(dale jen ,Najemce”)

a

2. Nemocnice Na Bulovce, 1CO: 00064211
DIC: CZ0064211
se sidlem Budinova 67/2, 180 81 Praha 8 — Liben
statni prisp&vkova organizace zfizena Ministerstvem zdravotnictvi Ceské republiky
gislo tu: 16231081/0710 (Ceska narodni banka)
zastoupena: Mgr. Janem Kvackem, feditelem
(dale jen ,Podnajemce®)

se dohodly nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl na uzavreni této

najemni smlouvy (dale jen ,Smlouva®):

l.
Uvodni ustanoveni

1. Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé platné najemni smlouvy najemcem nasledujicich
nemovitosti, které maji byt pfedmétem najmu tak, jak jsou vyznaceny v priloze €. 1 této
smlouvy:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

¢asti budovy &€p. 111 nachazejici se na pozemku parc. €. 544/82 v kat. uz.
Letfiany, obec Letiany, a to HALY 2 (A, B, C, D), HALY 5 (A, B, C, D), o celkové
vymére 9 800 m2 (dale jen ,Hala 2+5%);

¢asti budovy &p. 753 nachazejici se na pozemku parc. €. 544/92 v kat. uz.
Lethany, obec Letfiany, a to HALY 4 (A, B, C) o celkové vymérie 4 200 m2 (dale
jen ,Hala 4%)

pfizemni ¢ast budovy €p. 753 nachazejici se na pozemku parc. €. 544/92 v Kkat.
Uz. Letiany, obec Letfiany v€. multifunkéni mistnosti a toalet, a to o celkové
vymeéfe 1 000 m2 (déle jen ,Vstupni hala I1);

Kongresovy sal nachazejici se v budové €p. 753 na pozemku parc. €. 544/92
v kat. Uz. Lethany, obec Letfiany, a to o celkové vyméfe 1 000 m2 (dale jen

,Kongresovy sal);

Venkovni plochy vyznatené na schématu, ktery je pfilohou &. 1 (dale jen
,venkovni plocha®)
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(dale jen ,Predmét najmu®).

Podnajemce ma zajem si od Najemce pronajmout Pfedmét najmu za ucelem
doCasného vybudovani a provozovani polni nemocnice a souvisejicich zafizeni (dale
jen ,Nemocnice®) zfizené za ucelem umoznéni poskytovani Iékaiské péce pacientim
s onemocné&nim COVID-19 (dale jen ,Uéel najmu*).

Najemce védom si své spoleCenské odpovédnosti ma zajem Pfedmét najmu
pfenechat Podnajemci k uzZivani ke sjednanému U¢€elu najmu za najemné sjednané
v této Smlouvé.

S ohledem na shora uvedené se smluvni strany rozhodly upravit sva vzajemna prava
a povinnosti souvisejici s podnajmem Pfedmétu najmu, jak je dale uvedeno.

Il.
Predmét Smiouvy

Najemce timto pfenechava Podnajemci Pfedmét najmu do uzivani, a to za Uéelem
najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce je opravnén k uzivani Pfedmétu
najmu za Ugelem najmu (v souladu s podminkami této Smlouvy) samostatn& nebo
rovnéz spoleéné s Ministerstvem obrany Ceské republiky, a to se slozkami Arméady
Ceské republiky (dale jen ,Armada CR®), pfi¢emz podily Podnajemce a Armady CR na
takovém uzivani budou pfedmétem dohody mezi Podnijemcem a Armadou CR.
Smluvni strany se proto dohodly, Ze tam, kde se v této Smlouvé, pokud jde o uzivani
Pfedmétu najmu, hovofi o Podnajemci, rozumi se tim Podnajemce a Armada CR.

Podnajemce touto Smlouvou Pfedmét najmu do svého uzivani od Najemce pfijima a
zavazuje se za jeho uzivani platit najemné dle €l. IV. této Smlouvy.

PFfedmét najmu je pfenechavan Najemcem Podnajemci k uzivani ve stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této Smlouvy. Najemce prohlasuje, Zze mu je pravni i fakticky
stav Pfedmétu najmu znam, a to vCetné pfistupu k nim, Ze pro sjednany ucel je piné
vyhovujici a Zze proti nému nema vyhrad, coz podpisem této Smlouvy Podnajemce
vyslovné stvrzuje.

Podnajemce je opravnén do Pfedmétu najmu umistit potfebné nemocnicni a lékarské
vybaveni a pfistroje, které bude nezbytné vyuzivat pfi provozu Nemocnice.

Podnajemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podnajmu tietim osobam bez

pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce. Tim neni nijak dotéeno spoluuzivani
Pfedmétu najmu Podnajemcem a Arméadou CR dle odst. 1 tohoto &lanku.

[l
Doba najmu

Najemce prfenechava Podnajemci Pfedmét najmu do najmu na dobu urcitou pocinaje
dnem 18. fijna 2020 do 30. listopadu 2020 (dale jen ,Doba trvani najmu®).
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2.

Pfedmét najmu bude protokolarné predan Podnajemci dne 18. Fijna 2020 (dale jen
.Den prevzeti“). Ode Dne pfevzeti pfechazi na Podnajemce nebezpecli Skody na
Pfedmétu najmu. V den skonceni najmu dle této Smlouvy je Podnajemce povinen
predat Pfedmét najmu zpét Najemci.

Smlouva mize byt po dohodé stran prodlouzena pisemnym dodatkem k této Smlouvé.

V.
Najemné a platebni podminky

Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi:

- 29,- K&/m? za Halu 2+5 a Halu 4 za 1 den uziti, tj. v celkové vysi 17 864 000,-K¢
(slovy: sedmnact miliont osm set Sedesat Ctyfi tisic KE) bez DPH za Dobu trvani
najmu,

- 10 000,- K¢ za Vstupni halu Il za 1 den uziti, tj. v celkové vySi 440 000,- K¢ (slovy:
Ctyfi sta Ctyficet tisic K&) bez DPH za Dobu trvani najmu,

- 50000,- K¢ za Kongresovy sal za 1 den uziti, tj. v celkové vysi 2 200 000,- KE
(slovy: dva miliony dvé sté tisic K&) bez DPH za Dobu trvani ngjmu,

- 5,- KE/M2 (slovy: pét K&) za 1 den uziti Venkovni plochu bez DPH

Celkova vyse najemného za Pfedmét najmu bez Venkovni plochy za Dobu trvani
najmu c¢ini 20 504 000,- K¢ (slovy: dvacet miliond pét set Ctyfi tisice K&) (dale jen
.Najemné*) bez DPH. Najemné za Venkovni plochu bude stanoveno dle skute¢né miry
vyuziti. K vySi Najemného bude pfipo¢tena dan z pfidané hodnoty v zakonné vysi dle
platnych pravnich predpisu.

Najemné je splatné mésicné dopfedu, vzdy k patému dni mésice, za ktery se hradi.
Prvni ndjemné za Pfedmét najmu za obdobi od Dne pfevzeti do 31. Fijna 2020 &ini
Castku ve vySi 6 524 000,- KE bez DPH. Toto najemné bude uhrazeno do péti dni od
podpisu této Smiouvy.

Podnajemce je povinen Najemné hradit ve prospéch bankovniho uctu Najemce
uvedeného v zahlavi této Smlouvy.

Na pfislusné platby vystavi Najemce Podnajemci fakturu/danovy doklad. Vystaveni Ci
nevystaveni faktury/dokladu Najemcem ani v ném uvedené udaje, vCetné data
splatnosti, nemaiji pfednost pfed ujednanimi uvedenymi v této Smlouvé.

V.
PInéni poskytovana spoleéné s najmem

Najemce se zavazuje umoznit Podnajemci uzivat sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu
najmu v rozsahu specifikovaném v provozni dohodé, kterou se smluvni strany zavazuji
uzavfit do péti dnd po podpisu Smlouvy (dale jen ,Provozni dohoda“). VySe sluzeb
bude stanovena v souladu s plathym cenikem sluzeb, ktery je pfilohou €. 2 této
Smiouvy.
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Podnajemce uhradi zalohu na sluzby ve vysi 1 500 000,- K& (slovy: jeden milion pét set
tisic KC) plus pfislusna DPH do péti dni od podpisu této Smlouvy. Zaloha na sluzby
bude uhrazena na zakladé darfiového dokladu/faktury.

V pfipadé, ze dojde k navyseni objednavky sluzeb v Provozni dohodé nad zalohu
uvedenou v bodé 2 tohoto ¢lanku, je Najemce opravnén vystavit dalSi zalohovy dafiovy
doklad/ fakturu na castku uvedenou v Provozni dohodé, kterou se Podnajemce
zavazuje uhradit.

Vyucétovani sluzeb Najemce provede do 14 dnu po skon&eni Doby trvani najmu.
Pisemné vyuctovani je Najemce povinen doruCit Podnajemci. Pokud by skutec¢né
odebrané sluzby byly niz8i, nez byly uhrazeny, je Najemce povinen do 14 dnd od
vyuctovani pfeplatek Podnajemci vratit na ucet uvedeny v zahlavi Smlouvy. Pokud by
skute¢né odebrané sluzby byly vy§si, nez byly uhrazeny, je Podnajemce povinen rozdil
doplatit do 14 dnl od dorucéeni vyuctovani.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen Podnajemci po Dobu trvani najmu zajistit neruseny vykon prava
Pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou uzivat.

Podnajemce je povinen Pfedmét najmu fadné uzivat a dodrZzovat poZadavky
pozarnich, ekologickych, hygienickych, bezpe&nostnich (v€etné BOZP) a dalSich
predpisu a zajistit jejich uzivani téz ze strany veskerych jeho pracovnikil a pfipadné
dalSich osob, kterym v ramci své Cinnosti Podnajemce pfistup do Pfedmétu najmu
umozni.

Podnajemce umozni Najemci na jeho zadost pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem
kontroly, zda Podnajemce uziva Pfedmét najmu fadnym zplsobem v souladu s touto
Smlouvou, €i za u€elem provedeni nezbytnych oprav Pfedmét najmu &i kontroly jeho
stavu.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat vSechna existujici spravni povoleni upravujici
uzivani Pfedmétu najmu, s nimiz bude Podnajemce ze strany Najemce seznamen.

BéZnou udrzbu a drobné opravy Pfedmét najmu provadi Najemce na svij naklad.

Drobnymi opravami se rozumi takové opravy, kdy naklad na jednu opravu neprekro€i
¢astku 10 000,- K& mésicné.

Podnajemce neni opravnén v Pfedmétu najmu provadét Zadné stavebni upravy nebo
zmény a odpovida za poSkozeni Pfedmétu najmu zpusobené jim, pacienty, pracovniky
nebo jinymi osobami, ktefi se budou v Pfedmétu najmu pohybovat.

Najemce povéfuje k jednani ve vécech technickych a k podpisu protokolu o pfedani:

- I : I <o I
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8.

w

Podnajemce povéfuje:
-k jednani ve vécech technickych: | EGczIzEzE I - -
I
-k podpisu protokolu o predani: [ INNEEGEGEGEGN. T . i
]

VII.
Skonceni najmu

Najem dle této Smlouvy skondi:
- Uplynutim Doby trvani ngjmu,
- Pisemnou dohodou smluvnich stran.

Podnajemce je povinen Pfedmét najmu vyklidit, uvést do pavodniho stavu, v jakém jej
od Najemce pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni a takto jej protokolarné
predat zpét Najemci nejpozdéji posledni den Doby trvani najmu. Pro pfipad poruseni
této povinnosti smluvni strany sjednavaji, Ze je Podnajemce povinen platit Najemné az
do doby, kdy tuto svou povinnost dle tohoto odstavce splini.

Vzor pisemného protokolu o pfedani a zpétném pfedani Pfedmétu najmu, ktery bude
podepsany Najemcem a Podnajemce, tvofi pfilohu €. 3 této Smiouvy.

VIII.
Ustanoveni zavérecna

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a
ucinnosti nabyva dnem jejiho uvefejnéni prostiednictvim registru smluv, postupem
podle zakona ¢€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich prfedpis. Smluvni strany se pfitom dohodly, Ze tuto Smlouvu
prostfednictvim registru smluv uvefejni Podnajemce, a to v celém rozsahu, pouze

s vyjimkou osobnich udaju povéfenych osob dle ¢&l. VI odst. 7 a 8 této Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti vzniklé z pInéni a/nebo pravnich
pomeért v ramci pfedmétu a rozsahu upravy Smlouvy, k nimz pfipadné doSlo pred
nabytim jeji ucinnosti ode dne 17. fijna 2020, nahrazuji zavazky vzniklymi z této
Smlouvy. PInéni a/nebo pravni poméry v ramci pfedmétu a rozsahu Upravy této
Smlouvy pfed jeji uinnosti ode dne 17. fijna 2020 se tudiz povaZzuji za pInéni a pravni
poméry podle této Smlouvy a prava a povinnosti z nich vzniklé se Fidi touto Smlouvou.

Tuto Smlouvu Ize ménit jen pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky, podepsanymi
obé&ma smluvnimi stranami. Smluvni strany se dale dohodly, Ze veSkera ujednani a
pravni jednani tykajici se této Smlouvy, kterékoli jeji Casti, a/nebo zajistujici &i utvrzujici
prava a povinnosti v této Smlouvé uvedené, zvlasté pokud jde o postoupeni
pohledavky, postoupeni Smlouvy, smluvni pokuty, Uroky z Urokd a Upravu promiéeci
doby (vSe v této vété uvedené dale souhrnné jen ,Ujednani“), Ize ucinit vyhradné
pisemné s podpisy obou smluvnich stran, jinak se k nim nepfihlizi. Smluvni strany
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timto vyslovné vyluCuji veSkera dispozitivni ustanoveni zakona, dle kterych by bylo
mozné uzaviit smlouvu, dodatek i dohodu, jejimz pfedmétem by bylo Ujednani, v jiné
nez pisemné formé s podpisy obou smluvnich stran.

4, Pokud by v dobé trvani této Smlouvy bylo shledano, ze nékteré z ustanoveni Smlouvy
je nebo se stalo neplatnym nebo neuc¢innym, zlstava platnost a ucinnost ostatnich
ustanoveni Smlouvy nedotCena. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatna
¢i neucinna ustanoveni Smlouvy, pfi€emz nova ustanoveni musi svym smyslem
Co nejvice odpovidat ustanovenim nahrazovanym.

5. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

6.  Smluvni strany po pfecteni této Smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze
tato Smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udajd, jakoz i pravé a svobodné vile
smluvnich stran. Smlouva nebyla uzaviena pod hrozbou télesného nebo dusevniho
nasili, v disledku Isti a plnéni dle této Smlouvy neni nemozné ani se nepfi€i dobrym
mravim. Smluvni strany jsou svépravné a nejsou si védomy zadnych prekazek, jez by
jim znemoznovaly zavazat se k plnéni povinnosti a vykonu prav dle této Smlouvy, a to
vCetné prekazek branicich jim v nakladani s nemovitostmi. Na dikaz veskerych vyse
uvedenych skute€nosti pfipojuji smluvni strany své vlastnoru¢ni podpisy.

7. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou pfilohy:

- Pfiloha €. 1 Schéma
- Priloha €. 2 Cenik sluzeb
- Pfiloha ¢. 3 Vzor protokolu

V Praze dne 17. fijna 2020

ABF, a.s. Nemocnice Na Bulovce
Ing. Pavel Sehnal Mgr. Jan Kvacek
pfedseda predstavenstva feditel
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