assels

NAJEMNI SMLOUVA
(dale jen ,,.Smlouva®)

SMLUVNI STRANY:

1.

SAFICHEM ASSETS, a.s., se sidlem Videiiska 104, 252 50 Vestec, IC: 242 41 261, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18349, za niz jedna
Ing. Tomas Plachy, MBA, statutarni feditel

(dale jen ,,Pronajimatel”)

a

2. Ustav molekulirni genetiky AV CR, v. v. i., se sidlem Videiiska 1083, 142 20 Praha 4, IC: 683
78 050, zastupuje RNDr. Petr Draber, DrSc., feditel
(dale jen ,,Najemce"™)
(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jen ,,.Smluvni strany“ a kazdy z nich samostatné téz jen
~Smluvni strana®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem niZe specifikovanych nemovitosti v k.i. Vestec u Prahy
(781029), obec Vestec — Pfedmétu najmu;

(B) Pronajimatel ma zajem Predmét najmu pronajmout Najemci a Najemce ma zajem si Predmét

najmu od Pronajimatele za podminek této Smlouvy pronajmout;

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

b

9
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Predmeét Smlouvy

Pfedmétem ndjmu dle této Smlouvy je ¢ast pozemku parc. ¢. 375/3 v k.i. Vestec u Prahy,
obec Vestec, o vyméfe 8 m? blize specifikovana v piiloze &. 1 této Smlouvy (déle jen
LPredmét najmu*).

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pienechat Najemci za podminek dale v této
Smlouvé stanovenych Predmét ndjmu do uzivani a zajistit Najemci jeho nerusené uzivani
vyhradné k nize uvedenému ucelu.

Najemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, ze se odpovidajicim zptiisobem seznamil se
stavem Pfedmétu najmu a Ze je v tomto stavu zplsobily ke sjednanému Gcelu uzivani;
jako takovy pak Najemce Predmét najmu piijima.

Utelem najmu dle této Smlouvy je umisténi reklamy v oblasti podél ulice Videiiska,
Vestec dle specifikace prilohy €. 1 Smlouvy. Ndjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu
za jinym G&elem &i jinym nez dohodnutym zplsobem jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

Nidjemné

Smluvni strany se dohodly, Ze za uzivani Pfedmétu najmu je Najemce povinen platit
Pronajimateli ndjemné ve vysi 32.000,- K& + DPH v zakonné vysi roéné. Najemné bude



B

2.3,

3.1.

c Je 3

4.1.

4.2.

Najemce hradit za obdobi Sesti mésicli v pomérné ¢asti najjemného ve vysi 16.000,- K& +
DPH v zakonné vysi na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem do 15 dnti po zahdjeni
kazdého dalsiho Sestimési¢niho obdobi. Splatnost faktur je 14 dni od data vystaveni.

Vyse najemného muze byt valorizovana v zavislosti na mife inflace za predchozi
kalendéini rok oficialng vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem', a to formou pisemného
oznameni zaslaného Pronajimatelem Najemci, to vSe nejdfive v kalendafnim roce
nasledujicim po uzavieni této Smlouvy. Obdrzi-li Nédjemce oznameni o zvySeni
najemného do 31. bfezna v daném roce, zvySuje se najemné s Géinnosti od 1. dubna.
Obdrzi-li Ndgjemce oznameni o zvySeni najemného po 31. bfeznu, ndjemné bude zvySeno
s u¢innosti k prvnimu dni kalendafniho mésice nasledujiciho po obdrzeni oznameni,
nebude-li v oznaméni uvedeno datum pozdé;si.

Nedohodnou-li se Smluvni strany v konkrétnim pfipadé jinak, je Najemce povinen platit
najemné, jakoz i jakékoli jiné platby, k nimz je vaéi Pronajimateli na zakladé této
Smlouvy povinen, na zdkladé faktur Pronajimatele s naleZitostmi danového dokladu, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet Pronajimatele &. 117420973/0300, vedeny
u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pfipadné na jiny G&et, ktery mu Pronajimatel za
timto Gelem sdéli (dale jen ,Utet Pronajimatele“). Platby se Najemce zavazuje
identifikovat VS — &islem faktury. Platebni povinnost Ndjemce se povazuje za splnénou
dnem pfipsani prisluiné &astky na Uget Pronajimatele za predpokladu ¥adné identifikace
platby.

Doba ndjmu a skonceni ndajmu

Néjem Piedmétu najmu dle této Smlouvy se sjednava na dobu neur¢itou.
Najem Predmétu najmu dle této Smlouvy skonéi:

(a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

(b) na zakladé pisemné vypovédi uplynutim sjednané vypovédni doby;

(c) na zakladé pisemné vypovédi bez vypovédni doby zdivodi stanovenych
piislusnymi pravnimi pfedpisy, zejména ob&anskym zakonikem.

Kterdkoli ze Smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét z jakéhokoli diivodu nebo
bez uvedeni divodu. Vypovédni doba €ini 3 mésice a pofina bézet od prvniho dne
nasledujictho po mésici, vnémz byla vypovéd’ doru¢ena druhé Smluvni strané.
V pripadé, Ze je vypovéd dana Pronajimatelem z divodu hrubého poruseni povinnosti
Najemce dle této Smlouvy ¢&i zdkona, s nimz zakon nespojuje pravo na vypovéd’ smlouvy
bez vypovédni doby, a/nebo z diivodu prodleni Najemce s placenim ndjemného po dobu
delsi nez 1 mésic, ¢ini vypovédni doba 7 dni a poéind bézet od doruceni vypoveédi
Najemci.

Prdva a povinnosti Smluvnich stran

Kromé zavazk jinde v této Smlouvé stanovenych je Pronajimatel povinen a zavazuje se
predat Pfedmét najmu Najemci a umoznit mu neruseny vykon prav spojenych s najmem.

Kromé zavazki jinde v této Smlouvé stanovenych je Najemce povinen a zavazuje se:

(a) uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou a dodrzovat pfi jeho uzivani
obecné zavazné predpisy, zejména z oblasti pozarni ochrany, BOZP a ochrany

! eventualng instituci nebo utadem Cesky statisticky fad — pokud jde o zjisfovani miry inflace — nahrazujicim
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(b)

(c)

(d)

(e)

()

(2)

(h)

zivotniho prostiedi, pfip. vnitini predpisy, s nimiz bude v budoucnu prokazatelné
seznamen; souasné s podpisem této Smlouvy Pronajimatel piedal Najemci
nasledujici normy Pronajimatele, jejichz pfevzeti a seznameni se s nimi Najemce
potvrzuje podpisem této Smlouvy a jez se Najemce zavazuje dodrzovat:

1) normy pozarni ochrany a bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci;
2) environmentélni politika Pronajimatele; a
3) postup pro piipad havarie s dopady na Zivotni prostredi;

(dale jen ,Provozni predpisy”); Provozni predpisy tvoii nedilnou piilohu ¢&. 2
Smlouvy.

Najemce odpovida Pronajimateli za jakoukoli Skodu zpisobenou na Zivotnim
prostredi zavinénym jednanim Nédjemce a zavazuje se takovou $kodu Pronajimateli
uhradit; Skodou se pro ucely tohoto Elanku rozumi i jakékoli sankce ulozené
Pronajimateli ze strany spravnich organi za S$kodu na Zivotnim prostredi
v disledku zavinéného jednani Najemce;

neumoznit jakékoli tieti osobé uzivani Predmétu najmu (ani jakékoli jeho &asti) bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ani takové uZivani treti osobou
nestrpét;

na svilj naklad udrzovat Predmét najmu ve stavu zplisobilém smluvenému uzivani,
ledaze se v konkrétnim piipadé s Pronajimatelem dohodne jinak;

zmény na Predmétu ndjmu (&i kterékoli jeho ¢éasti), zejména stavebni Cinnost
(vCetné piipadi nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu tradu),
instalaci elektrickych a elektronickych zafizeni, které mohou mit vliv na pfisluiné
rozvody ¢i sité a jejich zatizeni apod., provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele;

kdykoli po dobu ndgjmu umoznit Pronajimateli po piedchozim ozndmeni provedeni
prohlidky Pfedmétu najmu za G¢elem ovéieni jeho stavu a zptsobu jeho uzivani ze
strany Najemce; zjisti-li Pronajimatel, Ze N4djemce uziva Pfedmét najmu v rozporu
s touto Smlouvou a/nebo zakonem, je Najemce povinen upustit od pfislusného
jednani a bezodkladné odstranit viechny vytéené nedostatky s tim, Ze v opaéném
piipadé se jedna o hrubé poruseni povinnosti dle této Smlouvy;

v dobé tfi mésich pred skonéenim ndjmu umoznit po predchozim oznameni pristup
na Pfedmét najmu zajemci o najem Pfedmétu najmu za Géelem jeho prohlidky, a to
za pfitomnosti obou Smluvnich stran;

bezodkladné informovat Pronajimatele o jakékoli Skodné udalosti v nebo
na Pfedmétu najmu;

po skoneni doby najmu bezodkladné vyklidit Pfedmét niajmu a vratit jej
Pronajimateli ve stavu odpovidajicim sjednanému zplsobu jeho uzivani; pokud
Najemce pii skonceni najmu Pfedmét najmu nevyklidi, je Pronajimatel opravnén
vyklidit jej a véci nachéazejici se v prostorach a patfici Najemci uskladnit na
naklady a nebezpe¢i Najemce; o predani Pfedmétu najmu bude Smluvnimi
stranami sepsan protokol.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén pienechat
Predmét najmu (ani Zaddnou jeho Cast) do podndjmu/uzivani tfeti osob& ani postoupit
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a/nebo zastavit jakoukoli svoji pohledavku (nebo jeji ¢ast) za Pronajimatelem ani prevést
Jjakékoli svoje pravo ¢i povinnost vyplyvajici z této Smlouvy na tfeti osobu. Poruseni
povinnosti Ndjemce dle tohoto ¢lanku je hrubym porusenim Smlouvy.

Sankce

V piipadé prodleni se zaplacenim najemného je Pronajimatel opravnén pozadovat po
Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V piipadé poruseni povinnosti vyklidit Pfedmét najmu a/nebo povinnosti upustit od jeho
uzivani v rozporu s touto Smlouvou ¢i zakonem a/nebo povinnosti umoznit Pronajimateli
vstup do/na Pfredmét najmu k provedeni prohlidky je Pronajimatel opravnén pozadovat po
Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100,- K¢ za kazdy den, v némz bude poruseni
trvat.

Zaplacenim smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo opravnéné Smluvni
strany na zakonné sankce ani na nahradu $kody v plné vysi.

Zdavérednd ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami nebo
v piipadé, Ze nebude podepisovana mezi pfitomnymi, dnem doruéeni Smlouvy posledni
ze Smluvnich stran druhé strané, a G¢innosti zvefejnénim v registru smluv dle zédkona
¢.340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,registr
smluv®). Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti
Néjemce. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv, a to
véetné viech tdaji ve Smlouvé uvedenych. Zakonné diivody pro pfipadné neuvefejnéni
nékterého udaje z této Smlouvy se Pronajimatel zavazuje prokazat Najemci nejpozdéji pii
uzavieni této Smlouvy.

Tato Smlouva miize byt ménéna pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Tato Smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky.

Komunikace mezi Smluvnimi stranami bude probihat operativné. Pravni jednani (véetné
jakychkoli oznameni) pfi plnéni zavazki z této Smlouvy nebo tykajici se této Smlouvy
musi byt uéinéna v pisemné formé a v ¢eském jazyce a musi byt doruena osobné,

kuryrem, doporu¢enou postou, faxem nebo elektronickou postou na nize uvedené adresy,
faxova ¢&isla ¢i elektronické adresy, vzdy k rukam prislusné Smluvni strany:

(a) SAFICHEM ASSETS. ass.:

Adresa: Videnska 104

252 50 Vestec
Ve vécech smluvnich k rukam:

E-mail: info@safichemassets.com
Ve vécech technickych k rukam:

E-mail:

(b) Ustav molekularni genetiky AV CR, v. v. i.:
Adresa: Centrum BIOCEV

Primyslova 595
Vestec 252 50




E-mail:

popiipadé na jinou adresu, faxové c¢islo ¢i elektronickou adresu, specifikované
v pisemném oznameni prokazatelné doruc¢eném k rukdm prislusné Smluvni strany.

Pravni jednani vedouci ke zméné nebo zaniku této Smlouvy, jako napiiklad vypovéd’
Smlouvy, odstoupeni od Smlouvy, ndvrh zmén Smlouvy nebo pfijeti takového navrhu, a
déle faktury souvisejici s plnénim této Smlouvy, musi byt doruena osobné, kuryrem
nebo doporucenou postou, a to na adresu uvedenou v zdhlavi této Smlouvy nebo na jinou
adresu specifikovanou v pisemném oznameni prokazatelné doruc¢eném k rukdm pfislusné
Smluvni strany.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé Smluvni strané
jakoukoli zménu své dorucovaci adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy.

6.5. Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, zdanlivym ¢&i
neucinnym, nebude to mit za nasledek neplatnost, zdanlivost ¢i netcinnost této Smlouvy
jako celku ani jinych jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné, zdanlivé ¢i netiinné
ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné, zdanlivé
¢i neacinné ustanoveni nahradit novym platnym ¢i G¢innym ustanovenim, které svym
obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu piivodniho ustanoveni Smlouvy.

6.6. Tato Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz Pronajimatel
obdrzi dva a Najemce jeden stejnopis.

6.7. Nedilnou sou¢asti této Smlouvy jsou jeji nasledujici prilohy:

(a) Priloha ¢. 1 — Specifikace umisténi reklamy
(b) Priloha ¢. 2 — Provozni predpisy.

Ve Vestcidne 4- 70. 2077 Ve Vestcidne /.72 Ze7*

Pronajimatel: Najemce:

SAFICHEM ASSETS, a.s.: Ustav molekularni genetiky AV CR,v. V. i.:

Ing. Tomas Plachy, MBA, RNDr. Petr Draber, DrSc.,

statutarni feditel feditel

(STAV MOLEKULARNI GENETIKY
AV ER, V. V..
BIOCEV
Priimyslové 595, 252 42, Vestec
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Ziopy c.z
price

Najemce se pfi své &innosli v aredlu SAFICHEM ASSET, a.s. bude fidit obecn® zévaznymi
pravnimi pfedpisy pro oblast poZimi ochrany, tj. zikonem &. 133/1985 Sb. v platném znni,

daile vyhlaska & 246/2001 Sb. v platném znenf, vyhlaSka &. 23/2008 Sb. v platném zn¥ni a
CSN 73 0804.

Néjemce ptedloZi pronajimateli, v terminu do 30-ti dnil od zahdjeni ndjmu, dokument o

zatlenénl provozovanych Zinnosti podle poZimiho nebezpedi v souladu s § 4., zikona &.
133/1985 Sb,

V souladu a podle charakteru zalendni provozovanych &innosti podle po2imiho nebezpeti
bude ndjemcem umoZné&no pronajimateli provédéni kontroly ve Lhiitich stanovenych platnymi
pfedpisy. O provedené kontrole bude ndjemce vyrozumé#n pronajimatelem v dostateEném
tasovém predstihu. Kontrola bude vZdy provédéna za ucasti zastupce ndjemce. O vysledku

kontroly bude ndjemce vyrozum&n, véetné poZadovanych opatfeni na odstran®ni pfipadnych
nedostatki, se stanovenim terminu jejich odstran&nl.

Ve Vestci dne 1.1.2015

Technik PO a BOZP

/
Ing. Tom4s Plachy, MBA,
statutdrni feditel

SAFICRER ASSETS, a.s.
Videdisich 104, 252 42 Vestec
160: 24241281, Difs £224281281
-
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ENVIRONMENTALNI POLITIKA

SAFICHEM ASSETS, a. s. (déle jen ,,SA*) se pfi své &innosti sna2i minimalizovat
negativni dopady na Zivotni prostfed]l a vrdmci zavédénf a udrZovéni systému
environmentilnfho managmentu zavazuje k niZe uvedenym zésadam.

Niéjemci a daBf uZivatelé arcdlu SA v k.. Vestec u Prahy, obec Vestec, jsou pFi
uZivini nemovitosti a/nebo prostor pronajatych jim ze strany SA povinni ( v rozsahu),
v jakém jejich &nnost v aredlu generuje vliv na Zivotnl prostredi):

- usilovat o trvalé sniZeni negativnich prvki svych vyrobkd, €innosti a sluZeb
s vyraznym vlivem na Zivoln! prostfed{

- uzndvat environmentélni management za jednu ze svych nejvy33ich priorit

- meustile se zlep3ovat ve vztahu k Zivotnimu prostfedi a preventivnd pfedchdzet
Jjeho znetisfovini

-  plnit poZadavky platnych legislativnich pfedpist a dalsi poZadavky z oblasti
ochrany Zivotniho prostfed{

- trvale rozvijet systém environmentélnfho managementu

- efektivaim vyuZivanim materidll a energii chrénit nerostné suroviny

- zabezpefovat pravidelné vzdélavini svych zamé&stnancil v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi

- aktivng se podilet na ziskdvéni drahych a neZeleznych kovil z odpadnich materidli,
v co nejvat3 mife je recyklovat a dile vyuZivat

Ve Vestcidne 1, 1, 2015 Ing. Tomas Plachy, MBA,
statutarnf feditel

SAFICREMASSETS, a.s.
Videfiski 104, 252 42 Vestsc
00: 24241261, DN C224241281
%
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HAVARINI POPLACHOVA SMERNICE
SAFICHEM ASSETS, n.s, arckl Vestec
Postup pro ptipad havirie s dopady na Hvotn| prostfedi

V aredlu SAFICHEM ASSETS, n. 5., Videfisks 104, Vestec, 252 42 Jesenice mohou pastat havirie

o v disledku potkozeni zatizenf k naklidinl se zivadnymi litkami nebo odpady (skladovinl, pleprava) nebo

=  pfi manipulaci se zivadaymi lAtkam] (pouivinl ve vyrob¥) nebo

. lmninl stavy oa zdrojich znetiovin! ovzdulf (porucha na odluavacich nebo zichytnych zaHzeal emis|
nebo samoinfch technologil s nekontrolovanym vyvinem emis! 2kodlivych plynd - kout, &pavek, chlor

NejrizikovEj3i &innosti z hlediska moZného ohrozeni okolnikio Zivotntho prostfedi jsou skladovini,
manipulace a transport zavadnych latek vodim po podniku.

Kaldy, kdo yJistl pHemaky havariiufho stavu neprodlen vyrozumd stdlou slatbu - ohlelownn poldru a
kavarjjuich stavdl - tel. &6l 241024300

v hléSen] uvede:

e charakler havdrle (unlkdnl tdvadné ldiky, poldr zafizenl, nekontrolovany dnlk plynuych emisi,
koute, zdpach spod.)
*  misto havirie

rozsah havarijnlko stavu (unikd zdvadnd ldtka do kanallzace nebo do piidy, joké mnoistvi, apod.)

StriZny v ohlafovn® poZird znjistl dle podnikového plinu vyrozum2nl povolinl odpovidného pracovnika
doiZeného prostoru a dsliich pracovnikil dle plinu vyrozuménl

Nadjence je pavinen preventivainii opatFfeniml pFedchizet veniku havarinich stavii a v pripadé jelo
vznikn provést bezprostfedni opatFen! k odstranEnl pFicin havdrie a jefi zne3kodnénl.

ZeJména Je povinen zamezit vaiknutl zivadné latky do kanolizace a pidy,

Obcecnd opatfenl v pFipadi kn2dé havirie v aredlu SAFICHEM ASSETS, as. :
NepouZival ofevieny obefi.
PH zvlddén{ haviri] vZdy pouZival osobnl ochranné pomicky!

1. Varovat osoby vblizkosti mista havarijnfho stavy, aby se vyvarovaly vBech Zinnosti, kierf by zhocdily
nisledky havarijofho stavu,

2. Vplipadd, 22 je 1o moiné z hlediska bezpetnosti price, utinlt bezprostfedn! opatfen! k zamezen! chro2en!
Zivotntho prostfed( nap?. vypnut! technologie nebo v pipad2 vytékind zivadnych lick z poruSenych obald
aplikoval t&snlc] tmel, naklonlt nAdobu, apod.

3. Provést neprodient prvni zisah osobou nebo osobami, kierd dnik zAvadné Litky zjistily a co nejrychleji
codstranit ptitiny havirie,

= Odstranit ptimé technické vady, nedostatky nebo poruchy, kieré haviril zplisobily nebo zjistlly, omezit,
evemﬁh!mﬂwwuzpﬁslﬂuémbglenebomwavﬁlé litky jokymkoliv zplisobem -~
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