NiZe uvedené dne, mésice a roku uzaviely v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb. v platném znéni

mésto Sokolov

se sidlem Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov

IC: 00259586, DIC: CZ00259586

zastoupené starostkou mésta Renatou Oulehlovou
bankovni spojeni KB Sokolov €. i¢tu 19-521391/0100
(déle jen ,,Strana pronajimatele‘)

a

SOTES Sokolov spol. s r.o.

se sidlem Chebska 1939, 356 11 Sokolov

IC: 25248758, DIC: CZ25248758

Zastoupena jednatelem spole¢nosti Ing. Vlastimilem Raizerem

zapsana v obchodnim rejsttiku, vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 12781
bankovni spojeni KB Sokolov €. u¢tu 27-6761640237/0100

(déle jen ,,Strana najemce*)

(dohromady téz ,,Smluvni strany*)

tuto

SMLOUVU NAJEMNI

Definice

Nasledujici pojmy maji, pokud neni ve smlouvé déale uvedeno vyslovné jinak, zde uvedeny
vyznam:

Sportovisté — plochy pro fotbal na hfisti ,,Banik®, plochy pro atlety a Satny pro fotbal LAS,
zimni stadion, tenis, Bohemie, Bézecka, télocvicna u ,,4“ — nemovitosti specifikované piiloze
¢. 1

Ubytovny — nemovitosti specifikované priloze €. 2

Obcderstveni - nemovitosti specifikované ptiloze ¢. 3

Ostatni - nemovitosti specifikované priloze ¢. 4

NOZ — zékon €. 89/2012 Sb. v platném znéni

Predchozi najemni smlouvy — ndjemni smlouva ze dne 01.01.2000

Predmét najmu — Areal Banik, Dalsi sportovisté, Kancelatfe, Tenisové kurty, Ubytovna,
Zimni stadion, Obgerstveni, Ostatni

Uéel najmu — prondjem za ticelem dal§iho podnajmu tietim osobdm

Ulet pronajimatele — 19-521391/0100 vedeny u Komeréni banky a.s.



I.
ProhlaSeni strany pronajimatele

1.1. Strana pronajimatele prohlaSuje, Ze je vlastnikem Pfedmétu ndjmu.

1.2. Strana pronajimatele dale prohlasuje, Ze je plné€ zpiisobild k praviim a povinnostem, neni
omezena v nakladani s Pfedmétu ndjmu, neni proti ni vedena exekuce prodejem ¢i zfizenim
zastavniho prava k Pfedmétu ani k takové exekuci neexistuje zadny titul a neexistuje zadna
dalsi ptekazka k tomu, aby platn¢ uzaviela tuto smlouvu.

1.3. Strana pronajimatele dale prohlasuje, ze Pfedmét ndjmu neni zatiZzen jakymikoliv pravy
tietich osob a to at’ jiz vécného charakteru tak obliga¢niho charakteru, jenZ by ji branily ¢i ji
omezovaly v uzavieni této smlouvy a branily ¢i omezovaly Stranu nijemce v uzivani
Pfedmétu ndjmu zptisobem ujednanym v této smlouve.

1.4. Strana pronajimatele prohlasuje, ze byly splnény veskeré podminky pro provedeni
pravniho jednani smétujiciho k uzavieni této smlouvy ze Strany pronajimatele jako obce dle
zékona ¢. 128/2000 Sb. v platném znéni a dalSich pravnich piedpist, kdyz uzavieni této
smlouvy bylo schvaleno radou mésta Strany pronajimatele na jejim jednéni dne 07.10.2020
usnesenim ¢. 639/17RM/2020.

1.5. Strana pronajimatele se zavazuje udrzovat prohlaSeni dle tohoto ¢lanku v platnosti po
celou dobu trvani najemniho poméru sjednaného touto smlouvou.

IL.
Prohlaseni strany najemce

2.1. Strana najemce prohlasuje, Ze je pln¢ zptsobild k praviim a povinnostem, neni v tpadku,
a neexistuje zadna skutecnost, jenz by ji branila uzavfit tuto smlouvu.

2.2. Strana najemce prohlasuje, Ze osoby jednajici za ni pii uzavirani této smlouvy byly
opravnény za ni tuto smlouvu sjednat a uzavitit a byly z jeji strany splnény veskeré podminky
pro platné uzavieni této smlouvy z jeji strany.
I11.
Pienechani k uzivani
3.1. Strana pronajimatele timto pfenechdva Strané ndjemce Predmét ndjmu k docasnému

uzivani za Ucelem najmu a Strana najemce se za to zavazuje za podminek uvedenych v této
smlouvé hradit sjednané najemné.

3.2. Strana ndjemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndgjmu pouze ke sjednanému Ucelu ndjmu
a v souladu s touto smlouvou.

3.3. Strana pronajimatele neni povinna jakkoliv dovybavovat jednotlivé ¢asti Pfedmétu najmu
daldim vybavenim a to i v piipadé, Ze by to bylo pro jejich uzivani k Uéelu ndgjmu vhodné &i
dokonce nutné.

IV.
Doba trvani

4.1. Ngjemni vztah dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou.



V.
Najemné

5.1. Ndjemné za uzivani Predmétu najmu si Smluvni strany sjednavaji ve vysi 2 569 731 K¢
bez DPH rocng, tj. 1 284 865,50 K¢ bez DPH pololetné, pficemz ndjemné je splatné do konce
kalendarniho meésice, predchazejici kalendainimu pololeti, za né&jz se ndjemné plati (napf.
najemné za prvni pololeti je splatné do 31.12. ptedchoziho roku) na zakladé€ ptehledu ptedpisu
pohledavek vystaveného pronajimatelem. V piipadé, Ze smlouva nabude G¢innosti v prubc¢hu
kalendainiho roku, je ndjemce povinen zaplatit pomérnou ¢ast ndjemného. Sjednana castka je
najemnym bez DPH. Spolu s ndjemnym je ndjemce povinen zaplatit i dan z ptidané hodnoty
ve vysi stanovené obecné zavaznym pravnim piedpisem ke dni uskutecnéni zdanitelného
plnéni, jde-li o ptipad, ktery jako zdanitelné plnéni této dani podléha.

5.2. Veskeré penézité platby dle této smlouvy budou Stranou najemce placeny pirevodem na
Uget pronajimatele. Platba je placena fadné a véas, pokud byla piipsana na Uéet pronajimatele
nejpozdéeji v den jeho splatnosti.

5.3. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi najemného dle této Smlouvy a to
maximaln¢ do vyse ristu spotiebitelskych cen dle Indexu spotiebitelskych cen vyhlasovaného
Ceskym statistickym ufadem pro piedchozi kalendaini rok & v piipadé zvyseni vnitiniho
piedpisu Strany pronajimatele regulujici vysi najemného z nemovitosti ve vlastnictvi Strany
pronajimatele az do nové¢, timto predpisem stanovené vyse ndjemného. Zvysené najemné bude
Strana ndjemce povinna platit na zakladé¢ pisemného oznameni Strany pronajimatele od
nasledujiciho terminu splatnosti splatky najemného.

VI
Naklady spojené s uzivanim predmétu najmu

6.1. Strana najemce je povinna si zajistit veskeré sluzby spojené s uzivanim Piedmétu ndjmu
piimo s jejich dodavateli. Strana pronajimatele je povinna ji k tomu poskytnou veskerou
nezbytnou sou¢innost.

VII.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

7.1. Strana najemce se zavazuje uzivat Piedmét najmu fadné v souladu s Ugelem najmu, fadné
pozivat sluzeb souvisejicich s ndjmem a dodrzovat veskeré ptipadné nezbytné pokyny Strany
pronajimatele a jeho vnitini predpisy, pokud s nimi bude vCas sezndmena, tykajici se
bezpecnosti uzivani Pfedmétu najmu, jakoz i veskeré pravni predpisy tykajici se bezpecnosti
uzivani Pfedmétu najmu.

7.2. Strana najemce je po dobu trvani ndjemniho poméru z této Smlouvy povinna udrzovat
Predmét ndjmu na své ndklady v fadném a funkénim stavu, tzn. zajistit vyhradné na svoje
néaklady po dobu trvani ndjmu béZnou udrzbu Pfedmétu najmu. Za béZnou udrzbu se povazuje
tidrzba spojend s kazdodennim uzivanim Pfedmétu najmu, bez které jej nelze uzivat k Ucelu
najmu, dale tklid a denni Gdrzbu Pfedmétu najmu vcetn€ odklizeni odpadkii, opravy vad
technickych zafizeni Pfedmétu ndjmu, nebo jejich ¢asti, vzniklych béznym uZivanim,
vymalovani nebo natirdni vnitfnich povrchi v pfisluSnych intervalech, opravy spojené
s béZnym udrZovanim a opravami prostort, kterymi jsou zejména pravidelné prohlidky
a Cisténi plynospotiebicii, sprch, vaticii apod., malovani véetné opravy omitek, €isténi podlah



véetné podlahovych krytin, obklada stén, €iSténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodim
a vnitini natéry, béznd udrzba zelené, sekani travy, udrzba a profezavani dievin, odklizeni
sn¢hu a ledu, ¢isténi okapt, zlabli a kanalizace, apod., drzba a prohlidky ocelové konstrukce
zastteSeni tribuny dle legislativy, klimatizace (pravidelnd udrzba + prohlidky dle legislativy),
revize plynovych zafizeni, elektroinstalace, hromosvodid, komind, domaciho vratného
(vjezdové brany) apod., a dalsi udrzba a opravy, jejichZz vySe v souhrnu za kalendaini rok
nepiekro¢i 750 000 K¢ bez DPH. V ptipadé, ze Strana pronajimatele vyuzije svého prava dle
odst. 5.3. této smlouvy zvysuje se stejn¢ jako ndjemné i horni hranice pro tdrzbu a opravy dle
tohoto odstavce a odstavce 7.4. této Smlouvy. Podrobnosti ohledné udrzby jednotlivych ¢asti
Predmétu ndjmu jsou dale specifikovany v pfiloze €. 5 k této smlouve.

7.3. Strana ndjemce ma dale povinnost na své naklady pravidelné provadét revize a zkousky
vSech zafizeni, jenz jsou soucasti, €i jenz jsou nainstalovany v Predmétu néjmu, v rozsahu dle
ptislusnych pravnich piedpisii a norem, provést na své naklady opravy nezbytné dle vysledku
téchto revizi a zkousek a Strané pronajimatele na jeho zadost pisemné prokdzat, ze tyto revize
a zkousky byly tadné provedeny a ze tato zafizeni spliiuji veSkeré zdkonné a bezpecnosti
pozadavky. Pokud Strana ndjemce tyto povinnosti neplni, mize jejich splnéni zajistit Strana
pronajimatele na naklady Strany najemce.

7.4. Strana najemce se zavazuje zajistit na své naklady i1 nasledujici opravy souvisejici
s Pfedmétem najmu a to opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych
krytin a vymény praht a list; opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucasti a vymény
zamk, kovani, klik, rolet a zaluzii; vymény vypinact, zasuvek, jisti¢li, zvonkd, osvétlovacich
téles, elektrickych zarovek, zativkovych lamp a dalSich osviceni a domécich telefont, véetné
elektrickych zadmkl; vymény uzaviracich kohout u rozvodu plynu; opravy a vymény
uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapaci tuku; opravy a vymény
vodovodnich vytokt, zachodovych uzavérek, odsavact par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van vylevek, dfezt, splachovact, infrazarici, vestavénych a
pristavénych skiini. U zafizeni na vytapéni hradi ndjemce opravy zatizeni zdroje tepla, a dale
opravy a vymeény uzaviracich armatur a ovladacich termostati a dal§i opravy a vymeény.
Strana najemce se zavazuje predkladat strané pronajimatele ke schvaleni vzdy nejpozdéji
k 30.06. kalendarniho roku pocinaje rokem 2020 plan oprav na nasledujici kalendéini rok
Clenény minimalné na jednotlivé ¢asti Predmétu najmu tak, jak jsou definovany v casti
Definice této smlouvy, vzdy s uvedenim piedpokladané doby provadéni opravy. Strana
pronajimatele je opravnéna tento plan doplnit ¢i zménit a predat jej zpét Stran€ nijemce
nejpozdéji do 30 dnl od jeho obdrZeni. Takto pfedany plan oprav je pro Stranu najemce
zavazny a Strana najemce je povinna jej splnit.

7.5. Strana najemce je opravnéna provadét jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy, vcetné instalaci
vybaveni a zafizeni pevné spojenych s Pfedmétem najmu, pouze po predchozim pisemném
souhlasu Strany pronajimatele a v rozsahu ze Strany pronajimatele schvaleném, to neplati pro
drobné upravy uvedené v odst. 7.14. K zadosti o souhlas predlozi Strana najemce specifikaci
uprav vcetné¢ ptripadnych nezbytnych posudkii a projektd. Jakykoli souhlas Strany
pronajimatele ke stavebnim ¢i jinym upravam Predmétu najmu, pokud neni dohodnuto
vyslovné pisemné jinak, je ud€lovan s vyhradou, ze Strana najemce je povinna veskeré takové
upravy z Piedmétu najmu odstranit nejpozdéji posledni den trvani ndjemniho poméru z této
smlouvy a uvést Pfedmét najmu do ptivodniho stavu. Takové upravy dle dohody smluvnich
stran, pokud nebude vyslovné pisemné sjednano jinak, nezakladaji zadny narok Strany



najemce vici Stran€ pronajimatele ve smyslu §2220 NOZ po ukonceni ndjemniho vztahu.
V ptipad€, Ze Strana najemce pfed ukonfenim najemniho poméru z této Smlouvy jim
provedené upravy neodstrani je Strana pronajimatele dle své volby opravnéna tyto odstranit
na naklady Strany ndjemce z Pfedmétu najmu nebo je ponechat v Pfedmétu najmu. Je-li
k pravam uvedenym vysSe nutny souhlas, stanovisko ¢i vyjadieni organt statni spravy, Strana
najemce je povinna si takovy souhlas, stanovisko ¢i vyjadieni zajistit na své naklady pted
zapocetim jakychkoli praci.

7.6. Strana najemce je povinna dodrzovat klid a pofddek v Pfedmétu ndjmu, a to v mezich
bézného provozu.

7.7. Strana ndjemce je dale povinna umoznit Strané¢ pronajimatele nebo ji urcené tieti osob¢
vstup do Piedmétu najmu béhem obvyklé pracovni doby za ufelem provedeni kontroly
a oprav Pfedmétu najmu a také za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této Smlouvy.
Pokud se ucastnici nedohodnou jinak, je Strana pronajimatele nebo jim povéfena osoba
povinna uvédomit Stranu najemce o této kontrole alespont jeden pracovni den piedem.
V ptipad¢, Ze Strana ndjemce podstatn€ porusi povinnosti z této smlouvy nebo bude nutné
podniknout urgentni inspekci nebo v piipadé hroziciho nebezpeci poSkozeni Pfedmétu najmu,
je Strana pronajimatele nebo jim urcena osoba opravnéna vstoupit do Predmétu nadjmu bez
predchoziho upozornéni Strany ndjemce a v kterémkoliv dni a Case;

7.8. Strana najemce je povinna informovat obratem Stranu pronajimatele o zéavadach
a poskozenich na Pfedmétu ndjmu, které Strana najemce zplsobila sama, nebo je zpisobili
jeho zaméstnanci, navstévnici nebo jiné osoby na Strané najemce pokud jde o poSkozeni, jenz
odstraniuje Strana pronajimatele, pfi¢emz je Strana ndjemce povinna umoznit ji tuto opravu
provest.

7.9. Strana najemce je povinna provadét opravy Predmétu najmu, k nimz je dle této smlouvy
povinna bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi Ci zjiSténi potreby jejich provedeni tak, aby
nedochézelo k dalSimu moznému znehodnocovani ¢i poskozovani Predmétu ndjmu.

7.10. Jakékoliv vybaveni, technickd zatfizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované Stranou
najemce na ¢i do Pfedmétu najmu a ¢innosti provadéné Stranou najemce v Pfedmétu najmu
musi byt v souladu s pravnimi ptedpisy véetné CSN (a to i pouze doporudovanymi). Strana
najemce je pak povinna zajistit, ze manipulace a pouzivani jakychkoliv vybaveni a pfistroji
v Pfedmétu najmu je provadéna dle navodu pro takové vybaveni a pfistroje, a ze pouzivani
a manipulace bude provadéna pouze osobami pro takovéto uzivani nebo manipulaci
Skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi.

7.11. Strana najemce je povinna sjednat a udrzovat po celou dobu trvani najjemniho poméru
z této smlouvy své pojisténi odpovédnosti za Skodu ji zplsobenou tifetim osobam
u renomované pojistovny s opravnénim k podnikani na izemi CR a to v rozsahu obvyklém
pro takovy druh pojisténi a na pojistnou ¢astku ne nizsi nez 30 mil. K& Na zadost Strany
pronajimatele je Strana ndjemce kdykoliv povinna prokézat sjedndni a trvani takového
pojisténi.

7.12. Strana najemce je opravnéna umistit v Pfedmétu najmu své sidlo.

7.13. Strana pronajimatele je povinna zajistit fddné a neruSené¢ uzivani Predmétu najmu
Stranou najemce po celou dobu ngjemniho vztahu z této Smlouvy.



7.14. Strana ndjemce je opravnéna provadét i bez souhlasu Strany pronajimatele Gpravy
Pfedmétu najmu pokud tyto nebudou sniZzovat hodnotu a uzitné vlastnosti Predmétu najmu ¢i
jeho jednotlivych Casti €1 vyrazné ménit moznost jejich uzivani, pokud jejich hodnota nebude
piesahovat 40 000 K¢ bez DPH. Strana najemce nema pravo na nadhradu za Gpravy Piedmétu
najmu provedené dle tohoto odstavce vici Strané€ pronajimatele.

7.15. Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu uhrazené Stranou nijemce bude po dobu trvani
najemniho poméru z této Smlouvy odepisovat Strana najemce v souladu se zdkonem o danich
Z piijmu.

7.16. Strana pronajimatele je povinna na zadost Strany ndjemce ji umoZnit oznacit na své
naklady svym obchodnim jménem a logem svou provozovnu na Pfedmétu najmu. Za timto
ucelem je Strana pronajimatele opravnéna zfidit specialni technické zafizeni na Predmétu
najmu, pricemz v takovém piipad¢ je Strana najemce povinna strpét omezeni vyplyvajici
z pouziti takového zafizeni a jednotné technické a grafické tipravy.

VIIIL.
Skonceni najemniho vztahu

8.1. Najemni vztah z této smlouvy je mozné vzdy skoncit pisemnou dohodou Smluvnich
stran.

8.2. Strana najemce je opravnéna vypoveédet ndjemni vztah z této smlouvy v ptipadech, ze
8.2.1. Pfedmét najmu se stane bez zavinéni Strany najemce nezptisobily k uzivani k Uéelu
najmu a Strana pronajimatele na vyzvu Strany ndjemce nezajisti v pfimétené lhiité napravu,
8.2.2. Strana pronajimatele hrub& porusi své povinnosti ohledné¢ Pfedmétu najmu vyplyvajici
z této smlouvy ¢i z obecné zavaznych pravnich predpisii a nezajisti napravu ani po vytéeni ze
Strany najemce v poskytnuté primefené lhiité nebo

8.3. Strana pronajimatele je opravnéna vypoveédét najemni vztah z této smlouvy v piipadech,
Ze pres pisemné upozornéni

8.3.1. Strana najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

8.3.2. Strana ngjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
nakladt spojenych s uzivani Pfedmétu najmu,

8.3.3. Strana najemce nebo osoby, které spolu s nim uzivaji Pfedmét ndjmu, i pfes pisemné
upozornéni, uzivaji Pfedmét nidjmu v rozporu s touto najemni smlouvou, zejména hrubé
porusuji klid nebo poradek,

8.3.4. Strana najemce prenechd Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Strany pronajimatele,

8.3.5. ma-li byt néktera ¢ast Predmétu najmu odstranéna anebo piestavovana tak, ze to brani
dal$imu uzivani Pfedmétu ndjmu, a Strana pronajimatele to pii uzavieni této smlouvy ¢i pfi
jejim prodlouzeni nemusela ani nemohla piedvidat,

8.3.6. Strana najemce neprokaze Stran¢ pronajimatele na jeho vyzvu, Ze je plnéna povinnost
dle odst. 7.12. této smlouvy,

8.3.7. ohledné Strany najemce bude zah4jeno insolvenc¢ni fizeni,

8.3.8. Strana najemce provede ¢i zapo€ne provadét stavebni €i jiné zdsadni upravy Predmétu
najmu bez pisemného souhlasu Strany pronajimatele nebo



8.3.9. Strana najemce jinym zpiisobem porusuje své povinnosti z této smlouvy ¢i vyplyvajici
Ji v souvislosti s uzivani Pfedmétu najmu z obecné zavaznych pravnich ptedpist a nesjedna
napravu v poskytnuté pfiméfené 1hiit€ na vyzvu Strany pronajimatele.

8.4. Vypovédni lhiita ve vSech piipadech uvedenych v odst. 8.2. a 8.3. ¢ini 90 dnli a poc¢ina
bézet prvniho dne nésledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

8.5. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét ndjemni pomeér z této smlouvy i bez
uvedeni divodii a to v 6 mésiéni vypov&dni 1hité¢ pocinajici prvnim dnem mésice
nasledujiciho po jejim doruceni.

IX.
Piedani predmétu najmu

9.1. Strana najemce potvrzuje, Ze Pfedmét ndjmu uziva jiz na zédklad¢ Prechozich najemnich
smluv a Predmét najmu bude tedy pfedany Stran¢€ ndjemce dnem podpisu této smlouvy.

9.2. Strana najemce je povinna Pfedmét najmu vyklidit (netyka se vybaveni ve vlastnictvi
Strany pronajimatele) a tento ptredat Strané pronajimatele nejpozdéji posledni den sjednané
doby najmu dle této Smlouvy. Zaroven je povinen uvést Predmét najmu do stavu v jakém byl
piedan s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

9.4. V pfipad¢, ze Strana najemce nesplni svou povinnost dle pfedchoziho odstavce je Strana
pronajimatele opravnéna (nikoliv vSak povinna) vstoupit do Pfedmétu ndjmu a na naklady
Strany najemce vyklidit Pfedmét najmu a uvést jej do stavu v jakém byl predan s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Ostatni prava Strany pronajimatele timto nejsou dotcena.

9.5. Dle dohody Smluvnich stran Strana najemce nema pii ukonceni ndjemniho poméru z této
smlouvy pravo na jakoukoliv ndhradu za vyhodu Strany pronajimatele ¢i nového uzivatele
Predmétu ndjmu, kterou by ptipadné mohli tito ziskat prevzetim zékaznické zaklady Strany
najemce.

X.
Podnajem

10.1. Strana najemce je opravnéna bez predchoziho pisemného souhlasu pfenechavat Piedmét
najmu ¢i jeho soucasti do uzivani tfetim osobam pouze pokud jde o kratkodobé prenechéani
k uzivani.

10.2. Za kratkodobé se ma uzivani Pfedmétu ndjmu ¢i jeho ¢asti neptesahujici 300 hodin/rok,
pficemz pro urceni této doby se secte doba uzivani Pfedmétu ndjmu konkrétni tieti osobou
a osobami této osob¢ blizkymi za poslednich 12 kalendarnich mésict.

10.3. Pokud jde o dlouhodob¢jsi ptenechani k uzivani ¢i ramcové smlouvy je Strana najemce
povinna vyzadat si od Strany pronajimatele pfed uzavienim smlouvy o uzivani Piedmétu
najmu ¢i jeho ¢asti tfeti osobou, predchozi pisemny souhlas. Piilohou zadosti o souhlas pak
musi byt znéni navrhu takové smlouvy.

10.4. Ustanoveni piedchoziho odstavce se pfiméfené pouzije i pro dodatky zde uvedenych
smluv ¢i jednotlivé dil¢i smlouvy u ramcovych smluv. To neplati pro dodatky, dil¢i smlouvy
¢i jind ujednani, jenz pouze upravuji konkrétni dobu, kdy muize treti osoba Predmét ndjmu ¢i
jeho ¢ast uzivat, pokud to je v rozsahu sjednaném v ptivodni ¢i rdmcové smlouve.



10.5. VySe thrady za uzivani ve smlouvach uvedenych v odst. 10.3. (napf. restaurace,
obCerstveni) bude stanovena dle Vnitiniho pfedpisu mésta Sokolova pro stanoveni vysSe
najemného u prostor slouzicich k podnikéni a ostatnich nebytovych prostor v majetku mésta v
jeho aktudlnim znéni.

10.6. Strana najemce se u uzivani uvedeného v odst. 10.1. zavazuje dodrzovat ceny stanovené
znaleckym posudkem pro stanoveni cen za kratkodobé uzivani. Znalecky posudek bude vzdy
po tiech letech k 31.12. aktualizovan.

10.7. Strana najemce je povinna jednou rocné do 28.02. nasledujiciho kalenddiniho roku
dorucit Stran€ pronajimatele prehled uzivani Pfedmétu ndjmu a jeho casti tfetimi subjekty a to
minimalné v tomto ¢lenéni — identifikace podndjemce, doba ndjmu, cena za uzivani.

XI.

Dorucovani

11.1. Veskeré zasilky, které se dorucuji Smluvnim strandm, je tfeba dorucit datovou
schrankou, osobné nebo prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb.

11.2. Aniz by tim byly dotceny dals$i prostfedky, kterymi lze prokdzat doruceni, ma se za to,
ze oznameni bylo fadné dorucené:

11.2.1. pti doruovani osobné:

- dnem faktického pfijeti oznameni piijemcem; nebo

- dnem, v némz bylo doru¢eno osob¢ na piijemcove adrese, ktera je opravnéna k prebirani
listovnich zasilek; nebo

- dnem, kdy bylo doru¢ovano osob¢ na piijemcové adrese urcené k prebirani listovnich
zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku pievzit.

11.2.2 pti doruCovani postou:

- dnem pfedani listovni zasilky piijemci; nebo

- dnem, kdy pfijemce pii prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli ditvodl neptevzal
¢i odmitl zasilku pfevzit, a to i piesto, Ze se v mist¢ doruceni nezdrzuje, pokud byla na
zésilce uvedena adresa pro dorucovani dle této smlouvy.

Ke dni podpisu smlouvy je:

(a) adresou pro doruCovani najemci adresa uvedena v zahlavi této smlouvy, ve znéni
ozndmeni o zmeéné adresy pro dorucovani dle odst. 4 tohoto ¢lanku této smlouvy.

(b) adresou pro dorucovani pronajimateli adresa spravce uvedend v zdhlavi této smlouvy,
ve znéni ozndmeni o zméné adresy pro dorucovani dle odst. 4 tohoto ¢lanku této smlouvy.

11.3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény adresy pro dorucovani, budou pisemné
informovat o této skutecnosti bez zbytecného odkladu druhou smluvni stranu.

XI1I.
Zavéreéna ustanoveni

12.1. Vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
prislusnymi ustanovenimi NOZ a ostatnimi platnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky.

12.2. Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy vyzaduji pisemnou formu, musi byt
oznaceny jako dodatky a podepsdny obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany vyslovné
vylucuji uzavieni takovych ujednéni v Ustni formé. Za pisemnou formu nebude pro shora



uvedené Ucely povazovana vyména e-mailovych nebo jinych zprav zaslanych prostfednictvim
vetejné datové sité. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost dodatku této smlouvy a/nebo
vedlejSich ujednani z diivodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to 1 kdyz jiz bylo zapocato
s plnénim.

12.3. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu.

12.4. Zaplaceni jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy nema vliv na pravo poskozené
smluvni strany na ndhradu Skody v plné vysi. Skoda se hradi v penézich.

12.5. Touto smlouvou se v plném rozsahu nahrazuji Pfedchozi najemni smlouvy.

12.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a souhlasi
s jejim obsahem. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé
a svobodné viile a Ze nebyla uzaviena v tisni za napadn¢ nevyhodnych podminek. Na ditkaz
toho ptipojuji své podpisy.

VS

Strana najemce Strana pronajimatele



Priloha ¢. 1

Plochy pro fotbal na hiisti ,,Banik”

zadni hfists 6 700 m’ 8,00 K&/m?/rok 53 600 K¢&
UMT 7102 m? 10,00 K&/m?/rok 71 020 K¢&
hlavni hiiste 7 140 m’ 15,00 K&/m?*/rok| 107 100 K&
vicetgelové hiists 1700 m* 10,00 K&/m?/rok 17 000 K&
tribuna 594 m’ 8,00 K¢&/m?/rok 4752 K&
celkem 253 472 K¢
Plochy pro atlety a Satny fotbal LAS

budova 2

tunel +3atny atlet. 301 m? 10,00 K&/m?/rok 3010 K&
atleticka draha 7073 m’ 10,00 K&/m?/rok 70 730 K¢&
Satny 1.NP 126 m* 20,00 K&/m*/rok 2 520 K¢
Satny 2.NP 131 m? 20,00 K&m?/rok 2620 K&
mala tribuna 308 m? 8,00 K¢&/m*/rok 2 464 K¢&
budova 1

byt spravce 2.NP 35 m’? 660,00 K&/m?/rok 23 100 K¢&
Satny 1.NP 128 m? 20,00 K&m?/rok 2560 K&
Satny 2.NP 43 m* 20,00 K¢&/m?/rok 860 K&
mala tribuna 308 m’ 8,00 K&/m?/rok 2 464 K&
garaze u brany 286 m’ 800,00 K&/m?/rok| 228 800 K&
celkem 339 128 K¢
Zimni stadion

ochozy 2584 m? 8,00 K¢&/m?/rok 20 672 K&
posilovna 60 m* 600,00 K&/m?/rok 36 000 K&
ledova plocha 1 624 m* 50,00 K&/m?*/rok 81200 K&
Satny 1.NP2 274 m’* 20,00 K¢&/m?*/rok 5480 K&
Satny 1, 219 m? 20,00 K&m?/rok 4380 K&
autodilna 109 m* 800,00 K&/m?/rok 87 200 K&
dilna Stupka 75 m* 800,00 K&/m?/rok 60 000 K&
restaurace U kopacky 66 m* 1 400,00 K¢&/m®/rok 92 400 K¢
restaurace ZS 170 m* 600,00 K&/m?/rok| 102 000 K&
bufet ,,U hokejky* 97 m’ 600,00 K&/m?/rok 58 200 K¢&




obchod 40 m* 600,00 K&/m?/rok 24 000 K&
sklad 17 m? 600,00 K&/m?/rok 10 200 K&
Satna ubyt. 76 m* 20,00 K¢&/m?/rok 1 520 K&
klubovna 2.NP+WC 90 m’ 20,00 K&m?/rok 1 800 K¢&
kancelat SOTES 62 m* 600,00 K&/m?/rok 37200 K&
chodba 48 m* 20,00 K¢&/m?/rok 960 K&
satny 2.NP 215 m? 20,00 K&/m?/rok 4300 K¢&
VIP balkon 87 m* 20,00 K&/m?/rok 1 740 K&
celkem 629 252 K¢
Bohemie

fotbal velké hii§te 11 552 m’ 10,00 K&/m?/rok| 115 520 K&
fotbal malé hfi§te 740 m? 10,00 K&/m?/rok 7 400 K¢&
tenis 1221 m? 15,00 K&/m?*/rok 18 315 K&
basket + volejbal 415 m? 10,00 K&/m?/rok 4150 K&
travnaté hfists 7350 m? 8,00 K¢&/m?/rok 58 800 K¢&
3 buiiky 54 m? 200,00 K&/m?*/rok 10 800 K&
Satny 112 m? 20,00 K&m?/rok 2240 K&
celkem 217 225 K¢
Bézecka

Satny 88 m’ 20,00 K¢&/m?*/rok 1 760 K&
h¥iste 9578 m’ 8,00 K&/m?/rok 76 624 K&
celkem 78 384 K¢
Tenis

1 kurt 1221 m? 15,00 K&/m*/rok 18 315 K&
8 kurtii 9770 m* 15,00 K&/m?/rok | 146 550 K&
spoleenskd mistnost 69 m’ 200,00 K&/m?*/rok 13 800 K&
sklad napoje 4m? 200,00 K&/m?*/rok 800 K¢&
sklad obaly 4m? 200,00 K&/m?*/rok 800 K¢&
WC muzi 4 m? 20,00 K&/m?*/rok 80 K&
WC Zeny 3 m? 20,00 K¢&/m?*/rok 60 K&
predsiii 24 m* 20,00 K&/m*/rok 480 K&
rozcviovna 19 m* 600,00 K&/m?/rok 11 400 K&
kancelaf 13 m* 600,00 K&/m?/rok 7 800 K&
Satna Zeny 26 m* 20,00 K¢&/m?/rok 520 K¢&




umyvarna, WC Zeny 14 m* 20,00 K¢&/m?/rok 280 K&
tiklidova komora 1 m? 10,00 K&/m?*/rok 10 K¢
Satna muzi 27 m? 20,00 K&m?/rok 540 K¢&
umyvarna, WC muzi 14 m* 20,00 K&/m?/rok 280 K¢&
technicka mistnost 7 m? 20,00 K&/m?/rok 140 K¢
Celkem 201 855 K¢
Télocvi¢na u ,,4

télocvicna 644 m> 50,00 K&/m?/rok 32200 K¢

Celkem najemné 1 751 516 K¢é/rok.




Priloha ¢. 2

Ubytovna
Ubytovna bez $aten 668 m 600,00 K&/m/rok| 400 800 K¢&
Celkem 400 800 K&

Celkem najemné 400 800 K¢/rok.




Ptiloha ¢. 3

Obcerstveni v Arealu zdravi

objekt 64m”*| 600,00 K&m”/rok| 38400 K&
pozemek okolo objektu (&ast bez DH) 700 m” 35,00 K&/m?/rok| 24 500 K&
Celkem 62 900 K¢
Obcerstveni Bohemie

objekt 161 m*| 600,00 K&m“/rok| 96 600 K&
pozemek okolo objektu 184 m* 35,00 K&m®/rok 6 440 K¢&
Celkem 103 040 K¢

Celkem najemné 165 940 K¢/rok.




Priloha ¢. 4

Bohemie — pozemek pro kolotoce apod.

pozemek 5181 m?| 35,00 K&/m?/rok| 181 335 K&
Parkovisté

3019/1 ul. K. H. Borovského (&ast) 915 m*| 35,00 K&/m*/rok 32 025 K&
3019/2 ul. K. H. Borovského (&ast) 435 m? | 35,00 K&/m?/rok 15225 K&
3875/1 654 m*| 35,00 K&/m*/rok 22 890 K&
Celkem 70 140 K¢

Celkem najemné 251 475 K¢/rok.

CELKEM NAJEMNE 2 569 731 K&/rok.




Ptiloha €. 5

Specifikace udrzby jednotlivych ¢asti predmétu najmu

1. Najemce zajisti udrzbu a opravy sportovist’ a-opravy umisténych prvka. Udrzba a opravy
jednotlivych sportovist’ bude zajisténa dle charakteru jejich povrchu, pfisluSnych norem a
vzdy minimalné v tomto rozsahu:

1.1. Sportovist¢ sumélou trdvou: zejména kartdCovani, opravy povrchi, regeneraci
a dekompresi, dopliiovani granulati, udrzba branek a siti, uklid sn¢hu, odstraniovani
plevelnaté zelené po okrajich a pfistupovych chodnicich, udrzba odvodnéni, apod.;

1.2. Sportovisté s tartanem nebo obdobnym umélym povrchem: zejména opravy a uklid
povrchu, opravy lajnovéani, odstraiiovani plevelnaté zelen€, tdrzba a ¢isténi odvodnéni,
myti, zametani, uklid snéhu, apod.;

1.3. Sportovisté s umélym povrchem sklddanym: zejména opravy (vyména poskozenych
dilt) a uklid povrchu, odstraiiovani plevelnaté zelen€, udrzba odvodnéni, myti, zametani,
uklid sn¢hu, apod.;

1.4. Sportovisté s antukovym povrchem: zejména opravy, dopliovani antuky a uklid
povrchu, odstraiiovani plevelnaté zelené, udrzba odvodnéni, zametani, lajnovani, uklid
sn¢hu, apod.;

1.5. Sportovisté s travnatym povrchem: zejména pravidelné sekani travy, udrzba travy
(zalévani, hnojeni, dosev, regenerace, ochrana pted Sktdci), lajnovani, uklid sn¢hu, apod.;

1.6. Sportovisté s piskovym povrchem: zejména opravy, dopliovani pisku a tklid povrchu,
odstranovani plevelnaté zelen¢, udrzba odvodnéni, uklid sn¢hu, apod.;

1.7. Sportovisté s mlatovym povrchem: zejména opravy, dosypavani a zhutiiovani vymold,
uklid povrchu, odstraniovani plevelnaté zelen¢, udrzba odvodnéni, uklid sn¢hu, apod.;

1.8. Sportovisté s asfaltovym ¢i betonovym povrchem: odstraiiovani a oprava dér a vymolt,
uklid povrchu, odstranovani plevelnaté zelené predevsim po okrajich zpevnénych ploch,
udrzba odvodnéni, tklid snéhu, apod.;

1.9. Ledova plocha: udrzba a natéry mantinelt, udrzba a myti ochrannych plexiskel,
lajnovéni a kompletni zajiSténi vyroby a tidrzby ledu - viz nize;

1.10. Ostatni sportovisté: dle specifického charakteru pouzitych materidlti, zejména
odstranéni proristajici plevelnaté zelené, opravy a udrzba podkladnich materiald, natéry
kovovych a dievénych prvki, apod.

2. Najemce zajisti u vSech sportovist udrzbu branek (vCetné kontroly jejich bezpecného
zabudovani nebo pfichyceni do povrchu) a siti, zachytnych siti, oploceni a zébradli, stfidacek,
nosnych prvkl pro sité a koSe, opravy a udrzbu piislusenstvi (napt. automatickych zavlah
apod.), zajisténi zapasi, tréninkli a zdvodl a vSechny dalsi ¢innosti souvisejici s udrzbou a
provozem.
3. Zabezpeceni udrzby, uklidu, provozu a spravy nize uvedenych sportovist’ a objektl véetné
zajisténi nezbytné soucinnosti pfi jejich vyuziti s jednotlivymi sportovnimi kluby a Sirokou
vetejnosti
3.1. Areal Banik

Udrzba:
- 2 fotbalovych htist’ s travnatym povrchem vcetné zavlahového systému;
- 1 fotbalového hiisté€ s umeélou travou vcetné umeélého osvétleni;



- zajisténi provozu tenisu — sprava a udrzba budovy, zajisténi zavlahy, oprava a udrzba
tenisovych kurtl a souvisejicich zafizeni,

- zimniho stadionu, zejména pak vyrobu a udrzbu ledu, udrzbu kompletni technologie
(vyroba ledu a udrzba povrchu, ¢pavkové hospodafstvi, vétrani a odvlhcovani,
ozvuceni, osvétleni, trafostanice, aj.), roleb na led, vybaveni a mobiliate, tklid ochoz1,
zajisténi zavodi a dalsi ¢innosti souvisejici s tdrzbou a provozem celého objektu;

- ostatnich sportovist’ — bézecky tunel, viceucelové hiisté s umélym povrchem, vrhaésky
sektor;

- provoz, sprava, uklid a udrzba vSech objektli v najmu, budov, tribun, apod.;

- udrzba, tklid, provoz a sprava ubytoven vcetné€ jejich vnitiniho vybaveni.

3.2. Areal u sportovni haly a lesopark Bohemia a u ZS Pionyrti

Udrzba:

- hii8t s umélym povrchem — 2 hfist€¢ s umélou travou, 2 hiisté¢ s umélym povrchem,
atleticka draha vcetné sektort, 1 viceucelové hfist€¢ s umelym povrchem;

- UdrZbu a spravu Saten;

- udrzbu objektu obcerstvent;

- UdrZbu a spravu travnatého fotbalového hiisté véetné zavlahového systému.

3.3. Aredl sportu Stard Ovc¢arna

Udrzba:

- objektu bufetu vcetné piisluSenstvi;

- détského hfiste.

3.4. Hiisté ul. Vitézna (u ZS ul. B&Zeckd)

Udrzba:

- objektu Saten vCetné ptislusenstvi;

- travnatého fotbalového hriste;

- antukové atletické drahy a doskociste;

- 2 antukovych hiist na volejbal.

3.5. Skolni hiisté a sportovi§té u skolskych zatizeni ZS ul. B&Zecka
Udrzba:

- hfiste a atletické drahy a doskocisté

3.6. T¢locvicna na ulici Sokolovska

Nijemce se zavazuje provadeét udrzbu, uklid, spravu a kompletni zajisténi provozu
télocvicny byvalé zakladni Skoly v ulici Sokolovska.



