Smlouva o0 najmu a provozovani

kavarny-baru v KC LaRitma ¢.
KC/02/2019/

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji:

Kulturni centrum LaRitma, piispévkova organizace
zastoupena feditelem Mgr. Robertem Vyskocilem

sidlo: AS, Kostelni 43

1C:712 94 431

bankovni spojeni: CSOB a.s., pobotka A

¢islo uctu: VS: (ICO najemce).

(pronajimatel)

a

Vaclav Ponikelsky
Sidlo: , AS
r.¢..

IC: 46865454

(ndjemce)
I
Piedmét najmu

Kulturni centrum LaRitma, pfispévkova organizace jako spravce nebytového prostoru -
budovy kavarny - baruv ,KC LaRitma“ ulice Kostelni v budové ¢.p.43 na st. p. ¢.40
v katastralnim Gzemi AS, na zédklad¢ vysledkli vybérového fizeni pronajima pronajimatel
najemci nebytovy prostor o celkové podlahové vyméie 172,39 m? + venkovni terasa o vymeéie
102m2. Kavérna je vybavena zdkladnim ndbytkem — barovy pult, kuchynska linka, Zidle a
stoly pro hosty, kdvovarem, vycepnim zatizenim, vyrobnikem ledu atd.. Kuchyné je vybavena
kuchyniskym vybavenim (konvektor ,mycky ,mrazici truhly, lednicky atd.) viz bod 3.
specifikace VR. Prostory jsou vytapény. Piistup do sklepnich skladovych prostor je umoznén
také pomoci vytahu.

IL.
Vybér najemce a vySe najemného

Néjemce byl vybran na zaklad¢ vybérového fizeni, které bylo zvetejnéno dne 1.9.2019 a
ukonceno dne 4.10.2019. VySe najemného bylo povinnou soucasti nabidky a u vybraného
kandidata bylo ve vysi 54 000,- K¢/ rok (4 500,-K¢/mésiéné).



II1.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechdva najemci k uzivani nebytovy prostory uvedeny v €l. I. této smlouvy
za ucelem provozovani kavarny — baru, zajiSténi provozu, spravy a udrzby pronajatych
prostor a zabezpeceni sluzeb pti konani akci v KC LaRitma AS.

Iv.
Doba, vySe najmu a vySe spolutcasti

Ndjem se sjedndva na dobu urcitou ato od 1.11.2019 do 31.8.2021.

Roc¢ni ndjemné Cini 54 000,- K¢ (slovy: padesatctytitisic). (usneseni RM AS €. 10/447/19)
Néjemné bude hrazeno v mé&sicnich splatkach, vzdy nejpozdéji do 10. piislusného mésice, na
bankovni ¢islo pronajimatele, uvedené v zahlavi smlouvy.

V.
Uhrada za poskytované sluzby

Néjemce po dobu ndjmu hradi veskeré spotiebované energie, vodné a stocné v nebytovém
prostoru specifikace v €l. I. na zdkladé fakturace skute¢nych nékladt pronajimatelem.

VL
Skonéeni najmu

N4jem mohou ob¢ zi¢astnéné strany, bez udani diivodu, ukoncit pouze pisemné, pii dodrzeni
Sestimési¢ni vypovédni lhity.

V piipadé€, kdy je najemce opakované v prodleni s dhradou ndjmu ¢i v pfipadé neplnéni
dalSich povinnosti stanovenych touto smlouvou, stanovuje se vypovédni lhiita na 1 mésic.

Vypovédni lhlta zacne béZet prvnim dnem nésledujiciho mésice po doruceni vypovédi
druhému ucastnikovi.

VIL
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory ndjemci k uzivani ve stavu
zpisobilém ke smluvenému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen pronajimany prostor pojistit a vybavit jej zdkladnim
protipozarnim vybavenim. Véci vnesené do pronajatych prostor nijemcem si ndjemce
pojisti sdm na vlastni ndklady.

3. Ngjemce je opravnén uzivat nebytovy prostor vyluéné k tcelu dohodnutému v ¢lanku
III. Této smlouvy.

4. Opravy a Gdrzbu pfedmétu ndjmu provadi na své naklady pronajimatel. Najemce je
povinen na sviij naklad provadét drobné opravy a béZznou udrzbu pfedmétu pronajmu
ve vécném rozsahu jaky upravuje pro nadjemce byta natizeni vlady €. 258/1995 Sb.



§, odst. 1-4 a § 6, vplatném znéni. Finan¢ni strop neni stanoven. Vedle toho je
ndjemce povinen na svij naklad zajistit opravu kazdého poskozeni pfedmétu najmu
zpiisobené tfeti osobou.

5. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu nutnych
oprav, které ma pronajimatel zajistit, jinak ndjemce odpovidd za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je v tomto piipad€é povinen zdvadu
v co nejkratSim terminu odstranit.

6. Najemce se zavazuje, ze v pronajatych prostorach nebude provadét bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele Zadné stavebni a jiné upravy.

7. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody, které nedodrzenim sjednanych
pravidel o uzivani prostor zplsobil on sdm, nebo tfeti osoby. Zajisti u svych
pracovniki dodrzovani ptredpisii a norem z oblasti BOZP a PO a pravidel vnitiniho
provozniho tadu objektu.

8. Nevyklidi-li ndjemce nebytové prostory po skonceni ndjmu v dohodnutém terminu, je
pronajimatel opravnén je vyklidit sdém a to na naklady a nebezpeci najemce.

9. Njjemce je povinen umoznit pronajimateli pfipadné zéstupci zfizovatele vstup do
pronajatych nebytovych prostor.

10. V ptfipadé investice do pronajatych prostor objektu ze strany pronajimatele, miize byt
upravena vyse najmu po pisemné dohod€ obou stran, pfed zapocetim investice
samotné. Tato dohoda bude feSena dodatkem této smlouvy.

VIIIL.
Povinnosti najemce

1) Provozovani kavarny - baru.

2) Spolupréce pii poradani kulturnich akci ptispévkovymi organizacemi mésta AS.

3) Pronajimateli predkladat vzdy k 31. prosinci béZzného roku zpravu o stavu majetku

4) Nijemce - provozovatel nese veSkeré ndklady spojené s provozem.

5) Zabezpecit na své naklady revize a jiné podobné ukony na pronajatém majetku dle
ptisluSnych pravnich norem

6) Mimo uklid a udrzbu pronajatého objektu, je provozovatel povinen rovnéZ zabezpecit
na své naklady tklid a udrzbu okoli tohoto objektu, jako je napft. terasa, prostor pred
vstupem, vstupni hala atd..

N4jemce neni opravnén podnajimat pfedmét najmu.

Pronajimatel ma pravo kdykoliv kontrolovat stav pronajatého majetku a zptsob, jak s nim
ndjemce a provozovatel naklada.



IX.
Sankce a smluvni pokuty

1) V ptipadé neuhrazeni ndjemného ve stanoveném terminu, bude ndjemci pocitana za
kazdy den prodleni smluvni pokuta ve vysi 1% z ceny ndjemného.

X.
Zavéreéné ustanoveni

1) Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, jsou jeji zmény a doplnéni mozné jen
pisemnou dohodou mezi ucastniky smlouvy.

2) Pro vztahy, které nejsou upraveny touto smlouvou, plati ustanoveni obecné platnych
predpisi.

3) Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 3 a
najemce 1 vytisk.

4) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innost
nabyva dnem 1.11.2019

5) Ob¢ smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana podle jejich
svobodné viile a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

V ASidne: 21.10.2019

pronajimatel najemce
Kulturni centrum LaRitma, Viclav Ponikelsky
piispévkova organizace IC: 46865454

zastoupena feditelem
Mgr. Robertem Vyskocilem



