"
Y

3%
APt

[ s
l1ex
iy ,.'".f"

‘l\fj‘esto Jidin

\Vse'sidlem: Zizkovo namésti 18, 506 01 Ji¢in
zastoupené:  JUDr. Janem Malym, starostou mésta
ICO: 00271632
DIC: CZ00271632
e —ese—

jako budouci prodavajici (dale jen ,.budouci prodavajici)
il

Kralovéhradecky kraj

se sidlem: Pivovarské namésti 1245, 500 03 Hradec Kralové

zastoupeny: PhDr. Jitim St&panem, Ph.D., hejtmanem Kralovéhradeckého kraje
ICO: 70889546

DIC: CZ70889546

jako budouci kupujici (dale jen ,budouct kupujici*)
uzaviraji tuto

SMLOUVU 0 SMLOUVE BUDOUCI KUPNi A PRAVU PROVEST STAVBU
dle § 1785, § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, ve znéni pozdéjich
pfedpist, § 110 odst. 2 pism. a) zékona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpisi

I.
Uvodni ustanoveni

1. Budouei prodavajici prohlauje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci — pozemki:

p- p. & 1628, zahrada o vyméfe 1436 m%;
- p.p. & 1629, zahrada o vyméfe 191 m?;
p. p. & 1630, zahrada o vyméfe 241 m?;
p. p. & 1631/1, trvaly travni porost o vyméfe 2954 m?;
p- p. & 1889, ostatni plocha — ostatni komunikace o vyméfe 377 m?;

vie (dale jen ,pFedmét koupé™) vk. 0. a obci Jiéin, zapsané na listu vlastnictvi
¢. 10001 u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin.

2. Budouci kupujici se za podminek niZe vymezenych zavazuje nabyt vlastnické pravo
k pfedmétu koupé se zamérem provést zde vystavbu domova pro osoby, se zdravotnim
posiiZenim tak, aby tento mohl v budoucnu byt vyuZivin jako domov pro osoby se
zdravotnim postiZenim ve smyslu § 48 zdkona ¢ 108/2006 Sb., o socidinich slufbdch,
ve znéni pozdéjsich predpisit, a dal§i socidini a souvisejici sluzhy (ddle jen , projekr*).

3. Smluvni strany ve shodé deklaruji, Zze projekt je ve vefejném zajmu a zavazuji se
poskytovat si vnejvy$§i mozZné mife, kierou na nich lze spravedlivé pozadovat,
nezbytnou souéinnost pro jeho realizaci, zvlasté pak sdilet aktualni informace,



IL
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je zdvazek smluvnich stran uzaviit vlastni kupni smlouvu
na pfevod vlastnického prava k predmétu koupé do vylu¢ného vlastnictvi budouciho
kupujiciho za niZe uvedenych podminek se viemi pravy a povinnostmi s viastnictvim
spojenymi (dale jen ,,vlastni smlouva‘).

Budouci prodavajici se zavazuje uzaviit vlastni smiouvu nejpozdéji do 3 mésich ode dne
doru¢en{ pisemné vyzvy budouciho kupujiciho k jejimu uzavieni; zdvazek smluvnich
stran uzavfit vlastni smlouvu bez dalfich narokd kterékoliv smluvni strany zanika,
nebude-li budouci prodavajici budoucim kupujicim vyzvéan k jejimu uzavieni nejpozdéji
do 31. 12. 2025, nebo diive okamZikem doruéeni pisemného oznameni budouciho
kupujiciho budoucimu prodavajicimu, Ze projekt nebude realizovan.

Budouct prodavajici prohlaSuje, Ze na pfedmeétu pfevodu ke dni uzavieni této smlouvy
nevaznou Zadna, a to ani budouci ¢ podminénd prava tfetich osob, zejména Zadna
zéstavni prava, vécna bfemena, pfedkupni prava ani najemni prava a jiné pravni vady,
vyjma uvloZeni stavajicich siti (kanalizace, CETIN) a prav sjednanych mezi stranami této
smlouvy a budouci sluzebnosti nezbytné cesty (piistupu a ptijezdu) ve prospéch vlastnika
p. p. €& 1627 v k. 4. Ji¢in jako opravnéného dle § 1274 a § 1276 zdkona &. 89/2012 Sb.,
ob¢anského zékoniku, ve znéni pozdgjiich pfedpist; budouci kupujici se zavazuje prava
odpovidajici této sluzebnosti vrozsahu utelové komunikace §ifky alesponn 2,5 m se
zpevnénym nestmelenym povrchem zachovat a jejich vykon strpét.

Budouci prodavajici se zavazuje, ze po dobu trvani Géinnosti této smlouvy nepfevede
vlastnickd pradva ani jind prava k pfedmétu koupé na tfeti osoby a pfedmé&t koupé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu budouciho kupujiciho pravné nezatizi, jinak plng
odpovida budoucimu kupujicimu za vzniklou $kodu, zejména a vyslovné nese budoucim
kupujicim mameé vynaloZené ndklady na p¥ipravu a realizaci projektu.

Budouci kupujici prohlaluje, Ze byl seznamen s faktickym stavem pfedmétu koupé;
budouci proddvajici se jej zavazuje pfinejmen§im v tomto stavu do okamZiku uzavieni
vlastn{ smlouvy udrZovat a pripadné stavebni Upravy nebo zmény vétsiho charakteru
s budoucim kupujicim konzultovat a vyzadat si jeho piedchozi souhlas, jinak plng
odpovida za vzniklou $kodu.

Budouci proddvajici se zavazuje pro pifpad, ze dojde ke zmateni projektu z jakéhokoliv
ditvodu leziciho na jeho strané, uhradit budoucimu kupujicimu Géelné vynalozené
naklady na pfipravu a realizaci projektu,

I1I.
Kupni cena

Kupni cena byla mezi smluvnimi stranami dohodnuta na zdkladé znaleckého posudku
ze dne 3, 5. 2020, zpracovaného | 1od <. 2859/29/2020, ve vysi
1 400 K& / m% tj. celkem: 6 803 580 K& (slovy: Sest milionft osm set 17 tisic pét set
osmdesat korun Seskych);, k této cené bude pfipoc¢tena DPH dle platnych pravnich
pfedpist, Géinnych ke dni uzavieni viastni smlouvy.



Kupni cenu v pIné vy3i se budouci kupujici zavazuje uhradit z vlastnich zdroji
bezhotovostnim pfevodem za podminek uvedenych ve vlastni smlouvé, a to nejpozdéji
do 60 dnti ode dne jejiho uzavieni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Iv.
Pravo provést stavbu

Budouci prodavajici timto udéluje budoucimu kupujicimu vyslovny souhlas (viastnika)
sumisténim a zfizenim stavby veetné pfistufenstvi, inZenyrskych siti, komunikaci
a vytyCovacich bodi na pfedmétu koupé¢ za uéelem vydani piisluiného rozhodnuti
¢1 opatfeni stavebniho ufadu podle zakona &. 183/2006 Sb., o dzemnim pldnovani
a stavebnim fadu (staveni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi. v souladu s ti¢elem této
smlouvy a soucasné pravo stezky a cesty (vstupu a vjezdu) ve prospéch budouciho
kupujicihe a jim povéfenych osob k pfedmétu koupé, privo jednat v zastoupeni
budouciho prodavajictho s majiteli inZenyrskych siti a vyZadat si jejich stanoviska a ¢init
na pfedmétu koupé veskeré nezbyiné tikony a ¢innosti smétujici k realizaci projektu.

Budouci kupujici se zavazuje pted poddnim zadosti o pfislusné povoleni predloZit
budoucimu prodavajicimu projektovou dokumentaci k vyjadieni, ktery se zavazuje
vyjadtit se bez zbytecného odkladu.

Pravo budouciho kupujictho provést na piedmétu koupé stavbu, jakoZ i jina prava dle
predchoziho odstavee, se zaklada bezuplatné.

Budouci kupujici oprdvnéni dle odst. 1 tohoto &lanku smlouvy piijima a zavazuje sc
provadét projekt zptisobem, ktery bude co nejvice Setiit prava budouciho prodavajiciho,
a dale, 7e vlastni realizact stavby dle projektové dokumentace zah4ji nejdfive po vkladu
vlastnického prava k pfedmétu koupé ve prospéch budouciho kupujicitho do katastru
nemovitosti.

V.
Realizace technické infrastruktury

Budouci prodavajici avizuje, Ze v rameci ptipravy akef ,,KASARNA JICIN — Vistuvba
dopravni «a ftechnické infrastruktury a vefefnych prostransni a Jicin — zajisténi
pfipojovaciho bodu pro odkanalizovini aredlu kaséren bude na pfedmétu koupd
umisténa stavba deStové a splaSkové kanalizace dle projektovych dokumentaci
zpracovanych | pod ¢. 322.00/15 z 30. 6. 2016 a 05. 2019 (dale
jen ,vystavha kanalizace™), a budouci kupujici prohlasuje, Ze se s témito dokumentacemi
seznamil a je s vystavbou kanalizace srozumén.

Budouci prodavajici je oprdvnén beziplatné pouZit predmét koupé jako zat{zeni
staveni5té pro vystavbu kanalizace a soucasné povinen bezodkladné po dokoné&eni dila
uvést pfedmét koupé do plivodniho stavu s pithlédnutim k provedenym pracim.

Budouci prodavajici se zavazuje provést na své naklady vystavbu kanalizace nejpozdéji
do 30. 11. 2023 (dokonceni dila), tuto skutecnost bez zbytetné¢ho prodleni pisemng sdélit
budoucimu kupujicimu a dale zajistit geodetické zameéfeni faktického provedeni
v rozsahu ochranného pasma, {j. 4 m od osy de$tové kanalizace a 2,5 m od osy splagkové
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10.

kanalizace dle piilohy &. | a €. 2 této smlouvy, a nejpozdéji do 30. 9. 2024 predlozit
budoucimu kupujicimu kopii kolaudaéniho rozhodnuti, popt. jiného rozhodnuti nebo
opatfeni spravniho orgénu opraviinjiciho budouciho prodavajiciho k uzivani kanalizace,
jinak nese plnou odpovédnost za zmaieni projektu budouciho kupujiciho, ledaze prokéaze,
Ze splnéni terminu nebylo z objektivnich divodii ami pfi vynaloZeni nejvy$siho usili
mozZné.

Budouci kupujici se zavazuje umoznit budoucimu prodavajicimu vystavbu kanalizace
a poskytnout mu k tomu potfebnou souéinnost; budouci prodavajici se zavazuje podstatné
zmény vystavby kanalizace sbudoucim kupujicim konzultovat a vyzadat si jeho
ptedchozi souhlas.

Budouci prodavajici je povinen pocinat si pi vystavbé kanalizace tak, aby nedoSlo
k ohroZeni realizace projektu.

Budouci kupujici je oprdvnén zahdjit stavebni prace na realizaci projektu mejdrive
v okamZiku, kdy mu bude doruc¢eno sdéleni budouciho prodavajiciho o dokonceni dila
vystavby kanalizace,

Smluvni strany se zavazuji do 6 mésicl od nabyti uéinnosti této smlouvy zdvazné
projednat napojovaci body pfipojek dedtové a splaskové kanalizace. Dohodnuté umisténi
napojovacich bodl bude zdvazné pro obé strany. Budouci prodavajici se zavazuje
pfi vystavbé kanalizace v dohodnutych pozicich vybudovat odbocky pro kanalizatni
piipojky budouciho kupujiciho, ktery je povinen, v pfipadé realizace projcktu, se na tyto
napojit.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze nejpozd&ji do 3 mésich ode dne dorudeni pisemné
vyzvy budouciho prodavajiciho budoucimu kupujicimu, bez ohledu na okamzik uzavieni
vlastni smlouvy, uzaviou beziplatnou smlouvu o ziizeni vécného biemene — sluzebnosti
inzenyrské sité k provedené vystavbé kanalizace, jejimZz pfedmétem bude pravo umistit
a provozovat na predmétu koupé destovou a splaskovou kanalizaci (vodni dilo),
vstupovat a vjizd€t na pfedmét koupé za Géelem kontroly, Gdrzby, provozovani, oprav
a uprav, a to ve prospéch vodniho dila jakozto panujici nemovité véci neevidované
v katastru nemovitosti.

Nebude-li budouci kupujici budoucim prodavajicim vyzvan k uzavieni smlouvy o ziizeni
vécného bfemene — sluZzebnosti inZenyrské sité k vystavbeé kanalizace nejpozdéji do 30. 9.
2024, zavazuje se budouci prodavajici v plné vysi uhradit budoucimu kupujicimu marné
vynaloZené ndklady na piipravu a realizaci projektu, zejména a vyslovné ndklady
na vyhotoveni projektové dokumentace; vyzvu je budouci prodavajici opravnén udinit
nejdiive v okamZiku nabyti pravni moct kolaudaéniho rozhodnuti nebo obdobného aktu
opraviujiciho k uzivani kanalizace.

V ptipadé, ze dojde ke kolaudaci kanalizace jest¢ pred uzavienim viastni smlouvy, je
budouci prodavajici opravnén v rozsahu sjednaném v této smlouveé ziidit sluZzebnost sam
a o této skuteénosti informovat budouciho kupujiciho piedloZenim kopie prohlaeni
o zfizeni sluZebnosti; tim se povaZuje zdvazek budouciho prodavajiciho dle pfedchoziho
odstavce za splnény.



VL.
Pt¥edkupni privo

I. Smluvni strany se zavazuji spoleiné s vlastni smlouvou uzavfit dohodu o zfzeni
piedkupniho prava ve prospéch budouciho prodavajiciho, a to jako prava vécného
ve smyslu ust. § 2140 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, ve znéni
pozdgjsich piedpisl, pro piipad jakéhokoliv pfevodu pfedmétu koupé na tfeti osobu,
bez ohledu na pravni formu takového pfevodu (prodej, darovani, sména, vklad
do spoleénosti a jiné).

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze pfedkupni pravo se sjednd beziplatné na dobu
neurcitou.

3. Budouci prodavajici se zavazuje piijeti nabidky oznamit budoucimu kupujicimu pisemné
ve lhiité 60 dnd ode dne jejiho doruceni, jinak se ma za to, Ze nabidku nepiijima.

VII.
Udrzitelnost

1. Budouci kupujici se zavazuje, Ze pfinejmen$im po dobu 10 let ode dne vydéni
kolauda¢niho souhlasu nebo jiného rozhodnuti nebo opatieni stavebniho ufadu
opraviiujiciho jej k uZivani pfedmeétu koupé bude sdm nebo prostiednictvim jim ziizené
nebo zaloZené osoby pfedmét koupé uZivat vyhradné za icelem specifikovanym v ¢L 1
odst. 2 této smlouvy a v souladu s vefejnym zajmem.

2. Pro piipad porudeni této podminky je budouci prodavajici opravnén pozadovat k tizi
budouciho kupujiciho smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ za kazdy nesplnény zapodaty
rok, po ktery nebude pfedmét koupé uZivan ujednanym zpisobem; za takové porudeni se
nepovazuje kratkodobé preruSeni & omezeni poskytovani sluzeb v souvislosti
s provadénim oprav, uprav ¢&i adrzby predmétu koupé&ani piiméfené omezeni
poskytovanych sluZeb, jestlize se oproti stavu pii uzavieni této smlouvy zdsadné zméni
okolnosti, které jsou relevantni pro financovani poskytovani pfedmétnych sluzeb, a po
budoucim kupujicim v disledku takové zmény nebude moZné spravedlivé poZadovat
poskytovani sluzeb v plném rozsahu upraveném pfisluinymi pravnimi predpisy.

VIIIL
Vyhrada zpétné koupé
V souladu s ustanovenim § 2135 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich predpist, se smluvni strany zavazuji pro pripad, Ze budouci kupujici
nezahdji ve lhité 2 let ode dne pravnich 0¢inkh vkladu vlastnického prava k pfedmé&tu koupé
do katastru nemovitosti realizaci projektu (vystavbu), sjednat pH uzavien{ vlastni smlouvy
vyhradu zpétné koupé k predmétu koupé ve prospéch budouciho prodavajiciho,
a to jako pravo vécné na dobu 5 let ode dne uzavieni vlastni smlouvy. Zahéjenim vystavby se
rozumi vybudovani minimaliné v rozsahu zakladi jednoho z objekti v&. betonové desky.



IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na predmét koupé nebyla v poslednich 5 lctech
pied podpisem této smlouvy poskytnuta dotace z vefejnych zdroji (ze zdrojii vazanych
na statni rozpocet nebo ze Strukturdlnich fondi EU a jinych programi a projekia EU)
na pfedmét totozny s pfedmétem financovanym v rdmei zpusobilych vydaji projektu.

2. Smluvni strany se zavazuji v nejvy38i mozné mife dodrzovat podminky pfipadného
poskytovatele dotace, vletn€ podminek archivace smluv, a v piipadé, Ze nékterd
ustanoveni této smiouvy budou odporovat podminkadm dota¢niho programu, zavazuji se
uzavfit dodatek k této smlouvé a nahradit kolizni ustanoveni ustanovenimi souladnymi.

3. Pfevod pifedmétu koup€ byl schvilen Zastupitelstvem mésta Ji¢ina usnesenim ¢.
22/15/ZM dne 16.9.2020.

4. Uzavieni této smlouvy bylo schvileno Zastupitelstvem Kralovéhradeckého kraje
usnesenim ¢, ZK/30/2469/2020 dne 14. 9. 2020.

5. Veskeré pravni vztahy vzniklé na zakladé této smlouvy se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
ob¢anského zakoniku, ve znéni pozd&jSich predpisti, a jinymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

6. Smlhuvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd podminkam a omezenim dle
zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkdch u¢innosti nékterych smluy,
uvefejnovani t€chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisd; tato smlouva
nabyva platnosti oboustrannym podpisem smlouvy a G€innosti jejim uvetejnénim
Ministerstvem vnitra Ceské republiky prostiednictvim registru smluv. Zvefejnéni
smlouvy zajisti budouci kupujici.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazdé
smluvni strané naleZi po dvou vyhotovenich.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsdna po fadném projedndni a Ze ji
uzaviraji na zékladé své svobodné a vainé ville, nikoliv pod nétlakem a za napadné
nevyhodnych podminek, coZ poté, co si smlouvu piecetly a souhlasi s jejim obsahem,
stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

VJiging dne (. 0. WUD V Hradci Kralové dne
{4 -10- 2000
Za budouciho kupujiciho:
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