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Cislo smlouvy:

4/2019

uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zékonik,
mezi smluvnimi stranami, a to:

'ro ‘ o ; i
Adresa: E. Krasnohorské 178, 742 42 Senov u Nového
Zastoupeny: Ing. Radkem Haasem, feditelem podniku

k dal$imu jednani zmocnén: Ing. Jan Mik§, spravce majetku

1CO: 62157124 DIC: CZ62157124

Email: miks@szpnj.cz Mobil: 725 848 139

(déle jen pronajimatel)

Zivotice u Nového Jicina 207, 742 72 Mof‘kov

Adresa:

Zastoupeny: Jifim Daiihelem a Ale$em Jufinou, jednatel
spole¢nosti
k dal§imu jednédni zmocnén: -
1CO: 28632761 DIC: CZ28632761
Email: info@fabriko.cz Mobil: 736 763 855
(dale jen najemce)
I

Uvodni ustanoveni
I.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem parcely ¢. 658, parcely ¢. 664/10 a parcely ¢. 664/8
v katastralnim Uzemi Senov u Nového Ji¢ina (déle jen ,,plocha®)

1L
Pifedmét najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani touto smlouvou ¢ast budovy spravniho stiediska Senov u
Nového Ji¢ina, a to kanceldfe &. 31 v . patfe “staré” &asti budovy o vyméie 52 m’, déle pak &ast zpevnéné
plochy na parcele &. 664/10 o vyméte 306,59m” k uskladnéni stavebniho (dale jen predmét najmu*).
2.V ramci pronajmu se sjednava piistup k pronajatym prostoram v pracovni dny od 6.00 hod do 17.00
hod.
3. Prondjem zahrnuje: prostor kancelafe, pristupovou cestu, socialni zafizeni a plochy vyznadené v piiloze ¢. 1
této smlouvy.
4. Néjemce se zavazuje platit ndjemné a uZivat pfedmét najmu v souladu se zakonem a touto smlouvou.
5. Pfedmét najmu je zakreslen v pfiloze &. 1, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy.

1.
Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 3. 2019 do 31. 12. 2023.

Iv.
Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel ma vici Ndjemci za pfenechani predmétu najmu pravo na zaplaceni nijemného.
2. Pronajimatel musi umoznit Najemci vyuZiti jim vlastnéného majetku k provozovani i¢elu smlouvy.

3. Porudi-li Ndjemce svou povinnost zvlast' zdvaznym zptsobem, ma Pronajimatel pravo vypovédét podndjem
bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu Nijemce bez zbytetného odkladu pfedmét najmu odevzdal,
nejpozdéji viak do 30 dni ode dne doruceni této vypovédi. Néjemce poruduje svou povinnost zvlast
zavaznym zplsobem, zejména, nikoliv vSak vylu¢né, tehdy, dostane-li se do prodleni se zaplacenim
najemného (nebo i jen nékteré jejich ¢asti) po dobu deldi nez 30 dni, poskozuje-1i pfedmét ndjmu zavaznym
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nebo nenapravitelnym zpiisobem, zptisobuje-li jinak zavazné $kody nebo obtiZze Pronajimateli nebo osobam,
které v okoli pfedmétu ndjmu bydli, nebo uziva-li neopravnéné pfedmét ndjmu jinym zpusobem nebo k
jinému tcelu, nez bylo ujednano.

4. Pronajimatel je v pfipad¢ skonceni ndjmu kteroukoli formou opravnén vstoupit do pfedmétu najmu, a pokud
neni vyklizen, miize Pronajimatel, ¢i osoba jim zmocnénd, pfedmét najmu vyklidit a véci nalezejici Ndjemci
uskladnit, vie na naklady a riziko Ndjemce. V piipadé, Ze si Najemce véci uskladnéné v souladu s predchozi
vétou nevyzvedne ve lhité 10 dnii ode dne jejich uskladnéni Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén
uskladnéné véci zpenézit ¢1 pripadné predméty nevalné hodnoty nechat zlikvidovat. Pripadny vytézek
zpenézeni uskladnénych véci dle pfedchozi véty je Pronajimatel opravnén pouzit na dhradu veskerych
splatnych pohledavek, které vii¢i Nédjemci ma, pficemz zlstatek je povinen Nédjemci bez zbyte¢ného odkladu
po provedeni vylctovani vratit. Ndjemce s ustanovenimi v tomto odstavei vyslovné souhlasi a prohlasuje, ze
se nejedna o povinnost, kterd je vzhledem k okolnostem zjevné nepfimérena.

V.
Prava a povinnosti Ndjemce

1. Najemce je povinen fadné a v&as hradit najemné jak je ujednano vyse.

2. Nijemce je povinen udrZovat pfedmét ndjmu a jeho okoli v dobrém stavu a opatrovat a chranit s maximalni
moznou pééi vybaveni predmeétu ndjmu, jakoZz i jiny majetek Pronajimatele.

3. Najemce se zavazuje pisemné oznamovat Pronajimateli bez zbytecného odkladu nutnost provedeni
rozsahlejsich oprav nebo drzby pfedmétu ndjmu a umoznit takové opravy, jinak bude odpovidat za veskerou
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne.

4. Najemce je povinen odstranit veskeré zavady a poskozeni, které v pfedmétu najmu a jeho okoli zptsobil on
sam, nebo osoby, kterym wvstup do pfedmétu ndjmu umoZnil. Pokud se tak nestane, bude Pronajimatel
opravnén pozadovat od Najemce uhradu nakladd, které mu vzniknou v souvislosti s provedenim nezbytnych

oprav.

5. Vesker¢ stavebni upravy pfedmétu najmu smi byt provadény pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele a to odbornym zplsobem. Riziko takové stavebni Gpravy je v piipadé, Zze tuto upravu déla
Najemce nebo jim vybrany subjekt na strané Najemce.

6. Najemce nemiZe dat tfeti osobé Nemovitosti nebo jejich ¢ast do podnajmu.

7. Ke dni skonceni ndjmu je Najemce povinen predmét najmu vyklidit a pfedat jej v plivodnim stavu, v jakém
jej pievzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pfi béZzném uzivani. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve
vysi ujednaného najemného, neodevzda-li Najemce piedmét najmu Pronajimateli v den skonéeni najmu az do
dne, kdy Néjemce Pronajimateli Nemovitosti skuteéné odevzda. Sou¢asné ma Pronajimatel pravo na nahradu
Skody a uslého zisku.

8. V piipadé ukon¢eni nidjmu formou vypovédi bez vypovédni lhity ze strany Pronajimatele, je Najemce
povinen vyklizeny pfedmét najmu Pronajimateli predat ve Ihaté do 30 dnii ode dne doruceni pisemné
vypovédi bez vypoveédni lhity Najemci. V pripadé, ze se Najemce ocitne v prodleni s pfedanim vyklizeného
pfedmétu najmu dle odst. 8 a 9 tohoto ¢lanku, bude mit Pronajimatel prdvo na nahradu udlého najmu
s ptisluSenstvim ve vysi 1000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. Tato ¢astka je stranami povazovana za
piimétenou a neodporujici dobrym. Tato ¢astka nevylucuje narok Pronajimatele na pfipadnou nahradu skody
¢i vydani bezdivodného obohaceni.

9. Néjemce je povinen umoznit Pronajimateli anebo jeho zmocnénci vstup do pfedmétu najmu, pokud byl o tom
spraven minimalné 48 hodin pfedem a to zejména za ucelem prohlidky pfedmétu ndjmu pfi hledani nového
Najemnika ¢i kupce, odhadu, atd. Pokud Najemce nemiiZe byt osobné pfitomen, Pronajimatel & jeho
zmocnénec mize do pfedmétu najmu vstoupit bez Ndjemcovy osobni pfitomnosti.

10. V piipadé ze Ndjemce chce prodlouzit ndjem vyse popsaného pfedmétu ndjmu po uplynuti fadné doby. pak
je povinen o této skutecnosti informovat Pronajimatele, nebo jeho zastupce, nejpozdéji 30 dni pred platnym
ukonéenim ndjmu. Pokud to neuéini, mé se za to, Ze ndjem se prodluzovat nebude.
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1. Najemce je povinen dodrZzovat provozni pokyny v misté pfedmétu najmu — zakaz koufeni, PPS, pozami Fady,
apod.

VI
Najemné
1. Néjemné a plnéni za ostatni sluzby jsou splatné v mési¢nich splatkach a ini:

za pronajaty nemovity majetek (kanceldf €. 31) 6032,- K¢
za pronajaty nemovity majetek (zpevnéna plocha) 6132,- K¢
za poskytnuté sluzby (el. energie) 468,- K¢
za poskytnuté sluzby (internet) 100,-K¢

za poskytnuté sluzby (voda, teplo) 1300,- Ké
Celkem bez DPH 14 032,- K&

Najemce prohladuje, Ze pronajaty majetek pouZiva k uskuteciiovani ekonomické &innosti. K pronajatému majetku
a k plnéni za ostatni sluzby se pfipo¢ita platna sazba DPH.

2. Faktura, vztahujici se k ndjemnému a pln&ni za ostatni sluby za kalendafni mésic. je vystavena na konci
tohoto kalendarniho mésice a je splatna do 14 dnii ode dne vystaveni.

3. Cena za ostatni sluzby je stanovena na zakladé predpokladu spotieby a faktura¢ni sazby a po dohodé s
najemcem.

4. Po ukonéeni najmu jsou obé strany povinny vyrovnat do 1 mésice veskeré finan¢ni zavazky plynouci z této

smlouvy, nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

Za datum zdanitelného plnéni je povazovan posledni den kalendainiho mésice.

Nidjemce souhlasi se zasilanim faktur na tuto e-mailovou adresu:info@fabriko.cz

Za kazdy den s prodlenim thrady najmu je vlastnik opravnén ctovat penale ve vysi 0,05 % z dluzné

castky.

~ o W

VIL
Jistota
1. Nijemce je povinen slozit vratnou penézni jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho ndjemného a sluzeb
v¢etné DPH. Jistota ¢ini 50 936,- K&

Penézni jistotu uhradi Ndjemce nejpozdgji v den podpisu smlouvy nasledujicim zplsobem:

- Zaplacenim v hotovosti na pokladné podniku: E. Krasnohorské 178, Senov u Nového Jigina, 742 42,
Kontaktni osoba pani Majerova (556 778 263)

- Zaplacenim na bankovni ucet pronajimatele ¢. 334801/0100 vedeny u Komeréni banky, kdy jako
variabilni symbol uvede najemce &islo smlouvy 4/2019.

2. Penéini jistotu, uvedenou vodst. 1 tohoto ¢lanku je Pronajimatel opravnén pouzit na thradu
nezaplaceného najemného, neuhrazeného vyG&tovani nebo téZz na Uhradu pohledivek za plnéni
poskytovana v souvislosti s najmem, jakoZz i pohleddvek z titulu nahrady $kody zplsobené predmétu
ndjmu ¢i jeho vybaveni, za niZ odpovida Najemce, pfipadné i jinych zavazki Najemce vzniklych
v souvislosti s najmem dle této smlouvy. Najemce dava podpisem této smlouvy vyslovny souhlas k
¢erpani penéZni jistoty Pronajimatelem v téchto vySe uvedenych piipadech, ptipadné k zapoéteni
takovych pohledavek proti pohledavce na vrdceni penézni jistoty pfi skonéeni najmu. Pronajimatel se
zavazuje, Ze po skonceni najmu vyplati Ndjemci vyse uvedenou penézni jistotu, pokud nedojde k jejimu
vycerpani z diivodi uvedenych vy3e, pfipadné bude Najemci vyplacen pfislusny zlstatek penézni
Jjistoty. Pronajimatel je povinen penézni jistotu vyiétovat nejpozdéji do 30 pracovnich dnl po skonceni
najmu.

3. Nijemce se zavazuje doplnit penézni jistotu do plné vyse do 30 dni od doby oznameni Pronajimatelem,
Ze byla penéZni jistota pouZita v souladu s odst. 3 tohoto &lanku. To neplati, jedna-li se o vyuctovani
penézni jistoty pii skonéeni ndjmu. Nédjemce a pronajimatel se dohodli na {iroceni jistoty ve vysi 0%.

VIIL
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Stav pfedmétu najmu

1. Najemce se dukladné seznamil s faktickym a pravnim stavem pfedmeétu najmu, souhlasi s nim,
neshleddva zadné vady predmétu ndjmu a povaZzuje jej za zcela vyhovujici pro smluvené uzivani.
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu ke smluvenému Gcelu - kancelar.

2. S ndjmem pfedmétu ndjmu neni spojeno uzivani Zadné soucasti pozemku ani zadného prislusenstvi krom
uvedeného ve smlouve.

3. Piedmét najmu bude Najemci piedan a zpét Pronajimateli pii ukon¢eni ndjmu vracen na zakladé
piedavaciho protokolu.

4. Pronajimatel neni povinen pfedmét najmu pievzit, pokud neni ve stavu zptsobilém k zpétvzeti, pficemz
lhiita pro ukonéeni ndjmu se prodluZuje o tuto dobu.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. V piipadé, 7e dojde ke ztrté materialni hodnoty, ¢ poskozeni majetku VFU Brno SZP Novy Jigin
zavinénim ze strany Néjemce, zavazuje se tento uhradit zphsobenou Skodu. Nedojde-li k dohodé o vysi
skody, bude respektovano stanovisko nezavislé osoby, majici zptsobilost k jejimu urceni.

2. Dojde-li pro potfebu plnéni této smlouvy k jakymkoliv vicenakladim na strané Pronajimatele, které by v
jeho provozu bez plnéni podminek této smlouvy nevznikly, zavazuje se Najemce na jejich plné thradé,
nedohodnou-li se obé strany pisemné jinak.

3. Po dobu trvani smlouvy je Néjemce povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a udrzovat
v celém aredlu poradek. Opravy a Gpravy miZe Najemce provadét pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele a na své vlastni naklady, nedohodnou-li se strany pisemné jinak. Tyto naklady neni
Pronajimatel povinen zohlednit pti ukongeni najmu ani v jeho prabe&hu.

4. Najemce se zavazuje dodrzovat vSechna bezpecnostni a protipozarni opatfeni. Prenechané prostory je
opravnén uzivat jen k u¢elim, knimz jsou ureny a nesmi tyto dile podnajmout &i prenechat jinému
subjektu. Najemce odpovida za dodrzovani zakonnych ustanoveni v oblasti hygieny provozu a ochrany
zivotniho prostedi, bezpecnosti prace a pozarmni ochrany.

5. Uvedené prostory jsou kryty pojistnou smlouvou Pronajimatele. V pfipadé pojistné udalosti je Nédjemce
povinen o ni Pronajimatele bez odkladu informovat a poskytnout mu piisludné podklady za ucelem
oznameni pojistné udalosti pojistovné. Nesplni-li Ndjemce tuto povinnost, nese sam naklady na odstranéni
vzniklé skody.

6. Prostory Pronajimatele jsou vymezeny touto smlouvou. Daldi prostory Pronajimatele nesmi Najemce
vyuzivat ke skladovani svych materiali a prostiedkil, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V pfipadé této
potfeby si Pronajimatel vyhrazuje pravo ur¢it vyméru a misto uskladnéni. Najemné je pro tento pripad
stanoveno na 1,50 K&/m®a den.

7. Pro vyuziti elektrickych spotfebicti Ndjemcem je povéfenou osobou odsouhlasen jejich rozsah. Piipadnou
zménu na vyuZiti spotfebicti lze pfedloZit Pronajimateli nejpozdéji do 7 pracovnich dnti pfed ukoncenim
mesice s tim, Ze dalsi spotfebi¢ lze zafadit do provozu nejdfive prvni den nasledujiciho mésice. Pfimérené
se upravi i fakturace.

8. Pronajimatel neodpovida za Skody zplisobené na zaparkovanych sluZebnich vozidlech Najemce v pfipadé,
jsou-li zplsobeny tfeti osobou — parkovani uvnitf arealu je umoznéno pouze jednomu osobnimu vozidlu
najemce na vyhrazeném parkovisti.

9. Piipady, které tato smlouva nezahrmuje, budou feseny podle Ob¢anského zakoniku a obecné platnych
pravnich predpist.

10. V pfipadé hrubého porudeni podminek najmu, spocivajici mimo jiné v prodleni s platbou najmu je

Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci okamzité vyklizeni pfedmétu najmu a jeho uvedeni do
puvodniho stavu. Nesplnéni tohoto pozadavku je pokutovano ¢astkou 1000,- K¢ za kazdy den, ktery
uplyne ode dne vyrozuméni o povinnosti vyklizeni pfedmétu najmu.

. Pracovnici Najemce budou pouceni o tom, Ze v prostorach i okoli pronajaté plochy je absolutni zakaz
koufeni a manipulace s otevienym ohném. Déle bude N4jemce seznamen s riziky v daném arealu.
Néjemce svym provozem neomezi prava tietich osob. Za pfipadné nasledky na zdravi, ¢i majetku jinych
osob i Pronajimatele nese plnou odpovédnost

12. Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vysi ndjemného tak, Ze Pronajimatel je za trvani ndajmu
vzdy k 1. srpnu pfisludného roku, poéinaje 1. srpnem 2019, opravnén jednostranné zvysit ndjemné o
roéni miru inflace vyjadrenou pfirtistkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalenddini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym tifadem.

—
—
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X.
Ukoné¢eni smlouvy
1. Pronajimatel mize ukoncit smlouvu ihned pisemné doporu¢enym dopisem:
a) Néjemce bude predmét smlouvy uzivat v rozporu s touto smlouvou
b) Najemce bude déle jak jeden mésic v prodleni s platbou, dotenou touto smlouvou
c) Najemce bude pfes upozormnéni porufovat organizaéni a provozni fad nebo porudi ustanoveni této
smlouvy
2. Néjemce mize tuto smlouvu vypovédét ihned:
a) Pronajimatel porusi ustanoveni této smlouvy
b) ztrati-li prostory zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou byla najemni smlouva uzaviena
¢) prenechané prostory se stanou bez jeho zavinéni nezplisobilé k smiuvnimu uzivani
3. Vypovédi jakoukoliv smluvni stranou lze smlouvu ukonéit kdykoliv v tfimésicni vypovédni lhaté, kterd zaCind
bézet nasledujici mesic po doruceni vypovédi.
. Smlouvu lze ukondit také pisemnou dohodou smluvnich stran.
5. Skon¢i-li ndjem, je Ndjemce povinen predmét najmu vyklidit a predat Pronajimateli ve stavu odpovidajicimu
sjednanému zpisobu uzivani, nejpozdéji k poslednimu dni ndjemniho vztahu.
6. Nedojde-li k doruceni vypovedi Najemci na jeho adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy ¢i jinou pisemné
oznamenou dorucovaci adresu (napf. odepfeni pfijeti, nezdrzuje-li se na uvedené adrese), sjednava se, ze
vypoveéd’ je dorudena 15. den ode dne jejiho podani k postovni piepravé.

XL
Zavéredna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Smlouva byla vyhotovena ve dvou
vytiscich, z nichZ jeden obdrZi Pronajimatel a jeden Najemce.
2. Pronajimatel a Najemce shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetli, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

XII. Podpisy

TIKO MORAV A s.r.o.
Zivo ioe N)Jigina ZDE_/

V 34583

Ing. Radek Haas
feditel podniku
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