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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR A POZEMKU
URCENYCH K PODNIKAN]

DENNI BISTRO V CP. 51 S PREDZAHRADKOU
podle ust. § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik

Spriva Praiského hradu

sidlem: 119 08 Praha 1 - Hrad

IC: 49366076

DIC: CZ49366076

pravni forma: pfispévkova organizace
zastoupena: Ing. Ivo Velitkem, CSc., feditelem

barkovni spojen: | <- << |

(ddle jen pronajimatel)

a

Coffeeroom s.r.o.

sidlem: Praha 3 - Zizkov, Lucemburska 1670743, PSC 130 00
korespondenéni adresa: Praha 1, Zelezna 4/485, PSC 110 00
IC: 29025176

DIC: CZ29025176

zastoupena: Karolinou Bosni¢. jednatelkou
bankovni spojeni: _, ¢. uétu: ||

zapsana v obchodnim rejsifiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka 160857
(ddle jen najemce)

1.
Preambule

Tato smlouva se uzavira na podkladé vybéru nejvhodnéjsiho navrhu na uzavieni smlouvy
0 naymu prostoru a pozemku slouziciho podnikani, ktery se nachazi v arealu Prazského hradu
za ¢elem provozovani DENNIHO BISTRA v ramci veiejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku,
vyhlaSené dne 16.6.2014 pod ¢&.j. SPH 1040/2014 v souladu s ustanovenim § 1772 a nasl
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Nijemni smlouva o najmu prostoru a pozemku slouziciho podnikani se uzavird v souladu s
ustanovenim § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zikonik.
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1.
Pronajimatel

~ Pronajimateli pfislui hospodafil s nemovitostmi: nemovitosti &p. 51, ulice U Prasného mostu,

na pozemku parc. ¢. 716, a dale pozemkem ¢. parc. 754/1, katastralni uzemi Hrad¢any. obec
Praha, zapsanou na listu vlastnictvi &. 34, pro katastralni uzemi Hrad¢any, obec Praha,
u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu a je opravnén prenechat touto smlouvou nize
specifikovany pozemek a prosiory, které se nachazeji ve shora uvedené nemovitosti, a na
shora uvedeném pozemku, do najmu.

1.
Nijemce

Najemce je obchodni spolednosti podnikajici, na zakladé zapisu v obchodnim rejstiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 160857, v pfedmétu podnikani:
hostinskéa ¢innost. Kopie vypisu z obchodniho rejstitku najemee tvofi nedilnou pfilohu &. 1
této smlouvy.

K vykonu sv¢ &innosti potiebuje ndjemce prostory a pozemky pronajimatele nachazejici se
v nemovitostech uvedenych v €l. 11. (éto smlouvy a specifikovanych v ¢l 1V. této smlouvy.

Iv.
Popis pfedmétu najmu

Predmé&tem najmu jsou prostory v pfizemi nemovuosn uvedené v el 1L teto smlouvy
Sk]ada_]l(:l se z prodejniho prostoru o vyméfe 32,5 m* a jeho zazemi o vyméfe 14 m’, celkem
46,5 m? spolu s pnlehlou predzahradkou na ¢.parc. 754/ i (situovana do ul. Marlanske hradby)
o vymé¥e 25 m’, celkem souhrmna vyméra &ni 71,5 m’,

Uvedené prostory a pozemek jsou presné specifikovany ve vykresové dokumentaci tvofici
piilohu €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

(vie déle oznatovano jako piredmét najmu)

Ptedmét nijmu je vybaven standardnim technickym vybavenim budov: elektroinstalaci,
zdravotné technickou instalaci (vnitini kanalizace, vnitini vodovod, piipojky pro pithou vodu,
dalkovody pro teplo).

V.
Ucel najmu
1. Pronajimatel pronajlma a ndjemce najima od data ii¢innosti této smlouvy ptedmét nijmu
za tim uéelem, aby jej najemce uzival k provozovani podnikatelské ¢innosti a 10 k
provozovam hostinské Ginnosti - denniho bistra s pfedzahradkou a pro ¢innosti s tim

souvisejici a je podmifiujici, a to v souladu se svym zamérem a potfebou. Zmény ¢&i
rozsifeni Géelu najmu podléhaji predchozimu pisemnému schvéleni pronajimatelem.

2. Podle dohody téastnikl bude v pfedmeétu najmu umisténa provozovna ndjemce, urcena
k podnikani, s tim, ?e pfedmét podnikani se v provozovné stanovi takto: provoz denniho
bistra, podavam sortimentu studené kuchyné, cukraiskych vyrobkd a prodej teplych a
studenych napoju.
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VL
Doba najmu

I. Najem piedmétu néjmu, specifikovaného v ¢l 1V. této smlouvy, se sjednavé na dobu
urciton, a to od data wéinnosti této smlouvy, na osm let.
V piipadé zahajeni rekonstrukce nemovitosti &p. 51, ve které se predmét najmu
nachazi, se najemce zavazuje prerusit provoz v predmétu najmu, popf. vyklidit jej dle
poZadavku pronajimatele. Po dobu rekonstrukce nemovitosti nebude ndjemce platit
najemné sjednané touto smlouvou. Doba najmu bude poté dodatkem k této smlouve
prodiouzena o dobu, po kterou byl provoz v ptedmétu najmu pferugen.

2. 217 Pronajimatel maZe kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a} V souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zak.¢. 219/2000 Sb., v platném znéni bude
potfebovat pfedmét najmu k plnéni funkei statu nebo jinych ukoli v rdmei své
pusobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti € jeho vvuzitim dosahne
uceln€jiiho ¢i hospodérngjsiho vyuZiti pti zachovani hlavniho G&clu, ke kterému mu
pfedmétu najmu slouzi,

b) najemce neplni fadné a véas své povinnosti, tj. poruiuje své povinnosti podstatnym
zplisobem, za podstatné poruseni se povaZuje pro ucely této smlouvy zejména tato
poruseni:

- zejména najemce uZiva pfedmét nidjmu vrozporu se smlouvou & obecné
zavaznymi pravnimi predpisy,
- najemce je v prodleni s placenim najemného ¢i Ghradu za média a stuzby, tj.
- Jakékoliv zélohy na tihradu poskytovanych médii, i byt jedné,
- ro¢niho vyitovini po ukongeni G&etniho obdobi ¢ mimotadného vyaétovani,
&i jejich Easti,
- v pfipadé vzniku jakékoliv pohledavky ze strany dodavatele médii, tj vodné,
stofné, apod.
- v ptipadé nezaplaceni platby za telefon &i jeji ¢asti,

c) sohledem na pravomocné rozhodnuti pislusného organu je tieba piedmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zphsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal,

€) najemce pfencchd pfedmét najmu & jeho &ast do podnijmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruéeno
druhému déastnikovi. Odstoupeni od smiouvy je ucinné dorucenim.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce uziva pfedmet nijmu takovym zplsobem, Zze pronajimateli vznika skoda,
nebo ze mu hrozi znaéna skoda, najemce uZiva takovym zpisobem predmét ndjmu
t pies pisemnou vystrahu pronajimatele.

b) bylo rozhodnuti o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, je# brani uzivani
predmétu najmu.

2.3. Ndjemce miie pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:
a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrub& porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou &1 pravnimi pfedpisy,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpiisobily ke smluvenému
uzivani,

—

———
A
&
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¢) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kicrou si prostor pfedmét ndjmu
najal.

Pro pripad vypovédi se sjednava jednomésiéni vypovédni Ihita, ktera zagina bé7et od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi druhému adastnikovi.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukonéit pfed uplynutim doby
najmu stanovené v él. V1., Doba najmu., odst. 1 dohodon.

VIL
Naijemné
1. Uzivani pfedmétu najmu se sjednava za uplatu  najemné, které je na zakladé dohody
pronajimatele s nijemcem stanoveno:
a) vyse najemného za pronajaté prostory slouZici k podnikéani ¢ini 480.000,-- K¢ (slovy
Styfistaosmdesattisic korun Ceskych) rogné,
b) vyse najemného za pronajaty pozemek slouzici k podnikani &¢ini 180.000,-- K¢& (slovy
jednostoosmdesattisic korun &eskych) roéné.
Nijemné za cely predmét najmu ¢&ini celkem 660.000,-- K¢ (slovy: Sest3estSedesattisic
korun ¢eskych) roéné.

2. Nijemné je splatné v mésiénich splatkach depiedun (1/12 roéniho najemného). vidy
nejpozdéji do 15. dne mésice pfedchéazejiciho mésici, za kiery platba pfislusi, a 1o
pievodem z iétu najemce na k tomuto uéelu pronajimatelem oznaceny ucet: |

e . ocoo . voriabilnim symbolem je &islo [ R

3. Najemce bude hradit na ucet pronajimatele &astku ve vysi 63.000,- K&, (mési¢ni splatka
najemného a pfedpokladana vyse zaloh mési¢né za elektrickou energii, teplo a vodné a
stoéné) vidy nejpozdéji do 15. dne mésice pfedchazejiciho mésici, za kiery platby
piislusi. Rozdil mezi skutednym souétem mésicniho najemného a mésitnich zéloh za
média bude ponechin na Uétu pronajimatele (jako vratna jistota), tato Castka se nebude
arodit. V ptipadé jakychkoliv pohledavek jdoucich za najemcem budou z tohoto rozdilu
alespon ¢asteéné uspokojeny. V piipadé zmény vyse astky najemného ve smyslu ¢LVIL
Najemné, odst. 4 této smlouvy &i zaloh na média bude upravena i vyse této uhrady.

4. Najemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentudlni hodnotou indexu
spotiebitelskvch cen CSU (CPI - Consumer Price Index), zvefejnéného za piedchozi
kalendaini rok, a to podinaje rokem 2016. ZvySovat se bude plnd vyse najemného za
piedchozi obdobi. O zvyieni najemncho informuje pronajimatel najemce dopisem
nejpozdéji do 31. bfezna prislusného roku, najemné se takto zvySuje s i¢innosti od
i.dubna.

5. Rozhodnym datem platby najemného je datum pfipsani prisludné Castky na dcet
pronajimatele.

6. V ¢castce ndjemného nejsou zahrnuty platby na thradu sluZeb, jejichz poskytovéni je
s ndjmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

7. Smluvni strany vyluéuji mezi scbou uplatnéni ustanoveni § 2315 zékona ¢. 8972012 Sb.,
obéansky zakonik, upravujici nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

J

| o
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2.L
2.1.1

2.1.2.

2.2.
2.2.1.

222

VIl
Média a sluzby

Najemce se stava dnem 0¢innosti této smiouvy provozovatelem vedkerych zafizeni
pfedmétu najmu, o Které fadné a vlastnim nakladem petuje dle platnych zékonu,
vyhlasek, predpisi, norem a navodd k obsluze dodavanych vyrobei. Najemce
v pravidelnych intervalech zajistuje pfedepsané periodické revize. zkousky, servis a
udrzbu téchto zatizeni.

Za média (sluzby) poskytovana pronajimatelem najemci, se zavazuje najemcc platit
pronajimateli prislusné uhrady, na ucet oznadeny za limto ucelem pronajimatelem

5. T ¢-oc I - jok nize nasleduje:

Elektricka energie

V souladu se zdk. 458/2000 Sb. §3 odst. 3 je elektricka energie predétovana dle
skute¢nych naklada na nakup z vefejné sité, a skutecne spotieby uréené na zikladé
udaji odectu stavu meéfidla. Néklady na adrzbu a revize vnitinich siti (opravnéné
naklady) budou Gétovany samostatné jako sluZba spojena se zajisténim provozu sité ve
vysi piepodtené na spotfebovanou jednotku elektricke energie. Po¢atecni stav métidel
budc zjistén Géastniky této smlouvy k datu uéinnosti éto smiouvy a jako takovy
odsouhlasen a poznamenan v preddvacim protokolu.

V predmétu najmu budou naklady na spotiebovanou clektrickou energii uétovany
najemci pronajimatclem na zakladé odectu stavu méfidla. Najemce je povinen platit
pronajimateli mésiéné zalohy na thradu za odbér elektrické energie pfedem ve vysi
1/12 skutené spotieby v predchozim roce, na zaklade ptislusné zalohové fakiury
vystavené pronajimatelem, splatné 15. dnem mésice predchazejiciho mésici, za ktery
ziloha na Ohradu za odbér elektrické energie prishugi. V prvnim roce najmu tj. roce
2014 bude vyie jednotlivych mésiénich zaloh &init K& 5.000,- (slovy péttisic korun
¢eskych). Na zaplacené zalohové platby bude vystaven pronajimatelem dafiovy doklad
v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o DPH, v platném znéni. Rotni
vyudtovani bude provedeno po ukonZeni zuétovaciho obdobi, nejpozdéji viak do
konce dubna, na zakladé danového dokladu (faktury) s vyuétovanim zaplacenych
zaloh, splatného dnem na ném uvedenym.

V pripadé vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elekirické sité je k dispozici
nepietrzity dispedink Energocentra na tel.: 224 373 326 nebo tel.: 224 373 127.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné informovat pronajimatele o
navySovanj prikonu a instalaci novych spotfebict nad 3,5 kW.

. Néajemce umo2ni podle potieby pracovnikim pronajimatele - obor elekiro - vstup do

piedmétu najmu za G¢elem kontroly odbéru.

Teple

Spotfeba tepla v piedmétu ndjmu je méfena samostatnym méridlem. Najemci bude
hétovano pronajimatelem 15% skuteéné naméfené spotieby v predavaci stanici PS
7116 v suterénu.

Cena tepla je stanovena kaZdoroéné ke konci béincho roku podle platné metodiky
pronajimatele a je proménna podle vyde ceny vstupi a skuteénych nakladi.
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Najemce je povinen platit pronajimateli mésiéné zalohy na thradu za teplo pfedem ve
vysi 1/12 skute¢né spotieby v pfedchozim roce, na zakladé piisluiné zalohové faktury
vystavené pronajimatelem, splatné 15. dnem mésice pfedchézejiciho mésici, za kiery
zaloha na thradu za teplo pfislusi. V prvaim roce najmu, tj. vroce 2014 bude vyse
jednotlivych mési¢nich zaloh ¢init K& 2.000,- (slovy dvatisice korun ¢eskych). Na
zélohové platby bude vystaven pronajimatelem dafiovy doklad v souladu
s ustanovenim zakona 235/2004 Sb. o DPH. Roé¢ni vyuétovani bude provedeno po
ukonéeni Uéetniho obdobi, nejpozdéji viak do konce dubna, na zikladé danového
dokladu (faktury), svyuétovanim zaplacenych =zaloh splatného dnem na ném
uvedenym.

2.2.4. Nijemce méa pravo kontroly naméfenych hodnot a zpiisobu vypoétu spotfeby tepla.
Néjemce umoZni podle poifeby pracovnikim pronajimatele - obor tepelna technika -
vstup do pronajatych prostor za G¢elem kontroly a oprav topeni.

2.3. Studena voda

2.3.1. Uhrada nikladi za odebranou studenou pitnon vodu a vypouiténé odpadni vody
(vodné a sto¢né} bude najemci uctovana dle skutcéné spotfeby, uréené na zakladé
udaji dle ode¢tu stavu podruznych vodomérd, za timto ¢elem pronajimatelem
instalovanych. Pocate¢ni stav méfidel bude zjistén 0castniky této smlouvy k datu
O¢innosti této smlouvy a jako takovy odsouhlasen a poznamenan v pfedavacim
protokolu.

2.3.2. Nijemce je povinen platit pronajimateli mési¢ni zalohy na uhradu za odbér vodného a
sto¢ného predem ve vysi 25% skuteéné spotfeby v predchozim roce, na zakladé
prisludné zélohové faktury vystavené pronajimatelem, splainé 15. dnem mésice
predchazejiciho mésici, za ktery zdloha na Ghradu za studenou vedu prisludi. V prvnim
roce najmu, tj. roce 2014 bude vyse jednotlivych mési¢nich ziloh &init K& 1.000.-
(slovy jedentisic korun ¢eskych). Na zaplacené zilohové platby bude vystaven
pronajimatelem dariovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona &. 235/2004 S$b. o
DPH. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonéeni ucetniho obdobi, nejpozdéji
viak do konce dubna, na zdkladé danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném
uvedenym.

2.3.3. Najemce se stava provozovatelem TZB - ZTI (vnitini vodovod dle CSN 75 6760
a vnitini kanalizace dle CSN 73 6760), véetnt domovnich &4sti pripojek instalovanych
v predmétu najmu.

24. Odvoz odpadu

Najemce se zavazuje zajistit na viastni naklady likvidaci a odvoz odpadu, vzniklého pfi jeho
¢innosti v pfedmétu ndjymu, mimo areal Prazského hradu v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy o odpadech. Najemce nesmi dlouhodobé v predmétu ndajmu skladovat zadny odpad
(napt. obalovy material apod.).

Za nesplnéni 1éto povinnosti se ndajemce zavazuje whradit smiwvni pokutu ve vyisi K¢ 10 000, -
(slovy desettisic korun éeskych).
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IX.
Smiuvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, e pro piipad opozdénych plateb najemného &i

plateb na Ghradu médii a sluzeb, &1 jejich casti dle této smlouvy, se sjednava smluvni
pokuta ve vy3i 0,1 % z diuzné &astky za kazdy den prodleni se zaplacenim ndjemného
a plateb na uhradu médii a sluzeb, zaloh na média a jejich ro¢niho vytactovani, ¢i jejich
¢asti.

2. Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je najemce povinen uhradit na
zakladé dafiového dokladu (faktury) vystaveného pronajimaielem, splatného dnem na
ném uvedenym.

X.
Zmény okolnosti

|.  Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele a ndjemce. O tom je
pronajimatel povinen informovat eventualni nabyvatele pfi pfevodu & ptechodu
vlastnického prava (pfistusnosti hospodatit) k nemovitostem, uvedenym v &L 1L této
smlouvy. O takovém pievodu &1 prechodu je najemce povinen v souladu s ustanovenim
§ 2307 zakona & 89/2012 Sb., obtansky zakonik, pisemné informovat pronajimatele a
vyzadat si jeho pisemny souhlas.

2. Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné pisemné informovat o zménach skutecnosti,
jez jsou rozhodné pro fadné pinéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vak do dvou tydnd po jejich vzniku.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skute¢nosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni ndjemce,

¢) zménu nebo ztratu zptsobilosti najemce k provozovani &innosti, pro kterou byl
predmét najmu pronajat.

Najemce je dale povinen neprodlen¢ nahlasit pronajimateli kaZdou zavadu nebo udalost,
pro kterou se piedmét najmu stane nezpiuisobily ke smluvenému uéelu uzivani.

Za poruseni povinnosti uvedenych v iomio odstavei se ndjemce zavazuje whradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 3 000.- (slovy péitisic korun Ceskych).

Smiuvni strany se dohodly, Ze veskerou vzajemnou korespondenci budou povazoval
za doruéenou i zaslanim na posledné znimou adresu najemee a to dnem vraceni zasilky
postou z diivodu, ze nadjemce piijeti zasilky zmafil (nepievzetim zasilky. odmitnutim
pievzeti, prip. z divodu véas neoznamené zmény adresy).

ind

XL
Upravy pfedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadet bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kancelare prezidenta republiky stavebni ¢&ijiné interiérové a
exteriérové tpravy predmétu najmu.

Za poruseni 1610 povinnosti se ndjemce zavazije whradii smluvni pokuiu ve vysi K¢ 23 000.-
(slovy dvacetpéttisic korun Geskych). Poruleni télo povinnosti hude pronajimatelent rovnéz
povazovdno za uzivani pFedméiu ndjniu v rozpori se smlouvou ve smysiu ustaroveni cldnku
Vi ..Doba ndjmu odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miie byl ze sirany pronajimaicle
divodem k odstoupeni od smlouvy.
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XIL.
Prevzeti pfredmétu nijmu

K datu pfedani piedmétu najmu bude sepsan preddvaci protokol. Néjemce prohladuje, Ze je
mu znam stav pfedmétu najmu, Ze jej shledal bez zjevnych vad a potieb oprav jako zplsobily

k jeho ¢innosti a sjednanému ucelu dle této smlouvy, a Ze jej jako takovy najima.

Lh

XIIL
UZivani pFedmétu najmu

Néajemce se zavazuje uZivat predmét najmu k Oéelu v té10 smlouvé stanovenému tak.
aby jeho ¢innosti nedochazelo k zdsahiim do piislusnosti k hospodafeni pronajimatele.
Néajemce nema v souladu s ustanovenim § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, pravo provozovat v pfedmétu najmu jinou ginnost nebo zménit zpusob i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z uéelu ndjmu sjednaného touto smlouvou.

Za porufeni 1éto povinnosti se ndjemce zavazuje whradit smiuvni pokutu ve vysi
K¢ 23 000.- (slavy dvaceipéitisic korun ceskych).

Najemce neni opravnén uzival pii provozovani ¢innosti v pfedmétu ndjmu slovni
spojeni ,Lvi dvir®, kieré jc ochrannou znamkou zapsanou u Utadu primyslového
vlastnictvi pod & 162471/242038. V opaéném pfipadé odpovidd za Skodu v plném
rozsahu, Vyse smluvni pokuty stanoveni touto smlouvou neméd vliv na pfipadnou
nahradu $kody v plné vysi.

Za poruSeni téfo povinnosii se ndjemce zavazuje uhradit smiuvni pokutu ve vysi
Ké 25 000.- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje na vlasini naklady zajistit komplexni a pravidelnou béznou udr2bu
pfedmétu najmu (dile jen bézna udrzba - jcji vymezeni tvofi pFilobu ¢. 4 této smlouvy)
véetné technickych zatizeni pfedmétu najmu, pficemz s ohledem na historicky charakier
objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu, je najemce povinen kazdy zamysleny pfipad
praci majicich charakter bézné Odrzby (tj. zejména malovani, natér dvefi a oken apod.)
pfedem pisemné ozndmit pronajimateli a vyckat jeho vyjadfeni. V oznameni nijemce
podrobné specifikuje charakter a rozsah praci.

Udrzovaci prace podle § 105 a nasl. zak. ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) podiéhaji
povinnosti ohlageni praci stavebnimu Gfadu prostfednictvim pronajimatele.

Dale se najemce zavazuje provadét uklid predmétu nijmu na vlastni ndklady a rovnéz
zajistovat Uklid chodniki priléhajicich k pfedmétu ndjmu. V pfipadé nepfiznivych
klimatickych podminek jako je vyskyt snéhu, nimrazy, naledi apod. (dile jen ,,snih™) se
nijemce zavazuje odklizet snih (v délce pronajaté &asti nemovitosti €p. 51 véetné
vymezené plochy predzahradky). Pii odklizeni snéhu a ndledi nesmi najemce pouzivat
chemické prostiedky.

Za nesplnéni kaZdé povinnosti uvedené v romio odstavei se ndjemce zavazuje uhradit
smiluvini pokuitu ve visi K¢ 15 000.- (slovy patndcitisic korun ceskych).

P#i predani predmétu ndjmu obdrzel najemce klice od pfedmétu ndjmu. Najemce se
zavazuje piedat pronajimateli jednu sadu kli¢@ od pfedmétu ndjmu v zapeleténé obalce
s kontaktnim jménem a telefonnim spojenim. Sada kliéti bude uloZena na kli¢nici
Hradni policie pro zajisténi vstupu pfi mimoiadné situaci.

Za nesplnéni téro povinnosti se ndfemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 3 000,- (slovy pérttisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje umoZznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup do
pfedmétu ndjmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol.
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10.

Za nespinéni té10 povinnosti se ndjemce zavazuje whradit smluvni pokutu ve vys
K¢ 15 000.- (slovy patndcitisic korun Ceskych).

zavazuje poudit o obsahu Prisludnych predpist své Zzaméstnance.

Za nespinéni povinnosti uvedenych v tomto odstavei (v pripadé. ie nedojde k naprave
ani po  pisemném upozornéni ndjenice prongjimatelem do 17 dny od dorucent
Hpozornéni) se ndjemce zavazuje whradit smiuvnai pokutu ve vwsi K¢ 15 000, {slovy
patndcltisic korun ceskych).

Pti podpisu této smlouvy najenice obdryj vidy po jednom vytisku vyse uvedenych
internich predpisa (viz ptiloha ¢&. 3 této smlouvy). Pronajimate] predioZi najemci Zmény
internich predpistt ¢i nové vydané interni predpisy bez zbyteného odkladu po nabyti
Jejich platnosti. Nijemce se Zavazuje zménénym znénim Fidip.

Najemce se Zavazuje provadét veskeré ukony souvisejici s viezdem K predméty najmu
v souladu s ustanovenimi Dopravniho f4dy pronajimatele (viz priloha & 3 této
smlouvy). Tj. najemce je zejména opravnén realizovat zasobovanj pfedmétu najmu
denné pouze v dobs od 6 hod do 9 hod; vjizdét do aresly PraZského hradu pouze ulici U
Prasného mostu. Vyjimku z dodrzen; povinnosti stanovenych dopravnim tadem muze
v odiivodnénych pripadech povolit fedite] Spravy Prazského hradu.

Vyskytnou-li se v predmétu najmu zavady, k jejichz odstrangni je povinen pronajimate],
zavazuje se nijemce bez zbytetného odkladu existenci takovych zivad oznami
pronajimateli; v pripadé havarijniho stavy Je k dispozici nepretrzita linka 224 373 326,
Za nesplnéni této povinnosti se ngjemce avazuje whradit smiyvni pokuti ve vysi
Ke 10 000.- (slovy desettisic korun ceskych).

Ndjemce je povinen 0znamit pronajimatelj kazdy pfipad Skody, vzniklé na a v predmétu
najmu, bez zbyle¢ného odkladu po jejim vzniku. Najemce odpovid za $kodu, ktera

a je povinen ji na své naklady okamzits odstranit, nestanovi-li pronajimate! vzhiedem
k povaze Skody jimak. V Pfipadé, kdy odstranéni $kody bude die rozhodnuti
pronajimatele vyzadovat odbarny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimate! pravo
volby restauratora.

Za nespinéni povinnosti uvedenyeh v tomio odstavei se négjemce zavazuje whradiy
smluvai pokutu ve vysi Ké 15 000, - (slovy patndettisic korun Ceskych).

Néjemce nebo osoby, kieré s nim uzivaji pfedmét najmu, isou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s iejich Einnosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedodlo k poskozeni
dobrého jména Prazského hradu.

Za nesplnéni téro povinnosti (v pripade. ze nedojde k ndprave ani PO piseniném
UPOZOInENni ndjemce prongjimatelem do 2 dny od doruceni UPOZOrnéni} se ndjemce
zavazuje whradit smbuvng pokuiu ve vy5i K¢ 15 000.- (slovy patndettisic korun Ceskyich),

Néjemce je zodpovédny za Skody zpiisobené Jeho zavinénim, kieré vznikly tietim
0sobam v souvislost; s Jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradsé.

Nijemce se zavazuje provozovat denni bistro vktomu uréenych prostorach nejméné
330 dni v roce po celou dobu najmu. Tato povinnost se netyka vnejdich restauraénich
ploch (pFedzahradky).

= e el HHH
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14,

16.

17,

18.

Vpfipadé. Ze bez predchoziho souhlasu s pronajimatelem ndjemce nedodrsi toto
ustgnoveni, zavazuje se za kaidy takovy pfipad zaplatit smluvai pokutu ve vy§i K¢
3 000.- (slovy péttisic korun éeskych).

Osazeni, umisténi a charakter informac¢nich tabuli nijemce podléha predchozimu
pisemnému schvaleni pronajimatelem.

Za poruseni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smiuvai pokutu ve vysi Ké
20 000. - (slovy dvacettisic korun éeskych).

Najemce je povinen zajistit plnéni ukoli: na Giseku poZarni ochrany v rozsahu daném
zékonem CNR €. 133/1985 Sb., zakon o pozarni ochrang, v plainém znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6. 13, 15 a 16 vyie uvedeného zikona. Pokud najemce provozuje
prace se zvylenym poZirnim nebezpelim, je povinen na tuto skuteénost upozornit
referenta BOZP a PO SPH — na tel. 224 37 21 78, a to dva pracovni dny pfedem. V
pfipadé. e budou pfi kontrole zajidténi poZarni ochrany technikem PO SPH zjistény
neshody s platnou legislativou, je najemce povinen na zakladé pisemného zapisu
vyhotoveného technikem PO SPH odstranit zji$téné nedostatky ve stanoveném terminu.
Ncbudou-li  zjifténé nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto
pronajimatelem povazovdno za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou ve
smyslu ust. €¢lanku VI. ,,Doba ndjmu® odst. 2 bod 2.2. pism. a) a maze byt ze strany
pronajimatele diivodem k vypovédi.

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly predmé&tu najmu a ¢innosti ndjemce v ném,
vietné prava vyjadfovat se k nabizenému sortimentu (zeyména sortiment nabizenych
alkoholickych napoju) véetné jeho cenové drovné a najemce se zavazuje respektovat
pisemné vyjadrena stanoviska pronajimatele.
Za kaidé poruseni téio povinnosti se ndjemce zavazuje whradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000, - (slovy desettisic korun éeskych).

Néjemce se zavazuje, ze obsluhujici personal bude mit vzorné chovani a vystupovani a
bude jazykové vybaven pro styk se zahrani¢nimi navit€vniky Prazského hradu.

Najemce vybavi prostor piedzahradky vyhradné sedacim nabytkem, kavarenskymi
stolky a jednobarevnymi slune¢niky. nejlépe krémové barvy, bez reklam, log nebo
napist. Pokud budou sluneéniky slouZit jako ochrana pfed de3tém, musi byt situovany
tak, aby voda nestékala na zed’ objektu. Nabytek pFedzahradky bude dievény, pripadne
ratanovy. nebo kovovy. Pti navrhu pfedzahradky a jejiho vybaveni je tfeba postupovat
v duchu aktudlni metodiky pro posuzovani restaura¢nich zahradek vydané Odborem
pamétkové péde Magistratu hl. m. Prahy a podléha predchozimu pisemnému schvaleni
pronajimatelem, pfi¢em# najemce je povinen respcktovat vyjidieni pamdtkového
organu (pravomoc pamatkového organu v aredlu Prazského hradu vykonava Odbor
pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky). V ptipadé negativniho vyjadreni
pamitkového orgdnu je toto vyjadieni povaZovano za véaZny divod pro odmitnuti
souhlasu pronajimatele. O vyjadfeni pamatkového organu zida najemce prostiednictvim
pronajimatele, pfitemZ lhiita pro vyjadfeni pamatkového orgénu se nezapoéitava do
mési¢ni lhity stanovené obfanskym zakonikem pro vyjadfeni pronajimatele.

Za poruseni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvai pokutu ve vy§i K¢
10 000, - (slovy desettisic korun éeskych).

Pronajimatel se zavazuje umozZnit najemci neruseny vykon prava najmu.
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XIv.
Podnajem

Najemce je opravnén pfenechat jiné osobé pfedmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu uréitou,
do podndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pfipadé poruseni tohoto odsiavce bude roto prongjimatelem povazovdano za uiivani
predméti najmu v rozporu se smlouvou ve smystu ust. élanku VI . Doba ndjmu odst. 2 bod
2.1, pism. b) a muze byt ze strany prongjimarele dirvodem k vypovédi.

XV.
PfekaZky najmu
Néajemce bere na védomi a zavazuje se, ¢ v pfipadé poticby upravi dobu provozu v pfedmétu
nijmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimofadnymi opatfenimi v arealu
Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznadmeni uéinit bez zbyteéného odkladu po
1€, co se o diivodu mimotadnych opatieni dozvi.

Bude-li vykon prava najmu znemoznn z divodu tzv. vy3§i moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli najemné.

Bude-li vykon nijmu znemozZnén Cinnosti pronajimatele, ma najemce narok na piiméfenou
slevu z ndjemného, aviak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vylouéena.

XVL
Zvlastni ujednani
1. Za pronajimatele je oprivnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu
najmu, mimo ukoni tykajicich se zmén smluvniho vztahu, Feditel Odboru nemovitého
majetku (tel: 224 372 369). Zménu v této osobé miZe pronajimatel provést
jednostrannym pisemnym oznamenim najemci,

2. Za najemce '|e oirévnén '|ednat pam’_ rozena -, el || .

email:

3. Pronajimatel vyslovné upozoriuje ndjemce, Ze pfedmét ndjmu neni pojistén a nijemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze byl s touto
skute¢nosti sezndmen.

4.  Néjemce bere na védomi, Ze pripadné pojiiténi nemovitosti pronajimatelem se
nevztahuje na véci v ni se nachizejici. Najemce na své naklady zabezpeci svij veskery
majetek a zafizeni, které se nachazi (¢i se budou nachazet) v piedmétu najmu,

5. Najemce nema narok na thradu pfipadnych stavebnich investic provedenych v piedmétu
najmu.

XVIL
Vraceni predmétu najmu
I.  Naijemce se zavazuje predmét najmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
v posledni den najemniho vziahu, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s pFihlédnutim

k béZnému opotiebeni ¢i ve ziménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto
smlouvou. K datu vraceni pfedmétu ndjmu bude sepsan pFedavaci protokol.
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Za nespinéni této povinnosti se ndjemce zavazuje whradit pronajimateli jednorazovou
smluvni pokutu ve vysi Ké 25 000.- (slovy dvaceipéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni
pokutu ve vysi K¢ 10 000.- (slovy desenisic korun ceskych) za kazdy den prodient pri
nedodrieni terminu pireddni predméiu ndjmu. Povinnost k ndhradé pripadné Skody tim
zustdvad nedotéena.

V piipadé zahajeni rekonstrukce nemovitosti, ve které se nachazi pfedmét najmu, a
s tim souviscjiciho vyklizeni predmétu najmu, se nidjemce zavazuje piedmél najmu
vyklidit do jednoho mésice, po¢inajiciho bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruteni pisemného vyrozuméni pronajimatele, bude-li 10 vzhledem k povaze
rekonstrukee nutné.

Za nesplnéni 1éto povinnosti se ndjemce zavazuje whradit pronajimateli jednordzovou
solwvni pokutu ve vysi K& 25 000.- (slovy dvaceipéttisic korun Ceskych) a dalsi smiuvni
pokutu ve vysi K¢ 10 000.- (slovy deseitisic korun ceskych) za kazdy den prodieni pri
nedodrieni terminu vyklizeni a preddni pfedmétu ndjmm. Povinnost k ndhradé pripadné
Skody tim zustava nedotéena.

XVIIL
Ostatni ujednani

Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preetly. 7e byla
podepsina po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a Ze jim neni znima
7adna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni. Dalc G&astnici prohlasuji, Ze wto
smlouvu uzaviraji pii plné zpsobilosti k pravnim ukontim.

Pronajimatel a najemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpfistupni tretim osobim bez jeho piedchoziho
pisemncho souhlasu a ani tyto informace nepouZiji pro jiné icely nez pro plnéni
podminek téio smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy 1 po jejim skonteni, a to az
do doby nez se tyto informace stanou obecné zniamé. To neplati v pfipade, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vyde uvedené informace poskvtnout podle obecné
zavaznych pravnich predpisi, a dale bude-ii o tyto informace poZadan svym
zfizovalelem.

Veskeré zmény & dopliky této smlouvy lze provést pouze pisemnymi. vzestupné
¢islovanymi dodatky, prijatymi obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu viemi Ucastniky této smlouvy, tj. i
ztizovatele pronajimatele, u¢innosti pak dnem predani prostor najemci. Tato smlouva je
vyhotovena v 3esti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi po tfech, jednom Kancelaf
prezidenta republiky jako zfizovatel pronajimatele a nijemce po dvou vyhotovenich.

Prilohy:

Piiloha &.
Priloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha €.

1 vypis z Obchodniho a vefejné €asti Zivnostenského rejstiiku, pocet listd 2
2 specifikace predm&tu najmu (vykresova dokumentace), pocet histd 2

3 seznam internich predpis, poéet listd ]

4 specifikace béZné udrzby predmétu najmu, pocet histd 1
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Prazsky hrad, dne

Karolina Bosni¢ CAFFE MILANI

jednatelka Coffeeroom s.r.0.
Lucemburska 1670/ 43
Coffeeroom s.r.0, 13000 Praha3- Zizkov

. iC: 290 25 176
(ndjemce)

Prazsky hrad, dne // // ,49//Z

Ing. Iv
feditel

Sprava Prazského hradu
(pronajimatel)

Schvileno Kancela¥i prezidenta republiky

V Praze, dne

vedou€i

. ¥ratislav Mynar
celafe prezidenta republiky

W
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Piloha &, 1

Vypis
2 obchodniho rejsifiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 160857

Datum zépisu: 20. ledna 2010
Spisova znatka: C 160857 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni ifrma:  Coffeeroom s.r.o.

Sidlo: Praha 3 - Zizkov, Lucemburska 1670/43, PSC 130 00
Identifikatni &islo: 290 25 176
Pravni forma: Spole€nost s ruéenim omezenym
Predmét vyroba, obchod a shuzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3
podnikéni: Zivnostenského zakona
hostinska €innost
3 Statutarni orgén:  jednatel.

Karolina Bosnic, dat. nar. 20. bfezna 1974
Praha 3 - Zizkov, Lucemburska 1670/43, PSC 130 00
den vzniku funkce: 20. ledna 2010
Zphsob jednéni:  Jednatel je opravnén jednat jménem spole€nosti v'celém rozsahu
a samostatné.
Spoleénici: Karolina Basnié, dat. nai. 20. bifezna 1974
Praha 3 - ZiZkov, Lucemburska 1670/43. PSC 130 00
Viklad: 200 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podft: sto procent

Zikiadni kapitdl: 200 000,- KE

Sprévnost tohoto vypisu se potvrzuje

o Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 09.07.2014 06:00 11




Priloha &. 1

Dis z vefejné casti Zivnostenského rejstiiku
Plateos k 09.07.2014 16:42:47

Sidlo: Lacembarsks 1670/43, 130 00, Praha - Zizkov
Identifikaéni &isto: 29025176
Datum dorudeni vypisu podle §10 odst.4 Zivnostenského zédkona: 21.12.2009

Statutéri organ nebo jeho clenove:
Jméao a piffmeni: Karolina Bosaié
i i Zimostenské opravnént & 1
Predmdt poduildni: Y¥roba, obchod a slukby neavedené v p¥ilohdch 1 a2 3 Zivnostenského zdkona
Obory Cmmosti= Velkoobchod a maloobched
Druh Fivnosti: Ohlafovad voind
Vzaik oprivetai: 20.01.2010
Doba plamosti onrdvndni: ne dobu newrditou
0 Zivnostenské opravméni .2
Piedmét podniksni: Hostinsk# Sinnost
Druh Zivaosti: Ohlatovact Femesind
3 Vanik opravadai: 28.01.2016
: Doba platnosti oprdvonéni: na dobun neurditou
Odpovédny zastupce:
y Jméno a pHjpmeni: Karolina Bosnié
Zivnostenské oprdavnéni & 3
Piedmé&t podnikdni: Prodej kvasaého libu, konzumnfho ba a lihovin
Druh Zivoosti: Koncesovand
Vanik oprivnéni: 19.02.2014
Doba platnosti oprivaZni: na dobu neurditon
Provozowmy k predmétu podnikdni &islo
d 2. Hostinské tinnost
Nizev: CAFFE MILANY
Adresa; Jengmannove némésti 769/7, 110 60, Praha - Nové Misto

Identifikeini &slo provozovay: 1009416278
Zshijeni provozovéni dne: 63.02.2014

3. Prodej kvasného lilm, konzumniho liku a likovin
Nizav: CAFFE MILANI
Adresa; Jungmannovo pimésti 769/7, 110 60, Praha - Nové Miésto
Identifikcatni &iste provozovny: 1009416278
Zahfjeni provozovéni due: 19.02.2014

Seznam zhéastnénych osob
Jméno a piijuent: Karolina Bosni¢
Datum narozent: 20,03.1974
Obcanstvi: Ceslcé republika
Bydlisté: Lacembursks 1670/43, 130 00, Praha - Zikov

ZVW 2.5 WEA 0040/03
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Priloha ¢. 3

Potvrzuji timto pievzeti nasledujicich internich pfedpisn pronajimatele:

1.  Dopravni Fad 01/02/2011, ¢.j. KPR 2120/2011, ze dne 20.5.2011.

2. Pamatkova smérnice k manipulaci na prostranstvich a komunikacich PraZského hradu,
¢.).404.099/2001, ze dne 1. 8. 2001.

3. Smérnice ¢.j. KPR 767/2004 ze dne 22. ledna 2004 k vykonu statni pamatkové péce
v arealu narodni kulturni pamatky Prazsky hrad

4. Navitévni Fad, smérnice 01/01/2008, &.3. SPH 4322008 ze dne 29. 2. 2008

5. Smérnice k zajiSténi poZzarai ochrany 01/04/2011, ¢j. SPH 1812/2011, ze dne
23.11.2011.

Prazsky hrad, dne

Karolina Bosni¢
Jednatelka

CAFFE MILANI
Coffeeroom s.r.o. Coﬁem&?egr'cfigé
o , fucemburs!
(ndjemce) 130 00 Praha 3 - Zizkov
1E: 290 26 176
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Pfiloha ¢. 4

Béznd udrzba pfedmétu nijmuy

7a béznou udrzbu sc povazuji opravy ncbytového prostoru a jeho vnitiniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soutasti ptedmétu najmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za béznou udrzbu povazuji tylo opravy a vymeny:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prahu a list.

b) opravy jednotlivych &asii oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkui.
kovani klik. rolet a Zaluzii.

c) vymény vypinatld, zisuvek, jistich, zvonkd, osvétlovacich téles, veetné
elektrickych zamka, revize el. zatizeni piipojovanych do sité PH, revize vlastni
sité¢ v pronajimaném prostoru od pfipojovaciho bodu {povinnost je predkladat
revizni zpravy pronajimateli ke kontrole),

d) vymeény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
plynu pro predmét najmu,

¢) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifontd a lapacn tuku.

f) soucasti bézné udrzby je i provadéni revizi vyhrazenych technickych zatizeni
v terminech stanovenych piedpisy (povinnost je pfedkladat revizni zpravy
pronajimateli ke kontrole).

Za béznou udrzbu se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek,
odsavaéli par, digestofi, misicich baterii, ohfiva¢t vody umyvadel, vylevek, diezu.
splachovatli, kuchyfiskych sporak@, pegicich irub, vaFicn, infrazafién, kuchynskych
linek, vestavenych a piistavénych skini.

U zaFizeni pro vytapéni se za b&znou udrzbu povazuji opravy kamen na tuha paliva,
plyn a elekifinu. kotli etazového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva, v&ctné
uzaviracich a regulaéni armatur a ovladacich termostat etazového topeni, nepovazuji se
viak na né opravy radiatord a rozvodi ustiedniho vytapéni, vse vietné piipadnych
vymén. Viechny opravy a zasahy do topného systému je nutno hlasit pronajimatel.

Podle vyse nakladu se za béznou udrzbu povazuji dalsi opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych piedméth tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny shora, jestlize niklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5 000.- K¢. Provadi-h
se za téze véci nékolik oprav, které spolu souviscji a €asové na sebe navazuji. je
rozhodujici souet ndkladd na souvisejici opravy.

Naklady spojené s béznou Udrzbou predmétu najmu jsou naklady na udrZovani a &isténi
predmétu najmu, Které se provadéji obvykle pfi jeho deldim uZivani. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a ZiSténi pfedméti uvedenych shora, malovani véetné opravy omitek.
tapetovani a Cisténi podlah véein¢ podlahovych krytin, obkladit stén, &igténi zanesenych
odpadi aZ ke stoupacce a vnitini natéry.

Pied provedenim kaZdé béiné adrzby je tfeba z duvodu pamatkové chranéného objektu
ptedchoziho souhlasu pronajimatele.





