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Statutarni mésto Zlin
nam. Miru 12, 761 40 Zlin

SMLOUVA O PODNAJMU

¢islo smlouvy 280 47 05 2598

kterou dle ustanoveni § 666 zaikona &. 40/1964 Sb., obfanského zakoniku,
ve znéni pozdé&j8ich pfedpist uzaviely tyto smluvni strany:

Statutarni mésto Zlin
se sidlem 761 40 Zlin, ndm. Miru 12, I¢: 00283924, DIC: CZ00283924

neni platce DPH

jehoZ jménem jedna primitor Mgr. Tomas Ulehla

ve vécech smluvpich:’ Mgr..Irena Ondrovd, nimdstkyné primatora

ve vécech technickych: GGG -couci odboru kultury
Bankovni spojeni: KB 2Zlin, ¢. 4. 19-128661/0100

- dale jen najemce :

d

Pragokoncert Bohemia, a.- s.
se sidlem U Bulhara 3, 110 00 Praha 1, IC 25318136; DIC: CZ25318136

“jehoZ jmé&nem jedna pfedseda predstavenstva

ve vécech technickych:
bankovni spojeni: CSOB, a.s., &islo G&tu: 1989%00820/0300
- didle jen podnadjemce

takto:
Clinek I.
1. Najemce prohlaZuje, Ze 7jako pravnickd osoba wvystupuje v pravnich
vztazich svym jménem a s vlastnim majetkem hospodafi samostatng za
podminek  stanovenych v zdkoné o.obcich.

2. Ofastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou zpﬁsobili dle prava
platného na Gzemi CR k uzavieni této smlouvy.

3. Pro dpravu prav a povinnosti stran toute smlouvou neupravenych se
pouziji priméfené ustanoveni § 663 aZ 684 -zdkona &. 40/1964 Sb.,
obZanského zakoniku a zdkon &. 513/1991 sb., obchodni zakonik.

Clének II.
Predmét podnajmu

1. Néajemce prohlasuje, ie je na zdklade najemni smlouvy
&. 280 47 05294 ze dne ..¥2.ff.405 . ... uzaviené s pronajimatelem -
vliastnlikem ® pfedmétu podnajmu - Projekénli spoleénosti obchodnich
center, v. 0. s. .se sidlem Plzefi, Lochotinskd 18, &p. 1108,

pPSC 301 00, nijemcem pfedmé&tu podniimu.

2. Piedmétem podnédjmu je budova viceacelového kulturniho silu &p. 5497
postavend na stavebnich parcelach &. st. 868271, st. B6B2/2, st.
B6B2/3 a st. 8682/4 wvSe v k.. 0. Zlin, obec Zlin, jeZ budou na’
zakladé geometrického planu &. 5568-99/2005 zhutovenéhn_




.

v rémci Flzeni vedeného u Katastralniho
Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté 2lin &. 7.
V 6882/2005 slouceny do stavebni parcely ¢&. B8682/1 (dale djen

~budowva®) .
Adresa budovy je Z1in, Tyriovo nébrezi cp. 5497, PSC 760 0OL.

Najemce prohla3uje, Ze jeho najemni pravo ke shora oznacené budové
neni nikterak omezeno jinymi . pravy tfetich osob, ktera by Sjakkoli
branila smluvenému uZivini dle této smlouvy. Nidjemce, ktery Jje
v budové najemcem dle smluvniho vztahu popsaného v odst. 1 tohoto
€lanku, e opravnén pfenechat budovu do uZivani tieti osobé -~
podnajemci - bez piedchoziho souhlasu vlastnika budovy.

| Elének IIT.
Podnajem budovy, plnéni smlouvy

. Najemce touto smlouvou = -pfénechavd  podndjemci do uzivéani

budovu,  oznaCenou v <€lanku II., odstavci 2 této smlouvy za podminek
dohodnutych' niZe v této smlouvé a podnadjemce se zavazuje platit
najemné sjednané& touto smlouvou fddné a vias. RIS

rodndjemce je' opravnén v souvislosti s uZivédnim touto smlouvou

podnajimanéd budovy po celou dobu  trvani _Eéto smlouvy uZivat tuto
budovu a najemce je povinen mu takové uZivadni po celou dobu trvani.

podna-imu umoZnit. Najemce je rovnéZ povinen podndjemci umoZnit po
celou dobu trvani podnajmu nexuseny a neomezeny pribtup k budové po
prlstupcvych komunikacich.

S5 pfihlédnutim- k povaze plnéni smluvnich 'stran podle této smlouvy,
které je plnénim opakujicim se, smluvni strany povaZuji své smluvni
zavazky za- aplnene v pripadé podna]emce vidy zaplacenim né&jemného,.
jehoZz splatnost nastala, a v pripade najemce umcZnénim uZivani
budovy podnajemcem po dobu, na kterou zaplatil najemné. Najemce je
povinen pfijmout i najemné, jehoZ splatnost dosud nenastala,

Clanek IV.
U&el podna jmu

Podndjemce Jje oprdavnén uzivat budovu pro ucely provozovani
nasledujicich &innesti, které musi byt vidy v souladu s pFedmétem
jeho Einnosti:
— pofadani kulturnich a spulecenskych akci,
- poskytovani zadzemi pro amatérskou kulturni éinnost,
- provoz nebo zajisténi provozu hudebniho baru ,Masters Of Rock
café", ) :
- dals8i podnajem budovy nebo jejich Sésti v souladu
s Elankem XIV. odstavcem 2. této smlouvy.

OZel najmu nesmi byt bez souhlasu ndjemce ménén.
Clanek V.
Najemné, jeho vysSe a splatnost, zpiliscb platby

Najemné za uZivani budovy uvedené v &1, IIl. odstavec 2. této smlouvy
se sjednava na castku K& 60.000,— rocne ‘ v
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roce trvani

splatkach /v kaidém
(slovy: patnactého)
jehoZ &islo v

. Ndjemné 1je splatné ve Etyfech
podndjmu, tedy ¢tvrtletnéd vidy nejpozdéji do 15.
dne druhého mésice daného &tvrtleti na déet najemce,
den uzavieni smleuvy je uvedeno v zahlavi této smlouvy.

podnéjemnl vztah ukoncen)

(nebo bude-1i
splatky ¢&init

. Zapofne-li podnéﬁemni'vztah
{resp. posledni)

v pribéhu &tvrtleti, bude vySe- prvni -
alikvotni &ast Fadné &tvrtletni splatky.
Nezaplati-li podnajemce ndjemné fadné a- vias, je najemce opravnén
pozadovat po podnajemci - zaplaceni droku z prodleni k vwve vysi
stanovené piisludnymi pravnimi pfedpisy.

. Glanek VI,
Sluzby spojené s uiivanim budovy .

1.Uhrada najemného ' nezahrmije - thrady =za ~plnéni sluZeb spojenych.
s uZivanim budovy. Jednd se zejména o dodavky elektrjcke energle,

tePla, vodné 'a sto€né a svoz komundlniho odpadu.

2. Tyto sluZby si podnéjemce zajisti s&m na své néklad§ uzavienim

pEislugnych smluv s dodavateli téchto sluZeb.

3.V ptripadé, ze dodavatel sluZeb SPD]EHYCh s uzivénlm budovy neumoZni
uzavieni smlouvy ‘s podnajemcem,. uzavie tuto smlouvu. prona]:matel
vlastnik pfedmétu - podndjmu - -a . podndjemci bude. prefakturovavat
naklady na tyto sluiby se splatnosti faktur 10 dni" od. jejich

dorufeni .

®lanek VII.
Doba pgdnéjmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu-ur&itou; a to ode dne pfedani budovy

na dobu 15 let.

Cléanek VIII.
Predani budovy

Najemce predal podnajemci budovu dne 30. 5. 2005 a o teto skuteZnosti
byl sepsadn predavaci protokol. KolaudaZni rozhodnuti nabylo prévni
moci dne 16. 11. 2005. Budova je v dobé podpisu této smlouvy ve stavu
zplisobilém smluvenému uZivdni s vyjimkou provozovani - baru, coi
podnédjemce stvrzuje podpisem této smlouvy. Tento stav je zachycen ve

o pti 1 nedilnou . souddsti

vykresové dokumentaci, -ktera je jako prilcha &.
této smlouvy. Strany se dohodly, Ze zménu kolauda&niho rozhodnuti

(popE. nové kolaudaé&ni rozhodnuti) pro G&ely uZivani ¢Eisti budowy

jako baru si zajisti podnajemce.

Clanek IX.
OUdrzba a opravy budovy
1. Podndjemce je povinen ve vwécech  obvyklé ddriby na své naklady
udrZovat pfedmét podnidjmu ve stavu potiebném ke smluvenému uzivani




2. Pro urc¢eni rozsahu obvyklé udrZby se priméfené& pouZije ustanoveni § 6
nafizeni vlady ¢&. 258/1995 Sb.,. kterym se provadi Obcansky zdakonik.
za bézinou udrzZbu strany povazuji také drobné opravy stanovené
v ustanoveni § 5 nafizeni vlady ¢&. 258/1995 Sb., kterym se provadi
Ob&ansky zékonik. o

3. Uklid chodnikd prlléhajicich k budové od neZistot a sn&hu zajlstuje
na své paklady najemce,

Elanek X.
Zmény na budové

Zmény na budové - charakteru " technického 'zhodnoceni je podnajemce
oprdvnén provadét jen po vzajemné dohodé s néjemcem a pronajimatelem -
vlastnikem budovy. 'V ramci této dohady budou vZdy dohodnuty podrobnostl
ohledné financovani niakladi vynalozenych nd zmény budovy

" Clanek XI.
‘Dals$i ujednani

1. Podnédjemce je povinen zajistit ostrahu a pojisténi vnit#niho vybaveni:

budovy. Podnadjemce je povlnen prokazat najemci splnéni povinnosti dle
piedeslé véty do 30 dnG od odevzdani budovy, a to prukaznyml doklady
'(naprlklad smlouvou o ostra&e a smlouvou o pojisténi).

2 Podnéjemce'je'oprévnén‘na zakladé dohody s néjemcém dle “pfisludnych
ustanoveni pravnich pfedpisi umistit u vstupniho prostoru do budovy,
popiipadé nad né, vedle nich nebo na plasti budovy propagac¢ni

zafizeni oznacujici podnéjemce, viceG€elovy kulturni . sal nebo

hudebni bar. Dale na plasti budovy miiZe umistit billboard nebo jiny
pouta¢ za fudelem reklamy na poraddané akce. Podndjemce je pritom
povinen zajistit povoleni, je-1li jich k umisténi zafizeni tfeba.

3. Smluvni strany se dale dohodly, Ze kazZzda ze smluénich strah- je
opravnéna va¢i druhé smluvni strane zapo¢ist pripadné vzajemné
pohledavky jen po vzdjemné dohodé&, .

4. Podnéjemce se zavazuje dodrZovat zejména zakon o odpadech,
bezpeénostni, hygienické, protipoZarni a jiné pravni predpisy spojené
s uZivanim budovy. Podnajemce odpovida za bezpecCnost prace a pozarni
ochranu v budové.

5. Podnadjemce se zavazuje uspofddat 24 kulturnich a spoleenskych akci
nekomer&niho charakteru za kaZdy kalenddini rok podnajmu (vano€ni a
mikulasské besidky, . détské diskotéky, akce pofadané - za spolul&asti
mistnich zajmovych krouzki a skupin). Z2a kulturnl a spolecenskou akci
se povazZuje vidy jednorazova produkce nepresahu3101 délku trvani tFi
hodiny. Terminy a naplii téchto akci dohodne podnédjemce s najemcem
vidy pfedem. 2Za akce nekomeréniho charakteru strany povazuji takové
akce, na nichZ vefejnost neni povinna platit vstupné, ani jinou formu
dhrady za G€ast. Povinnost popsanou v tomto odstavei ma podndjemce az
od podatku kalenda&ifniho roku 2006. '

6. Podndjemce se zavazuje k bezplatnému poskytnuti. prostor viceucelového
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sdlu pro amatérskou kulturni cinnost pro osoby, které stanovi
najemce, v rozsahu aZ 30 hodin: tydné, a to v odpolednich, . &i
vedernich hodinach, dle skutedného -zdjmu téchto osob. Povinnost
popsanou v tomto odstavci ma podnajemce aZ od pocatku kalendarniho
roku 2006. -

Podnajemce ma pravo pofédat kulturni akce vyjimeéné i v terminech, ve
kterych bude dohodnutc ~poskytovani salu pro amatérskou kulturni
Zinnost .dle pfedchoziho odstavce, av3ak jen za podminek ohlaSeni
takové akce konkrétnim osobam provad&jicim amatérskou kulturni
¢innost nejméné 14 dnd predem a dohodnuti nahradniho terminu pro
_amaterskou ¢innost téchto osob. '

. Podnajemre neni opravnén k dalSimu podnajmu budovy nebo je]ich césti
5 vyjimkou uvedenou v ustanoveni. &lanku XIV. odstavce 2 této smlouvy.

Clanek XII. .
Vnitrni vybaveni

. Vnit#ni vybaveni: budovy - movitymi vécmi ~je zaleZitosti  tuvahy
podndjemce, . ktery Jje osobou - specializovanou mna provozovani
kulturnich a spolecenskych akci. Vnitrni vybaveni bude pofizeno na
naklady podna]emce

. Najemce m& do budoucna zajem na zachovani vnltrniho vybaveni budowy

movitymi vécmi v porizovaci ‘hodnoté dvou miliont korun &eskych bez’

DPH . (ddle 'jen ”vnltrni vybaveni) a na pifevedu tohoto  vnitEniho
. vybaveni - do . jeho ‘vlastnictvi. PodnaJemce ' je povinen ‘nechat si

odsouhlasit konkrétni - polozky tohoto vnit¥niho vybaveni najemcem

nejpozdéji do 31.. 12. 2005. Podndjemce 'se zavazuje k pfevodu
odsouhlaseného vnitiniho = wvybaveni na najemce v souladu
s nasledujicim odstavcen.

. Smlouva o pFevodu bude mezi stranami uzaviena bez prodleni po

vzajemném odsouhlaseni kompletniho seznamu konkrétnich poloZek
tohoto vnitfniho vybaveni, nejpozdéji vSak do 31. 12. 2005. OkamzZik
pfevodu vlastnictvi bude stranami ve smlouvé . sjedndn ke dni
nasledujicimu "po - uplynuti péti. let ' ode dne predani budovy.
‘Vlastnictvi ‘k vnitfnimu vybaveni 'bude na ndjemce pievedeno smlouvou
kupni, kdy cena byla stranami sjedndana ve vysi zustatkové ceny
k okamZiku prevodu vlastnictvi, nebo smlouvou ‘darovaci, bude-li
‘zlistatkova cena nulova.

. Po prevodu vnltrn1h0 vybaveni bude toto vnit#ni vybaveni umlsteno
nadale v predmetu podnajmu a bude - slouZit k. ucelu podnéajmu
sjednanému v této smlouve. Podnajemcé bude oprévnen bezplatné uzivat
toto wnitini vybaveni po celou. dobu podnéjemnihc vztahu. Pokud by
ujednani tohoto ' odstavce nebylo najemcem dodrZeno, - bude takové
jednéni povaZovano za hrubé poruSeni smlouvy s dusledkem znemozZnéni
uZivani pfédmétu podnijmu ke ékode podnajemce. -
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Clanek XIII.
Skonéeni podnajmu

Podnajem kon¢i mima jinych divodi stanovenych prdvnimi pfedpisy:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjedndn,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) odstoupenlm od smlouvy ze zakonem stanovenych divodl, nebo
uziva-li podnajemce budovu k Jinym Gcelim neZ vymezenym v ¢lanku
IV. této smlouvy a nebo v pfipadé podstatného poruSeni pravnich
povinnosti druhé. strany, jimiZ-jsou zejména povinnosti uvedené
v &lanku ITII. odst. 3, €lanku IX, X, ¢lanku XI. odst. 1, 4, 5, 6
a 7, €lanku XII. odst. -2 a 3; nésledky ‘odstoupeni od smlouvy se
ridi ustanovenimi § 349 az 351 obchodniho zakoniku, °

d) zanikem pfedmé&tu najmu.

V pfipadé wvzniku skody, ktera brédni smluvenému uzivéﬁi najem
nezaniké ' Podndjemce ma& v pfipad@ po3kozeni budovy a ‘nasledného
omezeni provozu pravo na piiméfenou slevu z najemného. :

. Podnéjemce je povinen prl-ukonceni podnajemniho vztahu uvéét'budovﬁ

do stavu, v jakém ji pfevzal, s pfihlédnutim k bé&Znému opotfebeni a
ke zménam dohodnutym v souladu s &lankem X. této smlouvy.

- Elanek XIV.
. Ustanoveni zavérecna

.. Tato smlouva o podnajmu nahrazuje veskera predchozi pisemné ¢i nusktni

ujedndni nebo dohddy ucinéné mezi smluvnimi stranaml tykajici se

-pfedmétu této smlouvy a Jjeho  pilnéni. Zadna smluvni strana neni
opravnéna ' spoléhat 'se na  jakékoli smlouvy, ujednani ¢&i dohody

v souvislosti s plnénim, ke kterému se zavazala dle této smlouvy,

“které nejsou vyslovné uvedeny v této smlouve.

'Na]emce dava timto podnajemci pisemny souhlas s dal$im podndjmem

budovy nebo 3e31ch Casti- tPetim subjektim na dobu krat3i 30 dni a
pouzé za uCelem provozovani jednordzovych akci,  a to za pfedpokladu
dodrZeni. podminek této smlouvy. Cast budovy, ve které je provozovan
hudebni bar - ,Masters of Rock café™, je podndjemce opravnén dale
podnajmout, a to bez &asového omezeni po celou dobu trvani tohoto
smluvniho vztahu. ' '

Bude-1i nebo stane-1li se néktere ustanoveni této smlouvy neplatnym
nebo neGéinnym nebo bude-1i nékteré ‘‘ustanoveni této smlouvy
pokladidno soudem = za neplatné ¢&i  neadinné, zustavaji ostatni
ustanoveni teéto smlouvy platnd a - 4€innd, leda by bylo neplatne
ustanoveni obsahujici ujedndni o podstatné naleZitosti. smlouvy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech 5te;noplsech z nichZ najemce
obdrZi dva a podnajemce dva. )

KaZda  zmé&na nebo doplnéni této Smlouvy-musi byt provedeno pisemné
formou €islovaného dodatku.

Smluvni strany souhlasi se zverEJnenim podstdtnych nalezitosti této
smlouvy.




7. Smluwvni strany na dakaz souhlasu s obsahem této smlouvy
pfipojuii podpisy svych opravnénych statutdrnich zistupci.

Dolozka dle § 41 z. é. 128/2000, Sb., o obcich
Doba zverlejnéni: od 3.3.2005 do 18.3.2005

Schvdleno organem obce: Rada mésta Zlina
|Datum a éislo jednaci: 298/1IMR/2005
Ve z1iné dne of, 11, dooS

ve zling dnedd 11, 29,4

najemce

podnajemce




