Kupni smlouva &, SMSMLO/00068/2020

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli ve smyslu ustanoveni § 2079 a nasl. zik. ¢ 89/2012 Sb,,
obcanského zakoniku, v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik")

Meésto Kralupy nad Vitavou
ICO: 00236977, DIC: CZ00236977 )
se sidlem Kralupy nad Vltavou, Palackého namésti 1, PSC: 278 01

zastoupeno starostou Ing. Markem Czechmannem
bankovnt spojent IR

na stran¢ jedné jako prodavajici (dile jen ,,prodavajici® nebo ,,strana prodavajici®)
a

R::zidence Kralupy s.r.o.

1CO: 02683075

se sidlem K Betonarné 181/8, 150 00 Praha 5, Ttebonice

Zastoupena: Hristo Tordanov Nikolov, jednatelem,

na strané druhé jako kupujici (ddle jen , kupujici“ nebo , strana kupujici®)

prodavaijici a kupujici spolecné dile jen ,,smluvni strany*
futo

kupni smlouvu:
(dale jen ,,Smlouva®)

i
Pfedmét prodeje

1. Strana prodévajici prohlasuje, Ze je viluénjm vlastnikem téchto nemovitjch védi, které vznikly oddélenim
z pozemku parc. ¢. 1708, 784 a 1723/1 zapsanych v katastru nemovitosti vedeném u Katastrilniho uradu
pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastrdlni tzemi
Kralupy nad Vltavou, obec Kralupy nad Vltavou, okres Mélnik, a to pozemk:

o parc ¢ 1723/12 o vymére 188 m?,
e parc. ¢. 1723/14 o vymére 98 m?;

viechny zpusob vyuziti ostatni plocha.

e parc. & 1723/1 o vyméfe 638 m2,
e parc ¢ 1723/6 o vyméte 305 m2,
e parc. ¢ 1723/7 o vyméfe 231 m?,
e parc. & 1723/8 o vyméfe 323 m2,
* parc. ¢ 1723/9 o vyméfe 259 m?,
o parc. & 1723/10 o vymére 194 m2,
¢ parc. & 1723/11 o vymére 481 m2,

&

¢
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Shora citované pozemky jsou véetné faktickych souéasti a piislusenstvi a piipojek inzenyrskych siti
(vodovod, dest'ovi a splaskova kanalizace).
Shora citované nemovité véci budou dile oznacovany jen jako , Nemovitosti®.

2. Prodej pozemk byl schvalen na zasedani Zastupitelstva mésta dne 21.09.2020, usnesenim ¢. 20/05/3/2.

IT.
Projev viile a kupni cena

Strana prodavajici touto Smlouvou prodiva a odevzdivi ze svého vlastnictvi Nemovitosti citované v cl. I.
odst. 1. této Smlouvy se vemi soucastmi a piisluSenstvim a s veskerymi pravy a povinnostmi s nimi
spojenymi a umozAuje strané kupujici nabyt vlastnické pravo k nim a strana kupujici predmétné Nemovitosti
spolu se vSemi pravy, povinnostmi, souéastmi a prislusenstvim od strany prodavajici do svého vyluéného
vlastnictvi kupuje a nabude vlastnické pravo k nim, a to vie za vzajemné ujednanon kupni cenu ve vysi
35 050 000,00 K& (slovy: tficet pét miliont padesit tisic korun ceskych) véetné dané z ptidané hodnoty, tj.
kupni cena ¢inf 28 966 942,15 K& bez DPH a 21 % das = pfidané hodnoty ¢ini 6 083 057,85 K&

Sjednani kupni cena je cenou konecnou.

' II1.
Uhrada kupni ceny

Smluvni strany se dohodly na (thradé kupni ceny takto:

1. Prvni &4st kupni ceny ve vysi 700 000,00 K& (slovy: sedm set tisic korun éeskych) uhradila strana

kupujici pfed uzavienim této Smlouvy formou auk 202 Ucet strany prodavajiciho, a to dne 2.9.2020
na ucet ¢.;

2. Druhou ¢&ist kupni ceny ve vy&i 34 350 000,00 K& (slovy: tiicet Ctyfi milionii ti sta padesit tisic korun
ceskych) strana kupujici uhradila strané prodavajici 7 viastich prostiedka pfed podpisem této Smlouvy, a
to i)E‘cvodem na ucet strany ﬁrodévaiici vedeny u Komercn{ banky, as., & tétu: ﬂ

Iv.
Prohlaseni strany prodavajici

L. Strana prodavajici prohlasuje, Ze Fadné seznimila stranu kupujici se stavem ptedmétnjch Nemovitosti a
prohlasuje, Ze pozemky se nachazi v samém centru mésta Kralupy nad Vltavou pfi Palackého nimésti.
Pozemky jsou souéasti plochy ohranidené stavajicimi komunikacemi. Plocha je zbavena veskerych
nadzemnich staveb a v upravenych komunikacich jsou piipraveny pripojky splaskové a deit’ové kanalizace
a vodovodu pro parcely & 1723/1, 1723/6, 1723/7, 1723/8, 1723/9, 1 723/10, 1723/11, 1723/14 k4.
Kralupy nad Vltavou, na ktergch budou stit méstské domy. Pozemky jsou rovinaté. Pfistup k pozemkim je
bezproblémovy po zpevnénjch pozemcich ve vlastnictvi Mésta Kralupy nad Vltayou.

Pozemky vznikly na zikladé Uzemniho rozhodnuti o délen pozemki p.c. 1708, 784 2 1723/1 v k.G. Kralupy
nad Vltavou, ¢&j. MUKV 23123/2020 VYST, ze dne 21.5.2020, jehoz podkladem byl geometricky plin ¢
1508-183/2020, ze dne 03.04.2020. Celkov4 vyméra pozemkli je 2717 m? a dle \zemniho plinu jsou
pozemky regulovany jako - Plochy SC - smifené obytné centrilni. Povrch pozemki je po demolici staveb
zhutnény a hranice mezi pozemky odpovidaji pivodnim zikladim ¢dsreéné odbouranych pivovarskych
sklepit, kdy jejich zaklady a obvodové zdivo nebyly zcela odstranény.

Pro pozemky byla zpracovina zivazni vizemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01 /2020 od
zpracovatele MAJO architekti - Ing. arch. Martinem Polickem, kterd piedpoklada polyfunkéni zastavbu
meéstského typu — fadové méstské domy. Pfedevsim obchod, bydleni, ubytovani, shuzby, kancelire apod.
Nové vybudovani zistavba méstskjch doma na pozemcich se musi fidit regulativy této zivazné tizemni
studie. Podrobné informace o citované tizemni studi jsou k dispozici zde:
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https:/ /www.mestokralupy.cz/mesto/rozvoj-mesta / uzernne-planovnci—podklady/ uzemni-studie /uzemni-
studie-dostavba-bloku-za-husovou-ulici0/

Charakter okoli odpovidi rezidenéni zastavbé s administrativni zonou. Dostupnost obchodu je uplna -
vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni
Skoly véetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V
okoli pozemki je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyZid, je zde kompletni sestava Gfadi a v
obci je pobocka Ceské poity. Pozemky se nachazi v lokalité se stfednim nebezpedim vyskytu povodné
(hzemi tzv. 20 leté vody).

2. Strana prodavajici m zdjem v budoucnu prodat strané kupujici i pozemek parc. ¢. 1708/2 o vyméfe 39
m?v k.i. Kralupy nad Vltavou véetné piislusenstvi a piipojek vody, dest'ové a splaskové kanalizace, ktery
je uréeny spolecné s pozemkem parc. & 1723/14 v k. Kralupy nad Vltavou k vystavbeé polyfunkéniho
domu dle tzemni studie ,,Dostavba bloku za Husovou ulici z 01/2020° oznaceného jako ,,027% strané
kupujici za kupni cenu v Ké vzniklou na zdkladé vzorce: (nejvyssi cenova nabidka aukce/2717)* 39 tedy
503 110,05 K&. Strana prodivajici mé zajem se stranou kupujici uzaviit Smlouvu o smlouvé budouci kupni,
a to do 30 pracovnich dni od podpisu této Smlouvy. Kupni smlouvu bude moZné uzaviit nejdiive k
31.10.2022, kdy kupni cena musi byt uhrazena pred podpisem smlouvy na Gcet strany prodavajici.

3. Strana prodivajici dile prohlasuje, Ze na Nemovitostech neviznou zadné dluhy, vécna bfemena zapsana
¢i nezapsand v katastru nemovitosti, zastavai prava, ptedkupni prava, pravo najmu, pachtu, nebo jind prava
¢ povinnosti, a Ze ji nejsou znamy Zadné vady na pfedmétnych Nemovitostech, na které by méla stranu
kupujici zvlisté upozornit. Strana prodivajici neodpovidd za jakckoliv skryté vady piedmétnych
Nemovitosti nebo jakékoliv véci, prava ¢ majetkové hodnoty k nim nileZejicich.

Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze nabyvaci titul k predmétnym Nemovitostem je platny, vlastnické pravo
k Nemovitostem nebylo jakkoliv zpochybnéno, nejsou ji znimy jakékoliv skutecnosti, které by mohly
zpochybniovat jeji vlastnické pravo.

4. Strana prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze ji neni znimo, ze by probihal néjaky soudni spor ¢i spravni
fizeni tykajici se pfedmémych Nemovitosti, ani Ze by pro zahijeni takovych spord ¢i fizeni existoval divod,
e v soudasné dobé neexistuji zadnd nevyfizend ufedni rozhodnuti s vécnym Gcinkem vztahujicim se k
pfedmétnym Nemovitostem, Z%e predmémé Nemovitosti nejsou pronajaty, Ze na pfedmétnych
Nemovitostech nejsou #4dné nedoplatky na danich a poplatcich viéi stitu, obci, osobim nebo institucim.
Strana prodivajici prohlasuje, Ze proti ni neni zahijeno insolvenéni fizeni a ani ji nejsou znamy okolnosts,
které by zahdjeni takovych fizeni odivodiiovaly. Strana prodavajici vislovné prohlasuje, ze neni nijak
omezena ve svém privu s pfedmémymi Nemovitostmi nakladat.

5. Strana prodavajici se zavazuje, Ze do dne privni moci rozhodnuti katastralniho Ufadu, kterym bude
rozhodnuto o vkladu prav dle této Smlouvy, neudini Zadni pravni jedndni ohledné pfedmétnych
Nemovitosti, kterymi by byla zaloZena prava tietich osob k pfedmétnym Nemovitostem.

V.
Prohlasen{ strany kupujici

1. Strana kupuijici stvrzuje, Ze ve smyslu ust. § 980 az 986 obcanského zikoniku, se seznamila s aktualnim
stavem zApist ve vefejném seznamu, ktery je veden u Kartastralniho Gfadu pro Sttedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Mélnik, ve kterém jsou previdéné Nemovitosti zapsany a Ze prot nim nevznasi zadné namitky.

2. Strana kupuijici prohlasuje, Ze se fadné seznimila se stavemn Nemovitosti citovanych v ¢l L odst. 1. této
Smlouvy, ze si je pred uzavienim této Smlouvy fyzicky prohlédla a na predmétnych Nemovitostech
neshledala zidné vady, seznamila se s prohlasenimi strany prodivajici a pfedmétné Nemovitosti v tomto
stavu kupuje.
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3. Strana kupujici se ve smyslu ustanoveni § 1916 obcanského zikoniku timto vyslovné prohlasuje, Ze se
predem vzdiva svého priva z vadného plnéni, a potvrzuje, Ze strana prodavajici neodpovida za jakékoliv
vady pfedmétnych Nemovitosti, nebo jakékoli véei, prava ¢i majetkové hodnoty k nim naleZejicich.

4. Strana kupujici neni oprivnéna do doby, nez piisluény katastrilni Giad rozhodne o vkladu viastnického
prava ve prospéch strany kupujici dle této Smlouvy, predmét koupé: zcizit, zfidit k nému zdstavni prava,
vécna bfemena, uzaviit smlouvu o smlouvé budouci k predmétu koupé jako pfedmétu Smlouvy, zaklidat
predkupni privo, vklidat ptedmét koupé do zikladniho kapitilu obchodni korporace, pronajimat,
vyptjcovat.

5. Strana kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 3 let od podpisu této Smlouvy obéma smluvnimi stranami,
zajisti vydani pravomocného stavebniho povoleni ke stavbé polyfunkénich domu dle zavazné tzemni studie
mDostavba za Husovou ulici z 01/2020% od zpracovatele MAJO architekti - Ing. arch. Martinem Polackem,
a to k celé Nemovitosti. Nesplni-li strana kupuyjici tento zivazek, je strana kupujici povinna uhradit strané
prodavajici smluvni pokutu ve vysi 10 000,00 K& za kazdy kalendaini den prodleni.

6. Strana kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 5 let od podpisu této Smlouvy obéma smluvnimi stranami,
zajisti vydani kolaudaéniho rozhodnuti na polyfunkéni domy vystavéné dle zivazné Gzemni studie
»Dostavba za Husovou ulici z 01/2020% od zpracovatele MAJO architekti - Ing. arch. Martinem Polackem,
a to k cel¢ Nemovitosti. Nesplni-li strana kupujici tento zavazek, je strana kupujici povinna uhradit strané¢
prodivajici smluvni pokutu ve vysi 10 000,00 K¢& za kazdy kalendaini den prodleni.

7. Vyse uvedené zavazky vidy piechazi v ptipadé dalsiho pievodu, ptechodu a vikladu do zikladniho kapitilu
spolecnosti, vlastnického prava k Nemovitosti na nového vlastnika, nabyvatele a kazdy takovy pfevodce ma
povinnost zajistit, aby novy vlastnik byl za stejnjch podminek zavazin ke splnéni téchto zavazki.

8. Zmeéna téchto zavazkn podléha souhlasu zastupitelstva mésta Kralupy nad Vltavou.

VI.
Pfedani pfedmétu koupé

1. Smluvni strany se dohodly, Ze strana prodavajici preda pfedmétné Nemovitosti strané kupujici nejpozdéji
do 10 dni1 ode dne povoleni a provedeni zipisu vlastnického priva ve prospéch strany kupujici do katastru
nemovitosti.

VII.

1. Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétnym Nemovitostem citovanym v ¢l I odst. 1. této Smlouvy
zapisem vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralntho Gfadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Mélnik na zakladé této Smlouvy s Gcinnosti k okamziku podani navrhu na zapis vkladu do
katastru nemovitosti.

2. Udastnici této Smlouvy se zavazuji piipadné vady Smlouvy vytknuté katastrlnim tfadem odstranit za
vzajemné soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o nich dozvi. Uastnici této Smlouvy se zavazuji
poskytnout si veskerou potfebnou soucinnost k provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch strany
kupujici k pfedmétné Nemovitosti do katastru nemovitosti.

3. Smluvni strany se zavazuji pro piipad, ze by nedoslo ke vkladu vlastnického priva do katastru nemovitosti
ve prospéch strany kupujici dle této Smlouvy pouze z divodii nesplnéni zakonnych podminek pro povoleni
vkladu, uzaviit nejpozdéji do 14 dni od zamitavého rozhodnuti piislusného katastrilntho dfadu dodatek
k této Smlouvé nebo za stejnjch podminek novou kupni smlouvu tak, aby byly vytykané vady odstranény,
piipadné Ze na pokyn katastralniho ufadu do 14 dnt tuto Smlouvu & nivrh na vklad nilezité doplni.

Tato ujednani a zévazky z ného pro smluvni strany vypljvajici povazuji smluvni strany za yjednani o
smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 obcanského zakoniku a tato jsou pravné vynutitelna.
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4.V piipadé, ze by nedoglo ke vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici ve Thité Sesti mésich
ode dne uzavieni této Smlouvy, ma kterikoliv ze smluvnich stran pravo od této Smlouvy jednostranné

odstoupit.

5. Ve smyslu ustanoveni § 1 odst. 1) zikonného opatteni sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovirych
vedd, v platném znéni, je poplamikem dan¢ z nabyt nemovitych véci strana kupujici. Strana kupujici je
povinna dan z nabyti nemovitych vécl uhradit v zakonem stanovené dobé, ledaze dafiova povinnost v dobé
rozhodné pro platbu uvedené dané zanikne.

VIIL.

1. Tato Smlouva byla vyhotovena ve ttech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi jeden
stejnopis a kupujici jeden stejnopis a jeden stejnopis s uredné ovétenymi podpisy obdrzi Katastralni rad
pro Stredocesky kraj, Katastrilni pracoviste Mélnik.

2. Navrh na vklad vlasmického priva spoleéné se stejnopisem této Smlouvy s ifedné ovérenymi podpisy
smluvnich stran poda u piislusného katastralniho ufadu prodavajici, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dna
ode dne uzavieni této Smlouvy.

3. Spravni poplatek za navrh na vklad do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici.
IX.

1. Tato Smlouva, stejné jako vztahy mezi smluvnimi stranami touto Smlouvou vyslovné neupravené, se fidi
ustanovenimi obc¢anského zakoniku, a dalsich obecné zavaznych pravnich predpisu platnych na Gzemi Ceské
republiky, které na dany smluvni vztah dopadaji.

2. Smlouva nabyva platnost podpisem obéma smluvnimi stranami a U¢innost dnem jejtho uvetejnéni ze
strany prodavajictho v registru smluv vedeném dle zikona ¢ 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném

znéni.

3. Veskere zmeny nebo dopliky réro Smlouvy vyzaduji pisemnou formu, musi byt oznaceny jako dodatky,
ocisloviny a podepsiny obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze jakakoli
vedlejdi ujednini k této Smlouvé (napf. vedlejsi ujednani uvedena v ust. § 2132 az § 2157 obcanského
zakoniku, tedy vyhrada vlastnického prava, vyhrada zpéiné koupé, vyhrada zpétného prodeje, predkupni
pravo, koupé na zkousku, vyhrada lepsiho kupce a cenovi dolozka) musi byt u¢inéna v pisemné forme, tedy
smluvni strany vyslovné vylucuji uzavieni takovych ujednani v ustni formeé. Za pisemnou formu nebude pro
shora uvedené Gcely povazovina vyména e-mailovych nebo jinych zprav zaslanych prostrednictvim vefejné
datové sité. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost dodatku k této Smlouvé a/nebo vedlejsich
ujednani z davodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to 1 kdyZ jiz bylo zapocato s plnénim.

4. Ucastnici této Smlouvy shodné prohlasuji, Ze jsou plné svéprivni, Ze tato Smlouva byla sepsina podle
jejich pravé a svobodné vle, nebyla uéinéna v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély a souhlasi s nim a tomu
na dikaz k ni piipojuji svoje viastnoruéni podpisy.

ch nad Vlayou, dne 14#0.2020

V Kralupech/nad Vltavou, dne 14.10.2020 V Kralupe

TR

Ing. Marek Czechmann, star £ Hristo Iordanov Nikolov,jednatel

Mésto Kralupy nad Vitavo
prodavajici

Rezidence Kralupy s.r.0,
kupujici
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