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Kupní smlouva č. SMSMLO/00068/2020

Níže uvedeného dne, měsícc a roku uzavreli ve smyslu ustanovení S 2079 a násl. zák. č. 89/ 2012 sb.,
občaiiskélio záko+iíku, sr platném znění (dále jen ,,občanský zákoník")

Město Kralupy nad Vltavou
ICO: 00236977, DIC: CZOO236977

se sídlem I(ralupy nad Vltavou, I)alackélio náměstí 1, l)SČ: 278 0l
zastoupeno starostou Jiig. Markei-n Czeclimannem
Lyankovní spojení
íia straně jedné j ,,prodávající" ncbo ,,sttana prodávající")

a

Rezidence Kralupy s.r.o.
IČO: 02683075

se sídlem K Betonárně 181 / 8, 150 00 I)ralia 5, Třebonice

Zastoupcna: Hristo Íordaiiov Nikolov, jcdnatelem,
na straně drul-ié jako kupující (dále jen ,,kupující" nebo ,,strana kupující")

prodávající a kupující společně dale jen ,,smluvní strany"

tuto

kupní smlouvu:
(dále jen ,,Smlouva")

I.

Předmět prodeje

1. Strana prodávající prohlašuje, ze je výlučným vlastníkei'n těclito nemovitých věcí, které vznikly oddělením
z pozemků parc. č. 1708, 784 a 1 723/ 1 zapsanýcli v katastru nemovitostí vedeném u Katasti:álního úradu
pro Stredočeský kraj, I(atastrální pracoviště Měliiík, na listu vlastnictví č. 10001 pro katasttální území
Kralupy nad Vltavou, obec I(ralupy nad Vltavou, okres Mělník, a to pozemků:

* parc. č. 1723/ 1 o výměře 638 m2,
parc. č. 1723/6 o írýn'iěre 305 m",
parc. č. 1723/ 7 o výměře 231 m2,
parc. č. 1723/ 8 o výměre 323 m2,
parc. č. 1723/9 o výi'iiěřc 259 m2,
parc. č. 1723/ 10 o výměře 194 m2,
parc. č. 1 723/ 11 o výíněře 481 ln'-,
parc. č. 1723/ 12 o výíněře 188 ín2,

* parc. č. 1723/ 14 o výměře 98 m2;
vsecliny způsob v)+u2ití ostatní plocha.

*

*

*

@

*

*

*
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Sliora citované pozemky jsou včetně faktickýcli soyičastí a příslusenství a přípojek inženýrských síti
(vodovod, dešt'ová a splašková kanalizace).
Shora citované nemovité věci budori clále označovany jen jako ,,Nemovitosti".

2. Prodej pozemků byl schválen na zaseďání Zastupitels tsra města diie 21.09.2020, risnesením č. 20 / 05 / 3 / 2.
II.

Projev vůle a kupní cena

Sttana prodávající touto Smlouvou prodává a odevzdává ze svélio vlastnictví Nemovitosti citované v čl. I.
odst. 1. této Smlouvy se vsemi součastmi a príslušenstvím a s veškerými právy a povinnostmi s nimi
spojenými a umožnuje straně kupujfcí nabýt vlastniď«é lirÁvo k iiim a strana kupující predmětné Nemovitosti
spolu se vsemi právy, povinnostmi, součástmi a příslušenstvím od strany ptodávající do svélio výlučného
vlastnictví kupuje a nabude vlastnické právo k nim, a to vše za vzá1emně ujednanou kupní cenu ve výši
35 050 000,00 Kč (slovy: tricet pět milionů padesát tisíc korun ceskýcli) včetně daiiě z přidané hodnoty, tj.
kupní cena činí 28 96ó 942,15 Kč bez DPH a 21 '!/o daň z pridané hodnoty čiiií 6 083 057,85 Kč.
Sjeďnana kupní cena je cenou konečnou.

III.

Úhtada kupní ceny

Smluvní strany se dohodly na úliradě kupní ceny takto:

1. První část kupní ceny ve výši 700 000,00 Kč (slovy: sedm set tisíc korun českých) uhtaila sttana
kupující p. čet strany prodávajícího, a to dne 2.9.2020
na účet č.:

2. Druhou část kupní ceny ve výši 34 350 000,00 Kč (slovy: tricet ct>rri milionů tri sta padesát tisíc korun
českýcli) strana kupující uhtaďila straiiě prodávající z vlastícli prostředků přeď podpisem této Smlouvy, a

dený yi Komerční banky, a.s., č. účtu:

IV.

Prohlášenf strany prodávající

1. Strana prodáv4cí prolilašuje, že řádně seznámila stranu kupující se stavem predmětnýcli Nemovitostí a
prolilašuje, že pozemky se nachází v samém centru města I(ralupy nad Vltavou pri Palackého náměstí.
Pozemky jsou soucástí plocliy ohraničené stávajcími komunikacemi. Ploclia je zbavená veskerýcli
nadzemních staveb a v uptavených komunikacích jsou p';:'ípraveny přípojky splaskové a dešt'ové kanalizace
a vodovodu pto patcely č. 1723/l 1723/6, 1723/7, 1723/8, 1723/9, 1723/10, 1723/11, 1723/14 k.ú.
I(ralupy nad Vltavou, na kterýcli budou stíít městské domy. Pozemky jsou rovinaté. Prístup k pozemkům je
bezproblémový po zpevněných pozemcích ve vlastnictví Města I(ralupy nad X71tavou.

Pozemky vznikly na základ;e Uzemního rozliodnutí o dělení pozemků p.č. 1708, 784 a 1 723 / 1 v k.ú. I(ralupy
nad Vltavou, č.j. MUKV 23123/2020 VYST, ze dne 2L5.2020, jelioz podkladem byl geometrický plán č.
1508-183/2020, ze dne 03.04.2020. Celková výměra pozemků je 2717 m2 a dle územního plánu isou
pozemky regulovány jako - Plochy SC - smfšené obytné centrální. I)ovrcli pozemků je po demolici staveb
zhutněný a hranice mezi pozemky odpovídají původním základům částečně odbouraných pivomrský«::h
sklepů, kdy jejicli zálďady a obvodové zdivo nebyly zcela odstraněny.
Pro pozemky byla zpracovana závazná územní stu? ,,Dostavba za Husovou ulicí z C)'1/2020" od
zpracovatele MAJO atchitekti - Ing. arcli. Martinem Polačkem, ktera přeďpokládá polyfunkční zástavbu
městského typu - řadové městské domy. Predevsírn obchod, byďlení, ubytování, sluzby, kanceláre apod.
Nově vybuďovaná zástavba městských doínů na pozemcích se musí í-íďit regulativy této zavazné územní
stuie. Podrobné informace o citované územní studii jsou k dispozici zde:
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1] ttps : / / www. me s to kralupy. cz / mes to / rozvo j-mes ta / uzemne-planovaci-podkla dy / uzemni-s tudie / uzemni-
studie-dostavba-bloku-za-liusovou-uliciO /

Charakter okolí odpovíí:lá rezidenční zástavbě s administrativní zónou. I)ostupnost obchodů je úplná -
vybavenost obcliodiiími středisky i specializovanýi-ni obcliody. V místě jsou dostupné základní a střední
školy včetně specializovanýcli zarízení a v místě je kompletní vybavenost z hleiska kulturnícli zařízení. V
okoli pozei'níců je ,kompletní vybavenost z hlediska sportovnílio vyžití, je zde kompletní sestava úřadů a v
obci je pobočka (?.eské pošty. Pozcmky sc i'iacliází v lokalitě se stredním nebezpečím výskytu povodně
(úzeíní tzv. 20 leté vody).

2. Strana prodávající i'ná zájem v budoucnu prodat straiiě kupující i pozemek parc. č. 1708/2 o výmeŤ:e 39
m2 V ](.ú. I(ralupy nad Vltavou srč=etnč:: príslušenshrí a prípojek vody, dešt'ové a splaškové kanalizace, který
je určený společně s liozemkein parc. č. 1723/ 14 sr k.ú. I(ralupy nad Vltavou k výstavbě polyfunkčnílio
domu dle územní stuclic ,,Dostavba bloku za Husovou ulicí z Ol /2020" označenél"io jako ,,02", straně
kupující za kupní ccnu v Kč vzíiiUou íia základě vzorce: (íiejvy's'si cenová nabídka aukce/2717)* 39 tcdy
503 110,05 Kč. Strana prodávající má zájem se straiiou kuliující uzavrít Smlouvu o smlouvě budoucí kupiií,
a to do 30 pracovnícli tiní od podpisu této Smlouvy. I(upní si'nlouvu bude možné uzavíaít nejdříve k
31.10.2022, kdy kupiií ceiia í'nusí být uhrazena pred podpisem smlouvy na účet sttaiiy prodávající.

3. Strana prodávající dále lirolilašuje, že na Nemovitostecli nevázíiou :';'idné dluliy, věcná hřemena zapsaná
ci nezapsaiiá v katastm iiemovitostí, zástavní práva, predkupní liráva, právo nájími, paclitu, nebo jiná práva
či povinnosti, a ze jí +iejsou známy žádné vady na předměti-iýcli Nemovitostecli, na které by měla stranu
kupující zvláště upozornit. Strana prodávající +ieodpovíc'lá za jakékoliv skryté vady predmětných
Ncmovitostí nebo jakékoliv věci, práva či majetkové lioclnoty k nim nále2ejících.
Strana lirodávající clále prolilašuje, že iiabýqrací titul k přcdmětnýin Nemovitostem je platný, vlastnické právo
k Ncmovitostcm nebylo jakkoliv zpocliybn;éno, iiejsou jí ziiámy jakékoliv skutečnosti, které by mohly
zpochybňovat její vlastnické lirávo.

4. Sttana proďávající irýslovi'iě prolilašuje, že jí íiení zn;imo, že by probíhal nějaký soudíií spor či sptávní
řízení týkající se předmětných Nemovitostí, aiii že by pro zaliájení takovýcli sporů či rízení existoval důvod,
ze v současné době neexistují žádná nevyřízená ilairední rozlioclnutí s věcným účinkem vztaliujícím se k
predmětným Nemovitostem, že predmětné Ncmovitosti iiejsou proiiajaty, že na predmětných
Nen"iovitostech iiejso?i :ťáďné iicdolilatky iia daiiích a poplatcícli viThči státu, obci, osobÁm ncbo iíistitucím.
Straiia prodávající prohlašuje, :2e proti ní není zahájeno insolvenčiií rízení a ani jí nejsou známy okolnosti,
které by zahájení takovýcli řízení odůvodňovaly. Strana prodávající výslovně prohlasuje, že není nijak
omezena ve svém právu s předinětnými Nemovitostmi nakládat.

5. Strana prodíívající se zavazuje, ;2e do dne právní i'noci rozliodiiutí katastrálnílio úřadu, kterýi'n bude
rozliodnuto o vUadu práv dle této Sinlouvy, neučiiií :žádná práviií jednání oliledně předmětných
Nemovitostí, kierými by Líyla zalo;'aciia práva úctícli osob k předmětným Ncmovitostcm.

V.

Ptohlášení strany kupui{cf

1. Straiia kupující stvrzuje, že sre si-nyslu ust. S 980 až 986 občanskélio zákoníku, se seznámila s aktuálníín
staveí'n zápisů ve verejiiém seziiaímí, ktcrý je vedcii u Katastráliiílio úřadu pro Středočeský kraj, Katastráliií
pracoviště Mělník, sre kterém jsou převáděné Neinovitosti zapsány a že proti nii'n nevznáší žádné iiámitky.

2. Strana kupující prcililašuje, že se i'ádně seznáínila se stavem Nemovitostí citovanýcli v čl. I. odst. 1. této
Smlouvy, že si je před uzavrei-iím této Smlouvy fyzicky prolilédla a na predmětných Nemovitostech
neshledala 'zádrue srady, seznámila se s prolilá.šeníi'ni strany prodávající a predmětné Nemovitosti v tomto
stavu kupuje.
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3. Strana kupujíď se ve smyslu ustanovení (S 1916 občanskélio zákoníku tímto irýslovnc prolilašuje, že se
predem vzdává svého práva z vadnélio plnění, a potsrrzuie, že strana prodávající neodpovídá za jakékoliv
vady předmětnýcli Nemovitostí, nebo jakékoli věci, prásra či i'najetkové lioclnoty k nii'n náležejících.

,l

4. Strana kupující není oprávněiia do doby, ne:ž příslušný katastrální úí'ad rozliodne o vkladu vlastnickélio
práva ve prospěch sti'any kupující dle této Sí'nlouvy, předmět koripě: zcizit, zřídit k němu zástavní práva,
věcná břemena, uzav"ít smlouvu o smlouvě budoucí k předmětu koupě jako předmětu Smlouvy, zakládat
předkupní právo, vkládat předmět koupě do základnílio kapitálu obcliodní korporace, pronajímat,
vypůjČovat.

5. Strana kupující se zavazuje, .2e nejpozději do 3 let od podpisu této Smlouvy obcma smluvními stranami,
zajistí vydání pravomocnélio stavebníbo povolení ke stavbě polyfunkčnícli domťt dlc závazné územní stuie
,,Dostavba za Husovou ulicí z Ol / 2020" od zpracovatc}e MAJO architekti - ?ng. arcli. Martinem Poláčkem,
a to k celé Nemovitosti. Nesplní-li strana kupující tento závazek, je strana kupující povinna uhrait straně
prodávající smluvní pokutu ve výši 10 000,00 Kč za každý kalendářní den prodlení.

6. Strana kupující se zavazuje, 'ze nejpozději do 5 let od podpis?i této Sinlouvy oběma smluv+iími stranami,
zajistí vydání kolaudačnílio rozhodnutí na polyfunkční domy vystavěné dle závazné územní stuie
,,Dostavba za Husovou ulicí z Ol / 2020" od zpracovatele MAJO arcl"+itekti - Ing. arch. Martinem PoMčkem,
a to k celé Nemovitosti. Nesplní-li strana kupující teiito zavazek, je sttana kyipující povinna uhradit straně
prodávající smluvní pokutu ve výši 10 000,00 Kč za každý kalendářní ďen prodlení.

7. Výše uvedené závazky vždy přechází v ptípadé dalsího pt'evodu, prechodu a vUadu do základnílio kapitálu
spola':nosti, vlastnickélio práva k Nemovitosti na nového vlastníka, nab)rvatele a kazdý takový pEevodce má
povinnost zajistit, aby nový vlastník byl za stejnýcli podmínek zavázán ke splnění těchto zavazků.
8. Změna těclito závazků podléhá souhlasu zastupitelstva města Kralupy iiad Vltavou.

VI.

Předání přeďmětu koupě

1. Smluvní strany se doliodly, že strana prodávající předá predmětné Nemovitosti straně kupující nejpozději
ďo 10 dnů ode dne povolení a provedeiií zapisu vlastnickélio ptava vc pmspěclí strany kupující do katastru
nemovitostÍ.

VII.

1. Strana kupující nabude vlastnictví k předmětným Ncmovitostem citovaným v čl. I. odst. 1. této Smlouvy
zápisem vlastnického práva do katastru nemovitost?í u I(atastrálního ťiřadu pro Stt'edočeský k?raj, I(atastrální
pracoviště Mělník na základě této Smlouvy s ťičinností k okam;žiku podání návr)'m na zápis viďaďu do
katastru nemovitostí.

2. Učastníci této Smlouvy se zavazují případné vady Smlouvy vytkn?ité katastrálním úřaďem odstranit za
vzájemné součinnosti bez zbytečného odkladu poté, co se o nich dozsí. Učastníci této Smlouvy se zavazují
poskytnout si veškerou potřebnou součinnost k provedení vkladu vlastnickélio práva ve prospěch strany
kupující k předmětné Nemovitosti do katastm nemovitostí.

3. Smluvní sttany se zavazují pro p.řípad, ze by nedoslo ke vkladu vlastnického práva do katastru nemovitosti
ve prospěcli sttany kupující dle této Si'nlouvy pouze z důvodů nespliiění zákonnýcli podmínek pro povolení
vkladu, uzavřít nejpozději do 14 dnů oď zainítavélio rozliodnutí příslušnélio katasti'álnílio úradu dodatek
k této Smlouvě nebo za stejnýcli podmínek novou kiipi"ií smlouvu tak, aí?íy byly vytýkané vady odstraněny,
prípadně že na pokyn katastrálnílio úí"adu do 14 dnů tuto Smlouvu či návrli na vklad náležitě doplní.
Tato ujednání a závazky z ného pro smluvní strany vyplývající považuií smluvní straíiy za ujednání o
smlouvě budoucí ve smyslu ust. S 1785 občanskélio zákoníku a tato jsou právně vynutitelná.
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4. V prípadě, ze by iiedošlo ke vklatlu vlastnickélio práva sre prospěcli strany kupující ve ?hůtě šesti i'něsíců
ode dne uzavrení tétci Smlouvy, iná ktcrákoliv ze sinluvnícli straii právo od této Smlouvy jednostranně
odstoupit.

5. Ve smyslu ?istanovení (S 1 odst. 1) zákonnélio opatrí:ní senátu č. 340/ 2013 sb., o dani z nabytí nemovitých
věcí, v platnéin zněiií, jc po)ilatníkcm daně z nabytí nemovitýcli věcí strana kupující. Strana kupující je
poviiiiia dan z naí?»ytí nemovitých věCí íiliradit v zákoiiem staíiovené době, ledaže danová povinnost v době
rozliodné pro platbu uvedené daně za+íikiie.

VIII.

1. Tato Smlouva byla vyhotovena ve třech stejnopisecli s platností originálu, z nichž prodávající obdrží jeden
stejnopis a kupující jcden stejnopis a jeďen stejnoi»is s úředně ověřenými podpisy obdrží Katastrální úrad
pro Střecločeský Ivaj, I<atastrál+ií pracoviště Měliiík.

2. Návrh na vklad vlastnickélio pr;aíva společně se stejnopisem této Smlouvy s úředně ověrenými podpisy
smluvnícli stra+i )iodá u přísl?išného katastrálního úřadu prodávající, a to nejpozději do 5 pracovnícli dnů
ode dne uzavření této Smloinry.

3. Správíií poplatek za iiávrh na vl«latl do katastru nemovitostí uliradí straiia kupující.

IX.

1. -r ato Smlouva, stejíiě jako vztaliy mezi smluviiími straiiaini touto Sinlouvou výsloviiě neupravené, se řídí
ustaiioveíiíini občanskélio z;íkoníku, a dalšícli obecně závaznýcli právnícli předpisů platnýcli na území Ceské
republiky, které iia claný s+"iiluvní vztali dopadají.

2. Smlouva íiabývá platnosti podpisem oběma smluvními stranami a účinnosti dnem jejílio uvet'ejnění ze
sti'any prodávajícílio v registru sinluv vedeném dle zákona č. 340/2015 sb., o registru smluv, v platném
zněnÍ.

3. Veškeré změny nel?ío doplňky této S+nloci'v7 íry:'.adují píscinnori forinu, musí být označeny jako dodatky,
očíslovány a 1x>dcpsány oběma smluvníi-ni stranami. Smluvní straiiy se dále doliodly na tom, že jakákoli
vedlejši ujednání k této Smlo?ivě (iiapř. vedlejší ?ijednání uvedená v ust. S 2132 až S 2157 občanského
zákoníku, tedy výlirada vlastnickélio práva, výlirada zpětné koupě, výlirada zpětnél'io prodeje, predkupní
právo, koupě na zkoušku, výlíracla lepšílio kupce a cenová doložka) musí být učiněna v písemné formě, tedy
s+'nluvní strany výslosrnč: 'írvlučují uzavření takovýcli ujediiání v ústní formě. Za písemnou formu nebude pro
sliora uvedené «sčeAy považováiia výměna e-i'nailových iiebo jinýcli zpráv zaslaných prostřednictvím vetejné
datové sítě. Smluvní straiiy inoliou nai'nítnout neplatnost dodatku k této Smlouvě a/nebo vedlejsícli
ujednání z důvodu ncdodr2eiií formy kdykoliv, a to i když již bylo započato s plněníin.

4. Učastníci této Si'nlouvy sliodiiě prohlasují, že jsou plně svépráviií, že tato Smlouva byla sepsána podle
jejicli pravé a svobodiié vůle, nebyla učiněna v tísni, aíii za nápadně nevýhodných podmínek.

5. Smluvní strany lirohlasrijí, že si trito Si'nlorivu přečetly, jejímu obsal'm porozuměly a soulilasí s ním a tomu
na důkaz k ní připojují svojc vlastncimční podpisy.

V I(ralu

-----

Hristo J

Město Kralupy nad Vltavo
prodávající
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