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Zakladni princip déleni rozsahu
mezi Shell&Core Objednatele a
Fit Out Ndjemce

Shell&Core Objednatele:

1)Zahrnuje kompletni dokonéeni spole¢nych vnitinich prostor (SPOLECNY PROSTOR) stavebné i technologicky véetné jejich fit outu a vybaveni nabytkem
(jako jsou: vstupni lobby, recepce, schodisté napfic¢ celym objektem, vytahové lobby, vytahy, garaze, spole¢né zazemi napf. pro cyklisty, Sachty,
zasobovacich ploch, technologické mistnosti). SPOLECNY PROSTOR je uzivan vemi najemci. Zahrnuje také prostory a mistnosti, které obsahuji

technologické vybaveni vyuzivané také ndjemnim prostorem.

2)zékladni technologické vybaveni véetné patefnich tras po pfipojné body pro pronajimatelny prostor v rozsahu: technické vybaveni, mechanické a
elektrické systémy pro strojovny a instalacni Sachty s pfivodem vzduchu, uzavienym pozarni klapkou do kazdé najemni plochy, dostatecné kapacitni
elektroinstalace (silnoproud, slaboproud, MaR, BMS), voda a pfipadné sprinklery pfivedené do kazdé nijemni plochy ve smyslu detailniho zadéni viz nize.

Zékladni Fit Out Najemce: Zahrnuje dokonéeni pronajimatelnych prostor (NAJEMNI PROSTOR) do stavu, kdy budoucimu najemci postaduje vybavit
NAJEMNI PROSTOR nabytkem. NAJEMNI PROSTOR je dokonéeny ve stavu "openspace"a zahrnuije: toalety, zdvojena podlaha, finalni povrchové tprava
podlahy, podhled, findlni povrhova tprava svislych konstrukci, technologické vybaveni atd. dle specifikace viz nize a rozhrani mezi Shell&Core
Objednatele a prostorem pro Zakladni Fit Out Najemce. Dokumentace se Zakladnim Fit Outem Najemce bude odevzddna Objednateli samostatné.

Fit Out Ndjemce: zahrnuje dokonceni prostoru ze stadia Shell&Core Objednatele podle zadani Najemce. Specifikace zadani Ndjemce je individuaini

zadéni, jehoZ obsah neni pfedmétem zpracovani jednotlivych stupnd projektové dokumentace popsanych nize

ZAKLADNI ROZSAH PROJEKTOVE DOKUMENTACE SHELL&CORE

Studie/Architektonicky navrh

Vypracovani navrhu prostor( pro komeréni prondjem ve smyslu zadani Objednatele véetné variability feseni, na zakladé kterého se vybere finalni navrh

Studie, ktery je v dalSich stupnich projektové dokumentace dél rozpracovany.

DUR

zpracovano ve smyslu vyhl. &. 499/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisii a poZzadavk( Objednatele

Umisténi vSech uvazovanych funkcei. Pro vypocet bilanci je nutné uvazovat s nejméné priznivou kombinaci variant (napf. u kancelari déleni "openspace”
na maximalni pocet najemcd, maximalni déleni prostrou najemce na samostatné kancelafe a maximalni pozadavky na technologie - topeni, chlazeni,

vétrani, silnoproud atd.)

Zajisténi inZenyringu a verejno-pravniho projednéni za Ucelem ziskat Gzemni rozhodnuti - viz smluvni podminky

DSP

zpracovano ve smyslu vyhl. &. 499/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist a pozadavk( Objednatele

Pronajimatelné prostory kanceldfi budou feseny jako "openspace" s ohldem na pozarni feseni objektu.

Zajisténi inZenyringu a verejno-pravniho projednani za Ucelem ziskat stavebni povoleni - viz smluvni podminky

DPS

Budouci Najemce si samostatné fesi Fit Out Najemce prostoru jednotky definovany Shell&Core Objednatele véetné projekéni pripravy a inzenyrinku,
vyjma pozarné-bezpeénostnich zafizeni (EPS, ER a pfipadné SHZ a ZOTK), jez budou provedeny v rozsahu pro kolaudaci ve stavu Shell&Core Objednatele g
nebo v rozsahu ve smyslu Zakladniho Fit Outu Najemce. Objednatel potvrdi béhem zpracovéni projektu. Pfipojovaci kapacity jednotlivych zafizeni vychazi

z DSP a maximdlniho déleni patra na ndjemni jednotky podle Studie.

Zajisténi inZenyringu za ucelem kolaudace jak spolecnych prostor, tak prostor pronajimatelnych bez Fit Outu Najemce - viz smluvni podminky

Projekéni feseni NAJEMNI PROSTOR:
dispozice pro "openspace" ve smyslu DSP

bezprasna uprava vnitfnich svislych konstrukci, zdvojena podlaha, findlni povrchova tprava, podhled (pro pfipady bez podhledu bezprasnd tprave

povrchu)

PBR - kompletni fedeni v rozsahu dle obsahu DSP
akustika: obvodové konstrukce (stény, stropy, podlahy - vzduchova a krogejovd nepriizvuénost),

urceni akust. parametrd podlah uvnitf iednotek + posouzeni vodorovnvch skladeb a svislvch(délici kce naiemnich iednotek) skladeb

statika: komplet nosna konstrukce dle dispozic DSP

TZB: instalace a pfipojna mista vychazeji z dispozi¢niho navrhu architektonické studie pro maximdlni déleni prostoru na najemni jednotky a DSP (v¢.
ptipojovacich kapacit). Dokumentace fesi TZB v rozsahu pro "openspace", ale kapacitou pro maximalni déleni ve smyslu Studie. Na zakladé navrhu
technického Feseni mize nastat situace, Ze vybrand profese bude absentovat ve findlnim fe$eni. Rozsah TZB zahrnuje:

suv

kanalizace: pfipojovaci potrubi pfivedeno na hranici jednotky dle dispozice z architektonické studie, DSP a rezervy pro dodateéné kuchyriky.

TUV, WT

chlazeni: vyfeseno pro rozsah "openspace" + pfiprava pro lokalni chlazeni serverovny najemnich prostor v podobé pfivodniho potrubi pfivedeného na

hranici jednotky, ukonéeno uzavérem a navrhem umisténi venkovni jednotky na stiese

vzduchotechnika

silnoproud: rozhrani je v patrovém rozvadéci nebo na hranici ndjemni jednotky podle navrhu.

slaboproud - datové pfipojeni: z centrdlni datové mistnosti (tzv. IDF) pfiprava kabelovych tras k hranici najemniho prostoru, kabeldz bude realizovana
dle pozadavku ndjemce. Mezi IDF a ndjemnim prostorem nebudou umistény podifadné rozvadéce. Kapacita IDF bude potvrzena Objednatelem,

predpokladd se vyuziti pfipojeni vétsiho
EPS

EZS

CCTv

MaR

SHZ

poctu operatord na trhu.

Popis rozsahu a rozhranni SHELL& CORE OBJEDNATELE a FIT-OUT NAJEMCE

STAVEBNi CAST

STROP

nosnad konstrukce ve smyslu zaddni a navrhu ANO NE
SVISLY NOSNY SYSTEM

nosnad konstrukce ve smyslu zadani a navrhu ANO NE
NENOSNE STENY

obvodové stény mezi ndjemcem a Shell&Core

Objednatele a délici stény mezi jednotkami

najemct (vétiinou z diivodu Feseni PBR). ANO NE

dispozi&ni/délici/inst. pficky - uvniti ndjemniho

prostoru NE ANO

dispozi¢ni/délici/inst. pficky - spoletné prostory|ANO NE

stény instalacnich Sachet ANO NE
OBV. PLAST vyzdivky/ betonové stény/ kontaktni ANO NE

zatepleni/zavéSend fasada/ lehky obvodovy

plast/ okna/ exteriérové paramety/ a jiné ve

smyslu navrhu a zadani

zabradli balkon( / teras ANO NE

stinici prvky (exteriérové, uvniti oken,
interiérové) podle navrhu a zadani

zaluzie/rolety/pfipadné jiné v¢. motoru a
ovlddani je soucasti fasady zakonéeno
inst. krabici v interiéru. Zakladni vybaveni
stinici techniky obsahuje pfipravu pro
ovladani celych sekci a jednotlivych prvkd
stinici techniky z ddvodu moZnosti
najemce na ovlddani jednotlivych prvki
stanici techniky.

Silnoproudé napojeni stinici techniky.
Ovladani Zaluzii po celych sekcich, napf.
dle orientace svétovych stran vé.
napojeni na automaticky rezim ovladani
pomoci BMS a meteorologické stanice.
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zatemriujici prvky (rolety, zaclony) podle NE ANO
navrhu
SCHODISTE hlavni (spole¢na, tnikova, zdsobovaci a jin) ANO NE
slouzici véem najemciim
uvniti najemnich jednotek NE, ale nosnd kce umotzriuje jejich pozdéjsi[ANO
realizaci na vybranych mistech
VYTAHY komunikacni jadra, spole¢né prostory, ANO NE
zasobovani
inteligentni fizeni a management provozu ANO NE
vytahd, propojeni z pfistupovym systémem
POVRCHY - NAJEMNi PROSTOR strop NE ANO, dle navrhu napf.:stérka/ SDK
podhled/ akusticky podhled/ vymalba
podlaha bez finalni povrhové tpravy NE ANO, dle ndvrhu napft.: tézka plovouci
podlaha /zdvojena podlaha
finalni povrchova tprava NE ANO, dle navrhu napf.: koberec/ dlazba/
stérka/ dfevo/ linoleum
ANO, dle navrhu napf.: stérka/omitka,
b stény/ sloupy/ nosné vyzdivky NE Stuk/ SDK obklad/ vymalba/ a jiné

vyzdivky pro délici/ instalaéni pficky a stény
mezi ndjemcem a Shell&Core Objednatele

jadrova omitka + bezprasny natér

ANO, dle navrhu napf.: stérka/omitka,
Stuk/ SDK obklad/ vymalba/ a jiné

SDK pro délici/ instalaéni pficky a stény mezi
najemcem a Shell&Core Objednatele

Q2 + bezprasny natér

ANO, dle navrhu napf.: natér/ malba/
obklad

souvrstvi

dFevény rost/ dlazba na tertich/ dlazba
do Stérku

parapety vnitni NE ANO
POVRCHY - SPOLECNY PROSTOR ANO, dle névrhu napf.:stérka/ SDK NE
podhled/ akusticky podhled/ vymalba
strop
podlaha bez finalni povrhové tpravy ANO, dle ndvrhu napft.: tézka plovouci NE
podlaha /zdvojena podlaha
findlIni povrchova Uprava ANO, dle navrhu napf.: koberec/ dlazba/ [NE
stérka/ dfevo/ linoleum
NE
ANO, dle navrhu napf.: stérka/omitka,
b stény/ sloupy/ vyzdivky nosné+nenosné Stuk/ SDK obklad/ vymalba/ a jiné
vyzdivky pro délici/ instalaéni pficky a stény ANO, dle navrhu napf.: stérka/omitka, NE
mezi najemcem a Shell&Core Objednatele Stuk/ SDK obklad/ vymalba/ a jiné
SDK pro délici/ instalaéni pfi¢ky a stény mezi ANO, dle navrhu napf.: natér/ malba/ NE
najemcem a Shell&Core Objednatele obklad
parapety vnitini ANO NE
VYPLNE OTVORU uvniti ndjemniho prostoru NE ANO
spolecny prostor a rozhrani spole¢ného a NE
ndajemniho prostoru ANO
KONSTRUKCNI VYSKA pro véechny prostory ve smyslu navrhu a zadani NE uvazovat vyrobni tolerance,
deformace, prihyby
SVETLE VYSKY spolecné prostory + technické mistnosti + ve smyslu navrhu a zadani NE uvaZovat vyrobni tolerance,
parkingy + ostatni nize neuvedené deformace, prihyby
kancelafské prostory (office) ve smyslu navrhu a zadéni, pfipoustime NE uvazovat vyrobni tolerance,
rozdilnou vysku pro kanceldre (napf. deformace, prihyby
3,0m) a
snizenou pro chodby,
zasedaci mistnosti, toalety,
kuchyriky, serverovny apod. (napf. 2.7.m)
obchodni prostory (retail) ve smyslu navrhu a zadani (minimalné NE uvazovat vyrobni tolerance,
3,3m) deformace, prihyby
STRECHA Néjemni prostor: balkon / terasy / vegetaéni hydroizola¢ni a tepelné souvrstvi vegetacni souvrstvi nebo pochozi vrstva - |finalni povrch zakladni stfechy by

mél pofitat s tim, Ze mizZe zUstat
déle bez vegetacniho souvrstvi
nebo pochozi vrstvy

Spolecny prostor: balkon / terasy / vegetaéni
souvrstvi

hydroizola¢ni a tepelné souvrstvi +
vegetaéni souvrstvi nebo pochozi vrstva -
drevény rost/ dlazba na tercich/ dlazba
do $térku

NE

HYGIENICKE ZAZEMI PRO NAJEMN{ PROSTOR typu KA|

NCELARE

Hygienické zazemi

kompletni dodédvka a realizace
hygienického zazemi pro NAJEMN{
PROSTORY ve smyslu DSP a
chitektonického névrhu studie

kompletni realizace stavebnich praci NE ANO
kompletni realizace technologii NE ANO
koncové prvky NE ANO

VYTAPENI | CHLAZENI | VZDUCHOTECHNIKA

hranici najemni jednotky.

koncové prvky

VYTAPENI vytapéni NAJEMNI PROSTORY ANO - patefni rozvody ukonéeny na ANO - rozvody po najemnim prostoru +
hranici ndjemni jednotky. koncové prvky
vytapéni SPOLECNE PROSTORY ANO - rozvody vé. koncovych prvki NE
zdroj tepla ANO NE
CHLAZEN chlazeni NAJEMNI PROSTORY ANO - patefni rozvody ukonéeny na ANO - rozvody po ndjemnim prostoru +
hranici ndjemni jednotky. koncové prvky
chlazeni SPOLECNE PROSTORY ANO - rozvody v¢. koncovych prvki NE
zdroj chladu ANO NE
chlazeni vybranych mistnosti najemce ANO - pouze rezerva v instalaénich trasach [ANO - kompletni dodavka (rozvody,
(serverovny, sklady aj) v¢. pripravenosti a rezerva prostoru v koncové zafizeni, venkovni jednotka)
exteriéru
VZT vzt - NAJEMNi PROSTOR ANO - patefni rozvody ukonéeny na ANO - rozvody po najemnim prostoru + |ve smyslu pozadavki PBR

vzt - SPOLECNY PROSTOR

ANO - rozvody vE. koncovych prvki

NE

ve smyslu pozadavki PBR

vzduchotechnické jednotky

ANO

NE

ve smyslu pozadavki PBR

ZDRAVOTNI TECHNIKA
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splaskova kanalizace

ANO - patefni rozvody v instalaénim jadFe,
zakonceny na hranici ndjemniho prostoru
dle névrhu

ANO - rozvody po ndjemnim prostoru

vC. rezervnich svislych tras pro
zajisténi flexibilniho vyuZziti
dispozice dle architektonického
navrhu

tukova kanalizace

ANO - pouze stavebni pfiprava a rezerva v
trasach kanalizace

ANO - technologické vystrojeni v¢. tras,
napojeni na el. rozvadéc ndjemce.

Pouze pokud architektonicky navrh
uvaZuje s gastroprovozem.
Povoleni a instalace aZ v zavislosti
od najemce.

de3tova kanalizace

ANO

NE

vodovod ANO - paterni rozvody zakonceny na ANO - rozvody po najemnim prostoru dle
hranici ndjemniho prostoru podruznym dispozice az ke spotiebiti
méfenim dle ndvrhu
rozvod TUV ANO - patefni rozvody zakonéeny na ANO - rozvod dle navrhu vnitini
hranici ndjemni jednotky méfenim dle dispozice az ke spotiebici
névrhu pokud neni pfipravovéna lokalné
elektroohfevem
kapacity paterni trasy a zdoje na zakladé pocet pfipojnych mist odpovida

maximalniho vyuZiti padorysu a jeho
déleni dle architektonického navrhu

maximalnimu déleni na ndjemni prostory
dle ndvrhu architektonické studie

zarizovaci predméty a koncové prvky - NE dle navrhu vnitni dispozice
NAJEMNI PROSTOR
zafizovaci predméty a koncové prvky - ANO NE

SPOLECNY PROSTOR

pFivod vody na stfesni terasy a stiechy

osazen mrazuvzdorny ventil (kemper)

pFipojeni kemperu z rozvodu vodovodu
prislusné jednotky

SILNOPROUD

pripojeni objektu + transformator + VN
rozvodna

ANO

NE

kapacita odpovidajici maximalni
kapacité vyuZiti objektu

rozvody

ANO - patefni + komplet aZ ke koncovym
prvkiim pro SPOLECNY PROSTOR vE.
technologii ( VZT jendotky, zdroj chladu
atd.)

ANO - komplet od rozvadéce
NAJEMNIHO PROSTORU dle navrhu
vnitini dispozice aZ ke koncovym prvkim

Kabelaz vedena ve Zlabech, vidy
oddélené od Slaboproudych
instalaci.

zalohové napéjeni

ANO - Pro pozarni systémy a dle
pozadavk( zadani

NE

méreni spotieby

ANO - pro SPOLECNY PROSTOR

ANO - pro kazdy NAJEMNI PROSTOR

vzdaleny odecet spotieby

rozvadéce a jisténi

ANO

ANO - rozvadéé pro NAJEMNI PROSTOR
v¢. dopojeni z patrového rozvadéce.

Poloha rozvadéct dle navrhu.
Preference umisténi rozvadéce
najemce v NAJEMNIM PROSTORU.

osvétleni

ANO - inteligentni fizeni osvételni, vyuZiti
pohybovych &idel/ pFistupového systému /
intenzity osvétleni/ lokélni Uprava
intenzity osvétleni dle pozadavku
Objednatele

ANO - dle ndvrhu dispozice véetné
inteligentniho fizeni, vyuZiti pohybovych
&idel/ pfistupového systému/ intenzity
osvétleni/ moznost lokdIni Upravy
intenzity osvétleni ndjemcem

nouzové osvétleni

ANO - dle PBR

ANO - dle PBR

respektovat standard Objednatele

zasuvky

ANO - rozsah podle charakteru mistnosti
pro SPOLECNY PROSTOR, zadani a potieb
na udrzbu objektu

ANO - podlahové krabice navrh dle
vnitini dispozice.

specifikace a rozsah zasuvek
+podlahovych krabic na zakladé
névrhu architektonické studie

zasuvky a osvétleni teras + stiech

ANO - podle charakteru prostoru a
pozadavk( DSP

ANO - podle pozadavki najemce.
Napojeno z rozvadéée NAJEMNIHO
PROSTORU.

mistnost operator(, rozbocovace strukturalni
kabelaze, tzv. IDF mistnost.

napojeni vech technologii uvnitf ndjemniho NE ANO
prostoru z rozvadéce najemce v¢. venkovnich
SPLIT jednotek pro vybrané mistnosti ndjemce
SLABOPROUD
TELEFONNI A DATOVE ROZVODY  [piipojeni objektu (data, telefon) + samostatna |ANO NE

rozvody a rozvadéce

ANO - pfiprava pro pateini rozvody a trasy
mezi mistnosti operatord (tzv. IDF) a
hranici NAJEMNIHO PROSTORU. Datové
rozvadéce pro zajisténi funkce
SPOLECNYCH PROSTOR.

ANO - kabelové pfipojeni mezi mistnosti
operatorti a NAJEMNIM PROSTOREM.
Rozvadéé NAJEMNIHO PROSTORU a
rozvody dle navrhu dispozice uvnitf
NAJEMNIHO PROSTORU.

Kabelaz dle stadardu Objednatele
a vedena ve Zlabech, vidy
oddélené od Silnoproudych
instalaci.

Mar | BMS

rozvody, rozvadéce a koncové prvky

ANO - pro SPOLECNY PROSTOR véetné
kapacitni pfipravennosti pro NAJEMN{
PROSTOR. Rozhrannim je patrovy
rozvadé¢ mezi SPOLECNYM A NAJEMNIM

ANO - rozvadéc, kabelaze a koncové
prvky NAJEMNIHO PROSTORU

navstévnického systému

vstupy do vytahd, pater a rozhranni
prostoru najemce a Shell&Core.
'WC pro imobilni - signalizace nouze.

PROSTOREM.
kontrola a fizeni topeni, chlazeni, vétrani, ANO ANO Moznost lokaIniho ovladani
osvétleni a stinéni systému.
integrace Cidel, senzor( a vystupu z technologii [ANO ANO
pro zajisténi optimalniho a ekonomicky
usporného provozu objektu
EZS vE. pfistupového a elektronicky zabezpecovaci systém ANO - obdlka budovy, vstupy a vjezdy, NE Ve smyslu standardu LP.

PROSTORU

EPS elektronicka poZarni signalizace ANO - dle pozadavki PBR ANO - dle pozadavkd PBR
EK evakuaéni rozhlas ANO - dle pozadavki PBR ANO - dle pozadavki PBR
CCTV barevny kamerovy systém ANO - obalka budovy, vstupy + vjezdy, NE Ve smyslu standardu LP.
viechny vnitini SPOLECNE PROSTORY
POZARNE BEZPECNOSTNI RESEN{
Prostory NAJEMNI PROSTOR ANO - samostatné pozarni Useky v ramci  [NE
jednoho podlazi
SPOLECNY PROSTOR ANO - dle pozadavku PBR NE
Vytahy evakuaci, pozarni zésah ANO NE
OTK odvod tepla a koufe ANO ANO - dle pozadavku PBR
SHZ/MHZ stabilni nebo mlhové hasici zafizeni ANO - dle pozadavku PBR ANO - dle pozadavku PBR
AKUSTIKA A PRENOS HLUKU
[Akustika a pfenos hluku Prostup hluku z exteriéru do interiéru ANO NE
Hluénost v jednotlivych prostorech a pfeslechy |ANO ANO - pokud jsou v NAJEMNIM
PROSTORU délici pigky
Ma)I(irr?a'Ini hI!JEnos't z technologiFk\]ch provozii |[ANO NE \ rémci névrhu architektonické
a eliminace vibraci od technologif — N
— = udie definovat
Krogejova nepriizvuénost ANO ANO, viéi sousedicimu NAJEMNIMU
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|Doba dozvuku |NE |ANO
|Elimir|ace hluku z ventilace |ANO |ANO
NABYTEK A VYBAVENI
Vstupni prostor / vstupni lobby / Recepcni pult + sezeni pro navstévy ANO NE
patrové lobby Vstupni turnikety ANO NE
Informaéni panely ANO NE
Umélecka dila ANO NE
Loga Piprava pro instalaci svételnych log ndjemctt  [ANO - jenom pfiprava (nosna kce + NE

kabelova trasa pro napojeni do rozvadéce

najemce)




