Smlouva o najmu ¢. 2003/2016

prostor slouzicich k podnikani

kterou uzavrely v souladu s ust. § 2201 a nasl., § 2302 a nasl. Obc¢anského zakoniku ¢.89/2012 Sh.
nize uvedeného dne, mésice a roku:

Méstské lesy Hradec Kralové a.s.

se sidlem, Pfemyslova ¢p. 219, 500 08, Novy Hradec Kralové¢, 500 08 Hradec Kralové

IC: 25962523

DIC: CZ25962523

Zastoupena:  XXXXXXXXXXX, pfedsedou piedstavenstva spolecnosti
XXXXXXXXXXXXXXX, Clenem piedstavenstva a feditelem spolecnosti

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové oddil B,

vlozka. 2220

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXX, €. UCtu: XXXXXXXXXXXXXX

Telefon: XXXXXXXXXXXX

e-mail 1 XXXXXXXXXXXXX

(ddle oznacen jako ,, pronajimatel”)
na strané jedné

SOVIS CZ, as.

se sidlem, Pardubicka 852/10a, Kukleny, 500 04 Hradec Kralové

zastoupena XXXXXXXXXXXXXXX

IC : 27532208

DIC : CZ 27532208

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové oddil B,
vlozka 2720

(dale oznacena jako , najemce”)
na strané druhé

(spolecné pak oznaceni jako ,ucastnici” nebo ,,smluvni strany”).

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci tj. pozemku parc. ¢. St.126/1, jehoZ soucasti je
stavba — budova €.p. 219 v katastralnim Gzemi Novy Hradec Kralové a obci Hradec Kralové,
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 29753 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem
pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové.

2. Predmétem najmu dle této smlouvy jsou:

a) nebytové prostory umisténé ve stavbé ¢.p. 219, Pfremyslové ulici, ktera je soucasti
pozemku parc.C. St. 126/1, a to v jejim 1. patie
- kanceldF & 11 o vymé¥e xxx m?,
- kanceldf €. 12 o vyméFe xxx m?,



- kanceldF € 13 o vyméFe xxx m?,
- kanceldf €. 14 o vyméFe xxx m?,
- kanceldf €. 15 o vymére xxx m>,
- kanceldr ¢&. (dfive apartman) o vyméfe xxx m?,

(dale oznaceny jako ,, nebytové prostory”)

3.

Blizsi specifikace predmétu najmu je uvedena v situacnim planku, ktery j nedilnou soucasti
této smlouvy jako pfiloha ¢.1.

Clanek 2
Predmét a ucel ndjmu
Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemci do uzivani (ndjmu) slouZiciho k podnikani
nebytové prostory vymezené shora v ¢lanku 1 odst. 2 a 3 za podminek dale uvedenych a
najemce tento predmét najmu pfijimd do svého uzivani za podminek dale uvedenych a
zavazuje se hradit za uzivani predmétu najmu sjednané najemné.

Ucelem najmu je vyuZivani pfedmétu najmu ndjemcem k podnikatelské €innosti, k niz ma
najemce ke dni uzavieni této smlouvy pfislusnd Zivnostenska oprdvnéni tj. jako kancelare
k zajisténi provozni ¢innosti.

Ucastnici prohladuji, ze si predmét najmu predali ve stavu zpGsobilém pred podpisem této
smlouvy.

Clanek 3
Najemné, poskytovani sluzeb a jejich Ghrada, splatnost
Najemce je povinen hradit za uZivani sjednané ndjemné. Ndjemné za uZivani pfedmétu ndjmu
se stanovi dohodou smluvnich stran na ¢astku ve vysi 91 547,-KE mésicné. K sjednanému
najemnému bude uc¢tovana dan zpridané hodnoty (DPH) ve vysi stanovené pravnimi

predpisy, kterou je ndjemce povinen téz uhradit.

Najemce je dale povinen platit pronajimateli za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
v celkové pausalni vysi XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V zakonné vysSi/mésicné za sluzby
(elektrika, voda, plyn, stocné, internet).

Najemce je povinen hradit ndjemné a pausalni dhradu za poskytovani sluzeb mésicné vidy
k 15. dni prislusného kalendarniho mésice na ucet pronajimatele ¢. XXXXXXXXXX, na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem za predchozi mésic. Uhrazenim se rozumi pfipsani
najemného na ucet pronajimatele.

Pokud bude ndjemce v prodleni s uhradou najemného, pfipadné pausalni Ghrady za
poskytovani sluZeb zavazuje se pronajimateli zaplatit dohodnutou smluvni pokutu ve vysi 0,05
% z dluzné castky za kazdy den prodleni, na zakladé jejiho vyuctovani, a to do 5 dni od jeho
doruceni najemci. V pfipadé, Ze bude ndjemce v prodleni s Uhradou ndjemného, pfipadné
pausdlni Uhrady za poskytovani sluZeb za vice nez 10 dn(, je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu okamZzité vypovédét. Najem pak konci ke dni doruéeni vypovédi.

Odvoz odpadu a ostatni sluzby si zabezpecuje na své naklady ndjemce sam s pfimo s jejich
dodavateli.



10.

Clanek 4
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje odevzdat nebytové prostory ndjemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému Ucelu uZivani, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, k jejichz poskytovani se zavazal
a umoznit nadjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

Ndjemce je povinen uzivat nebytové prostory vsouladu se sjednanym ucéelem ndjmu a v
rozsahu dohodnutém ve smlouvé a pocinat si pfi uzivani predmét ndjmu s péci fadného
uzivatele, zejména tak, aby nedochdzelo k jejich nadmérnému opotiebeni nebo poskozovani.
Ndjemce se zavazuje na své naklady provadét béznou udribu a opravy predmétu ndjmu a
zabezpecovat pfislusné revize spojené s uzivanim predmétu najmu.

Ndjemce neni opravnén dat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu treti osobé, ledaze s
tim vyslovi pronajimatel pfedchozi souhlas pisemnou formou.

Ndjemce neni opravnén provadét na predmétu ndjmu stavebni ¢i jiné dpravy charakteru
technického zhodnoceni pfedmétu najmu, ledaZe s tim pronajimatel vyslovi pfedchozi souhlas
pisemnou formou.

Ndjemce je povinen zajistit pfi své Cinnosti dodrZzovani bezpecnostnich, protipoZarnich,
hygienickych a dalich pfedpisti a norem. Dale se zavazuje dodrZovat provozni fad budovy
véetné viech bezpecnostnich opatfeni.

Pronajimatel a/nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce (spolu s ndjemcem) kdykoliv v béZnych
provoznich hodindch najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, kontroly stavu predmétu ndjmu, jakoZz i provadéni oprav, budou-li tyto provadény
pronajimatelem. Ndjemce se zavazuje neprodlené po zahdjeni uZivani predmétu najmu predat
pronajimateli jedno paré klicl od pronajatych nebytovych prostor, které budou uloZeny na
vratnici v budové ¢.p. 219 a budou pouZity jen v nezbytnych pfipadech. O tom bude vidy bez
zbyte¢ného odkladu vyrozumén najemce.

Najemce je povinen neprodlené ozndmit pronajimateli jakékoli havdrie a soucasné je povinen
ucinit nezbytnd opatfeni k odvraceni skod ¢i jejich zmirnéni.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli a/nebo jim povéfené osobé provadéni uklidu
pfedmétu ndjmu dvakrat tydné v pracovnich dnech tj. ve stfedu a patek, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani ndjemniho vztahu sjedndno Pojisténi provozni
odpovédnosti v maximalni ¢astce plnéni dle hodnoty uréené pojistovnou.

Pronajimatel se zavazuje podle svych moZnosti, a pokud tomu nebude branit jind prekazka
umoznit najemci uzivani spolecenské mistnosti umisténé rovnéz v 1. patfe budovy ¢.p.219
jako zasedaci mistnost a parkovaci mista v poctu 4 ks.

Clanek 5
Doba trvani najmu a skonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou tj. od 1. listopadu 2016 do 31. 12. 2019.

V pripadé, Ze najemce pisemné nesdéli pronajimateli nejpozdéji 1 mésic pred ukoncenim
doby trvani této smlouvy, Ze jiz na dalsim jejim pokracovani nema zdjem, méni se s ucinnosti
od 1.1.2020 tato smlouva na smlouvu na dobu neurcitou s vypovédni dobou 12 mésicd, ktera
pocne plynout od 1 dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni.

Najem skonci dohodou smluvnich stran nebo uplynutim vypovédni lhity s vyjimkou uvedenou
v €l. 5 odst. 2 na zakladé pisemné vypovédi nékteré smluvni strany.
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Vypovédni doba je tfimési¢ni po dobu uvedenou v ¢l.5 ods.1 s vyjimkou uvedenou v ¢l. 3. 5.,
ktery plati po celou dobu trvani této smlouvy, kdy je okamzita.

Pronajimatel je ddle opravnén tuto smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni dobé, kterd
pocne plynout dnem jejiho doruceni nadjemci pokud najemce :
- bude poskozovat predmét najmu,
- poskytne predmét ndjmu do podnajmu nebo uZivani bez souhlasu pronajimatele
jiné osobé,
- nebude dodrZovat podminky provozu budovy ¢.p. 219 stanovené pronajimatelem

véetné podminek PO a BOZP.

Ke dni skonceni ndjemniho vztahu se najemce zavazuje nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny
odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Soucasné je najemce povinen odevzdat pronajimateli klice a obdobné véci umozZnujici vstup
do aredlu a nebytovych prostor. O odevzdani pfedmétu ndjmu bude mezi smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol, ktery bude popisovat stav predmétu najmu a dale uvede druh a
pocty odevzdanych kli¢t a obdobnych véci umozniujicich vstup do nebytovych prostor.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi ukonéeni najmu nenalezi ndjemci Zadna nahrada za prevzeti
zékaznické zakladny a vylucuji tedy ust. § 2315 obéan. zak. ¢. 89/2012 Sb.

Clanek 6
Zavérecna ustanoveni

Tato najemni smlouva muiZe byt ménéna ¢i doplfiovana pouze pisemnou dohodou smluvnich
stran.

Obé smluvni strany se zavazuji zachovdavat o obsahu této ndjemni smlouvy mléenlivost.

Pravni vztah mezi smluvnimi stranami se ve vécech neupravenych touto smlouvou fidi
zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich; kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy radné seznamili, Ze byla sepsana
dle jejich svobodné a vazné vile a na dikaz svého souhlasu pfipojuji své podpisy.

Pfilohy: €. 1 Situacni planek predmétu najmu

V Hradci Kralové dne 18. 2. 2016

za pronajimatele: za najemce:



