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Smlouva
0 najmu nebytovych prostor

uzaviena podle zdkona €. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozdé&jsich predpisi, mezi:

Meésto Cesky Brod, ICO 00235334

se sidlem Husovo nam. 70, 282 24 Cesky Brod
zastoupené starostou Jaromirem Fischerem
(dale jen pronajimatel)

ANESAN s.r.0. ICO : 61677540

se sidlem v Ceském Brodg, Zizkova 282, PSC 282 01, zapsand v obchodnim
rejstitku vedeném Mestskym soudem v Praze, v oddilu C, &islo vlozky 39581
zastoupend jednatelem MUDr. Petrem Veselkou

(dale jen najemce)

Preambule

Pronajimatel _prohlaSuje a doklads, Ze je vlastnikem budovy &.p. 282, objekt obdanské
vybavenosti, Zizkova ulice, se stavebni parcelou &. 341/1, katastralni Gzemi 622737 Cesky
Brod, zapsané na Listu vlastnictvi & 2108 u Katastralniho tfadu pro Stfedoesky kraj,
Katastralni pracovisté Kolin.

Vypis z listu vlastnictvi je soudésti této smlouvy a tvoii ptilohu &. 1 této smlouvy o nijmu
nebytovych prostor.

Kopie vypisu z obchodniho rejst¥iku najemce tvo¥i piilohu & 2 této smlouvy o ndjmu nebytovych
prostor.

~ Clének L
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou predava najemci do ndjmu nebytové prostory nachazejici se
v pfizemi 4 v suterénu budovy &.p. 282 v Ceském Brodg sestavaj ici z t€chto mistnosti :



v pfizemi :

Niézev mistnosti Cislo
mistnosti
propusté 1
Chodby 2
¢ajové kuchyriky 3
CiSténi pfistrojl 4
dvoulizkového pokoje 5
Ctyflizkového pokoje 11 6
stanovisté sester 7
CtyiltZzkového pokoje 1. 8
pracovny sester 9
Cistici mistnosti 10
WC pacient, sprchy 11
skladu lékt 12
uklidové komory 13
WC zaméstnanci s pfedsini 14
piijmové mistnosti 15
inspekéniho pokoje 16
Satny zamé&stnanci 17
sprchy zaméstnanci 18
celkem o vyméfe 292,8 m>
v suterénu :
Nizev mistnosti Cislo
mistnosti
strojovna VZT 3
mistnost UPS 4

celkem o vymé¥e 46,4 m>.

Celkova vyméra pronajimaného prostoru &ini 339,2 m>.

2. Déle je pronajimatelem pfed4van n4jemci do ndgjmu nevyuZivany nebytovy prostor
v pfizemi, sousedici se shora uvedenymi prostory, byvaly operaéni sal, dle dostupné
dokumentace o vyméfe cca 75 m?.Tento nevyuZity nebytovy prostor bude
zrekonstruovén pro potfeby ndjemce a za prostiedky najemce.




3. Uspofadani pronajimanych prostor uvedenych v bodu 1 je patrné z vykresu 101 a 102
projektové dokumentace pro stavebni povoleni z roku 1996.
Tyto vykresy jsou nedilnou soucasti této smlouvy a tvoii pfilohu €. 3 této smlouvy o najmu
nebytovych prostor.

4. Pfistup do uvedenych prostor je zajistén vchodem ptes hlavni a vedlejsi vehod do budovy
¢.p. 282.
Pfistup do suterénu je po schodisti z hlavni budovy smérem doli.
Unikové vychody z pronajimanych prostor jsou dle pfilohy &. 3 ptes mistnost &. 17, druhy
unikovy vychod je z mistnosti €. 2 pfes byvaly operacni sal.

5. Pronajimany prostor uréeny k rekonstrukei (byvaly operaéni sal) je vyznacen na piislusné
¢asti dokumentace p¥izemi budovy &.p. 282 a je souddsti piilohy €. 3 této smlouvy.

Clének I1.
Udel najmu

Ukelem nadjmu je umoznit ndjemci uzivat shora uvedené prostory pro provozovani jednotky
chronické resuscitaéni a intenzivni péce a souvisejicich ¢innosti.

Clének I11L
Cena najmu a platebni podminky

Cena za pronajem nebytovych prostor byla stanovena dohodou smluvnich stran takto:

1. Cena nigjmu z nebytovych prostor uvedenych v €l. 1, odst. 1 je stanovenana 17 .524,- K&
mesiné. (slovy sedmnacttisicpétsetdvacetétyfikorunyceské mésiéné)

Celkem za rok 210.288,--K¢

Uvedené najemné neobsahuje cenu sluZeb poskytovanych néjemci v souvislosti s ndjmem
nebytovych prostor podle této smlouvy.

2. Za doposud nevyuzité prostory byvalého operaéniho sélu, ¢lanek 1, odst. 2, nebude
najemce platit ndgjemné do doby nez prostor bude zrekonstruovan a rekonstrukce
zkolaudovana.

S placenim najemného zapo&ne ndjemce ode dne pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti.
Zakladni vy$e najemného bude stanovena pomérem ve stejné vysi jako v bodu 1 tohoto
¢lanku.

3. Uhradu najemného je splatna 2x roéné vzdy ke ka?dému 15. prosinci a 15. Eervnu b&Zného
roku zpétné a ngjemce ji provede ve prospéch uctu & edeného u
Komer¢ni banky Kolin na zéklad€ datiového doklad imatelem.

4. N4jemné se zvy3uje o roéni miru inflace vyhlagené Ceskym statistickym titadem -

a to podinaje 1. dubnem roku nésledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlasena.
Zakladem pro stanoveni inflace je vySe ndjemného v ptedchézejicim roce.




. Splatnost v3ech datiovych dokladi je 21 dnt ode dne vystaveni. V piipad® prodleni
s Ghradou, m4 pronajimatel pravo G¢tovat smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky
za kaZdy den prodleni. Povinnost ndjemce zaplatit je spinéna ptipsénim pfisluiné Castky
na ucet pronajimatele.

. Ndjemce neni platcem DPH. P¥ipadnou zmé&nu této skute&nosti je povinen bez odkladu
pisemn& oznamit pronajimateli.

Clének IV.
Technické zhodnoceni a rekonstrukece

. Smluvni strany shledavaji nespornym, Ze ndjemce provedl v letech 1996 — 1997 technické
zhodnoceni nebytovych prostor pronajimatele ve vysi 3645683,50 K& a dohodly, Ze

v piipad€ ukondeni najmu po 31.12.2020 , nebude néjemce pozadovat zpét prostiedky,
které do doby uzavfeni této smlouvy do pronajatého majetku vlozil. Toto plati i v p¥pad
ukon&eni ndjmu do 31.12.2020 ze strany néjemce z diivodu § 9, odstavec 3, pismeno a,
nebo z diivodu zéniku osoby najemce bez pravniho néstupce .

Technické zhodnoceni je ndjemce opravnén odepisovat.

. Smluvni strany dohodly, Ze jinak tomu bude u dal3ich finanénich prostfedkd nijemcem
vloZenych do majetku pronajimatele, a to v pfipad& rekonstrukce nevyuZitych prostor
byvalého opera¢niho silu. Tyto finan&ni prostfedky bude moci najemce odeéitat z najmu.
Piislusna dohoda bude u¢inéna zvlastnim dodatkem k této smlouvé po tom, co bude znéma
vyse najemecem vloZenych prostfedkd. Tyto prace a vyse finan¢nich prosttedki musi byt
pfedem pronajimatelem odsouhlaseny.

Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, Ze nebude bezdiivodng odpirat souhlas vlastnika
se stavebnimi Upravami potfebny pro stavebni fizeni a branit jejich praktickému provadéni.

Clinek V.
Doba platnosti smlouvy

. Tato smlouva o ndjmu nebytovych prostor se uzavira na dobu uréitou , a to po&inaje dnem
17.03.2005 a konée dnem 31.12.2020.

- Ndjemce mé pfednostni pravo na uzavieni nové smlouvy stejného druhu, tykajici se
totoZného pfedmétu najmu, na dalsi pétileté obdobi, pozada-li o to pisemng pronajimatele
nejpozdgji 5 mésicil pied uplynutim sjednané doby ndjmu, za podminky, Ze bude
akceptovat cenu ndjmu stanovenou pronajimatelem, ktera bude vychézet z ceny obvyklé
v dob& uzavirdni nové smlouvy.

- N4jemni vztah vznikly podle této smlouvy, prechazi na pravni nastupce nijemce.
V pfipad€ zaniku osoby ndjemce bez pravniho ndstupce nebo pti ukonéeni jeho
podnikatelské ¢innosti, ndjemni vztah zanika.

Clanek VI.
Zakladni povinnosti stran v pé¢i o pronajaté nebytové prostory

. Pronajimatel je povinen provadét na vlastni naklady opravy a udrzbu, které maji charakter
technického zhodnoceni.



Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umozZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak néjemce
odpovida za 8kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

2. Za u&elem vykonavani povinnosti stanovenych v odst. 1 a kontroly stavu a zpiisobu uZivani
nebytovych prostor ma pronajimatel pravo pfistupu do pfedmétnych nebytovych prostor
uzivanych nijemcem.

3. N4jemce je povinen na své naklady provadét b&znou tidrzbu a drobné opravy pronajatych
nebytovych prostor.

4. K veskerym stavebnim apravam, technicky zhodnocujicim objekt, si ndjemce vyZzada
ptedb&Zny souhlas pronajimatele.

5. N4jemce je povinen ve viech svych ¢innostech dodrZovat zésady poZérni ochrany.

6. Pronajimatel je srozumén s tim, Ze pronajimané prostory jsou denné otevieny a musi byt
plistupny v souladu s ti¢elem najmu v dobé od 0.00 hod. do 24.00. Pronajimatel je povinen
tento pfistup zabezpecit.

7. Néjemce je povinen pojistit vlastni majetek nachazejici se v pronajatych nebytovych
prostorach a zajistit si pojisténi odpovédnosti za Skodu zpiisobenou tfetim osobam
s limitem pojistné ¢astky minimdiné 5,000.000,--K¢.

Clinek VIIL.
Ostatni ujednani

1. Nidjemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele pfenechat
predmétné nebytové prostory, ¢&i jejich &ast, do podndjmu teti osobe.

2. Njemce je opravnén na sviij ndklad umistit na budové své firemni oznaceni nebo reklamni
zaFizeni, aviak pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Toto se nevztahuje
na zafizeni jiZ zabudovana.

3. N4jemce obstaravé na svou odpov&dnost a naklady povoleni pfislusnych orgénil stanovena
pravnimi pfedpisy.

4, N4jemce je opravnén si do pronajimanych prostor, po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele, z¥idit nebo nechat pfeloZit hlavni telefonni stanici s vyuZitim vnitfniho
telefonniho rozvodu pronajimatele.

5. N4jemce je povinen ke dni skongeni najmu pfedat pronajimateli pronajaté nebytove
prostory ve stavu v jakém je ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud
se s pronajimatelem nedohodne jinak.



Clének VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a u&innosti dnem podpisu této smlouvy smluvnimi
stranami.

2. Smlouva o podnajmu nebytovych prostor, uzaviens mezi najemcem a Nemocnici
s poliklinikou Cesky Brod o.p.se viemi dodatky kong&{ uzavienim této njemni smlouvy
svoji platnost.

3. K témuZ pfedmé&tu ndgjmu neni smluvnimi stranami vyhotovovén pisemny protokol
o pfedani a pfevzeti pronajatych nebytovych prostor.

4. Najemce prohladuje, Ze je mu znim stav pronajimanych prostor.

5. Veskeré zmény a dopliiky smlouvy jsou moné pouze formou pisemnych, oboustranng
podepsanych a chronologicky &islovanych dodatkd.

6. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovng neupravené se ¥idi pfislu$nymi ustanovenimi
zéakona €.116/1990 Sb., 0 nagjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich
pfedpist, a pfedpisy souvisejicimi.

7. Smlouva je sepsdna na Sesti stranich textu, vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nich kazd4
smluvni strana obdrZi po dvou.

Utastnici této smlouvy potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy platnost této smlouvy,
zaroveii prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu predetli, Ze tato nebyla ujednana v tisni ani za
Jinak jednostranné€ nevyhodnych podminek.

Prilohy:

. 1 Vypis z listu vlastnictvi

. 2 Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku nijemce.

- 3 Situatni vykresy s vyznaenim pronajimanych nebytovych prostor.
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V Ceském Brodu dne 17.8.2005







