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SIMLOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY

Akademie vytvarnych uméni v Praze
se sidlem U Akademie 4, 170 22 Praha 7
iCO: 60461446, DIC: CZ60461446
zastoupena rektorem doc. MgA. Tomasem Vankem
{dale jen , Stavebnik”)

Méstska cast Praha 7
se sidlem: U Prihonu 1338/38, 170 00, Praha 7
_ iCO: 00063754, DIC: CZ00063754 _
zastoupena mistostarostou Ing. Kamilem Vavrincem Maresem, Ph.D.
| (dale jen , Vlastnik nemovitosti“}

dale spoleéné také jako ,Smluvni strany”

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu § 1240 a nasl. zakona ¢. 83/2012 Sb.,

- 2.1,

2.2.

ob&ansky zakonik tuto

SMLOUVU O ZRiZENi PRAVA STAVBY

l.
Specifikace nemovitosti zatifené pravem stavby

Vlastnikovi nemovitosti byly na zakladé zak. €. 172/1991 Sb., o pfechodu véci z majetku
CR do viastnictvi obci, a na zakladé zakona €. 13172000 Sb., o hi. m. Praze, svéfeny
pozemky parc. €. 289/3, jehoz soudasti je stavba s &.p. 1110, a parc. ¢. 289/2, zapsané
ha LV ¢. 652, vedeném Katastralnim Uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, obec Praha, ¢ast obce Bubened, katastralni dzemi Bubene¢ (to vie
spoleéné dale jen jako ,Nemovitost” a stavba s ¢.p. 1110 ddle samostatné jen jako

»Stavba“}

il.
Pravo stavby

Na zakladé této smlouvy zfizuje Vlastnik nemovitosti ve prospéch Stavebnika k tizi celé
Nemovitosti pravo stavby. Pravo stavby se zfizuje k nemovitosti v celém jejim rozsahu,
pfiCemi Stavebnik piebira na Nemovitosti stavbu za uéelem jeji daldi rekonstrukce a
modernizace, na zdkladé studie uvedené v pfiloze €. 1 této smlouvy a investi¢niho
zaméru zpracovaného v souladu s poZadavky programu 133 220 Rozvoj a obnova
materidlné technické zdklady verejnych vysokych 8kol a jejich pfipadnych
aktualizovanych znéni (dale jen ,Program”} pfi zachovani podstaty a modelu
nastaveného v té&chto dokumentech, a tuto uzivat ve stejném rozsahu jako Viastnik
nemovitosti, zejména za Ufelem vyuzivani Nemovitosti jako malifskych a socharskych

ateliérd.
Stavebnik zfizené pravo stavby k Nemovitosti véetné viech souvisejicich opravnéni

pfijima a zavazuje se dodriovat cbecné zavazné pfedpisy a zasady a omezeni zaloZené
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touto Smlouvou. Stavebnik se zavazuje, Ze rekonstrukci a modernizaci Nemovitosti na

zakladé studie uvedené v priloze ¢. 1 této smlouvy uskuteéni a dokonéido 10 let ode dne -

podpisu této smlouvy.

Vlastnik nemovitosti, dale téZ ,Povinny“ se zavazuje vykon prava stavby dle této
smlouvy strpét a umoznit Stavebnikovi po dobu trvani jeho nerudeny vykon. Povinny se
vyslovné zavazuje strpét provedeni modernizace a rekonstrukce na Nemovitosti dle
podminek stanovenych v Programu a rozhodnuti o poskytnuti dotace od Ministerstva
Skolstvi, mladeie a télovychovy, a to po celou dobu stanovenou v rozhodnuti o
poskytnuti dotace Ministerstva skolstvi, mladeze a télovychovy véetné tzv. udrzitelnosti,
avsak nejdéle po dobu trvdni sjednaného prava stavby.

Vlastnik nemovitosti si soufasné vyhrazuje pravo kontroly nad vyuzitim prava stavby
Stavebnikem ¢&i jinymi osobami, realizujicimi pravo stavby pro Stavebnika. '

N
Prohlaseni Povinného
Povinny prohlasuje, Ze Nemovitost, jez m3d byt objektem prava stavby, je pravné voln3,
tj. Ze na ni nevaznou 7ddna omezeni zejména prava vlastnického ani jind préva, kterd
by branila zfizeni prava stavby ¢i jakkoliv omezovala neruSeny vykon prava stavby
Stavebnika, kromé stavajiciho prava stavby na dobu do 5. listopadu 2069, zfizeného na
zadkladé Smlouvy o zfizeni prava stavby €. sml.: 0004/OMA/QT/2017 ze dne 6. bfezna
2017, které vzniklo s pravnimi Ucinky ke dni 5. listopadu 2019 a bylo do katastru
nemovitosti zapsano pod sp. zn. V-69532/2019-101. '

Smluvni strany prohlasuji, Ze dnesniho dne byla mezi nimi uzavfena Dohoda o zrudeni
Smlouvy o ztizeni prava stavby &. sml.: 0004/OMA/OT/2017 ze dne 6. bfezna 2017 a Ze

navrh na vwwmaz stavajiciho préva stavby zapsaného pod sp. zn. V-69532/2019-101 bude

podan katastralnimu Ufadu pfed podanim navrhu na zapis prava stavby podle této
smlouvy.
v.

Vznik prava stavby

Prdvo stavby vznikne dnem zapisu do katastru nemovitosti, pficemz Stavebnik
se zavazuje vyhotovit ndvrh na vklad prava stavby do katastru nemovitosti a také uhradit
spravni poplatek s ndvrhem a vkladovym fizeni spojeny. Strany dbaji, zejména pokud jde
o vkladové fizeni, o maximalni souéinnost.

Smiuvni strany jsou svymi projevy vile vazany a pro pfipad, Zze Katastralni ufad pro hlavni

mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha zamitne, a to z jakéhokoli divodu, povoleni -

vkiadu prava stavby pro Stavebnika nebo fizeni o tomto vkladu prerusi, zavazuji se
smluvni strany nejprve vady vytéené katastralnim Ufadem spole¢né odstranit a pfipadné

podat novy ndvrh na vklad préva stavby podle této smiouvy ve prospéch Stavebnika

nebo uzavfit novou smlouvu o zfizeni prava stavby za shodnych podminek, to vie
nejpozdéji do 14 dni od vydani zamitavého rozhodnuti. Smluvni strany se zavazuiji
vynalofit veskeré rozumné pozadovatelné Gsili a poskytnout si potfebnou soudinnost
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s cilem zajistit povoleni vkladu prava stavby Stavebnika k nemovitosti do katastru
nemovitosti.

V.
Uplatnost prava stavby
Toto pravo stavby se zfizuje za Gplatu a to takto:

pro prvni a7 dvacaty osmy rok trvani prava stavby se stavebni plat sjednava ve formé
penézitého plnéni v Eastce 25.820 KE za kalenddfni rok. Ujednana Uplata je splatna
rocné do konce lendarniho roku, za ktery je placeno, a to na Uucet Méstské
¢asti Praha 7 €.0. pod variabilnim symbolem|jjjfjviastnik
nemovitosti je opravhen Jednostranne zvysit ujednanou uplatu v souladu s mirou
inflace publikované Ceskym statistickym ufadem s tim, Ze za zaklad bude povaZovana
vySe Uplaty ke dni podpisu této smlouvy, nebo ke dni posiedniho zvySeni Uplaty; pravo
volby v tomto pFipadé pFisludi Vlastniku nemovitosti. Uplatnéni prava na zvy3eni Gplaty
je povinny opravnén provést vidy pro pfislusny kalendafni rok; nejdfive viak od
zaldtku roku 2021. Zvyseni Gplaty a zplscb jejiho vypoctu bude Stavebnikovi sdélen
pisemné nejpozdéji patnact dnl pred datem splatnosti Uplaty pro pfislusny kalendarni
rok.

pro dvacaty devaty aZ Ctyricaty osmy rok trvani préva stavby se sjednava vyse Uplaty
ve vysi obvyklého najemného za kalendafni rok stanoveného znaleckym posudkem
zhotovenym na naklady Vlastnika nemovitosti k datu nejdfive v druhé poloviné roku
2046. Ujednana uplata je splatna roéné do konce dubna kalendainiho roku, za ktery
je placeno, a to na ucfet Méstské Casti Praha 7 C.0.

pod variabilnim symbolem - Vlastnik nemovitosti je opravnén jednastranné zvysit i
takto ujednanou Uplatu v souladu s mirou inflace publikované Ceskym statistickym
Uradem stim, Ze za zaklad bude povaZovéna vyse Uplaty ke zhotoveni znaleckého
posudku, nebo ke dni posledniho zvyseni Uplaty; pravo volby v tomto pfipadé piislusi
Vlastniku nemovitosti. Uplatnéni prava na zvySeni Uplaty je Povinny opravnén provést
vidy pro pfisluiny kalendaini rok, nejdfive viak od zacatku roku 2048. Zvyseni Oplaty
a zpUsob jejtho vypoctu bude Stavebnikovi sdélen pisemné nejpozdgji patnact dni
pred datem splatnosti Uplaty pro prislu$ny kalendaini rok.

Smluvni strany se dohodly, ze pfi zaniku prava stavby nalezi Stavebnikovi ndhrada za
zhodnaoceni Stavby rekonstrukci a modernizaci ve smyslu § 1255 obtanského zakoniku,
a to ve wsi jedné poloviny hodnoty Stavby po odecteni hodnoty nosné konstrukce
Stavby, uréené znaleckym posudkem ke dni zaniku prava stavby. Znalecky posudek bude
zhotoven na naklady Vlastnika nemovitosti do 30 dn(i ode dne zaniku prava stavby.

Nahradu za zhodnoceni ve smyslu &l. 5.2 této smlouvy se zavazuje Vlastnik nemovitosti
uhradit stavebnikovi na zakladé dafiového dokladu (faktury), kterda bude Viastnikovi
nemovitosti zaslana do 60 dnd ode dne doruéeni vyrozuméni o zapisu vkladu zéniku
prava stavby do katastru nemovitosti. Smluvni strany se soucasné dohodly, Ze splatnost
faktury bude nejméné 30 dni ode dne jejiho doruceni Vlastnikovi nemovitosti. Bude-li
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Vlastnik nemovitosti v prodleni s jeji Ghradou, nélezi Stavebnikovi smluvni pokuta ve vysi
0,05 % z dluZné Castky za kaZdy, i zapofaty, den prodleni.

Pokud se smluvni strany nedomluvi jinak, takv pfipadé, Ze Stavebnik provede s
pisemnym souhlasem Vlastnika nemovitosti daldi investicni zamér, tak se takto
vynaloZzené naklady nakaZdou daldi rekonstrukci a modernizaci Nemovitosti, které
Stavebnik pro tento Gcel Vlastnikovi nemovitosti dolozi, ode€tou od uplaty stanovené
pro pfislusné roky.

VI.

_ Doba trvani prava stavby
Pravo stavby zanikne uplynutim 48 (Ctyficeti osmi) let, kdy tato doba zadinad plynout
dnem podéni navrhu na vklad prava stavby do katastru nemovitosti v pfipadé povoleni
vkladu Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracoviité Praha.
V pfipadé, Ze vklad prava stavby na zikladé této smlouvy nebude pfislusnym
katastralnim Ufadem povolen, postupuji obé strany podle ustanoveni ¢l. 4.2.-této
smlouvy.
Budouci pFipadné prodlouZeni doby trvani prava stavby Ize jen se souhlasem osob,
pro které budou na Nemovitosti zapsana zatiZeni v pofadi za pravem stavby.

Préavo stavby zaniké L

a) Uplynutim doby uvedené v ¢l. 6.1.

b) Na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran o zruseni prava stavby.

c) Pisemnou vypovédi smlouvy o zfizeni prava stavby jednou ze smluvnich stran
dorucené druhé smiuvni strané v pfipadé, Ze

- Stavebnik neobdr?i dotaci pfislibenou od Ministerstva S$kolstvi, mladeze a
télovychovy krealizovéni investitniho zdméru specifikovaného viEl. 2.1. této
smlouvy, nebo dolozi-li Stavebnik, Ze mu takova dotace poskytnuta nebude,

- Vlastnik stavby nestrpi na Nemovitosti stavebni ¢innost Stavebnika spocivajici v
realizovani investi¢niho zaméru specifikovaného vél. 2.1. této smlouvy a ani
v pfiméfené th(té poskytnuté Stavebnikem nezjedna napravu, '

- Vlastnik stavby neumo?#ni &i nezajisti Stavebnikovi a véem jeho zaméstnancim,
pracovnikiim ¢i studentim neomezeny vstup na Nemovitosti a neruseny vykon
prava stavby po celou dobu trvani prava stavby podle &l. 7.6 této smlouvy a ani
v pfiméfené lhité poskytnuté Stavebnikem nezjedna napravu, _

- Vlastnik neposkytne Stavebnikovi pro pfipravu a realizaci oprav (rekonstrukce a
modernizace) Nemovitosti a pfi jejim uZivéni soucinnost nebo souhlas podle ¢l 7.8
této smlouvy a ani v pfimérené Ih(té poskytnuté Stavebnikem nezjedna napravu.

Vypovédni doba ¢&ini ve vyde uvedenych pfipadech dvanact (12) mésicd a zatina
plynout prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.
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V pripadé uvedeném pod pism. b) a ¢} odst. 6.3 tohoto ¢lanku pravo stavby zanika pravni
moci rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu takové dohody do
katastru nemovitosti, a to zpé&tné ke dni podani navrhu na vklad. Soucdsti navrhu na
vklad musi byt pfislusna listina {dohoda &i vypoved). Pokud byla zfizena se souhlasem
Vlastnika nemovitosti k pravu stavby vécna prava, nastanou pravni nasledky vymazu
prava stavby v{i¢i vécnému pravu nalezejicimu osobé, pro kterou bylo k pravu stavby do
vefejného seznamu zapsano vécné pravo, aZ zanikem tohoto vécného prava. Jinak lze
pred¢asny vymaz prava stavby provést jen s vyhradou téchto prav.

VIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik prohladuje, Ze je s Nemovitosti dikladné sezndmen a je si védom skute&nosti,
Ze Nemovitost se nachazi ve Spatném stavu vyzZzadujici opravy. Veskeré naklady spojené
s uzivanim Nemovitosti ode dne pfevzeti do predani zpét Vlastnikovi nemovitosti nese
Stavebnik. Uhrady za sluzby spojené s uZivanim Nemovitosti (dodavky el. energie, vody,
plynu, tepla, uklid apod.) hradi Stavebnik pfimo dodavatelim, neni-li dohodnuto jinak.
Vlastnik nemovitosti se zavazuje poskytnout veskerou soucinnost nutnou pfi uzavirani
smluv s dodavateli téchto sluzeb.

Stavebnik je povinen realizovat investiéni zamér do doby 10 let ode dne nabyti pravni
moci rozhodnuti pfisluiného katastralniho Gfadu o vkladu prava stavby do katastru
nemovitosti. Pfi nedodrieni této Ih(ty je stavebnik povinen uhradit Vlastnikovi
nemovitosti smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ denné pocinaje dvanactym rokem ode dne
nabyti pravni moci zdpisu rozhodnuti pfisluiného katastralniho ufadu do katastru
nemovitosti aZz do dne zrealizovani investi¢niho zdméru nebo ukon&eni této smlouvy.

Stavebnik je dale povinen pfi vykonu prava Stavby respektovat veskeré technické
i legislativni poZadavky na vystavbu. Stavebnik je ddle povinen podinat si pfi vykonu
prava stavby s pédi Fadného hospodare, predchéazet vzniku Skod a minimalizovat rozsah
zatiZzeni nemovitosti a na sv(ij naklad odstranit pfipadné Skody vzniklé v souvislosti
stkoném svych prav. Stavebnik je povinen Nemovitost na svij naklad udrZovat
v fadném stavebnim a technickém stavu

Stavebnik je povinen pojistit Stavbu a svoji odpovédnost z titulu provadéni stavebnich
praci po celou dobu frvani prava stavby.

Co do stavby a stavebni &innosti vyhovujici pravu stavby ma Stavebnik stejna prava jako
vlastnik; pokud se jedna o jiné uzivani pozemku zatizeného pravem stavby, ma stejna
prava jako poZivatel, ledaZe je ujednano néco jiného.

Viastnik nemovitosti je povinen strpét na svém majetku stavebni ¢innost Stavebnika a
déle je povinen Stavebnikovi a viem jeho zaméstnancim, pracovnikim ¢i studentim
umoZnit a zajistit neomezeny vstup na Nemovitosti a neruseny vykon prava stavby po
celou dobu trvani prava stavby. V opacném pfipadé odpovida Vlastnik nemovitosti
Stavebnikovi za Skodu.
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7.7. a)Stavebnik je opravnén pravo stavby prodat, darovat ¢&i jinak s nim nakladat, dat ho do
zastavy, pronajmout, zfidit k tomuto pravu sluzebnost nebo poskytnout Nemovitost
k dlouhodohému uZivani dalsimu subjektu jen po pfedchozim pisemném souhlasu
Vlastnika nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, ze zdkaz zcizeni nebo zatiZeni prava
stavby se zfizuje jako pravo vécné a bude zapsdn do katastru nemovitosti spolu
s vkladem prdva stavby do katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik
je opravnén poskytnout Nemovitost ke kratkodobému uZivani dalSimu subjektu,
zejména jeho studentim, zaméstnancim, absolventim a dalsim osobdm i bez
pisemného souhlasu Vlastnika, za predpokladu, Ze tato doba nepfesdhne 3 (tFi)
kalendafni mésice a Nemovitost nebude uzivana v rozporu s i¢elem stanovenym v této

smlouve.

b) V pfipadé, Ze stavebnik zfidi tf'eti osobé pravo ndjmu, sluzebnosti nebo poskytne
Nemovitost této osobé pravo stavby k dlouhodobému uZivéni bez souhlasu vlastnika
nemovitosti {s vyjimkou situace popsané v ¢l. 7.7. pism. a) této smlouvy), je vlastnik
nemovitosti opravnén pozadovat Uhradu smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy
zapocaty mésic tohoto poruseni.

7.8. Vpfipadé potfeby se Vlastnik nemovitosti zavazuje poskytnout Stavebnikovi pro
pfipravu a realizaci oprav {rekonstrukce a modernizace) Nemovitosti a pfi jejim uZivani
veskerou nezbytnou souéinnost, kterou na ném lze spravedlivé poZadovat,
jakoZ i veskeré potfebné souhlasy tam, kde takovd povinnost vyplyva ze znéni nebo
ucelu smlouvy, za predpokladu splnéni smlouvou stanovenych podminek Stavebnika
tj. zejména:

a) bude-li to zapotfebi, vystavit Stavebnikovi plnou moc a prohlaseni
{popt. uzaviit dohodu) umozniujici Stavebnikovi ziskat podklady a povoleni
nezbytné pro realizaci prava stavby.

b) udéiit Stavebnikovi potfebné souhlasy, povoleni &i stanoviska tam, kde takova
vyplyva ze znéni nebo Ucelu smlouvy nebo zdkona, za predpokladu splnéni
smlouvou stanovenych podminek Stavebnikem.

VIl
Zavérecna ustanoveni

8.1. Smluvni strany timto prohladuji, Ze Smlouva byla uzaviena na zakladé jejich vzajemné
dohody, a to svobodné, vazné a urcité, a na dlikaz toho pfipojuji nize své podpisy. Neni-
li stanoveno v této smlouvé jinak, fidi se prava a povinnasti Smiuvnich stran zdkonem ¢.
89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

8.2. Jakékoliv zmény Ci dodatky k této smiouvé jsou platné a Gcinné jen v pisemné podobé,
podepsané obéma Smluvnimi stranami.

8.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a G¢innosti
dnem uverejnéni v registru smluv.
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V Praze dne:
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Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich s platnosti originalu. Po dvou vyhotovenich

obdrZi kazda ze Smluvnich stran a jedno bude pouZito pro Uéely vkladového fizeni pfed

pfislusnym katastralnim uradem.

Smluvni strany souhlasi se zvefejn&nim této smlouvy na internetovych strankéch
Méstské ¢asti Praha 7 a na strankach Stavebnika, jakoZ i s tim, Ze tato smlouva podléha
zvefejnéni dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv ve znéni pozdéjsich predpisd.
Smluvni strany se dohodly, Ze zaslani této smlouvy do registru smluv zajisti neprodlené
po podpisu této smlouvy Vlastnik nemovitosti, ktery se soucasné zavazuje o tomto
informovat Stavebnika bez zbyteéného odkladu.

Vlastnik nemovitosti prohlasuje ve smyslu § 36 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, Ze zamér uzavieni této smlouvy byl zvefejnén
po dobu nejméné 15 (patnact) dni pied schvalenim v organech méstské £asti Praha 7
vyvésenim na Gfedni desce Gfadu méstské ¢asti Praha 7. Vlastnik nemovitosti déle
prohlasuje ve smyslu § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjich predpisl, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvéleno zastupitelstvem
méstské ¢asti Praha 7, které se zfizenim prava stavby ve prospéch Stavebnika vyslovné
souhlasilo, a to dne 22.06.2020 usnesenim &. 0050/20-Z, se kterym je tato smlouva
v souladu. Vlastnik nemovitosti dale prohlasuje, e v navaznosti na § 17 zdkona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisd, a ve smyslu § 21
odst. 1 obecné zavazné vyhlagky €. 55/2000 Sb. HI. m. Prahy, kterou se vydédva Statut
hlavniho mésta Praha, ve znéni pozdéjsich predpisl, je Vlastnik nemovitosti povinen
pfed podanim navrhu o povoleni vkladu do katastru nemovitosti tykajici se majetku
svéfeného méstské ¢asti predioiit takovy navrh s pfislusnymi doklady (zejména touto
smiouvou) hlavnimu méstu Praze k potvrzeni spravnosti predkladané Zzadosti pro
katastralni Ufad. Tato prohldseni se povaZuji za dolozku potvrzujici splnéni podminek
vySe uvedeného zakona.

Ptilohy:
& 1 — Studie rekonstrukce ateliérll AVU v ul. Jana Zajice, verze fijen 2019, aktualizace
prosinec 2019.

Akademie vytvarnych umeni v Praze
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Frohiaseni 0 pravost podpisu

Bézné &islo knihy o prohlaseni pravosti podpisu 000071 488 / 2020 IC.

Ja, nize podepsany Mgr. Miroslav Krutina, advokat se sidlem VySehradska 423/27, 128 00 Praha 2,
zapsany v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. €. 10251 prohladuji, Zze tuto
listinu pfede mnou vlastnoruéné v 5 vyhotovenich podepsal:

bytem_____, jehoz totoZnost jsem zjistil z
ope. _ N viansho Un¢ Praha 7__cne [N

patneno o N

Podepsany advokat timto prohladenim o pravosti podpisu nepotvrzuje sprévnost ani pravdivost adajl
uvedenych v téfo listing, ani jeji soufad § pravnimi pfedpisy.

\4 Praze dne 21.9. 2020

|

advokat

L 1eV. ¢ CAK 10257
——————

Ovéfujeme, Ze byly spinény podminky
platnosti tohoto pravntho ikonu MCP 7
podle § 43 zak. & 131/2000 Sh.

Ovefovate
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PREDMET NAVRHU

Predmétem dila je rekonstrukce dvorniho objektu ateliér( v Jana Zajice 1110/27a.
Jde o stavajici, pamatkové chranény objekt, jiz puvodné vybudovany jako sochaiské a
malifské ateliéry na pocatku 19. stoleti.

Z hlediska naplné je pozadovana rekonstrukce hygienickych zazemi, veskerych
inzenyrskych rozvodu, vytapéni, vyména ateliérového zaskleni a konstrukce ateliérovych
oken a prosklenych stén, vnitinich povrch(, fasady a stfesni krytiny, vyména nebo repase
dveri a oken.

Pozadavkem je umisténi v objektu 4 pedagogl a 32 studentl (1.PP - 14, 1.NP - 18).

Soucasti navrhu neni feSeni dopravy v klidu pro objekt.

URBANISTICKE RESENI

Protoze jde o stavajici budovu ve dvornim traktu méstské zastavby v Bubenéi, se
urbanistické feseni stavby neméni. ZUstava zachovéana i stavajici blizka vazba na hlavni
budovu Akademie vytvarnych uméni v Praze se sidlem U Akademie 172/4, Praha 7.

Dvorni objekt ateliérl je pfistupny prdjezdem ¢&inzovniho domu Jana Zajice 1110/27.
Pravdépodobné tudy vedou i inzenyrské sité: vodovod a kanalizace, zemni plyn,
elektroinstalace, silnoprouda, telefon a EZS, napojujici dvorni objekt ateliér(. Budova
ateliérd ma vlastni hlavni silovy rozvadé¢ na fasadé objektu hned vedle viastniho vstupu
do budovy. Druhym vstupem je pfimy vstup do socharského ateliéru 01 v suterénu
vyrovnavacimi schodisti v zahradé a pred vlastnim vstupem. Suterén objektu je
polozapustén do terénu o cca 1,4 m, nadzemni podlazi je nad okolnim terénem o cca 2,4
m.

SOUCASNY STAV

Konstrukéni systém objektu je zdény, sténovy, konstrukce stropu nad suterénem je z
plochych kleneb do ocelovych nosnikl, konstrukce pultové stfechy nad 1.NP
pravdépodobné ocelova s rozmérnym prosklenim ocelovych dvojitych ateliérovych oken,
prechazejici v prosklené stény misto oken. V podlazi jsou v obvodovém zdivu vyskové
rozmérné S$térbiny pro transport rozmérnych platen obraz( z malifskych ateliérd. Tyto
stérbiny jsou opatfeny jednoduchymi difevénymi dvirky bez tepelné izolace. V suterénu na
severni strané fasady je umisténa na zapusténém parapetu novodoba prosklena
konstrukce stén a pultové strechy, koncici v urovni podlahy patra.

Suterénni zdivo je zavlhlé od pronikajici zemni vihkosti, nadzemni zdivo pak
zatékanim z prosklenych konstrukci jak destovych vod, tak kondenzatu z tepelné a
konstrukéné nevyhovuijicich prosklenych konstrukci. Diky tomu je i dfevéna podlaha patra
napadena hnilobou a trouchnivénim.

Obvodové a zejména prosklené plochy nesplnuji tepelné technické pozadavky.

Nevyhovuijici az zavadné mikroklima je zplUsobeno také nevhodnym kombinovanym
zpUsobem vytapéni, bez moznosti vhodné regulace (v suterénu akumulaéni kamna a na
podlazi lokalni plynova topidla). Nékteré prostory nejsou vytapény vibec.

ATELIER GENESIS, spol. sr. 0.
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ARCHITEKTONICKE RESENI

Pro dany pocet pedagogl a studentu je cilem zlepsit socialni zazemi v objektu a
rekonstrukci vytvorit optimalni mikroklima v ateliérech tak, aby odpovidalo hygienickym
pozadavkim. Z architektonického hlediska je vhodné, vzhledem k tomu, Ze se jedna o
pamatkové chranény objekt, omezit rozsah zasahl na nezbytné nutnou miru, zachovat
maximalni pocet plvodnich prvkl (dfevéné kazetové dvere s oblozkovymi profilovanymi
zarubnémi, historicka dlazba, historické prosklené plochy, stérbiny pro transport platen)
a ponechat zpUsob vyuzivani objektu podle pluvodnich potieb provozu (vstupy, vnitini
svislé a vodorovné komunikace, rozdéleni na socharské a malifské ateliéry po patrech).

DISPOZICNi RESENI

Hlavni dispozi¢ni zmény se odehraji v hygienickych zazemich studentl a
pedagogl a v jejich Satnach. Rozdéleni a vyuziti ateliérl zUstava podle stavajiciho
vyuziti, stejné tak v umisténi vnitfnich komunikaci.

V suterénu posunutim tfi vyrovnavacich schodl do depozitafe - sadrovny se
uvolni misto pro vstup do WC muzi, dovybavené pisoarem. V sousedstvi, pfistupna ze
schodisté, bude umisténa Uklidova komora. Ze socharského ateliéru po tfech
vyrovnavacich schodech bude pristupna $atna pedagogl s hygienickym zazemim,
obsahujicim umyvarnu se sprchou a kabinou WC. Na socharské ateliéry navazuje Satna
studentl. V prostorach ateliér(l bude nové umisténa mala kuchynska linka a umyvadlo
pro pohotovostni omyti rukou. V depozitari bude umisténa na podstavci vyvysena vana o
rozmérech 900 x 2400 mm pro vymyvani forem.

V hornim podlazi bude pfistupna ze schodisté jedna kabina WC pro zeny a jedna
pohotovostni umyvarna se sprchou a umyvadlem. Chodbi¢ka do ateliérd 2 a 3 mulze
slouzit jako Satna a bude zde umistén plynovy kotel se zasobnikem na teplou vodu. V
malifskych ateliérech pri severni sténé budou umistény malé kuchynské linky s difezem
a umyvadlem.

VNEJSi VZHLED

Z hlediska vnéjsiho vzhledu by se charakter objektu nemél ménit. Bude provedeno
kontaktni zatepleni obvodového zdiva s hladkou omitkou, zatepleni pevné pultové
stfechy. Budou rekonstruovany ateliérova stfesni a svisla okna se zdvojenou konstrukci
a jednoduchym zasklenim dle plUvodniho materidlového fe$eni a &lenéni (nahrazeny
zrezivélé valcované T profily stejnymi). Dozilé prosklené konstrukce v suterénu budou
nahrazeny novou konstrukci prosklenych ploch se stejnym clenénim a provedenim
detailll, jako repasovana konstrukce prosklenych ploch v podlazi.

BAREVNE RESENi VC. INTERIERU

Zakladnim principem navrhu je pouziti materiald v puvodni bilé barevnosti (stény,
dvere). Obdobné budou provedeny konstrukce prosklenych ploch. PUvodni ornamentalni
dlazba v patfe bude rekonstruovana pomoci setrné vyjmutych dlazdic z podesty vchodu,
kde bude tato puvodni dlazba nahrazena replikou. Na betonovych stupnich schodisté
bude provedeno lité teraco. V suterénu v ateliérech taktéz lité teraco, v zazemich
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historizujici jednobarevna dlazba ve svétle okrovém tonu. V podlazi v ateliérech nova
prkenna podlaha a v zazemich historizujici jednobarevna dlazba v svétle okrovém tonu
odstinu zakladni plochy ornamentalni historické dlazby.

Tento koncepcni architektonicky navrh dokumentovany grafickymi pfilohami
podléha ochrané autorskych prav.

KONCEPCE TECHNICKEHO RESENI

STAVEBNi A KONSTRUKCNIi RESENI

Nosné a obvodové konstrukce objektu se neméni, po provedeni stavebné
technického prizkumu bude navrzeno jejich zesileni nebo vyména (tykd se hlavné
stropnich a stfeSnich konstrukci) v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Ze stavebniho pohledu bude zasadnim problémem zamezeni vnikani spodni vody.
Tzn. provedeni novych vodorovnych izolaci v podlahach a preruseni vzlinani vody v
nosnych a obvodovych konstrukci pomoci chemické bariéry, kombinované se svislou
izolaci (v misté dvora dojde k odkopani a oizolovani konstrukci stén az na zakladovou
sparu).

V interiérech pak dojde nahrazeni degradovanych omitek za nové Stukové, v
zatizenych mistech za sanacni. Keramické obklady v hygienickych zazemich jsou
uvazovany z keramickych dlazdic bélninovych, formatu 150 x 150 mm v bezesparém
provedeni.

VZDUCHOTECHNIKA, VYTAPENI A CHLAZENI

Bezokenni prostory budou vétrany malymi odtahovymi ventilatory, zausténymi do
svétliku objektu. Ostatni prostory budou vétrany pfirozené. Chlazeni prostor se neuvazuje.

Vytapéni objektu se uvazuje centralni plynové, novym kondenzacnim plynovym
kotlem s nizkymi normovymi emisemi NOXx, pfiprava teplé vody v cirkulacnim zasobniku
napojenym na plynovy kotel. Zafizeni budou umisténa v centru spotreby teplé vody v
chodbé v hornim podlazi. Rozvod nucenym obéhem k radidtorGm, umisténym na
parapetech prosklenych ploch. Regulace kotle ekvitermni s manualni doregulaci tepelné
pohody termostatickymi ventily, odvod spalin na stfechu objektu.

ZDRAVOTNE TECHNICKE INSTALACE

Pfedpoklada se napojeni na stavajici objektové rozvody (voda, kanalizace) potreba
posileni hlavniho pfivodu pitné vody se nepredpoklada.

Tepla uzitkova voda bude pfipravovana v zasobnikovém ohfivaci.

Destové vody budou akumulovany v retenénich nadrzich a primarné vyuzity pro
zavlahu zahrady pomoci automatického zavlahového systému. Moznost zasakovat
prebytecné destové vody bude posouzena v dalSim stupni projektové dokumentace. V
pfipadé nevhodnych zasakovych podminek bude prebytec¢na srazkova voda svedena do
kanalizace k dalSi likvidaci.

Dale bude samostatné posouzena moznost vyuzit srazkové vody pro splachovani
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WC.

SILNOPROUDA ELEKTROINSTALACE

Potfeba posileni hlavniho pfivodu bude posouzena v dalSim stupni projektovych
praci. Novy hlavni rozvadéé bude napojen na stavajici pripojnou skfifi a bude umistén
ve vnitfni zdi za vchodovymi dvermi.

Kabelové rozvody budou provedeny ve tfi a péti vodiCové soustave, vyhovujici pro
uréené prostredi (vhodné pro montaz napf. ve shromazdovacich prostorach, unikovych
cestach a pod). Kabely budou ulozeny pod omitkou, v instalacnich listach apod.

Ochrana proti nebezpecnému dotykovému napéti bude feSena automatickym
odpojenim od zdroje, proudovymi chranici a pospojovanim.

Osvétleni bude rfeSeno osvétlovacimi télesy vyhovujicimi prislusnému prostiedi a
provozu a to s ohledem na intenzitu osvétleni pozadovanou normami pro jednotlivé
mistnosti a charakter provozu. Spinani osvétleni bude feSeno jednak spinaci osazenymi
u vstupu do jednotlivych prostor, jednak senzorovymi spinaci pohybu (spoleéné prostory
schodisté, WC, umyvaren apod.).

Pro prestavbu objektu bude vybudovan systém pracovniho a ochranného
uzemnéni. Objekt bude vybaven prislusSnym systémem ochrany proti blesku a proti
prepétovym jevim.

SLABOPROUDE ROZVODY

Slaboproudé rozvody budou instalovany v potfebném rozsahu. PfedevSim datova
sit' s internetovym pfipojenim (Satny, ateliéry), pristupovy systém s Cipy na vstupnich a
Satnovych dvefich. Systém EZS napojeny na pult centralni ochrany.

Instalace systému EPS se bude fidit pozadavky projektu pozarni ochrany v dalSich
stupnich projektove dokumentace.

EKONOMIE VYSTAVBY A PROVADENI
Investi¢ni naklady na realizaci predmétného dila jsou stanoveny propoctem podle
ekonomickych ukazatel( obdobné realizované stavby a jsou samostatnou pfilohou.

Ceny nezahrnuji naklady na projektovou pfipravu, inzenyrskou &innost, prizkumné
prace, vybérova fizeni a dalsi pfipravné prace.

Rekonstrukce takového rozsahu a objemu neni mozna provadét za provozu
objektu.

viiracoval:

Rijen 2019, aktualizace prosinec 2019
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