Smlouva o najmu prostor

C.j.:KRPH-76108/&j-2020-0500MN
v objektu &p. 810 na Ulrichové namésti v Hradci Kralové
(objekt je zapsan v Gstfednim seznamu kulturnich pamétek CR pod &islem rejstiiku 18367/6-546)

Smluvni strany:

Ceskd republika — Krajské feditelstvi policie Krilovéhradeckého kraje

se sidlem: Ulrichovo namésti ¢.p. 810, Hradec Krilové, PSC: 501 01

IC: 75151545

DIC: CZ75151545 _

zastoupené: plk. Mgr. Ing. Markem Baudy$em, naméstkem feditele krajského Feditelstvi

bankovni spojeni:
Cislo aétu:

a

Mystic.CZ s.r.o.
vedend u Krajského soudu v Hradci Krélové pod spisovou znackou C 29429
se sidlem: Nerudova &p. 908/5, Hradec'Kralové, PSC: 500 02
IC: 28820851

DIC:

zastoupena:
bankovni spojeni:
¢islo actu:

il jednatelem spoleénosti

déle také jen ,, smiuvni strany*

Smluvni strany uzaviraji podle zakona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, a v souladu se
znénim zékona €.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich,
v platném znéni, a vyhla8ky Ministerstva financi €.62/2001 Sb., o hospodafeni organizaénich sloZek statu
a statnich organizaci s majetkem stitu, v platném znéni, tuto Smlouvu o ndjmu prostor (ddle jen
~Smlouva®), ktera v plném rozsahu nahrazuje Smiouvu o ndjmu nebytovych prostor ¢j.: KRPH-72911/¢j-
2012-0500MN  uzavienou dne 6.8.2012 mezi Ceskou republikou - Krajskym Feditelstvim policie
Kralovéhradeckého kraje a Mystic.CZ s.r.o. ve znéni dodatku ¢é.1:

Clének 1.
PrisluSnost hospodafeni k pfedmétu najmu

Cesk4 republika vlastni objekt ¢.p. 810 na Ulrichové namésti v Hradci Kralové, ktery je zapsan na LV &.
1436 pro obec a k. 0. Hradec Kralové u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni
pracoviSté Hradec Kralové. Krajskému feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje nalezi piislusnost
hospodafeni k uvedené nemovitosti na zakladé Opatieni o uréeni nemovitého majetku organizacni slozky




statu Krajské reditelstvi policie Krdlovéhradeckého kraje ze dne 22.12.2009, CJ:MV-91479-1/0SM-2009
vydanym Ministerstvem vnitra.

Clanek I1.
Piredmét ndjmu

Predmétem najmu je zavazek pronajimatele, Ze ndjemci predd za uplatu do uZivani mistnost o vyméfe 9
m’ nachdzejici se vpravo (uvazovano pfi vstupovéani do objektu z venkovniho prostoru) od hlavniho
vchodu ve vestibulu budovy &.p. 810 na Ulrichové namésti v Hradci Kralové (dale také jen ,pfedmétny
prostor*) za t&elem provozovani prodeje smiSeného zboZzi véetné novin, Casopisi a tabakovych vyrobki
v souladu s jeho pfedmétem podnikéani podle vypisu z obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu
v Hradci Kralové.

Pronajimatel predmétny prostor do¢asné nepotfebuje k pinéni tikolli v ramei své plisobnosti ve smyslu
ustanoveni §27 odst.1 zdkona ¢.219/2000 Sb.

Clanek III.

Doba najmu
1. N4jem se sjednava na dobu ur¢itou, a to od 1. Fijna 2020 do 30. za¥Fi 2028.
2. Sjednan4 doba nidjmu kon¢i jejim uplynutim.

3. Smluvni strany se mohou pied uplynutim sjednané doby ndjmu dohodnout na daldim uZivéni pfedmétu
ndjmu uzavienim nové najemni smlouvy na zékladé pisemné Zadosti najemce, kterou zasle pronajimateli
alespon dva mésice pred koncem platnosti smlouvy.

4. Pfed uplynutim sjednané doby ndjmu lze smlouvu ukon¢it pisemnou dohodou smluvnich stran.

5. Pronajimatel mtze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v téchto piipadech:

a) pokud najemce provadi stavebni upravy v pfedmétném prostoru bez souhlasu pronajimatele

b) pokud je najemce, i po pisemném upozornéni, vice nez o 1 mésic v prodleni s placenim thrad

¢) pokud ndjemce uziva pfedmétny prostor v rozporu se znénim této smlouvy a nesjedna napravu ani po vyzvé
pronajimatele

d) ve smyslu § 27 odst. 2) zakona ¢.219/2000 Sb. v platném znéni

e) pokud ndjemce uziva predmétny prostor takovym zpiisobem, Ze se opotfebovéva nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo hrozi jeho zniceni

Ve viech téchto pripadech nastivaji u¢inky vypovédi dnem jejiho doruceni najemci, pokud pronajimatel G&inky
vypovédi neodlozi na jiny termin

6. Pfed uplynutim sjednané doby najmu lze smlouvu ukonCit pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich
stran v téchto pripadech:

a) pokud jedna ze smluvnich stran i pfes pisemnou vyzvu ze strany druhé smluvni strany k népravé neplni jakoukoliv
z podminek smlouvy a porusovani podminek smlouvy trva déle nez 1 mésic od obdrZeni pisemné vyzvy k napravé
druhou smluvni stranou

b) pokud najemce ztrati zpiisobilost k provozovani ¢innosti

¢) pokud se predmétny prostor stane bez zavinéni smluvnich stran nezplisobily k uZiti dle ucelu této smlouvy

d) pokud pfedmétny prostor nebude podle uvazeni najemce dale dostate¢ny pro jeho innost nebo bude-li rozhodnuto
o ukonéeni jeho podnikatelskych aktivit

Vypovédni lhiita u téchto pripadii je dva mésice a pocina bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni




vypovédi. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd' byla dorudena druhé smluvni strané 3, den po odeslani.

7. Smlouva zanikéa zanikem pfedmétného prostoru nebo zanikem pravnické osoby ndjemce bez prévniho
nastupce.

Clanek IV.
Vy3e a splatnost ndjemného a tihrad za sluzby spojenymi s uZivanim pfedmétu najmu

Ro¢ni ndjemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vy3i 10.000,-K& (slovy: desetitisic korun
Ceskych).

Néjemné je splatné ve dvou pololetnich splitkdch ve vysi 5.000,-K
cﬁslnlendéfniho pololeti na ucet pronajimatele, v u B
SERAREREIT R s uvedenim variabilniho symbolu platby :

rfine druhého
K Eislo udtu

Spolu s néjemnym je ndjemce povinen hradit tyto paudédlni ¢astky za sluzby poskytnuté s uZivanim
predmétu najmu:

- za odebranou elektrickou energii ve vysi 1.190,-K& v&etn& DPH (slovy: jedentisicstodevadesdt korun
Ceskych)

- za odebrané teplo ve vy3i 726,-K¢ véetn& DPH (slovy: sedmsetdvacetsest korun ceskych)

Pauiilni dhrada za odebranou elektrickou energii je splatna ve dvou pololetnich spldtkdch ve vysi
595,-K¢ véetné DPH snlgtnv 05 £ oidsluinsha kalandainiho pololeti na ucet

. % o, Ty . = e .. " Shp
pronajimatele vedeny u SMiSETs LA ; =4, s uvedenim variabilniho
symbolu platby M

we

Paudilni ihrada za odebrané teplo je splatnd ve dvou pololetnich splatkich ve vySi 363,-K¢ véetn&

DPH spl VM‘E# dne druhého méSi Lidncha kalendafniho pololeti na Gcet pronajimatele
vedeny u?ﬁ S Kralové, Sislo 8ty wap s b o o , s uvedenim variabilniho symbolu platby

Vyse a zplisob Ghrad ndjemného a pausalnich ¢astek za elektrickou energii a teplo se budou Fidit znénim
spldatkovych kalenddri, které bude vystavovat pronajimatel pro pfislusna platebni obdobi. Splatkové
kalendére podepsané obéma smluvnimi stranami se stévaji nedilnou sou&asti smlouvy.

Néjemné a sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu za obdobi od 1.10.2020 do 31.12.2020 ndjemce
uhradi v alikvétni vy3i na zékladé splatkového kalendafe, ktery vystavi pronajimatel po podpisu smlouvy
obéma smluvnimi stranami.

V pfipadé, Ze ndjemce nezaplati f4dné a v&as ndjemné nebo thrady za sluzby s ndgjmem spojenymi,
zavazuje se pronajimateli zaplatit smluvni trok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mé pravo kazdoroéné (pocinaje rokem 2021) navySovat vysi
ndjemného a pauSélnich ¢astek za sluzby poskytnuté s uzivanim predmétu nigjmu o miru inflace za
predchdzejici kalendaini rok stanovenou Ceskym statistickym Gfadem. Tato zména vySe (hrad bude
realizovdna o plnou vy3i inflace po vyhlaSeni indexu CSU, a to i zpétn€, k 1.7. daného roku, v némz byl
index vyhlasen. Uprava bude provedena zmé&nou splatkového kalendare.




Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

° Néjemce prohladuje, Ze byl s pfedmétem ndjmu a jeho technickym stavem seznamen, Ze predmét
najmu je pro dany ucel smlouvy zpiisobily a Ze jej v souladu s touto smlouvou piebira a uziva data
1.10.2020. ProtoZe pfedmét ndjmu byl ndjemcem uZivan jiz dfive, v obdobi od 1.9.2012 do
30.9.2020 na zékladé Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor Cj.:KRPH-72911/¢j-2012-0500MN,
nebude o jejich pfevzeti ndjemcem vyhotovovan Zadny pisemny protokol.

. Néjemce bere na védomi, Ze nemovitost, jejiz &ast je ddvana do najmu touto smlouvou, neni
pronajimatelem pojisténa. Ndjemce je povinen zajistit si pojisténi svého zafizeni na vlastni
naklady.

. Nédjemce je povinen umoznit pronajimateli, po pfedchozim projednani, za jeho Gasti, provedeni
kontroly stavu pfedmétu najmu.

. Néjemce se zavazuje zajistovat a na své naklady hradit veskeré drobné opravy a obvyklé udrzovaci
prace souvisejici s uzivanim pfedmétu ndjmu majici neinvestiéni charakter.

. Zmény na pfedmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét jen se souhlasem pronajimatele. Uhradu

nakladd s tim spojenych méize ndjemce pozadovat jen v piipadé, Ze se k tomu pronajimatel zavazal.
Provede-li ndgjemce na pfedmétu najmu zmény bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonéeni
ndjmu uvést véc na své néklady do pivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

° Hrozi-li v disledku provddénych zmén na pfedmétu ndjmu pronajimateli znaénd Skoda, je
pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. (Objekt je zapsén ve statnim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek, a proto je pfipadné stavebni zmény nutno projednat téZ s odborem pamatkové
péce Magistratu mésta Hradec Kralové). .

- Néjemce bere veskerou odpovédnost za zdravotni a jiné Gjmy osobam, které se stanou v predmétu
najmu v dobé trvani nijemniho vztahu. Jednd se o osoby, které jsou s najemcem v jakémkoliv
vztahu nebo za ndjemcem prichazeji za G¢elem poskytnuti sluZeb.

B Najemce odpovida v plném rozsahu za $kody, které vznikly provozovanim jeho &innosti a za Skody
zplsobené navstévniky prichézejicimi do pfedmétu ndgjmu ve spojitosti s Einnosti ndjemce.
= Néjemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly

na pfedmétu ndjmu, a to jak zapfiCinénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a viile, a soutasné je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, jinak ndjemce odpovida za
§kodu ktera nesp[némm povinnosti pronajimateli vznikla. Kontaktni osobou pro hléSeni poruch je
T BRI o SR MR
. Na_;emce se zavaZUJe dodrzovat phs]uﬁne pravni pfedpisy (protipozarni, bezpe¢nosti) a ostatni
predpisy spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu a odpovida za Skodu vmlklou jejich porusenim. Za
plnéni povmnostl na useku 023m10chran a bezpetnosti prace Y UZiva i ostorach odpovida

° Ndjemce si zajisti odvoz odpadu a uk]ld jim vyluf:né uiwanych prostor na vlasml naklady.

. Pfi ukon¢eni ndjmu je najemce povinen uvolnit pfedmét najmu a vrtit jej pronajimateli vyklizeny
ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho b&Znému opotiebeni a pronajimatelem
schvélenym tGpravam, a to do 10 dnli od ukonceni platnosti smlouvy, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Finanéni vyporadani vzdjemnych zdvazk bude provedeno do 60 kalendéinich
dni ode dne pfedani pfedmétu najmu pronajimateli najjemcem.

Clanek VL
Zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky, odsouhlasenymi a podepsanymi ob&ma
smluvnimi stranami. Dodatky se stdvaji nedilnou soucasti smlouvy.




Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy prechazeji na pravni nastupce obou smluvnich stran,
pri¢emz plvodni smluvni strana musi toto zajistit a tuto skuteénost pisemn& oznamit druhé smluvni strané
alespori jeden mésic pfed planovanym dnem prevodu. V piipadé nesplnéni téchto povinnosti nese
pfevadéjici odpovédnost za pfipadnou vzniklou 3kodu.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi se zpracovévanim osobnich Gdajt, které jsou uvedeny v této
smlouve, a to ve smyslu zikona &. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich Gdajii a dale ve smyslu Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich tdajii a volném pohybu téchto udaji.

V otazkach, které tato smlouva neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran v tomto najemnim
vztahu fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zikonik. v platném znéni,
popfipadé dalSimi obecné zivaznymi predpisy Ceské republiky, vzdy v aktudlnim platném znéni.

Platnost smlouvy nastdvd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, G&innost smlouvy nastiva dne
1.10.2020, avsak s vyjimkou ujedndni tohoto odstavce, ktery nabyvé Gi¢innosti dnem uzavfeni smlouvy.
Pronajimatel, jako subjekt povinny dle zakona & 340/2015 Sb. o zvl4Stnich podminkdch G&innosti
nekterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni
se zavazuje nejpozdéji do 30 dnii po uzavieni smlouvy uvefejnit jeji obsah a tzv. metadata.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazdd smluvni strana
obdrzi po jednom stejnopisu.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzavfena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, prosté omylu, uréité, vazné a srozumitelng,
nikoliv v tisni a za vyrazné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy svych
opravnénych zastupcil.

71 09, 200 30/4 /20

V Hradci Kralové dne ............ V Hradci Kralové dne .....» /...

za prongjimatele: ; za ndjemce:




