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KOVA Group a.s.
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REZERVACNI SMLOUVA
(€. zak.: 0745D000024/20)

KOVA Group a.s., ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00 Praha 5
zastoupena povéfenym zaméstnancem Alenou Aghovou

(dale jen jako ,,Organizéator aukce*)
a

Navrhovatel:

Mésto Kralupy nad Vitavou

1C0: 00236977, DIC: CZ00236977, se sidlem Palackého namésti 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou
Zastoupeno: Ing. Markem Czechmannem, starostou mésta

(déle jen jako ,,Navrhovatel”),

a

Vitézem aukce konané dne 17.09.2020 na portalu http://www.realdrazby.cz, kdy Vitéz aukce uginil nejvysi podéani 35 050 000,00 K& za pifedmat
aukce uvedeny v El. | této Smiouvy:

Vitéz aukce:

Rezidence Kralupy s.r.o.

ICO: 02683075, se sidlem K Betonarné 181/8, 150 00 Praha 5, Tiebonice
Zastoupena: Hristo lordanov Nikolov, jednatel,

(dale jen jako , Vitéz aukce®), (spolecné déle jen jako ,,Smluvni strany uzaviraji tuto Rezervaéni smlouvu dle ust. § 1746 odst. 2 zak. & 89/2012
Sb., obanského zakoniku, v platném znéni a v souladu se zakonem &. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovéni, v platném znéni (déle jen ,Realitni
zdkon*), a stanovuji prdva a povinnosti smluvnich stran pfi rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti ze strany
Navrhovatele na Vitéze aukce (dale jen jako ,Smlouva").

I. Pfedmét rezervace
Soubor nemovitych véci, které vznikly oddélenim z pozemki parc. &. 1708, 784 a 1723/1 zapsanych v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho
Ufadu pro Stfedoesky kraj, Katastraini pracovisté Mélnik, na listu viastnictvi & 10001 pro katastralni tzemi Kralupy nad Vitavou, obec Kralupy nad
Vitavou, okres Mélnik, a to pozemki:
« parc. & 1723/1 o vyméfe 638 m?,
« parc. &. 1723/6 o vyméfe 305 m?,
* parc. €. 1723/7 o vyméfe 231 m?,
« parc. €. 1723/8 o vyméfe 323 m?,
* parc. €. 1723/9 o vyméfe 259 m?,
« parc. &. 1723/10 o vyméfe 194 m?,
« parc. €. 1723/11 o vyméfe 481 m?,
s parc. €. 1723/12 o vyméie 188 m?,
* parc. & 1723/14 o vyméie 98 m%
vSechny zplsob vyuZiti ostatni plocha.
Shora citované pozemky jsou vEetné faktickych sougasti a pfislusenstvi a pripojek inZenyrskych siti (vodovod, destové a spladkova kanalizace),
(déle jen ,Pfedmét rezervace" a ,pozemky*) ’
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Popis stavu Pfedmétu rezervace:

Pozemky se nachazi v samém centru mésta Kralupy nad Vitavou pii Palackého némésti. Pozemky jsou sougasti plochy ohranigené stavajicimi
komunikacemi. Plocha je zbavena veskerych nadzemnich staveb a v upravenych komunikacich jsou pfipraveny pfipojky splaskové a destové
kanalizace a vodovodu pro parcely & 17231, 1723/6, 1723/7, 1723/8, 1723/9, 1723/10, 1723/11, 1723/14 k... Kralupy nad Vitavou, na kterych budou
stat méstské domy. Pozemky jsou rovinaté. Pfistup k pozemkiim Je bezproblémovy po zpevnénych pozemcich ve viastnictvi Mésta Kralupy nad
Vitavou.

Pozemky vznikly na zakladé Uzemniho rozhodnuti o déleni pozemkdi p.€. 1708, 784 a 1723/1 v k.0. Kralupy nad Vitavou, &j. MUKV 23123/2020
VYST, ze dne 21.5.2020, jehoZ podkladem byl geometricky plan &. 1508-183/2020, ze dne 3.4.2020. Celkova vyméra pozemki je 2 717 m2 a dle
Gzemniho plénu jsou pozemky regulovany jako - Plochy SC - smiSené obytné centralni. Povrch pozemki je po demolici staveb zhutnény a hranice
mezi pozemky odpovidaji plvodnim zakladim Céastetné odbouranych pivovarskych sklept, kdy jejich zaklady a obvodové zdivo nebyly zcela
odstranény.

Pro pozemky byla zpracovana zévazna Gzemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020“ od zpracovatele MAJO architekti - Ing. arch. Martinem
Polackem, kiera pfedpoklada polyfunkéni zastavbu méstského typu — fadové méstské domy. Predeviim obchod, bydleni, ubytovani, sluzby,
kancelafe apod. Nové vybudovana zastavba méstskych domi na pozemcich se musi Fidit regulativy této zavazné tzemni studie.

Podrobné informace o citované Gzemni studii jsou k dispozici zde:
hitps:/iwww.mestokralupy.cz/mesto/rozvoj-mesta/uzemne-planovaci-podklady/uzemni-studie/uzemni-studie-dostavba-bloku-za-husovou-ulicio/
Charakter okoli odpovida rezidenéni zastavb& s administrativni zénou. Dostupnost obchodil je uplna - vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni $koly vZetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli pozemki je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti, je zde kompletni sestava fadd a v obci je
pobogka Ceské posty. Pozemky se nachazi v Iokalité se stfednim nebezpedim vyskytu povodné (lzemi tzv. 20 leté vody).

Zamérem Navrhovatele je v budoucnu prodat vitézi aukce | pozemek parc. & 1708/2 o vyméfe 39 m? v k.0. Kralupy nad Vitavou véetné pfisluenstvi
a pripojek vody, dedtové a splaskové kanalizace, ktery je uréeny spoleéné s pozemkem parc. & 1723/14 v k.0. Kralupy nad Vitavou k vystavbé
polyfunkéniho domu dle Gzemni studie ,Dostavba bloku za Husovou ulici z 01/2020* oznateného jako ,02", vitézi predmétu aukce za kupni cenu v



K& vzniklou na zaklad& vzorce: (nejvyiSi cenova nabidka aukce / 2 717) * 39. Navrhovatel ma zajem s Vitézem aukce uzaviit Smiouvu o smiouvé
budouci kupni, a to do 30 pracovnich dni od podpisu Kupni smlouvy pfedmétu rezervace ob&ma smiuvnimi stranami. Kupni smiouva bude uzaviena
Vitézem aukee nejdfive k 31.10.2022, kdy kupni cena musi byt uhrazena pred podpisem smilouvy na Géet Navrhovatele.

Podminkou koupé pfedmétu aukce je zévazek vitéze aukce do 3 let od podpisu Kupni smlouvy ob&ma smiuvnimi stranami, zajistit vydani
pravomocného stavebniho povoleni ke stavba polyfunkénich domil dle zavazné Gzemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020° od zpracovatele
MAJO architekti - Ing. arch. Martinem Polagkem, a to k celému Predmétu rezervace. Nesplni-li Vitdz aukce tento zévazek, je Vitéz aukce povinen
uhradit Navrhovateli smluvni pokutu ve vy$i 10.000,00 K& za kazdy kalendafni den prodieni.

Podminkou koup& Pfedmétu aukce je zévazek Vitéze aukee do 5 let od podpisu Kupni smlouvy ob&ma smiuvnimi stranami, zajistit vydani
kolaudaéniho rozhodnuti na polyfunkéni domy vystavéné dle zavazné (zemni studie .Dostavba za Husoveu ulici z 01/2020" od zpracovatele MAJO
architeki - Ing. arch. Martinem Polackem, a fo k celému Predmétu rezervace. Nesplni-li Vitéz aukce tento zavazek, je Vildz aukce povinen uhradit
Navrhovateli smiuvni pokutu ve vyi 10.000,00 K& za kazdy kalendafni den prodieni.

Vyse uvedené zévazky vidy prechazi v pfipadé dalsiho prevodu, piiechodu a vkladu do zakladniho kapitalu spoleénosti, viastnického prava k
Predmétu rezervace na nového nabyvatele a kazdy takovy pfevodce ma povinnost zajistit, aby novy viastnik byl za stejnych podminek zavazan ke
spinéni téchto zavazki.

Omezeni vaznouci na Pfedmétu rezervace s vlivem na cenu Predmétu rezervace:
Na Pfedmétu rezervace nevaznou #4dna prava ani zévazky, které by podstatnym zpiisobem ovliviiovaly jeho hodnotu.

Odhad ceny Pfedmétu rezervace:

Cena pfedmétu aukce byla Zjisténa posudkem soudniho znalce XP invest, s.r.o. — Znalecky Gstav, Ing. Ale Novak, ICO: 28462572, sidiem Manesova
1374/53, 120 00 Praha ze dne 26.05.2020, &islo posudku: 11314-1092/2020, a to v Eastce v misté a ase obvykié ke dni 26.03.2020 ve vy&i 35 000
000,00 K&.

Il. Doba rezervace

Smiouva se uzavira na dobu uréitou, a to na 45 dnii ode dne jejiho IV. Finanéni vyrovnéni
uzavieni. o 35 050 000,00 K&
lil. Rezervaéni poplatek
700 000,00 K&

R VI. Zakladni podminky Kupni smlouvy e e
' Zpisob tihrady Kupni ceny:
= prvni &st kupni ceny je zaplaceny rezervaéni poplatek:

»  druhd &ast kupni ceny bude uhrazena pred podpisem Kupni smlouvy jejim sloZenim na Géet Navrhovatele.

Predani Nemovitosti:
_*__ se uskute&ni do 10 dnd po provedeni vkladu viastnického prava k Nemovitosti;

T Navieve g G e - ——— Vil DalSi ujednéni Kupnismlouwvyy 0000 B
1. Navrhovatel proda Vitézi aukce Pfedmét rezervace ve stavu popsaném v ¢l. . této Smiouvy, zn., Ze na ni nebudou vaznout 3adné dai&i dluhy, :
' vécna biemena, zastavni prava, najemni Pprava, jiné prava tietich osob a ani jina omezeni & pravni povinnosti, Ze nebude mit Zadné vady, na které °
; by m&l Vitéze aukce zvlaété upozomit, vyjma téch, které jsou uvedeny v &. | Smiouvy. Sougasné bude vylouéena odpovédnost Navrhovatele za |

skryté vady pfedmétu aukce. ]

2. Souasti Kupni smlouvy bude zavazek Vitdze aukce do 3 let od podpisu Kupni smiouvy obéma smiuvnimi stranami, zajistit vydani
: pravomocneho stavebniho povoleni ke stavbé polyfunkénich domi dle zavazné Gizemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020 od :
zpracovatele MAJO architekti - Ing. arch. Martinem Polagkem, a to k celému Pfedmétu rezervace. Nespini-li Vitéz aukce tento zavazek, je Vitéz }
: aukce povinen uhradit Navrhovateli smiuvni pokutu ve vySi 10.000,00 KE za kaZdy kalendafni den prodleni. :

: 3. Soucasti Kupni smlouvy bude z4vazek Vitéze aukce do 5 let od podpisu Kupni smlouvy ob&ma smiuvnimi stranami, zajistit vydani kolaudaéniho :

rozhodnuti na polyfunkéni domy vystavéné die zévazné tzemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020* od zpracovatele MAJO architekti - -
¢ Ing. arch. Martinem Pol4gkem, a to k celému Predmatu rezervace. Nesplni-i Vitéz aukce tento zavazek, je Vitéz aukce povinen uhradit Navrhovatel |
. smiuvni pokutu ve vysi 10.000,00 K& za kaZdy kalendafni den prodleni. i

4. VySe uvedené zavazky vzdy pfechazi v pfipadé dalsiho pfevodu, pfechodu a vkladu do zakladniho kapitalu spolecnosti, viastnického prava k
: Pfedmétu rezervace na nového nabyvatele a kazdy takovy pfevodce ma povinnost zajistit, aby novy viastnik byl za stejnych podminek zavazan ke -
spinéni téchto zavazkd. ;

5. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji pfipadné zavady vytknuté katastralnim Gfadem v fizeni o povoleni vkladu viastnického préva ;
k Nemovitosti do katastru nemovitosti odstranit za vzdjemné soucinnosti ve lhité k tomu uréené, nebo ve Ihits stanovené zakonem; v pfipadé :
- zamitnuti navrhu na vklad se smiuvni strany zavazuji, Ze bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 15 dni od pravomocného rozhodnuti :
 pfisludného katastrélniho Gfadu o zamitnuti navrhu na vklad, Ze uzaviou novou kupni smlouvu za stejnych podminek, nedohodnou-i se strany |
| jinak. i

;6. Vitéz aukce se zavazuje uhradit spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti a dale dari z nabyti nemovitosti v zakonem stanovené Ihiits.

V Kralupech nad Vitavou dn V Kralupech nad Vitavou dne

V Kralupech nad Vitavou dne

Organizator aukce
Prilohy:
L ]

. ' itos edmétu prevodu
L]




Dal$i ujednani Smiouvy

1. Predmét Smiouvy
1. Dal3i ujednani této Smlouvy upravuiji prava a povinnosti Smiuvnich stran
pfi Rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti
Navrhovatelem Vitézi aukce. Pojmy s velkym poateénim pismenem maji v
této Smlouve vjznam stanoveny v téchio dokumentech.
2. Navrhovatel prohladuje, Ze je viastnikem Nemovitosti a ma vazny zajem
0 jeji prodej Vitézi aukce.
3. Vitéz aukce prohladuje, Ze byl pfed podpisem této Smiouvy seznamen
Navrhovatelem a Organizatorem aukce vrozsahu €. | této Smiouvy
Nemovitosti a ma z&jem si jeji koupi v tomto stavu rezervovat.

4. Vitdz aukce nepoZaduje obstarani stavebné technické dokumentace k
Nemovitosti ve smyslu § 3 odst. 2 pismene e) Realitniho zakona.

5. Smiuvni strany se dale dohodly, 22 ve Ihité stanovené v této Smiouvé
uzaviou Kupni smiouvu za dohodnutou Kupni cenu a za podminek uvedenych
v této Smiouveé.

2. Vymezeni pojmi

« Nemovitosti se pro Ggely télo Smiouvy rozumi nemovitd véc nebo
veskeré nemovité véci specifikované v &l. |. této Smiouvy se viemi sougastmi
a prislusenstvim a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi.

s Rezervacise rozumi povinnost Navrhovatele, Ze po dobu trvéni Smiouvy
uvedené v&. II. této Smiouvy nebude nabizet pfevod Nemovitosti tfetim
osobam, nepfevede ji na treti osobu, a ani za tim Géelem neuzavie se tietimi
osobami smiouvu o smiouvé budouci kupni, anebo jakoukoliv jinou smiouvu,
kterou by byl znemozZnén pfevod Nemovitosti na Vitéze aukce.

= Kupnismlouva je smlouva, jejimz pfedmétem je povinnost Navrhovatele
prevést na Vitdze aukce viastnické pravo k Nemovitosti a povinnost Vitéz
aukce zaplatit za to Navrhovateli Kupni cenu.

e Kupni cena je ¢astka v korunéch geskych vzéjemng dohodnuta v &l. IV.
této Smiouvy.

s Pfedanim Nemovitosti se pro (&ely této Smiouvy rozumi protokolami
pfedani Nemovitosti Vitézi aukce, ktery se ji zavazuje pfevzit ve stavu ke dni
podpisu Kupni smiouvy s piihlédnutim k béZnému opotiebeni. Navrhovatel
preda Vitézi aukee opisy & originaly veskerych rozhodnuti vztahujicich se
k pfedmé&tné Nemovitosti, kliée a dalSi nezbytné nalezitosti, které ma v drzeni.
Sougasné s predanim budou provedeny za vzajemné soucinnosti potfebné
ukony spojené s prehlaenim dodavek elekifiny, plynu, vodného, stoéného,
telefonni linky aj., které spravuje Navrhovatel, na Vitéze aukee.

3. Rezervacni poplatek

1. Smiuvni strany se dohodly, Ze Aukéni jistota, kterd byla slcZena na Géet
Navrhovatele dne 2.9.2020 pod VS: 2683075 a SS: 7452420 bude pouZita
na Ghradu Rezerva&niho poplatku ve vy3i sjednané v . ll. této Smiouvy

2. Smiluvni strany se dohodly, e na dhradu prvni &asti Kupni ceny bude
zapoditan Rezervaéni poplatek sjednany v &l lil. této Smiouvy. Timto
zplisobem pfejde dispoziéni pravo k Rezervaénimu poplatku na
Navrhovatele.

4. Povinnosti Smluvnich stran

1. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji uzaviit Kupni smiouvu, pokud
bude splfiovat podminky vymezené v této Smiouvé ve Ihité uvedené v &l. Il
této Smiouvy. Pokud se Smiuwni strany nedohodnou jinak, dojde k podpisu
v posledni den Ihity uvedené v&. Il této Smiouvy v 10 hodin dopoledne
v sidle Organizétora aukce. Pokud posledni den Ihity uvedené v &. Il této
Smiouvy piipadé na sobotu, nedéli nebo statni svétek, Ihita konéi v nejblizsi
nasledujici pracovni den. V pfipadé, Ze si smiuvni strany sjednaly uhrazeni
Kupni ceny, anebo jeji &asti, slozenim do Advokatni Uschovy, zavazuiji se ve
stejné Ih(its, ve které maji dle tohoto odstavee této Smiouvy uzaviit Kupni
smiouvu, uzaviit rovnéZ i smlouvou o Advokatni Gschove.

2. Navrhovatel prostiednictvim Organizatora aukce precloi navrh Kupni
smlouvy Vitdzi aukce nejpozdéji do 10 pracovnich dn( od podpisu této
Smilouvy. Nedohodnou-li se Smiuvni strany pisemné jinak, postadi tenio
navrh predioZit elektronickou postou, stejné tak viechny névrhy na jeho
zmény, pfipominky a ostatni projevy vedouci k uzavieni Kupni smiouvy.

3. V pfipadé, e Navrhovatel porusi svou povinnost uzavfit s Vitézem aukce
ve Ihité stanovené v &l Il této Smiouvy Kupni smiouvu, predioZenou
v souladu s odst. 4.2 Daldich ujednéni této Smiouvy, mé Organizator aukce
povinnost vratit Rezervaéni poplatek Vitézi aukee, ato do 10 dni od marného
uplynuti Ihity uvedené v &. li. této Smiouvy.

4. Vpfipadd, 2e (i) Vitdz aukce porusi svou povinnost uzaviit s
Navrhovatelem ve Ih(té uvedené vl Il. télo Smiouvy Kupni smiouvu
prediozenou v souladu s odst. 4.2 Dalsich ujednani této Smiouvy, a/nebo (i)
bude v prodleni s Ghradou kterékoliv &asti Finanéniho vyrovnani, vznika
Navrhovateli a Organizatorovi aukce pravo na zaplaceni smiuvni pokuty
predstavujici nahradu paugalnich nakladl spojenych s organizovanim Aukce.
a to kaZdy ve vy3i 350 000,00 K&. Smluvni strany si sjednévaji, Ze pohledavka
Navrhovatele na zaplaceni smiuvni pokuty vidi Vitézi aukce se zapoCitava
proti pohledavce Vitéze aukce na vraceni Rezervaéniho poplatku v okamziku,
kdy Vitéz aukce porudi svou povinnost uzavfit s Navrhovatelem ve Ihuté
uvedené v &. Il. Kupni smlouvu k Pfedmétu aukce a zbyla ¢ast Rezervacniho
poplatku bude poukazana Organizétorovi aukce na Ghradu jeho néroku na
zaplaceni smiuvni pokutu od Vitéze aukce, a to na zakladé vyzvy k jeji Ghradé
dorudené Vitézi aukce a Navrhovateli. Vy&i smiuvnich pokut smiuvni strany
povazuji za pfiméfenou vyznamu chranéného zajmu.

5. Zaporudeni povinnosti podle odst. 4.4 DalSich ujednani této Smiouvy se
nepovazuje pfipad, kdy na strané Vitéze aukce nastane nezavisle na jeho vuli
piekaZka, kterd mu bréni ve spinéni jeho povinnosti uzavfit nékterou
z predmétnych smiuv, jestiize nelze rozumné pfedpokladat, Ze by Vitéz aukce
tuto pFekaZku nebo jeji nasledky odvratil nebo prekonal, a dale, Ze by v dobé
uzavieni této Smiouvy tuto prekazku predpovidal. O takové pFekaZce je Vitéz
aukce povinen vyrozumét Organizétora aukce a/nebo Navrhovatele bez
zbyteZného odkladu poté, co se o ni dozvi, jinak se k takové prekazce nebude
piihlizet.

5. Doba trvani Smlouvy
Tato Smiouva pozbyva mimo jiné GEinnosti:
a) vpripadé, Ze Nawrhovatel porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.3 Daldich ujednani této Smiouvy uzaviit Kupni smiouvu; povinnost
Organizétora aukce vrétit Rezervatni poplatek Vitézi aukce tim v8ak neni
dotcena;
b) v pfipadé, Ze Vitéz aukce porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.4 DalSich ujednani této Smlouvy uzaviit Kupni smiouvu; jeho povinnost
zaplatit Navrhovateli smiuvni pokutu ve vysi Rezervatniho poplatku tim vak
neni dotéena.

6. ZavEéreina ustanoveni

1. Smiuvni strany berou na v&domi, Ze jsou povinny veskeré pravni jednani
viidi druhé strané, s vyjimkou kond, o kierych je v této Smiouvé stanoveno,
e postadi jejich zasléni elekironickou postou, zasilat formou doperuéeného
dopisu na adresy uvedené v zahlavi této Smiouvy a sjednévaji si, Ze pro Gcely
této Smiouvy se za okamzik dorueni zasilky druhé strané povaZuje desaty
den od odeslani doporugené zasilky na adresu uvedenou v zdhlavi této
Smiouvy, pokud tato sirana neoznami pisemnym zplsobem ostatnim
siranam jinou korespondenéni adresu.

2. Vpfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smiouvy je, nebo se stane neplatnym
nebo neudinnym, ziistavaji ostaini ustanoveni Smiouvy v platnosti. Obé
Smiuvni strany se zavazuji neplatné nebo ne(cinné ustanoveni Smiouvy
nahradit ustanovenim platnym a Gginnym, které svym obsahem nejlépe
odpovida ustanoveni pavodnimu.

3. Tato Smiouva nahrazuje veskeré piedchozi pisemné i dstni dohody a
ujednani vztahujici se k pfedmétu Smiouvy. Smiouva je vyhotovena a
podepséana ve tiech stejnopisech, z nichZ kaZda ze Smiuvnich stran obdrZi
po jednom 2 jeden stejnopis obdrZi Realitni zprostfedkovatel. Ujednani této
Smicuvy Ize zménit, doplnit nebo vypustit pouze pisemnym poradové
oCislovanym dodatkem této Smiouvy.

4. Smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu Smiuvnimi
stranami. Osoby jednajici za Smiuvni strany Smiouvy svymi podpisy na
Smlouvé zaroven potvrzuji, e jsou ke dni podpisu této Smiouvy opravnény
bez jakychkoliv omezeni v dané v&ci Smiuvni strany Smiouvy zastupovat
Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smiouva byla sepsana podle
projevi jejich pravé, svobodné a vainé vile, témto projeviim odpovida jeji
obsah a jako takovou ji podepisuiji.



