smlouva o nájmu č. 750/98 ze dne 18.5.1998

Smlouva
o nájmu nebytových prostor uzavřená mezi
Pronajímatel
Povodí Odry, akciová společnost

Ostrava 1, Varenská č.49, PSČ 701 26
statutární zástupce

Ing. Jiří Šašek, 
generální ředitel

zástupce pro věci smluvní
Ing. Zdeněk Kosňovský, ekonomický ředitel

IČO  /  DIČ


47675900  /  388 – 47675900


bankovní spojení

KB Ostrava, č. ú. 97104-761/0100
Nájemce 
Hydroprojekt a.s., Táborská 31, 140 16 Praha 4
      
odštěpný závod Ostrava, 730 02 Ostrava 1, Varenská 49
statutární zástupce
Ing. Jiří Rosický, předseda představenstva a generální ředitel a.s.
zástupce pro věci smluvní
Ing. Martin Pova, ředitel o.z. Ostrava
IČO  /  DIČ


45274576  /  004-45274576

bankovní spojení

KB Ostrava, číslo účtu  1700-041/0100
Čl. I. Předmět smlouvy
Předmětem smlouvy je nájem nebytových prostor v objektu pronajímatele
a) budova vodohospodářských laboratoří

kanc.č. 111 o výměře 31,38 m2

kanc.č. 137 o výměře 20,16 m2
kanc.č. 112 o výměře   6,90 m2

kanc.č. 138 o výměře   7,02 m2
kanc.č. 115 o výměře 14,88 m2

kanc.č. 139 o výměře 31,20 m2
kanc.č. 131 o výměře   5,96 m2

kanc.č. 140 o výměře 16,21 m2
kanc.č. 132 o výměře   0,95 m2

kanc.č. 141 o výměře 14,85 m2
kanc.č. 133 o výměře 11,19 m2

kanc.č. 144 o výměře   3,23 m2
kanc.č. 134 o výměře   2,00 m2

kanc.č. 202 o výměře 17,75 m2
kanc.č. 135 o výměře 13,60 m2

kanc.č. 203 o výměře 15,25 m2
kanc.č. 136 o výměře 22,75 m2

kanc.č. 204 o výměře   8,75 m2
b) budova vodohospodářského dispečinku

kanc.č. 110 o výměře 14,40 m2

kanc.č. 215 o výměře 27,85 m2
kanc.č. 111 o výměře 20,36 m2

kanc.č. 216 o výměře 27,56 m2
kanc.č. 112 o výměře 34,57 m2

kanc.č. 217 o výměře 22,33 m2
kanc.č. 113 o výměře 36,04 m2

kanc.č. 218 o výměře 16,97 m2
kanc.č. 202 o výměře 23,68 m2

kanc.č. 219 o výměře 24,69 m2
kanc.č. 206 o výměře 23,99 m2

kanc.č. 220 o výměře 30,05 m2
kanc.č. 210 o výměře 22,33 m2

kanc.č. 221 o výměře 22,02 m2
kanc.č. 211 o výměře 31,15 m2

kanc.č. 223 o výměře 22,44 m2
kanc.č. 212 o výměře 24,37 m2

kanc.č. 224 o výměře 21,98 m2
kanc.č. 213 o výměře 32,09 m2

kanc.č. 225 o výměře 22,31 m2
kanc.č. 214 o výměře 21,22 m2

kanc.č. 226 o výměře 39,81 m2






kanc.č. 227 o výměře 33,68 m2
CELKOVÁ PRONAJATÁ PLOCHA

839,92 m2
Čl. II. Doba nájmu

1. Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou počínaje dnem 1.května 1998.
2. Výpovědní lhůta se stanovuje 3 měsíce a počítá se od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi.

Čl. III. Úhrada za užívání
1. NÁJEM

839,92 m2 x 1.000,- Kč 
ročně

839.920,-- Kč

měsíčně
69.993,30 Kč
5% DPH
   41.996,-- Kč

5% DPH
  3.499,70 Kč

celkem

881.916,-- Kč

celkem

 73.493,-- Kč.
Nájemné za pronajatou plochu bude nájemce platit pronajímateli na základě faktury vystavené pronajímatelem měsíčně a to ve výši :
nájem

69.993,30 Kč

5% DPH
  3.499,70 Kč

celkem

73.493,-- Kč.
2. SLUŽBY

a) teplo a teplá voda

nájemci bude refakturováno vždy 11,17% vč. DPH z celkové částky faktury za dodávku tepla a teplé vody pro objekty pronajímatele za příslušné fakturační období (měsíčně).

b) střežení

nájemci bude refakturováno vždy 11,17% vč. DPH z celkové částky faktury za střežení objektů pronajímatele za příslušné fakturační období (měsíčně).

c) elektrická energie

1. budova VH dispečinku

skutečně odebraná el. energie za I. a II. NP ,

2. budova vodohospodářských laboratoří
skutečně odebraná elektrická energie za I. NP podle stavu elektroměru za  příslušné fakturační období (měsíčně).

d) vodné a stočné

· budova VH dispečinku

skutečně odebrané množství vody dle podružného vodoměru v II. NP  podle skutečného počtu osob v ostatních pronajatých místnostech

z celkové částky faktury za vodné a stočné pro objekt pronajímatele za příslušné fakturační období (čtvrtletně),

· budova vodohospodářských laboratoří

skutečně odebrané množství vody dle podružného vodoměru v I. NP budovy snížené o poměrnou část, která odpovídá skutečným počtům osob ostatních pronajímatelů v tomto podlaží (čtvrtletně).

Nájemce sdělí písemně pronajímateli, vždy do 1. dne následujícího kalendářního čtvrtletí, počet osob svých zaměstnanců a to po měsících za předchozí čtvrtletí.

e) odvoz odpadků

nájemci bude refakturován vždy podle skutečného počtu osob z celkové částky faktury za odvoz odpadků pro objekt pronajímatele za příslušné fakturační období (pololetně).

Nájemce sdělí písemně pronajímateli, vždy do 1. dne následujícího kalendářního čtvrtletí, počet osob svých zaměstnanců a to po měsících za předchozí čtvrtletí.

f) telefon 
nájemci bude refakturován vždy ve výši skutečných nákladů na telefonní hovory a externí služby účtované v souladu se zákonem o cenách č. 526/90 Sb. a fakturovat provoz ústředny vč. DPH  za používání vnitropodnikové tel. ústředny vč. tel. přístroje za příslušné fakturační období (měsíčně).

g) plyn
· budova vodohospodářských laboratoří nájemci bude refakturováno vždy 100% z celkové roční faktury za plyn (ročně).
Nájemce se zavazuje, že bude platit nájemné pronajímateli takto :

- měsíčně 
dle čl. III. bod 1, 2a), 2b), 2c), 2f)
- čtvrtletně    dle čl. III. bod 2d) (období od 1.1.-31.3., od 1.4.-30.6., od 1.7.-30.9. a od 1.10.-31.12. br)
- pololetně 
dle čl. III. bod 2e) (období od 1.1.-30.6. a od 1.7.-31.12. br)

- ročně

dle čl. III. bod 2g) (období od 1.1. – 31.12. br.)
na základě faktur jejichž splatnost se sjednává do 14 dnů ode dne doručení nájemci.

Čl. IV. Ostatní ujednání

1. Nájemce prohlašuje, že převzal nebytové prostory ve stavu  způsobilém smluvenému nebo obvyklému užívání, není-li ve  smlouvě uvedeno jinak.

2. Nájemce je oprávněn přenechat užívaný bytový prostor, nebo  jeho část, na dobu určitou do pronájmu  jen  se  souhlasem   pronajímatele.  Veškeré  ujednání  smlouvy,  pokud  není stanoveno  jinak, se vztahují i na subjekt, kterému byl nebytový prostor  přenechán do    podnájmu.

3. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného  odkladu potřebu těch oprav, které má provádět pronajímatel.

4. Stavební úpravy nebo jiné podstatné změny smí nájemce provádět  jen na základě předchozího písemného povolení pronajímatele.

5. Pronajímatel je oprávněn provádět stavební úpravy a jiné  podstatné změny v nebytových prostorách jen po dohodě  s nájemcem.

Jsou-li však prováděny takové změny, nebo úpravy na příkaz  obecního úřadu, je nájemce povinen jejich provedení umožnit.

6. Nájemce je oprávněn pouze pod dohodě s pronajímatelem umístit na budově svým nákladem firemní označení, příp. reklamu. To však nesmí porušit celkový ráz budovy a nájemce ručí za veškeré škody, které by tím pronajímateli vznikly.

7. Nájemce se zavazuje dodržovat provozní řád, v případě požáru bude postupovat podle požárních poplachových směrnic a evakuačního řádu, který je vyvěšen v každém podlaží.
Nájemce si v pronajatých prostorách zajišťuje úkoly požární  ochrany a bezpečnosti práce sám, zejména :

- vedení dokumentace BOZP a PO, včetně jejího vypracování

- školení pracovníků v oblasti BOZP a PO

- provedení kontrol na úseku BOZP a PO.

Pronajímatel zajišťuje :

- revize elektroinstalace a hromosvodů

- revize nástěnných požárních hydrantů a suchovodů

- revize ručních hasících přístrojů umístěných ve společných  prostorách

- provádění cvičného požárního poplachu včetně písemného  vyhodnocení

- zpracování požárních poplachových směrnic a evakuačního  plánu.

8. Pokud nebylo touto smlouvou stanoveno jinak, platí pro tento užívací poměr ustanovení obecně platné ustanovení obecně platných právních předpisů.

Čl. V. Závěrečná ujednání
1. Smlouvu lze měnit či doplňovat pouze na základě písemných oboustranně potvrzených smluvních dodatků, potvrzených zástupci smluvních stran

2. Smlouva je vyhotovena v šesti originálech, každá smluvní strana obdrží tři stejnopisy.
3. Otázka užívání prostoru zasedacích místností bude řešena samostatnou dohodou.
4. Tato smlouva ruší a nahrazuje smlouvu . 606/92 ze dne 11. 9. 1992 o nájmu nebytových prostor.
V Ostravě dne 18. května 1998
Pronajímatel :




Nájemce :
Ing. Zdeněk Kosňovský



Ing. Martin Pova
ekonomický ředitel



ředitel o.z. Ostrava
1
2

