SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIK ANI

uzaviena v souladu s Ob¢anskym zakonikem niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. Mé&sto Zdar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227 / 1, 591 01 VZd’ér nad Sazavou, VIC: 295841
zastoupené SPORTIS, ptispévkovou organizaci, Horni 22, 591 01 Zd’ar nad Sazavou, 1C:65759800
zastoupenou feditelem MVDr. Vladimirem Kovarikem (dale jen pronajimatel)

a
2. Civic, z.s., Brodska 1867/28, 591 01 Zd’4r nad Sazavou 3, IC:27008479, zastoupeny piedsedkyni
pani Martinou Kola¢nou (dale jen najemce)

Pronajimatel je mimo jiné i vyluénym vlastnikem budovy ve Zd’aru nad Sazavou, Dolni 1, &. p. 165,
¢ast obce Zd’ar nad Sazavou 1, stojici na stavebni parcele €. 3348, k. 4. Mésto Zd’ar, obec Zd’ar nad
Sazavou, okres Zd’ar nad Sazavou (dale jen budova).

Clének L.

Predmét a ucel ndjmu
1) Pronajimatel touto Smlouvou pronajima najemci nasledujici prostor slouzici podnikani (dale jen
prostor) v preambuli uvedené budové: kancelai ¢. 713 (dle infosystému ¢&. 607) o vyméte 15,66 m?v
7.NP.
Umisténi vySe uvedenych prostor je patrné z ptidorysného planku, ktery je nedilnou Ptilohou ¢islo 1
smlouvy. V planku je pronajaty prostor oznacen zlutou barvou.
Celkova vyméra podlahovych ploch pronajatého prostoru &ini 15,66 m2. Pii uZivani pronajatého
prostoru mize najemce uzivat tyto spolecné prostory budovy: foyer, vchody, spole¢na schodisté,
spole¢né vytahy, spole¢né chodby a spole¢né toalety.
2) Ugelem tohoto ndjmu je poskytnuti prostoru pro najemcovu &innost podle predmétu jeho
podnikani a jen k tomuto ¢elu muze byt pronajaty prostor najemcem uzivan.
3) Najemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor bude uzivat ptimétené jeho povaze, v souladu s jeho
stavebnim urCenim vyplyvajicim z kolauda¢niho rozhodnuti a nesmi pii tom dochazet k jeho
poskozeni nebo nepiiméfenému opotiebeni. Pronajaty prostor nebude uzivat k vyrob&, manipulaci
a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materialt, jedd, drog a dal$im ¢innostem, které ohrozuji
nebo negativné plisobi na zivotni prostiedi.

Clének 1.
Doba najmu
1) Najem se sjednava na dobu neurcitou pocinaje dnem 1. 9. 2020 s tfimési¢ni vypovedni lhttou,
kterd po¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Clének I11.

Najemné
1) Celkové ro¢ni najemné za pronajaty prostor ¢ini 15660,- K¢ bez DPH (slovy patnact tisic Sest set
Sedesat Korun ¢eskych).
a) U najemct, ktefi nejsou platci dané z piidané hodnoty (DPH) podle platnych pravnich predpisi
nezahrnuje vyse ndjemného DPH, nebot’ pronajem staveb a nebytovych prostor je podle zdkona o
dani z ptidané hodnoty, ve znéni platnych zmén a dodatkti, osvobozen od DPH.
b) V ptipadé, Ze se najemce stane dodatecné platcem DPH podle zakona je povinen tuto skute¢nost
neprodlené¢ oznamit pronajimateli. Od tohoto dne se pfipocte automaticky k vysi ndjemného DPH
podle platnych pravnich piedpist.
2) Najemné je splatné na ucet pronajimatele cislo 35-7766470227/0100, ato ve ctvrtletnich
splatkach vzdy do 21. dne prvniho mésice pravé probihajiciho kalendainiho Ctvrtleti (napi. do 21.
ledna na 1. ¢tvrtleti) ve vysi rovnajici se jedné Ctvrtiné celkového ro¢niho ndjemného na zékladé
piredem vystavené faktury.



3) Kplatbam splatek najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol shodny s jeho
identifika¢nim ¢islem uvedenym v zahlavi této smlouvy.
4) Pronajimatel muze kazdoro¢né s uc¢innosti na obdobi od 1. Cervence upravit vysi najemného
uvedenou v odst. 1) tohoto ¢lanku, a to v zavislosti na ristu spotiebitelskych cen v pfedchozim
kalendainim roce, pisemnym oznamenim najemci (zaokrouhlené¢ na celé stokoruny nahoru).
Upravena vyse nadjemného pak, nebude-li pozdé&ji znovu upravena postupem podle tohoto ujednani,
plati az do konce najmu.
5) Skon¢i-li najem predCasné, v prub¢hu kalendainiho Ctvrtleti, z viny najemce napf. podle odst. 2)
¢lanku IX. této smlouvy, nalezi pronajimateli celd Cast Ctvrtletni splatky najemného, pokud se ob¢
strany nedohodnou jinak.
Clének IV.
Sluzby spojené s uzivanim prostor
1) Jako sluzbu, jejiz poskytovani je s uzivanim prostor spojeno bude pronajimatel ndjemci
zabezpecovat:
- dodavku vody a odvod odpadnich vod
- dodavku tepla
- dodavku elektrické energie a osvétleni spole¢nych ploch
- odvoz a likvidaci odpadu
- uklid spole¢nych prostor a socialnich zatizeni ve spole¢nych prostorach
2) Za poskytovani sluzeb v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru najemcem bude najemce
pronajimateli platit ¢tvrtletné pausalni nahradu na zaklad¢é pfedem vystavené faktury. K pausalnim
nahraddm za poskytované sluzby se pfipocitavd DPH ve vysSi stanovené platnymi pravnimi
predpisy.
Piehled pausalnich nahrad za poskytované sluzby je uveden v Ptiloze €. 2, ktera bude aktualizovana
Vv ptipadé€ zmény pausalnich ndhrad.
3) Pausalni nahrada podle odst. 2) tohoto ¢lanku je splatna ve stejnych lhitach a stejnym
zpusobem jako Ctvrtletni splatky ndjemného.
4) Pronajimatel mize pisemnym oznamenim najemci upravit vysi pausalni nahrady uvedené v
odst. 2) tohoto ¢lanku, s G¢innosti ode dne uvedeného v oznameni, nejdiive v§ak od prvniho dne
nasledujiciho mésice po doruceni ozndmeni, a to pouze V zavislosti na rastu spotfebitelskych cen
v ptedchozim kalendainim roce, resp. v zavislosti na rustu cen dodavatelli a vysi spotieby.
5) Telekomunikaéni sluzby si najemce bude zajistovat sam vlastnim nakladem. K zajisténi
telekomunikac¢nich sluzeb muze najemce uzivat kabelové rozvody v budové a telekomunikaéni
piipojné kabely budovy.
Clanek V.
Udrzovani prostor ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani
1) Pronajimatel bude pronajaty prostor svym nakladem udrzovat ve stavu zpisobilém
k smluvenému uzivani.
2) Najemce bere na védomi, ze elektricka energie, voda ateplo (pro potieby vytapéni a ohfevu
vody) jsou pro potieby pronajatého prostoru a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje
a pronajimatel nema zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajistovat, leda by takovy vypadek ¢i
omezeni planoval (napf. pti opravach budovy). Proto se obé strany dohodly, ze vypadky ¢i omezeni
V moznosti najemce odebirat z rozvodi instalovanych v pronajatém prostoru elektrickou energii,
studenou vodu a teplou uzitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni pronajatého prostoru nebo
udrzovat v pronajatém prostoru odpovidajici teplotu nepiesahujici dobu 24 po sob¢ jdoucich hodin
se nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy, ani za nezplsobilost
pronajatého prostoru ke smluvenému uzivani. Stejné tak Se nepovazuji za neplnéni povinnosti
pronajimatele ani za nezpusobilost pronajatého prostoru ke smluvenému uzivani i del$i takové
vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil (napf. stav nouze ve smyslu energetického
zakona ¢. 458/2000 Sh.).
3) Najemce se zavazuje zajiStovat na své naklady obvyklé udrzovani pronajatého prostoru,
pfiCemz za takové obvyklé udrzovani se pro ucely této smlouvy povazuje napf. malovani,
tapetovani, €isténi podlahovych krytin, obkladl stén, dvefi a oken v€etné vSech ramt, vyplni a skel
I vnitinich, vyména zarovek a zafivek atd.



Neprovede-li najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele ani do 1 mésice od doruceni vyzvy prace
nutné k provedeni obvyklého udrzovani, mize jejich provedeni pronajimatel zajistit sam na naklady
najemce.
4) Najemce se pred uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatého prostoru
a potvrzuje, ze jako pfredmét najmu je zpusobily K smluvenému uzivani. Dale najemce prohlasuje,
7e umisténi pronajatého prostoru a jeho tvar se shoduji s umisténim a tvarem prostoru oznac¢eného
v ptiloze ¢. 1, takze pfipadna odchylka jeho vyméry od vyméry uvedené v odst. 1) ¢lanku I. této
smlouvy nebude mit vliv na vysi ndjemného.
5) Najemce se pred uzavienim této smlouvy také seznamil s dokumentaci pozarni ochrany budovy
a se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani pronajatého prostoru zachovavat, a prohlasuje, ze
si je pln¢ védom toho, ze jeho Cinnost v budové se s ohledem na velikost budovy ¢i jeji stavebni
uréeni povazuje podle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran€, za provozovanou ¢innost
se zvySenym pozarnim nebezpeCim a ze jako uzivatel prostoru v budové ma své povinnosti
vyplyvajici z predpisti o pozarni ochrané.
Clének VI.

Stavebni upravy
Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatého prostoru, instalace
upravy rozvodua inzenyrskych siti, EZS, EPS, vstupnich a kamerovych systémii, pocitacovych siti,
anténnich systémd, vestavénych a pfistavénych skiini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich
oznaceni a zafizeni (dale jen stavebni Gpravy) muZze najemce provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody S pronajimatelem, jejimz obsahem bude 1 ujedndni o vyhotoveni projektové
(vykresové) dokumentace skutecného provedeni stavebnich uprav a jejim pfedani pronajimateli.
Bez takovych ujednani neni dohoda platnd atakto neplatnd dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gipravami.

Clének VII.

Dalsi podminky najmu
1) Néajemce je povinen pronajaty prostor fadné uzivat, zejména fadné vytapét a vétrat a nerusit
ptfitom jeho vytapéni nadmérnym vétranim (vétranim nad rozsah obcerstveni vzduchu), jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
2) Pronajimatel v piiméfené lhité najemce seznami s rozsahem zamyslenych oprav K zajisténi
a zabezpeceni zpusobilého uzivani, které hodla provést v pronajatém prostoru. Najemce je povinen
snaset z toho plynouci omezeni v uzivani pronajatého prostoru bez naroku na slevu z najemného.
3) K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi najemce u pronajimatele pii prevzeti
pronajatého prostoru na pocatku najmu nahradni kli¢e od pronajatého prostoru. Proti zneuziti
nahradnich klict je najemce pred uloZzenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav
peceti ndhradnich klich. Tyto nahradni klice 1ze pouZzit pouze v piipadé nezbytné potieby pfi
ochrané majetku a zdravi (napf. havarie a zivelné katastrofy). O ptipadném pouziti nahradnich klica
je pronajimatel povinen najemce informovat predem, poptipadé neprodlené po pouZiti téchto klich.
4) Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatého prostoru a jeho
prohlidku, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni tdrzby
a oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoZ 1 prohlidky prostor zajemci
0 jejich dalsi pronajem nebo o koupi celé budovy. V ptipadé, ze najemce neumozni pronajimateli
vstup a prohlidku je pronajimatel opravnén oteviit pronajaty prostor za pouZiti nahradnich klict
a provést prohlidku prostor bez ptitomnosti ndjemce.
5) Za organizaci a zaji$téni pozarni ochrany, bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatém
prostoru odpovida ndjemce. Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat dodrzovani platnych piedpist
V pronajatém prostoru.
6) Najemce se zavazuje, ze on, jeho zamé&stnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrzovat zakaz
koufeni ve vSech prostorach objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych tak
pronajimatelem.
7) Najemce smi prenechat pronajaty prostor do podndjmu tfeti osobé pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.



N4jemce se zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele na vné&jsi plast’ budovy, na
okna, za okna ani pted okna vyvéSovat jakékoliv oznameni, znacky, vyveésky apod. N4jemce se dale
zavazuje, ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele vykladat ani naklddat vozidla ani
predavat ani dorucovat zbozi, obaly a odpad v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru jinak nez
za pouziti vchodt, chodeb a prostor uréenych k tomu pronajimatelem.

8) Najemce se zavazuje, Ze bude odpad pro jeho sbér a odvoz tfidit ve smyslu platnych pravnich
predpisi.

9) Pronajimatel umozni najemci i jeho navstévam pfistup do budovy a ke vstupu do pronajatého
prostoru kazdodenné bez ¢asového omezeni.

10) Pronajimatel na pisemnou zadost a na naklady najemce umisti na viditelném misté v prostoru
U hlavniho vchodu do budovy, u vchodu do pronajatého prostoru a v ramci smérovych ukazatela
vV budové vhodné oznaceni firmy najemce.

11) Smluvni strany se dale dohodly, Ze narok na piipadnou slevu z najemného musi najemce
uplatnit u pronajimatele v pisemné formé¢ bez zbyte¢ného odkladu. Narok na slevu zanikne, pokud
nebude uplatnén u pronajimatele do jednoho meésice ode dne, kdy doslo ke skute¢nostem
zakladajicich tento nérok.

12) Veskera oznameni, zadosti a dalsi sdéleni tykajici se této smlouvy (dale téZ pisemnosti) budou
ucinény vuci druhé strané této smlouvy v pisemné podob¢. Pisemnosti adresované druhé strané
budou adresovany a dorucovany uvedenym zastupcim, dale pak na dorucovaci adresu uvedenou
v této smlouve, a nakonec na adresu sidla /bydliste, jak je uvedena v OR nebo v jiné evidenci. Ve
vyjimecnych piipadech miize byt téZ doru€eno statutarnimu zastupci do mista bydlisté (sidla), nebo
kamkoli, kde se predpoklada, ze zasilku ptfevezme, popt. osobn¢ s potvrzenim o doruceni a piipadné
S ovéfenim nejméné jednoho svédka, zZe bylo doruceno.

Kazdy z ucastniki miize zménit svou dorucovaci adresu a pronajimatel i zménit svého zastupce pro
dorucovéni pisemnym oznamenim druhému ucastnikovi v souladu s timto ¢lankem.

Pisemna vypovéd najmu sjednaného podle této smlouvy, bude doru¢ovéna vzdy prostiednictvim
dorucujiciho orgdnu (posta), a to jako poStovni zasilka dodavana do vlastnich rukou adresata do
mista jeho sidla nebo mista podnikani, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Nepodafi-li se
poste takovou zasilku dodat, napf. proto, Ze obesland strana ¢i obeslany zastupce na své adrese
nebyli zastizeni, a obesland strana ¢i obeslany zastupce si zésilku od posty nevyzvedne do deseti
dnli od ulozeni zésilky podle poStovnich ptedpisi, povazuje se posledni den této lhity za den
doruceni zasilky, 1 kdyz se obesland strana €1 obeslany zastupce o ulozeni nedozvédéli, a v pripadé
vypoveédi tim tak pocne béZet vypovédni lhita. Vypoveéd z ndjmu lze téz dorucit osobné zéstupci
postou obycejné na adresu sidla/bydlisté najemce nebo statutarnimu zastupci na adresu bydliste,
avSak s omezenim Uc¢inkt doruceni pro béh vypoveédni doby.

Clének VIIL

Sankce za poruSeni zadvazkl najemce
1) Neuhradi-li najjemce fadné a v¢as splatné najemné, pausalni nahradu ¢i jinou platbu, ktera ma
puvod v této smlouvée, zaplati ndjemce pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky
za kazdy den prodleni.
2) Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani piislusné ¢astky na bankovni tcet prijemce
platby.
3) Nepteda-li najemce pii skoneni najmu pronajatého prostoru vcas a fadné vyklizeny, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty meésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku c¢tvrtletniho ndjemného, které je sjednano touto smlouvou.
4) Za poruseni zavazku uvedeného v ¢l. VI. (stavebni upravy) a v ¢l. I. odst. 2) uzivani k jinym
ucelim a za poruseni zavazku v ¢l. VII a ostatnich neplatebnich zavazkli najemcem, se sjednava
smluvni pokuta ve vysi ¢tvrtletniho ndjemného.

Clanek IX.
Ukonceni najemniho vztahu
1) Najemni vztah zalozZeny touto smlouvou je mozno ukonc¢it dohodou smluvnich stran.



2) Pronajimatel miZze tuto najemni smlouvu také ukonéit vypovédi s desetidenni vypovédni lhitou
V ptipadé¢, ze:
a) najemce uziva pronajaty prostor v rozporu s touto smlouvou,
b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaty prostor, ptes pisemné upozornéni porusuji
klid, poradek nebo vykon ostatnich najemnich prav v budove,
C) najemce pienecha pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele,
d) najemce bude o vice nez patnact dni v prodleni s placenim najemného nebo pausalnich
uhrad sluzeb s najmem spojenych,
Desetidenni vypovédni lhlita pocne bézet dnem nésledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
stran€.
3) Nejpozdéji v den skonceni ndjmu piedad ndjemce pronajimateli pronajaty prostor fadné vyklizeny.
Nijemce je povinen piedat prostor ve stavu v jakém ho pievzal, s piihlédnutim k béznému
opotiebeni. V piipad¢ ze ndjemce do skonceni najmu prostor nevyklidi a neptedd pronajimateli
dobrovolng, je pronajimatel opravnén bez ptitomnosti najemce vstoupit do prostoru, vykazat odtud
vSechny osoby a odstranit také vSechny véci tam ulozené a uskladnit je v jinych prostorech, vse na
naklady najemce.
4) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou také bez dalSiho konéi naplnénim nékteré
Z nésledujicich rozvazovacich podminek:
a) najemce nezaplati zcela prvni splatku najemného podle ¢lanku III. této smlouvy nebo
pausalni nahradu podle ¢lanku IV. této smlouvy
b) najemce nebo jeho fadné a pisemné zplnomocnény zastupce se nedostavi K piedani
a prevzeti pronajatych prostor k uzivani podle této smlouvy ani do 5 dnl od pocatku najmu,
pokud se pfedem ob¢ strany nedohodly na jiném datu piedani a prevzeti nebo
C) najemce nebo jeho fadné a pisemné zplnomocnény zastupce odmitne pronajaty prostor
prevzit k uzivani na pocatku najmu
5) Pronajimatel i najemce mohou tuto najemni smlouvu také ukonéit odstoupenim od smlouvy
Vv piipadé, ze se pronajaty prostor stane nezpusobily k smluvenému uzivéni, a to ve lhité 2 mésict
od udalosti, ktera nezptisobilost pfivodila. Zanik této smlouvy odstoupenim v tomto ptipadé nastane
doruc¢enim oznameni o odstoupeni od smlouvy. Za nezptsobily k smluvenému uzivani se pro ucely
tohoto ujednani pronajaty prostor povazuje i v ptipad¢, ze budou nezpusobilé jen nékteré jeho Casti,
jejichz podlahova plocha vSak bude ¢init vice nez 40 % z celkové podlahové plochy najemcem
pronajatého prostoru.

Clanek X.

Zavére¢na ustanoveni
1) Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliovat pouze pisemné, se souhlasem obou smluvnich stran,
formou c¢islovanych dodatkti. Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichZ si kazda strana
ponecha jeden.
2) Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost nebo
netcinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neucinna ujednani
smlouvy tak, aby bylo dosazeno ucelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.
3) Tato smlouva byla schvalena radou mésta Zd'ar nad Sazavou dne 20.7.2020 s tuéinnosti od
1.9.2020.
4) Tato smlouva neobsahuje zadné obchodni tajemstvi dle platnych pravnich piedpisa.
5) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze jeji obsah je
dostatecné urcity a jim srozumitelny, ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé,
svobodné a vazné vile. Na dikaz toho ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Ve Zd4fe nad Sazavou dne 23. 7. 2020

pronajimatel najemce



Priloha €. 2

smlouvy o najmu prostoru slouZiciho podnikani v budové &. p. 165 ve Zd’4ru nad

Sazavou, Dolni 1, uzaviené mezi Méstem Zd’ar nad Sazavou, zastoupenym SPORTIS
a Civic, z.s. dne 23. 7. 2020.

Rozpis sluzeb ke dni 1. 9. 2020
Sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru Spojeno bude pronajimatel
najemci zabezpecovat. Ceny jsou uvedeny bez DPH, které se pfipocitava v aktualné
platnych sazbach.

1. Dodavka vody a odvod odpadnich vod

roéné celkem: 424 .- K¢ bez DPH
Ctvrtletné: 106,- K¢ bez DPH

2. Dodavka tepla

ro¢né€ celkem: 2588,- K¢ bez DPH
Ctvrtletné: 647,- K¢ bez DPH

3. Dodavka elektrické energie a osvétleni spole¢nvch ploch

ro¢né celkem: 3176,- K& bez DPH
étvrtletné: 794,- K& bez DPH

4. Odvoz odpadu

ro¢né celkem: 108,- K¢ bez DPH
Ctvrtletné: 27,- K¢ bez DPH

5. Uklid spole¢nych prostor a socialnich zafizeni ve spoleénych prostorach

ro¢né celkem: 1072,- K¢ bez DPH
Ctvrtletné: 268,- K¢ bez DPH

...............................................................

pronajimatel njemce



