FN Brno
smlouva ¢.NA/1836/2012/Nv

Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena dle zakona &. 116/1990 Sb. a ob&anského zakoniku v platném znéni

L
Smluvni strany

Fakultni nemocnice Brno
Jihlavska 20
625 00 Brno

Zastoupen: I

IC:

65269705

DIC: CZ65269705

Bankovni spojeni: [N

FN Brno je statni pfispévkova organizace zfizena rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi.
Nema zakonnou povinnost zapisu do obchodniho rejstfiku, je zapsana do Zivnostenského
rejstiiku vedeného Zivnostenskym ufadem mésta Brna.

(dale jen ,pronajimatel”)

TopHelp s.r.o.
Obilni Trh 11
625 00 Brno

Zastoupens [
IC: 29240263

sarikouni spojen’: [
Zapsana do obchodniho rejstfiku vedeneho krajskym soudem v Brne, oddil C, vlozka 67543

(dale jen ,najemce")

1.
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Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel ma pfislu$nost hospodaiit s majetkem, mezi ktery mimo jiné patri i
nebytové prostory ve FN Brno, pracovisti reprodukéni mediciny, Obilni trh 11, 625 00
Brno. Pronajimatel pfenechava najemci za uplatu nebytove prostory ve vyse
uvedeném arealu specifikované takto:
Budova E,, m.¢. 2.09 — vyméra 14 m2
Budova E , m.¢. 2.10 — vyméra 9,4 m2
Budova E , m.¢. 2.11 — vyméra 11 m2

celkova plocha pronajimanych ploch je 34,4 m?. Mistnosti se nachazi na pozemku
p.¢. 506/13, katastr. uzemi Vevefi 610372, zapsano na LV 6.

Najemce bude v pfedmétnych nebytovych prostorach provozovat domaci zdravotni
pééi. Uzivani pfedmétnych nebytovych prostor k jakémukoliv jinému ucelu, nez je
uvedeno v tomto odstavci, je mozné pouze na zakladé predem uzaviené dohody
smluvnich stran formou pisemného dodatku.

3. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
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zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce najima od pronajimatele pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a
obecné zavaznymi predpisy.

Popis stavu pronajimanych prostor bude uveden v pfedavacim protokolu.

M.
Doba trvani najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, ato od 1. 11. 2012 do 31. 10. 2016.

Po uplynuti této sjednané doby se mohou smluvni strany dohodnout na prodlouzeni
smlouvy jejim pisemnym dodatkem.

V.
Vyse a placeni najemného

Za uzivani nebytovych prostor je najemce povinen platit najemné ve vysi 79.120 -
Ké/rok bez DPH, tedy 6.593,- KE/mésic bez DPH (zaokrouhleno). VySe najemného je
stanovena takto:

14 m2 x 2.300,-Kém2frok.............. 32.200,- K¢/rok bez DPH
94m2 x 2.300,- K&m2frok............ 21.620,- Ké/rok bez DPH
11 m2 x 2.300,- K&/m2/rok............ 25.300.- Ké/rok bez DPH
Celkem. ... 79.120,- Kcé/rok bez DPH, tj. 6.593,-

Ké&/mésic bez DPH (zaokrouhleno).

Najemné za nebytové prostory bude osvobozeno od DPH v souladu s ustanovenim §
56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Za pronajem nebytovych prostor je povinen najemce platit Uhradu pronajimateli
jedenkrat mésicné na zakladé faktury — dafiového dokladu, ktera je splatna do 14-ti
dnu od jejiho vystaveni. Faktura bude vystavena nejpozdéji do 15 dnu mésice
nasledujiciho. Datem zdanitelného plnéni je posledni den v mésici.

Dojde-li ze strany najemce k prodleni v placeni najemného, bude mu pronajimatel
Uétovat uroky z prodleni stanovené pfislusnym pravnim pfedpisem. Najemce je
povinen uhradit uroky z prodleni v terminu uvedeném na fakture.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy, jestlize vzroste mira inflace vyjadfena
pfiristkem prumérného indexu spotrebitelskych cen za poslednich 12 mésicu proti
pruméru predchozich 12 mésicu o vice nez 2%. Ke zvy$eni najemného dochazi od
mésice nasledujiciho po oznameni této skutecnosti najemci pronajimatelem. Takto
zvy$ené najemné se najemce zavazuje automaticky bez dalSiho hradit. NespInéni
této povinnosti je duvodem pro vypovézeni smlouvy za strany pronajimatele. Pro
tento Ucel se sjednava jednomeésiéni vypovédni lhuta.

Sluzby spojené s najmem budou uctovany takto:

teplo...oo 13.150,- Ké&/rok
VOANE. ..., 359,- K&/rok
S (00 T r— 452 - K&/rok
el.energie........oouiiiiiiiiiinn.s, 3.400,- K&/rok
celkem. ..o 17.361,-K&/rok, tj. 1.447,- Ké/mésic bez DPH

(zaokrouhleno)

Sluzby spojené s najmem budou uUctovany se zakonnou sazbou dané z pfidane
hodnoty dle pfislusnych pravnich pfedpisu.

Naklady na sluzby spojené s najmem uvedené v piedchozich odstavcich je najemce
povinen platit pronajimateli jedenkrat mési¢né na zakladé faktury — dafového
dokladu, ktera je splatna do 14-ti dni od jejiho vystaveni. Faktura bude vystavena
nejpozdéji do 15 dni mésice nasledujiciho. Datem zdanitelného pInéni je posledni
den v mésici.
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Dojde-li ze strany najemce k prodleni v placeni za dodavku sluzeb S najmem
souvisejicich dle pfedchoziho odstavce, bude mu pronajimatel Gétovat uroky
z prodleni ve vysi stanovené pfisluénym pravnim predpisem. Najemce je povinen
uhradit uroky z prodleni v terminu uvedeném na fakture.

Pokud dojde ke zvySeni Uhrady za poskytované sluzby ze strany dodavatele téchto
sluzeb, je pronajimatel opravnén vzdy najemci jednostranné zvysit thradu za tyto
sluzby umerné zvySeni ceny sluzby, kterou je povinen platit za sluzbu jejimu
dodavateli. Ke zvySeni Uhrady za sluzby dochazi na zakladé oznameni této
skutecnosti najemci pronajimatelem. Najemce je povinen takto zvy$enou Uhradu za
sluzby hradit automaticky bez dal$iho, a to od mésice nasledujiciho po doruceni
tohoto oznameni. NespInéni této povinnosti je divodem pro vypovézeni této smlouvy
ze strany pronajimatele. Pro tento Ucel se stanovuje jednomésiéni vypovédni lhita.

V.
Podminky uzivani

. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pfevzal od pronajimatele predmét

najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvnimu uzivani a zavazuje se ho uzivat fadné
v souladu se sjednanym Uéelem a chranit jej pfed poskozenim a znehodnocenim,
odpovida pfitom za Skodu zpUsobenou pronajimateli nesplnénim této povinnosti.
Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pfedmeét najmu dalsi osobé do podnajmu.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim.

Najemce neni opravnén ¢init jakékoli Upravy pfedmétu najmu, které by zménily jeho
charakter, zejmena pak provadét stavebni Upravy na pfedmétu najmu. Vznikne-li
potreba takovych Uprav, pozada pisemné o mozZnost jejich provedeni pronajimatele.
Pozadavky na upravy budou spole¢né projednany a podminky téchto Uprav uréeny
pisemnou dohodou.

Ostatni opravy uzZivanych nebytovych prostor bude provadét pronajimatel. Pokud
vznikne potieba téchto oprav z duvodu zavinéni na strané najemce, je tento povinen
sam opravu zajistit nebo uhradit néklady na jejich provedeni.

Najemce odpovida za vSechny $kody, které zpusobil sam nebo osoby, kterym do
uzivanych nebytovych prostor umoznil pfistup a je povinen tyto $kody neprodiené
odstranit, pfip. zpusobenou $kodu pronajimateli uhradit.

Pronajimatel neodpovida najemci, jeho zaméstnancim, obchodnim partneriim ani
jinym tfetim osobam za $kody vzniklé poskozenim, zniéenim nebo odcizenim véci
vnesenych do prostor. Najemce je povinen ucinit potfebna opatfeni k zabezpeéeni
takovych véci.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nema svoje objekty pojistény a zavazuje
se provést nezbytna opatfeni k zabezpecéeni pronajatych prostor.

Najemce je povinen dodrzovat v prostorach FN Brno Interni pfedpisy FN Brno.

. Najemce je povinen dodrZovat v pronajatych prostorach bezpeénostni, hygienické a

pozarni pfedpisy, vztahujici se k uzivani nebytovych prostor. Dle ustanoveni zakona
C. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni, ustanovuje najemce jako osobu
odpovednou za plInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany sam sebe.

Najemce je povinen opatfit si a dodrzovat pokyny a provozni fady zavedené
pronajimatelem v oblastech BOZP a PO, tykajici se jeho Géelu najmu. Zavazuje se
dodrzovat pokyny a rady dané mu ze strany pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze v celém arealu pronajimatele plati zakaz koufeni ve
smyslu zakona ¢. 379/2005 Sb., o ochrané pied alkoholismem a jinymi
toxikomaniemi, je zde také zakazan prodej alkoholickych napoju.

Najemce je povinen uZivat nebytové prostory tak, aby nebyla poruovana &innost
pronajimatele, event. jinych najemcl. Zavazuje se dodrzovat provozni fad
pronajimatele a omezeni vyplyvajici ze skutenosti, Ze nebytové prostory se



oy

14.
15.
16.

17.

—

V Bmé dne: 7. 11. 7017

za FN Brno

nachazeji ve zdravotnickém zafizeni. V dobé od 20.00 do 6.00 hod. je povinen zajistit
klid v prostorach jim uzivanych.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani vstup do pronajatych prostor.
Najemce je povinen zajistovat Uklid vznikly jeho Cinnosti.

V okamziku skon&eni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicim stavu, v jakém ho prevzal, s piihlédnutim k pfiméfenému opotiebeni,
pfipadné ve stavu, v jakém se smluvni strany pfed ukoncenim najmu dohodly. Za
prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 1.000,-K&/den prodleni. Popis stavu pfedavanych prostor bude uveden
v pfedavacim protokolu.

Najemce neni opravnén umistovat v prostorach pronajimatele jakekoliv reklamni
materialy. V pfipadé potfeby umisténi informaéniho systému je najemce povinen
dodrzet pravidla stanovena grafickym manudlem pronajimatele a muze umistit
informaéni systém aZ po pfedchozim odsouhlaseni pronajimatelem. Naklady spojené
s vyrobou a umisténim informacniho systému hradi najemce.

VL.
Skonéeni najmu

Najem sjednany na dobu urcitou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Pronajimatel miize vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby z duvodu
uvedenych v § 9 odst. 2 zakona &. 116/1990 Sb. Vypovédni Ihita Cini 3 mésice.
Najemce muize pisemné vypovédét smlouvu pfed uplynutim sjednané doby z divodu
uvedenych v § 9 odst. 3 zakona &. 116/1990 Sb. Vypovédni Ihata Cini 3 mésice.
Najem zanika, jestlize najemce nepini fadné a véas své povinnosti anebo pokud
pfestanou byt plnény podminky podle ust. § 27 odst. 1 zékona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, a to 30. dnem od doruceni
oznameni této skutecnosti.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dne 1. 11. 2012.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smiuvni strana obdrzi
jedno.

Tuto smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze dodatky, které budou takto vyslovne
oznageny, budou mit pisemnou formu a budou podepsany ktomu zmocnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

V otazkach vyslovné touto smlouvou neupravenych se budou smluvni strany fidit
ustanovenimi platnymi dle obecné zavaznych predpisu.

Tento dodatek byl sepsan podle svobodné, vazné a praveé vule obou smiuvnich stran,
nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze smluvnich
stran. Na d(ikaz toho pfipojuji smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.

za ToiHeIi S.I.0.




