FN Brno
smlouva ¢.NA/1745/2012/Nv

Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena dle zakona €. 116/1990 Sb. a ob&anského zakoniku v platném znéni

1.
Smluvni strany

Fakultni nemocnice Brno

Jihlavska 20

625 00 Brno

Zastoupena: I

IC: 65269705

DIC: CZ65269705

Bankovni spojeni:

FN Brno je statni pfispévkova organizace zfizena rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi.
Nema zakonnou povinnost zapisu do obchodniho rejstfiku, je zapsana do Zivnostenského
rejstfiku vedeného Zivnostenskym Ufadem mésta Brna.

(dale jen ,pronajimatel”)

SeMeT spol. s.r.o.

Oderska 205/7

625 00 Brno

Zastoupena:

IC: 47906286

DIC: CZ47906286

bankovni spojeni:

Zapsana do obchodniho rejstriku vedeného u KS v Brné, oddil C, viozka 9460
(dale jen ,najemce")

1.

Il
Predmét a Gicel najmu

Pronajimatel ma pfislusnost hospodafit s majetkem, mezi ktery mimo jiné patfi i
nebytové prostory ve FN Brno, pracovisti mediciny dospélého véku, Jihlavska 20,
625 00 Brno. Pronajimatel pfenechava najemci za uUplatu nebytové prostory ve vyse
uvedeném arealu specifikované takto:

Budova 2, m.€. 105 — sklad, vyméra 13,08 m2

Budova 2, m.¢. 107 — sklad, vyméra 10,45 m2

celkova plocha pronajimanych ploch je 23,53 m?. Mistnosti se nachazi na pozemku
p.€. 1284, katastr. Uzemi Bohunice, zapsano na LV 10.

Najemce bude v pfedmétnych nebytovych prostorach provozovat skladovani
nahradnich dilu elektrickych zafizeni a provadét drobné opravy elektrickych zafizeni
FN Brno. Uzivani pfedmétnych nebytovych prostor k jakémukoliv jinému ugelu, nez je
uvedeno vtomto odstavci, je mozné pouze na zakladé predem uzaviené dohody
smluvnich stran formou pisemného dodatku.
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Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce najima od pronajimatele predmét najmu v souladu s touto smlouvou a
obecné zavaznymi predpisy.

Popis stavu pronajimanych prostor bude uveden v pfedavacim protokolu.

il.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.10. 2012 do 30.9. 2013.
Po uplynuti této sjednané doby se mohou smiuvni strany dohodnout na prodlouzeni
smlouvy jejim pisemnym dodatkem.

Iv.
VySe a placeni najemného
Za uzivani nebytovych prostor je najemce povinen platit najemné ve vysi 23.530 -
KE/rok bez DPH, tedy 1.961,- K&/mésic bez DPH (zaokrouhleno). Vyse najemného je
stanovena takto:

13,08 m2  x 1.000,- K&m2/rok.......... 13.080,- Ké&/rok bez DPH
1045m2  x 1.000,- K&m2/rok............ 10.450,- Ké/rok bez DPH
Celkem.......oooooiii i 23.530,- Ké&/rok bez DPH, t. 1.961,-

K&/mésic bez DPH (zaokrouhleno).

Najemneé za nebytové prostory bude osvobozeno od DPH v souladu s ustanovenim §
56 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Za prondjem nebytovych prostor je povinen najemce platit Uhradu pronajimateli
jedenkrat mésiéné na zakladé faktury — dafového dokladu, ktera je splatna do 14-ti
dnl od jejiho vystaveni. Faktura bude vystavena nejpozdéji do 15 dni mésice
nasledujiciho. Datem zdanitelného plnéni je posledni den v mésici.

Dojde-li ze strany najemce k prodleni v placeni najemného, bude mu pronajimatel
uctovat Uroky z prodleni stanovené pfislusnym pravnim predpisem. Najemce je
povinen uhradit troky z prodleni v terminu uvedeném na fakture.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy, jestlize vzroste mira inflace vyjadrena
pfirGstkem primérného indexu spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésica proti
pruméru predchozich 12 mésicl o vice nez 2%. Ke zvySeni najemného dochazi od
meésice nasledujiciho po oznameni této skuteénosti najemci pronajimatelem. Takto
zvySené najemné se najemce zavazuje automaticky bez dal$iho hradit. NespInéni
této povinnosti je divodem pro vypovézeni smlouvy za strany pronajimatele. Pro
tento Ucel se sjednava jednomésiéni vypovédni lhuta.

Sluzby spojené s najmem budou Uctovany takto:

teplo.............oo 4.941,30 K&/rok

vodné astoéné..................... .. 73,33 Ké/rok

el.energie............................ 118,75 K&/rok

celkeM........cccooveevineiininnn, 5.133,38 Kc&Irok, tj. 428,- Ké&/mésic bez DPH

(zaokrouhleno)

Sluzby spojené s najmem budou Uctovany se zakonnou sazbou dané z pfidané
hodnoty dle pfislusnych pravnich predpisu.

Naklady na sluzby spojené s najmem uvedené v pfedchozich odstavcich je najemce
povinen platit pronajimateli jedenkrat mésiéné na zakladé faktury — darfového
dokladu, ktera je splatnd do 14-ti dn(i od Jejiho vystaveni. Faktura bude vystavena
nejpozdéji do 15 dnli mésice nasledujiciho. Datem zdanitelného plnéni je posledni
den v mésici.

Dojde-li ze strany najemce k prodieni v placeni za dodavku sluzeb s najmem
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souvisejicich dle predchoziho odstavce, bude mu pronajimatel Gétovat Uroky
z prodleni ve vysi stanovené pfislusnym pravnim predpisem. Najemce je povinen
uhradit uroky z prodleni v terminu uvedeném na faktufe.

Pokud dojde ke zvy$eni Uhrady za poskytované sluzby ze strany dodavatele téchto
sluzeb, je pronajimatel opravnén vzdy najemci jednostranné zvysit Ghradu za tyto
sluzby Uumeérné zvyseni ceny sluzby, kterou je povinen platit za sluzbu jejimu
dodavateli. Ke zvySeni uhrady za sluzby dochazi na zakladé oznameni této
skute€nosti najemci pronajimatelem. Najemce je povinen takto zvy$enou Ghradu za
sluzby hradit automaticky bez dal§iho, a to od mésice nasledujiciho po doruéeni
tohoto oznameni. Nesplnéni této povinnosti je duvodem pro vypovézeni této smlouvy
ze strany pronajimatele. Pro tento Uéel se stanovuje jednomeésicni vypovédni Ihiita.
Smiuvni strany se dohodly na tom, ze najemce slozi na uéet pronajimatele uvedeny
v zahlavi vratnou kauci ve vysi 3 mésiénich plateb najemného, tj. 5.883,-K& na
zakladé faktury, ktera bude vystavena pronajimatelem do 15 dni poté, co
podepsanou smlouvu obdrzi Ekonomicky odbor pronajimatele. Faktura bude splatna
do 14 dni od jejiho vystaveni. Pronajimatel je opravnén pouzit slozenou kauci na
Uhradu dluhu vzniklého v disledku prodieni najemce s platbami najemného i sluzeb
s najmem souvisejicich, zaroven i jako Ghradu za kodu zpusobenou najemcem nebo
osobami, kterym do pronajatych prostor umoznil pristup. Dojde-li timto zpUsobem
k vyCerpani prostiedkl slozenych na uétu pronajimatele, zavazuje se najemce
nejpozdéji do 14 dnl ode dne, kdy o tom bude informovan, doplnit pfislugnou finanéni
castku do vySe puvodni kauce uvedené v tomto dodatku. Nesplnéni tohoto zavazku
pfitom bude povaZovano za poruseni povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy a
bude posuzovano jako duvod pro zanik najmu dle ¢l. VI. odst.4 smlouvy. Povinnost
najemce hradit Groky z prodleni pfitom neni pfipadnym Cerpanim prostredki z kauce
dotena. Kauce bude najemci vracena pfi ukonéeni najemniho vztahu a fadném
piedani vyklizenych prostor, které tvofi pfedmét pronajmu, nebude-li pronajimatel
vuci najemci evidovat zadnou diuznou &astku.

V.
Podminky uzivani

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze pfevzal od pronajimatele predmét
najmu ve stavu zpusobilém ke smluvnimu uzivani a zavazuje se ho uzivat fadné
v souladu se sjednanym ucéelem a chranit jej pred poskozenim a znehodnocenim,
odpovida pfitom za $kodu zplisobenou pronajimateli nespinénim této povinnosti.
Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
predmét najmu dalsi osobé do podnajmu.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim.

Najemce neni opravnén ¢&init jakékoli Upravy pfedmétu najmu, které by zménily jeho
charakter, zejména pak provadét stavebni Upravy na predmétu najmu. Vznikne-li
potreba takovych Uprav, pozada pisemné o moznost jejich provedeni pronajimatele.
Pozadavky na Upravy budou spoleéné projednany a podminky téchto Uprav urceny
pisemnou dohodou.

Ostatni opravy uzivanych nebytovych prostor bude provadét pronajimatel. Pokud
vznikne potfeba téchto oprav z divodu zavinéni na strané najemce, je tento povinen
sam opravu zajistit nebo uhradit naklady na jejich provedeni.

Najemce odpovida za v$echny skody, které zplUsobil sam nebo osoby, kterym do
uZivanych nebytovych prostor umoznil pristup a je povinen tyto $kody neprodlené
odstranit, pfip. zpsobenou $kodu pronajimateli uhradit.

Pronajimatel neodpovida najemci, jeho zameéstnancum, obchodnim partnerim ani
jinym tfetim osobam za $kody vzniklé poskozenim, zni¢enim nebo odcizenim véci
vnesenych do prostor. Najemce je povinen uginit potfebna opatieni k zabezpeéeni
takovych véci.
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Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel nema svoje objekty pojistény a zavazuje
se provest nezbytna opatfeni k zabezpeceni pronajatych prostor.
Najemce je povinen dodrZovat v prostorach FN Brno Interni pfedpisy FN Brno.

. Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach bezpeénostni, hygienické a

pozarni predpisy, vztahujici se k uzivani nebytovych prostor. Dle ustanoveni zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni, ustanovuje najemce jako osobu
odpovédnou za pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany sam sebe.

Najemce je povinen opatfit si a dodrzovat pokyny a provozni fady zavedené
pronajimatelem v oblastech BOZP a PO, tykajici se jeho Ucelu najmu. Zavazuje se
dodrzovat pokyny a fady dané mu ze strany pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze v celém aredlu pronajimatele plati zakaz koufeni ve
smyslu zakona ¢. 379/2005 Sb., o ochrané prfed alkoholismem a jinymi
toxikomaniemi, je zde také zakazan prodej alkoholickych napoju.

Najemce je povinen uzivat nebytové prostory tak, aby nebyla porusovana &innost
pronajimatele, event. jinych najemcu. Zavazuje se dodrzovat provozni fad
pronajimatele a omezeni vyplyvajici ze skute¢nosti, Ze nebytové prostory se
nachazeji ve zdravotnickém zafizeni. V dobé od 20.00 do 6.00 hod. je povinen zajistit
klid v prostorach jim uzivanych.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani vstup do pronajatych prostor.
Najemce je povinen zajistovat Uklid vznikly jeho &innosti.

V okamziku skonCeni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicim stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k pfiméfenému opotfebeni,
pripadné ve stavu, v jakém se smluvni strany pied ukonéenim najmu dohodly. Za
prodleni s vyklizenim a predanim pfedmétu najmu sjednavaji smiluvni strany smiuvni
pokutu ve vysi 1.000,-Ké/den prodleni. Popis stavu pfedavanych prostor bude uveden
v pfedavacim protokolu.

Najemce neni opravnén umistovat v prostorach pronajimatele jakékoliv reklamni
materialy. V pfipadé potfeby umisténi informacniho systému je najemce povinen
dodrzet pravidla stanovena grafickym manualem pronajimatele a mulze umistit
informacni systém aZ po pfedchozim odsouhlaseni pronajimatelem. Naklady spojené
s vyrobou a umisténim informacniho systému hradi najemce.

VL
Skon¢eni najmu

Najem sjednany na dobu uréitou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Pronajimatel muZe vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby z divodd
uvedenych v § 9 odst. 2 zakona €. 116/1990 Sb. Vypovédni Ihita &ini 3 mésice.
Najemce muzZe pisemné vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby z divoda
uvedenych v § 9 odst. 3 zakona ¢. 116/1990 Sb. Vypovédni Ihta &ini 3 mésice.
Najem zanika, jestlize najemce neplni fadné a véas své povinnosti anebo pokud
prestanou byt pinény podminky podle ust. § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sh., o
majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, a to 30. dnem od doruéeni
oznameni této skutecnosti.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti
dne 1. 10. 2012.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi
jedno.



3. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfovat pouze dodatky, které budou takto vyslovné
oznaceny, budou mit pisemnou formu a budou podepsany ktomu zmocnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

4. V otézkach vyslovné touto smlouvou neupravenych se budou smluvni strany Fidit
ustanovenimi platnymi dle obecné zavaznych predpisu.

5. Tento dodatek byl sepsan podle svobodné, vazné a pravé vile obou smiuvnich stran,
nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze smiluvnich
stran. Na dukaz toho pfipojuji smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.

V Brné dne 30.9.2012 V Brné dne 30.9.2012

za FN Brno za SeMeT spol.s.r.o.




