Smlouvwva

© najmu nebytovych prostor
a pozemku
uzav¥end v souladu se zdk.&.116/1990 Sb.,
¢ najmu a podnajmu nebytovych prostor
ve znéni pozdéjdich zmén a doplnéni
a obdanskym zlkonikem &.40/1964 Sb.
ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni

Smluvni strany

Pronajimatel .

M&sto Brno - Méstska &East Brno - Refkovice a Mokra Hora,
zastoupenid starostou Ing.Janem Holikem

Palackého nam. 11, 621 00 Brno

180 : 00225711 .

Bankovni spojeni : Komer¢éni banka Brno - mésto

é.d. 19 - 18425 - 621/0100

Nijemce

SdruZeni Podané ruce

gse sidlem Kroftova 64, 616 00 Brno

180 : 60557621

zastoupené-pfedsedou Mgr.Jindfichem Vobofilem

R

I.
Pfedmét a tUcel nadjmu

Mé&sto Brno je vlastnikem obijektu d&p.1490 byvalé matefské
koly p¥i ul.Hapalova 22 v Brn& - Redkovicich, postavené na
pozemku p.&¢.3125/130, k.d. Redkovice, a gozemkﬁ p¥iléhaji -
cich danému objektu .6.4887, k.u. Rekovice, 8 vymére
125 m“, a p.¢.4968, k.U. Relkovice, o vimé&¥e 1446 m*, které
byly sv&feny do spravy méstské &Easti Brno - Redkovice
a Mokr&—-Hora.

Touto -n&jemni smlouvou pronajimatel pronajimd najemci
nebytové_ prostory v uvedenéd nemovitosti o celkové vimére
760,28 m v&etn& pozemki pro G&ely provozovani nestédtniho
zdravotnického zaf¥izeni - Denniho stacionid¥e "Nexilis".

II.
Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uritou 5 let od
5.11.1998 do 31.10.2003.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu mohou byt vztahy mezi

smluvnimi stranami ukondeny jen na zéakladé& niZe uvedenych

skutednosti

1) dohodou

2) jednostrannym vypovézenim

a) z divodd uvedenych v ust.§ 9 odst.2 zak.&.116/1990

Sb., v platném znéni, zejména p¥i poruSeni &1.IV této
smlouvy



b) z ddvodu nabyti prdvni moci Gzemniho rozhodnuti na
objekt &p.1490, k.i.Redkovice (o zahdjeni pFisluSného
azemniho ¥izeni bude nadjemce stavebnim G¥adem
uvédomén) .

c} pronajimatel je opradvnén vypovédét tuto smlouvu i

pfed uplynutim doby stanovené <&1.1I této smlouvy
v pripad&, Ze se klient opakované& dopusti v pronajaté
nemovitosti a v mistech do 500 m od této nemovitosti
jedndni, pro které bude uzndn vinnym ze spachani
trestného <&inu p¥islu$nym pravomocnym rozhodnutim
soudu.
Klientem ndjemce se pro Gdely této smlouvy rozumi
fyzickd osoba, registrovand u n&ajemce Jjako jeji
pacient, o niZ bude u najemce vedena zdravotni
dokumentace a kterd vyuZiva lédebné péde poskytované
najemcem.

Vypov&dni lhita &ini t¥i m&sice a zalina b&zet od prveho
dne m&sice nisledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

Najemce se zavazuje, %e nejpozd&ji posledniho dne najmu
pronajaté nebytové prostory vyklidi a odevzda
pronajimateli.

Pokud se smluvni strany dohodnou na p¥ipadném prodlouZeni
doby ndjmu, musi tak ulinit formou pisemného dodatku k této
smlouvé. Prohlafeni o z&jmu prodlouZit najemni vztah musi
byt udin&no pisemnd ve 1lhité& jednoho mé&sice p¥ed skonfenim
doby najmu a doruéi se druhé smluvni strané.

Pokud by k prodlouzeni doby mndjmu nedoslo z duavodd
spo&ivajicich na stran& pronajimatele, Je pronajimatel
povinen zaplatit mndjemci ndhradu’ za jeho prokazatelné
vynalofené ndklady na rekonstrukci, pfestavbu a modernizaci
pronajaté nemovitosti, a to ve vyEi rozdilu mezi
prokazatelné vynaloZenymi .. naklady na rekonstrukei,
pfestavbu a modernizaci pronajaté nemovitosti a &astkou,
o Kkterou bylo najemci snifeno ndjemné v souladu s ¢1.III.
této smlouvy.

Niklad vynalo¥eny na prebudovdni objektu byvalé MS
Hapalova 22 na Denni staciond¥ "NEXILIS" neni povaZovan za
niklad na opravy, rekonstrukci a modernizaci pronajaté
nemovitosti.

IIT.
Cena za najem
Slufby spojené s nadjmem

Smluvni strany se dohodly na v¢8i ndjemného, které &ini
celkem 150.000,- K& (slovy stopadesattisic korun c¢eskych)
ro%n& s tim, Ze ndjemce je opradvnén zapocitat si na Ghradu
tohoto néjemného své ndklady na opravy, rekonstrukce a
modernizace pronajaté nemovitosti prevydujici béZnou
adr#bu, vynaloZené dle ¢1.IV. této smlouvy, a to nejvySe do
gastky 50.000,- K& v jednom kalendarnim roce.
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Vegkeré opravy, rekonstrukce a modernizace pronajaté
nemovitosti, v&etn& ndkladd na né, podléhaji predchozimu
pisemnému souhlasu vlastnika nemovitosti.

MoZnost zdpodtu uvedenych ndkladd na f{hradu ndjemného se
nevztahuje na nadjemné za r.1998.

Nédjemné Jje splatné v pololetnich spléatkéch ve vySi
75.000,- K&, a to nejpozd&ji do 31.5. za l.pololeti a do
31.10. za 2.pololeti kaZdého roku najmu, a bude hrazeno na
Gfet pronajimatele vedeny u Komeréni banky Brno - mésto,
&.4. 19 - 18425 - 621/0100, KS 308, VS 0370926021.

Pom&rnd &&st nidjemndho za rok 1998 ve vysi 25.000,- K& bude
uhrazena Vv terminu splatnosti do 31.5.1999 na 0d&et

pronajimatele vedeny u Komeréni banky Brno - mé&sto, <&.140.
19 - 18425 - 621/0100, KS 308, VS8 0370926021.

V pripad®&, Ze ndjemce v prislufném kalendd¥nim roce uplatni
moZnost zapo&itat na Ghradu tohoto ndjemného své naklady na
opravy, rekonstrukce a modernizace najaté véci, vynaloZené
dle &1.IV. této smlouvy, a to nejvySe do &dstky 50.000,- K&
v jednom kalenda¥nim roce, se pak p¥isludna dastka
nijemného o té&chto 50.000,- K& sniZuje a najemce na ucet
pronajimatele ve smyslu druhého odstavce tohoto &lanku
uhradi nijemné ve vysi pomé&rné Castky za prislusné
kalenda&¥ni obdobi, tj. 50.000,- K&, v pololetnich splatkach
a v uvedenych terminech splatnosti, na @det pronajimatele
vedeny u Komer&ni banky Brno - mésto, &.d. 1% - 18425
- 621/0100, KS 308, VS 0370926021.

Vv ¢&astce nédjemného nejsou zahrnuty poplatky za telefonni
hovory a odvoz komundlniho odpadu, které budou hrazeny
najemcem v plném rozsahu p¥imo subjektim poskytujicim tuto
sluzbu. -

V ptipad® prodleni ndjemce s Uhradou nadjemného se sjednava
sankce ve vy3i 0,1% z dluZné Zastky za kaZdy den prodleni.

SluZby spojené s nadjmem

Platby za spotf¥ebu el.energie, vody a tepla, pripadn& dalsi
platby souvisejici s uzivadnim nebytovych prostor, se
nidjemce zavazuje hradit v plné vyEi primo dodavatellm
téchto sluzeb.

Instalaci podrufnych mé&f¥idel energii provede ndjemce na své
vlastni naklady.

Iv.
Priva a povinnosti pronajimatele a nadjemce
Pronajimatel
- je povinen zabezpedit ndjemci neruSeny vykon jeho prav

v souladu s obsahen smlouvy po celou dobu najemniho
vztahu,



- neodpovidd za 8kody mna majetku a zdravi wvzniklé
ndjemci v prib&hu ndjmu, pokud tyto Skody nezpusobil
svou &innosti, tyto &kody je ndjemce povinen nést ze
svého.

Niajemce

- je povinen pronajaté nebytové prostory uZivat F¥adné
v rozsahu a k Gfelu stanoveném touto smlouvou, a to po
celou dobu nadjemniho vztahu, na své ndklady zaji&tovat
jejich bé&Znou GdrZbu, a v Jjednotlivych p¥ipadech
oznédmit pronajimateli pot¥ebu oprav pfesahujici ramec
bé&Zné Udriby.

B&¥nou Udrzbou se pro fU&ely této smlouvy rozumil
opravy, ndklady na n&Z v jednotlivém pIipad& neprfevygi
10.000, - K&.

- Jje povinen =zabezpedit dklid pronajatych prostor
a chodnikll p¥iléhajicich k pronajatym prostoram
v zimnim i letnim obdobi,

- e povinen veSkeré stavebni a technické dpravy p¥edem
projednat s pronajimatelem. Nidjemce souhlasi s tim, Ze
tyto f{pravy provede vlastnim ndkladem bez zajisténi
navratnosti vynaloZenych prostfedki,

- neni oprédvnén ptenechat nebytové prostory dalsimu
subjektu bez p¥fedchoziho souhlasu pronajimatele,

- je povinen dodrzovat bezpednostni, protipoZarni
hygienické a dals&i pfedpisy a normy v oblasti ochrany
zdravi a majetku a p¥i své &innosti si pocinat tak,
aby nedochézelo ke Skodam na majetku a na zdravi.
Nijemce odpovidd rovnéZ za veSkeré Ekody zpusobené na
pronajatém  majetku, ke kterym do8lo v  pribéhu
ndjemniho vztahu. Zpisobené Ekody je ndjemce povinen
hradit v celém rozsahu uvedenim do plvodniho stavu
nebo nahradou v penézich:

- v pripadé ukonéeni nadjmu je povinen pronajaté prostory
odevzdat pronajimateli we stavu, Vv Jjakém mu byly
ptedany, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Ostatni prdva a povinnosti pronajimatele a najemce se ¥idi
ust. § 5 zak.&.116/1990 Sb., v platném zné&ni.

V.

Smluvni strany se dohodly, Ze cena za prondjem sjednané
v této smlouvé miZe byt zvySena v poméru odpovidajicimu
mite inflace stanovené a vyhlaSené Ceskym statistickym
liftadem, a to nejdfive od pocatku roku nasledujiciho po
podpisu této smlouvy.

Najemce se zavazuje hradit zvySené najemné vzdy zpétné od
poddtku kalendarniho roku, ve kterém byl pronajimatelem
pisemné o zvySeni najmu vyrozumén.



VI.
Zadvérednd ustancveni

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé v¥slovnd
neupravend se ¥idi obecné zdvaznymi pravnimi p¥edpisy,
zak.&. 116/90 Sb., obfanskym zdkonikem ( zejména ust.§§
663 aZ 684) a pfedpisy provadéjicimi a souvisejicimi.

JestlifZe ndjemce jako pravni subjekt zanikne pt¥ed skon&enim
sjednané doby nadjmu, prdva a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy nepfechdzi na novy pradvni subjekt.

Zmény a doplriky k této smlcuvé mohou byt provedeny po
vzajemné dohod& obou smluvnich stran vyhradng pisemnou
formou a stavaji se nedilnou souldsti této smlouvy.

Ob& smluvni strany prohladuji, Ze obsah této smlouvy
odpovidd jejich projevu viile a na ddikaz toho potvrzuji tuto
smlouvu svymi poedpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ po
dvou obdrzi pronajimatel a jeden néjemce.

V Brné dne 5.11.1998

za pronajimatele za najemce
Ing. Jan Holik Mgr. Jind¥ich Vobo¥il
_ Starosta MC Brno - predseda SdruZeni
Relkovice a Mokri Hora = Podané ruce

SdruZemn Podané ruce
Kroftova 64
616 00 BRNO
tel.. 05 / 4124 8341
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