Smlouva o najmu
prostoru slouziciho k podnikani

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. Méstska sportovni zafizeni Benesov, s.r.o., IC 05583951, se sidlem Hraského
1913, 256 01 Benesov, Cislo Uctu: 277919650/0300, jednajici jednateli spolecnosti p.
Ing. Lubosem Balatou a p. Tomasem Holubem, DiS

dale zvan jen jako pronajimatel
a
2. v v
I.B.P.D., s.r.0., IC: 27372391 se sidlem Cechova 2123, 256 01 BeneSov, tel.

603 115 220, email: i.babicova@seznam.cz, jednajici Irenou Svecovou,
jednatelkou

dale zvan jen jako najemce
I.

Pronajimatel prohlasuje, ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi nize uvedené
nemovitosti:
= pozemek p. ¢. 3253/3 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba
stojici na tomto pozemku, a to budova &.p. 1913 v &asti obce Benedov se zplsobem
vyuziti objekt obcanské vybavenosti, postavena na pozemku p.¢. 3253/3 - zastavéna
plocha a nadvofi v k.. BeneSov u Prahy
- vSe v obci BeneSov, k.U. BeneSov u Prahy, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Stifedocesky kraj, katastralni pracovisté BeneSov, zapsano na
listu vlastnictvi ¢. 10001, k.u. 8951.

VySe uvedend budova se nachazi na adrese Benedov, Hraského 1913, PSC 256
01.

Pronajimatel touto smlouvou, ve smyslu pfislusnych ustanoveni obcanského
zakoniku, pronajimd najemci nebytové prostory nachazejici se v pfizemi uvedené budovy
o celkové podlahové plose 205 m2, které jsou dale blize specifikovany, vylucéné za
Ucelem provozovani podnikatelské cinnosti najemce, konkrétné provozovani fitness,
posilovny, spinningu a dalSich cinnosti vyluéné s témito cinnostmi souvisejicimi, kdyz
tuto ¢innost najemce bude provadét na své naklady a nebezpeci. Najemce prohlasuje, ze
je podnikatel a ze ma& na tyto cinnosti vydano Zzivnostenskym Uradem platné
zivnostenské opravnéni.

Uvedené nebytové prostory jsou vyznaceny na pldorysu (pifloha ¢. 1), ktery tvofi
nedilnou soucast této najemni smlouvy.

Ndjemce ma dale pravo uzivat (spolec¢né s ostatnimi najemci) i spole¢né prostory
vyse uvedené budovy, jakoz i pozemky, na kterych je vyse uvedend budova postavena Ci
pozemky, pres které je zajistén pristup k pronajatym nebytovym prostoram, vse
v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor.

/dale vSe zvano také jen jako_,nebytovy prostor" ¢i jako ,veéc" ¢i jako ,prostor slouzici
podnikani").

Touto najemni smlouvou se tak pronajimatel zavazuje prenechat najemci véc k
docasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné (jak nize
sjednano).
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II.

N&jemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob & podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Glelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z
toho, co bylo moZné dlvodné olekdvat pfi uzavfeni smlouvy, pokud by tato zména
plsobila zhorgeni pomérl v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru pogkozovala
pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci.

Ustanoveni prfedchoziho odstavce se nepouZije, pokud se v ddsledku zmény
pomé&rl na strané ndjemce jeho &innost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.

Najemce vyslovné v(& pronajimateli prohlasuje, e bere na védomi upozornéni
pronajimatele o nutnosti provést rekonstrukci tzv. terasy u hlavniho vchodu pro
vefejnost na ledovou plochu nachazejici se v pfedmétné budové, s tim, Ze tato terasa
tvofi prevaznou céast stropu pronajimanych prostor. Nédjemce bere na védomi, Ze do
pronajimanych prostor zatékda destova voda a Ze dany stav vyzaduje provedeni
rekonstrukce. Stav véci vsak neni havarijni, proto bere najemce na védomi, ze dana
rekonstrukce probéhne v nékterém z nasledujicich letech trvani najemniho vztahu.
Dohodou smluvnich stran jest ujednéno, Ze predmétna rekonstrukce bude v tom kterém
roce provedena v meésici srpnu. S ohledem na to, Ze provedeni rekonstrukce jest vazano
na zajisténi dotaénich prostfedk(, neni moZno uréit pfesné konkrétni kalendarni rok, kdy
by rekonstrukce byla provedena. Proto se pronajimatel zavazuje nejpozdéji tfi kalendarni
meésice pred pfipadnym zapocletim s rekonstrukénimi pracemi termin provadéni
rekonstrukce najemci oznadmit. Po dobu trvani rekonstrukce je najemce povinen jeji
provadéni bez dalSiho strpét, pronajimané prostory predat pronajimateli vyklizené v
nebytném rozsahu k provedeni rekonstrukce. Proti tomu neni ndjemce povinen hradit
najemné za obdobi, kdy rekonstrukce bude pronajimatelem fakticky provadéna.

O ptedani a prevzeti predmétu najmu uGcastniky této smlouvy bude sepsan
pfeddvaci protokol, a to v&. uvedeni stavu odedti méfitelnych médii, a to po rekonstrukci
prostor, které jsou nutné k tomu, aby pronajimatel prenechal véc najemci tak, aby ji
mohl uzivat k ujednanému Gcelu.

III,

Najemné za najem nebytovych prostor vymezenych vyse dini celkem rocné
290.400,- K¢, slovydvéstdevadesattisicCtyristatkorunceskych.

Najemce se zavazuje hradit najemné pronajimateli na U(cet pronajimatele
¢.U. 277919650/0300, vedeny u CSOB, pod var. symbolem pronajimatelem vystavené
faktury, a to v pravidelnych mésicnich platbach splatnych mésicné vzdy do 20-tého dne
mésice predchoziho, za které je najemné placeno. Vyse mési¢ni platby se rovnd 1/12
ro¢niho ndjemného, t.j. 24.200,- K¢, slovy dvacetctyfitisicedvéstékorundeskych.

V souvislosti s vy$e uvedenym (&astnici této smlouvy v{Q¢&i sobé& vyslovné
prohlasuji, ze ndjemné za obdobi od 1.10.2020 do 31.12.2020 ve vysi 72.600,- K¢,
slovysedmdesatdvatisiceSestsetkorunéeskych  uhradil ndjemce pronajimateli pred
podpisem této smlouvy. V souvislosti s tim se (castnici této smlouvy dohodli tak, ze
najemce zapocne hradit najemné pronajimateli za dalsi obdobi, tj. za obdobi od 1.1.2021
do 30.9.2025 pocinaje mésicem leden roku 2021.

Ujednani o vysi najemného plati pro obdobi od prvého dne najemniho vztahu do
31.12.2021. Pro obdobi dalSich let, tzn. pocinaje 1.1.2022 bude ndjemné uréeno
dohodou smluvnich stran, a to vzdy na obdobi kazdého nasledujiciho roku s tim, Ze k
dohodé o vysi ndjemného na nasledujici rok musi dojit nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho
béZného roku s Gcinnosti od 1.1. toho kterého roku. Obé smiuvni strany se zavazuji vzdy
k uvedenému datu vzajemné dohodnout Upravu najemného s ohledem na vyvoj fiskalni
politiky statu, zejména s ohledem na pfipadny inflaéni vyvoj a vyvoj cen. Pokud mezi
Uc¢astniky nedojde k dohodé o zméné najemného pro dalsi rok, je pronajimatel opravnén
jednostranné zvysit najemné o Castku, kterd odpovida procentu inflace, jak jej za
predchozi rok vyhlasi statisticky (fad CR. Pokud najemce nebude respektovat (tj. platit
fadné a véas) takto zvysené najemné, ma pronajimatel pravo odstoupit od této najemni
smlouvy.

Vedle najemného bude ndjemce platit GUhradu za sluzby spojené s uzivanim
nebytového prostoru, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy,
takto:

- nédklady na vytépéni - Castka ve vysi 3000,- K&/mésic véetné DPH,
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- spotfeba elektfiny a vody bude Ultovana mésicné dle skutecné spotieby, pro jejichz
spotfebu jsou instalovana samostatna mérici zarizeni, najemce uhradi sluzby na zédkladé
faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 20. dne néasledujiciho mésice po uplynuti
pFislusného obdobi, a to spotfebu elektfiny, vody i naklady na vytapéni.

Iv.

Po dobu ndjmu provadi béznou (drzbu véci najemce. Ostatni udrzbu véci a jeji
nezbytné opravy provadi pronajimatel.

Ndjemce je povinen uzivat nebytové prostory jako fadny hospodaf k ujednanému
Ucelu, a platit najemné.

Souhlasi-li pronajimatel, miZe najemce zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo;
byla-li ndjemni smlouva uzaviena v pisemné formé, vyzaduje i souhlas pronajimatele
pisemnou formu. Zfidi-li najemce tfeti osobé uzivaci prdvo k véci bez souhlasu
pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti zpUsobujici
pronajimateli véazné&jsi Gjmu. UZivaci prévo Ize tfeti osobé zfidit jen na dobu najmu véci;
k odchylnému ujednani se nepfihlizi.

Umozni-li ndjemce uzivat véc tfeti osobé&, odpovidad pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v priméfené dobé, umozni mu najemce v
nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni za Ucelem provedeni
potfebné opravy nebo Gdrzby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Ndjemce ma pravo provést zménu véci jen s predchozim souhlasem
pronajimatele; byla-li najemni smlouva uzavfena v pisemné formé, vyzaduje i souhlas
pronajimatele pisemnou formu. Zménu véci provadi najemce na sv{j naklad; dojde-li
zménou véci k jejimu zhodnoceni, pronajimatel se s najemcem pfi skonéeni najmu
vyrovnd podle miry zhodnoceni. Provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu
pronajimatele, uvede véc do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZzada,
nejpozdéji vdak pfi skonceni najmu véci. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele
véc do plvodniho stavu, mdZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

UZiva-li ndjemce véc takovym zplsobem, Ze se opotfebovavd nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci, vyzve ho pronajimatel, aby véc uzival
radné, dd mu pfiméfenou |hdtu k ndpravé a upozorni jej na mozné néasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, méa pronajimatel prdvo ndjem vypovédét bez
vypovédni doby. Hrozi-li vSak v pripadé uvedeném v prvé vété tohoto odstavce v
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pradvo najem vypovédét bez
vypovédni doby, aniz ndjemce vyzval k napravé.

Pronajimatel ma pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v predchozi odstavci,
nezaplati-li ndjemce najemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného.

Pronajimatel ma pravo na Ghradu pohledavky v(¢i najemci zadrzet movité véci,
které ma najemce na véci nebo v ni.

N&jemce miZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, ndavéstimi a podobnymi
znamenimi: pronajimatel mdZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny déivod. Pozadal-i
najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li se pronajimatel do jednoho
mésice, povaZuje se souhlas pronajimatele za dany. Pfi skondeni najmu odstrani
najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci
do plvodniho stavu.

Pojisténi vlastniho majetku proti poskozeni, vloupani, ztrdté apod. si zajisti
najemce na svij naklad a dle své Gvahy.

Ndjemce je povinen fadné a vdas si zajistit na své naklady pojisténi své
odpovédnosti za $kodu vzniklou tfetim osobam v souvislosti s &innosti najemce v
nebytovém prostoru. Spinéni této povinnosti nasledné prokaze pronajimateli.

Za $kodu vzniklou tfetim osobam v souvislosti s jejich navstévou a pobytem v
pronajatém prostorach, spojenou s pfistupem do pronajatych nebytovych prostor




odpovida pouze najemce.

Najemce je povinen zajistovat plnéni pfedpisi o poZarni ochrané, predpisd o
bezpecnosti prace a hygienické predpisy, a to jak ze strany své, tak ze strany daldich
osob, které se budou pohybovat v pronajatych nebytovych prostorech v dobé trvani
najmu. V této souvislosti je ndjemce povinen zajistit Gklid toalet a sprch pFipadajici k
pronajatym prostoram s tim, Ze bere na védomi, Ze i ostatni uZivatelé prostor, které
nejsou prfedmétem ndjmu, mohou tyto bez omezeni ze strany najemce uZivat.

Néjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by nad rdmec miry
prlmerene rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v domu, v
némsz se nachazi predmét ndjmu. Zejména se pak zdrzi Jakychkohv rusivych a hlasitych
projevll v souvislosti se svou &innosti v dob& nocniho klidu, prlcemz téz v ostatni dobé se
bude jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uzwaCIch prav v domé nebyl rusen
nebo mohl b;’/t rusen nad miru pfiméfenou pomérdm. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v domu, v ném? se nachazi
pfedmét najmu, je nepfipustné.

V.

Tato smlouva se uzavird s Ucinnosti od 1.10.2020 na dobu urditou, tj. do
30.9.2025.

N&jemni pomér zanikne uplynutim doby ndjmu sjednané touto smlouvou.

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu, ndjem skonéi. Zanikne-li z &&sti,
ma najemce bud na pfiméfenou slevu z ndjemného nebo mize ndjem vypovédét bez
vypovedni doby.

Najemni pomér maze skoncit dohodou smluvnich stran, a to zadsadné v pisemné
formé pod sankci neplatnosti.

Nadjemni pomér miZe skontit rovné? vypovédi. Vypovéd z najmu vyzaduje
pisemnou formu a musi dojit druhé strané&. Pro pfipad podani vypovedl ¢ini vypovédni
doba jeden rok. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nas!eduJICIho
poté co v{/povéd’ dosla druhé strané. Dohodou smluvnich stran jest UJednano Ze
najemce neni opravnén podat pronajimateli vypovéd z nadjmu dfive neZ po uplynutl
prvnich dvou let trvani najmu. To vmea prlpadu podani vypovédi ze strany ndjemce,
kdy uhradi pronajimateli odstupné ve vysi 300.000,- K¢ slovy tfistatisickorunéeskych
splatnych do sedmi pracovnich dni ode dne poddni vy'/povédi v uvedené |h(té. Dohodou
smluvnich stran jest vyslovné ujednéno, Ze | v takovém pripadé tj. vpnpade kdy
najemce poda vypovéd dfive neZ po uplynuti prvnich dvou let trvani ndjmu a uhradi
pronajimateli odstupné ve vysi 300.000,- K& slovy tfistatisickorundeskych, jak vie
ujednano vyse, ¢ini vypovédni doba jeden rok s tim, Ze vypovédni doba b&%i od prvniho
dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co takové vypovéd ndjemce dosla
pronajlmatell

Uastnici této smiouvy se dale vyslovne dohodli na tom, ze bude-li naJemce
uzivat predmét ndjmu i po uplynutl najemni doby a pronajimatel ho do jednoho mésice
nevyzve, aby mu pfedmét ndjmu odevzdal, ndjemni smlouva se neobnovuje (neni znovu
uzaviena za podminek ujednanych puvodne)

VI.

Ujednani této smlouvy je mozno ménit pouze dohodou smluvnich stran, a to
pouze ve formé pisemného dodatku k této smliouvé.

Smiuvni strany pro tuto smlouvu vylucuji aplikaci ustanoveni § 2230, §§ 2312 a7
2314 a § 2315 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Pro pfipad, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebo
neucinnym, platnost a Uc¢innost ostatnich ustanoveni této smlouvy zlstane nedotéena.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak Fidi se tato smlouva pfisludnymi
ustanovenimi oblanského zakoniku a daldimi pravnimi predpisy, které upravuji tuto
problematiku.

Smluvni strany souhlasi s pouzitim svych osobnich Gdajl na smlouvé, jakozto




zplsobu identifikace smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze pripadné spory budou Fedeny prednostné dohodou
smluvnich stran.

Smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kazda smiuvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Priloha ¢. 1 - pldorys se zakreslenim pronajatych prostor

V Benesové dne 20.08.2020

Za pronajimatele: Najem
Ing. Lubos Balata, Tomas Holub, DiS Irena Svecova
Jednatelé obch. spol., Jednatel
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