Smlouva o podnajmu
uzaviena dle § 2215 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku

Smluvni strany:

Ceska republika — Technologicka agentura Ceské republiky
Sidlo: Evropska 1692/37, 160 00 Praha 6

IC: 72050365

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, Praha 1
Cislo G&tu: 000-3125001/0710

Zastoupena: Ing. Petrem Oékem, Ph.D., predsedou TA CR
Kontaktni osoba: Ing. Radim Klime$, feditel sekce provozni TA CR
(dale jen jako ,,Najemce“) na strané jedné

a

Ceska republika — Ustav pro studium totalitnich rezimu

Sidlo: Siwiecova 2, 130 00, Praha 3

IC: 75112779

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na Piikopé 28, Praha 1
Cislo ugtu: 19-2720001/0710

Zastoupena: Mgr. Zderikem Hazdrou, Ph.D., feditelem USTR
Kontaktni osoba: Ing. Mgr. Michael Pelisek, feditel Kancelare USTR
(dale jen jako ,,Podnajemce*) na strané druhé

spole¢né téz jako ,Smluvni strany“ nebo samostatné jako ,Smluvni strana“

Cl. 1
Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je podnajem nize uvedenych prostor, za podminek dale
stanovenych, které jsou ke dni podpisu této smlouvy v najmu Najemce, to v8e za vyslovného
souhlasu Pronajimatele.

2. Najemce prohlauje, Ze je na zakladé Najemni smlouvy ze dne 22. 12. 2010 ve
znéni Dodatku &. 3 k Najemni smlouvé ze dne 29. 9. 2016 (dale jen ,Najemni smlouva®),
uzaviené s Hadovka property, s.r.o. se sidlem Praha 6, Evropska 2591/33D, 160 00 (dale
jen ,Pronajimatel”), Najemcem prostor v budové &.p. 2589, €.0. 33c, umisténé na pozemku
parc. & 843/27, v katastralnim Uzemi Dejvice, obec Praha (dale jen ,Budova“). Jde
o kancelarské prostory ve Ctvrtém nadzemnim podlazi (3. patro) Budovy vcetné 3
garazovych stani v suterénu o celkové vymére 874,84 m?, vyznacenych na planku v Pfiloze
€. 1 Specifikace pfedmétu podnajmu (dale jen ,Pfedmét podnajmu®).

3. Soucasti Pfedmétu podnajmu je kancelaiské vybaveni a 3 parkovaci mista
umisténa v suterénu Budovy.



4. Najemce dale prohladuje, Ze je dle €l. 4.1 Najemni smlouvy, opravnén Pfedmét
pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery byl udélen v Dodatku &. 3 k Najemni smlouvé ze
dne 29. 9. 2016.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce pronajima Podnajemci pfedmét
podnajmu, ktery je jednotlivymi prostorami, jejich vymérou, vnitinim zafizenim
a kancelafskym vybavenim blize specifikovan v Pfiloze & 1 (Specifikace pfedmétu
podnajmu) a Priloze €. 2 (Seznam vybaveni, které je soucasti najmu) této smlouvy a
Podnajemce tento od Najemce pfijima za u¢elem a za podminek dale uvedenych.

6. Predmét podngjmu se Podnajemci prenechava pro uziti jako kancelare
(a garazova stani) v souladu s ¢l. 3.1 a 3.2. Ngjemni smlouvy.

7. Podnajemce prohlasuje, Ze Pfedmét podnajmu bude uzivat v souladu se zdkonem
a touto smlouvou.

8. Smluvni strany potvrzuji, Ze Najemce prenechava Pfedmét podnajmu Podnajemci
ve stavu zpusobilém k provozovani ¢innosti dle odst. 6. tohoto ¢lanku smlouvy.

9. Ohledné predani Pfedmétu podnajmu strany sepiSi Protokol o pfedani a prevzeti
Pfedmétu podnajmu, ve kterém je zachycen jeho stav v dobé& predani. Vzor Protokolu
o pfedani a prevzeti pfedmétu podnajmu tvofi Prfilohu €. 3 této smlouvy.

10. V pfipadé, Ze bude Podnajemce za dobu trvani podnajemniho vztahu chtit Cinit
jakékoli stavebni Ci jiné upravy, které prekracCuji stav pfi pfedani nebo se od néj jinak
odchyluji, podléhaji tyto upravy predchozimu spoleCnému projednani s Najemcem
i Pronajimatelem a jejich pisemnému souhlasu. Souc€asné strany sjednavaji, ze veskeré tyto
stavebni ¢i jiné upravy bude ¢&init Podnajemce vyhradné na svij vlastni naklad a Ze si
nebude narokovat na Najemci ani Pronajimateli Uhradu investic takto vlozenych do
Pfedmétu podnajmu, a to ani pfi skon&eni podnajemniho vztahu.

ClL Il
Doba podnajmu

1. Podnajem je podminén schvalenim rozpo&tu Ceské republiky na rok 2017
Poslaneckou snémovnou Parlamentu Ceské republiky v podobé&, kterd umozni provedeni
rekonstrukce budovy sidla Podnajemce na adrese Siwiecova 2, Praha 3, 130 00.

2. Podnajem se za podminky uvedené v odstavci 1 tohoto ¢lanku sjednava na dobu
urditou, a to s U€innosti od 1. 1. 2017 do 17. 2. 2018.

ClL 1l
Najemné a Uhrady sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu



1. Najemné hradi Najemce Pronajimateli s ohledem na § 66 odst. 2 zakona
€. 218/2000 Sb. o rozpoctovych pravidlech, jelikoz organizacni slozky statu neposkytuji
nahrady za uzivanou plochu na pozemku nebo ve stavbé, se kterymi hospodafi jina
organizacni slozka statu nebo pfispévkova organizace. Smluvni strany se dohodly, Zze
Predmét podnajmu poskytuje Najemce Podnajemci bezplatné.

2. Podnajemce se zavazuje hradit Ctvrtletné Pronajimateli formou zaloh poplatky za
sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu. VySe téchto zaloh bude uréena na zakladé
vyuétovani zaloh a uhrad za sluzby za pfedchozi kalendarni rok. Uklid Pfedmétu podnajmu
si bude zajistovat Podnajemce sam, proto neni soucasti poskytovanych sluzeb a neni
zahrnut v poplatku za sluzby.

3. Uhrady Zaloh jsou splatné na zakladé faktury Pronajimatele, a to &tvrtletng
pfedem, nejpozdéji k 15. dni druhého mésice pfislusného kalendarniho cCtvrtleti, a to
bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele ¢. 801171-002/2700, vedeny u UniCredit
Bank Czech Republic, a.s., nebo na jiny ucet, ktery Pronajimatel pisemné ur€i. Pro v€asnost
platby je rozhodujici den pfipsani platby na uéet Pronajimatele. Uhrady za sluzby za prvni
kalendarni Ctvrtleti doby podnajmu Podnajemce uhradi do 10 dni od data zahajeni doby
najmu.

4. Vyrovnani Zaloh vi¢i podilu na skute¢ném poplatku za vSechny sluzby spojené
s uzivanim Pfedmétu podnajmu probiha najednou, a to do poloviny roku nasledujiciho po
roce, v némz se zalohy platily.

5. Pokud bude podil Podnajemce na skuteéném poplatku za sluzby za rok vysSi nez
Castka zaplacena Podnajemcem jako Zaloha, zaplati Podnajemce Pronajimateli ¢astku
rovnajici se tomuto rozdilu do 30 dnu po obdrzeni takového oznameni. Pokud bude ¢astka,
kterou Podnajemce Pronajimateli zaplatil jako Zalohu, vy$Si nez podil Podnajemce na
skuteCném poplatku za sluzby, bude mit Podnajemce pravo na vraceni tohoto pfeplatku do
30 dnu.

6. Podnajemce je opravnén provést do 30 dnl od prevzeti vypisu skuteéného
poplatku za sluzby, na zakladé oznameni zaslaného Pronajimateli v pfiméfené dobé
predem, kontrolu Ucetnich knih a zaznamu Pronajimatele, tykajicich se polozek ovliviiujicich
poplatek za sluzby za pfedchozi kalendarni rok. Pokud Podnajemce za$le do 15. dne od
konce obdobi, na které byla provedena tato kontrola, Pronajimateli pisemné oznameni
prokazujici, Zze kontrola dokazala, Ze skute€né poplatky za sluzby za dany kalendarni rok
byly nadhodnoceny, Pronajimatel Podnajemci tento rozdil zapoéte do 15 dnl po obdrzeni
prokazujiciho oznameni o tomto rozdilu.

Cl. IV
DalSi ujednani stran

1. Oznaleni Pfedmétu podnajmu bude vzdy projednano predem spolecné
s Nagjemcem a Pronajimatelem. V pfipadé ukonéeni podngjemniho vztahu je povinen
Podnajemce tato oznaceni odstranit ve Ih(té, v niz je povinen vyklidit a pfedat vyklizeny
Pfedmét podnajmu Najemci.



2. Podnajemce je opravnén uzivat Pfedmét podnajmu ke sjednanému ucelu
a sou€asné i spoleéné prostory v budové, v niz se pfedmét podnajmu naléza, pfiCemz je
povinen respektovat prava ostatnich najemcu. Najemce je povinen dodrzovat Provozni fad
budovy a Provozni fad garazi, a dale PfiruCku pro uzivani budovy. Jakékoli zmény fadu
pfijaté Pronajimatelem budou Podnajemci zaslany pisemné.

3. Podnajemce se zavazuje Pfedmét podnajmu udrZzovat ve stavu zpUsobilém
k dalSimu uzivani a provadét uklid, péci, opravy pro zlepSeni vzhledu a ostatni béznou
udrzbu a drobné opravy na vlastni naklady. To plati i pro technicka zafizeni (pfedevsim pro
elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na Pfedmétu podnajmu
a jsou vyuzivany vyluéné Podnajemcem.

4. Podnajemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit Najemci potfebu téch
oprav, které je povinen provést Pronajimatel ve vztahu k najemci a umoznit jejich provedeni,
jinak podnajemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé,
ze Najemce neodstrani vady nebo poskozeni, které mu Podnajemce v€as oznami, bez
zbyte€ného odkladu a fadné, je Podnajemce opravnén je odstranit sdm a pozadovat po
Najemci nahradu v§ech nakladu, které odivodnéné na jejich odstranéni vynaloZil.

5. Podnajemce vuc¢i Najemci odpovida za Skody, které zpuUsobi na predmétu
podnajmu on, jeho zaméstnanci nebo jim povéfeni femeslinici, dodavatelé, zakaznici €i jiné
osoby, které k nému maji vztah, ledaze podnajemce nezavinil pfiCinu Skody, a to ani
prostfednictvim jmenovanych osob.

6. Podnajemce je povinen umoznit Najemci a Pronajimateli nebo jimi povéfenym
osobam (i spole¢né se zajemci o ngjem, resp. podnajem) vstupovat do podnajatych prostor
kdykoliv b&hem pracovni doby Podnajemce po predchozi dohodé s Podnajemcem.

7. Podnajemce prohlasSuje, Ze byl seznamen se vSemi smluvnimi dokumenty
uzavienymi mezi najemcem a pronajimatelem, tedy Najemni smlouvou a dodatky k této
smlouveé €. 1 az 3, v€etné priloh, a dale s UZivatelskou pfiru¢kou budovy ze dne 2. 5. 2016.

ClL.V
Zanik podnajmu

1. Podnajemni vztah zaloZeny touto smlouvou mize zaniknout kdykoli pisemnou
dohodou mezi Najemcem a Podnajemcem.

2. Podnajemni vztah zanikd rovnéZz v pfipadé, kdy dojde k ukon&eni najmu
sjednaného Najemcem s Pronajimatelem na zakladé najemni smlouvy, a to ke dni, kdy
najem Najemce zanikne.

3. P¥i zaniku podnajmu je Podnajemce povinen Pfedmét podnajmu vyklidit a umoznit
vyklizeni kancelarského vybaveni Najemci tak, aby v8e bylo do dne zaniku podnajmu
vyklizeno. Podngjemce se zavazuje umoznit Najemci uvedeni pfedmétu podnajmu do stavu
zpUsobilého k pfedani Pronajimateli ke dni zaniku Podnajemni smlouvy. Podnajemce je



povinen pfedat Najemci Pfedmét podnajmu ve stavu, v jakém ho pfevzal, s ohledem na
bézné opotfebeni pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit Najemce.
O pfedani Pfedmétu podnajmu se strany zavazuji sepsat zapis, v némz zachyti stav
prfedavaného prostoru a stavy méfidel u jednotlivych médii.

4.V pfipadé Ze si Podnajemce ponecha Pfedmét podnajmu v drZzeni po zaniku této
Najemni smlouvy, zaplati Podnajemce Najemci dohodnutou smluvni pokutu ve vysi 50.000
K¢ za kazdy den prodleni.

Cl. VI
Zavéredna ustanoveni

1. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovn& neupravené se fidi pravem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi ob&anského zakoniku.

2. Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu. Kazdé Smluvni strané nalezi jeden stejnopis.

3. Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou ¢&islovanych pisemnych dodatkd
odsouhlasenych ob&ma Smluvnimi stranami.

4. Najemce a Podnajemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem
precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile,
urc€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

5. Podnajemce prohlasuje, Ze souhlasi se zverejnénim této Smlouvy v rozsahu a za
podminek vyplyvajicich z pfislusnych pravnich predpisu (zejména zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném a aéinném znéni, & zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném a u¢inném znéni).

Priloha €. 1 — Specifikace pfedmétu najmu
Pfiloha €. 2 — Seznam vybaveni, které je soucasti najmu
Priloha €. 3 — Pfedavaci protokol

Za stranu Podnajemce Za stranu Najemce

Mgr. Zdenék Hazdra, Ph.D. Ing. Petr Ocko, Ph.D.

VPrazedne ..........cooovieeieiiennn.. VPrazedne ........cccoovveviiiinnnn..



