Mésto Rychnov nad Knéznou,

se sidlem Havlickova 136, 516 01 Rychnov nad Knéznou
jednaijici starostou panem Ing. Janem Skofepou

IC : 00275336

dalejen pronajimatel nastrané jedné

a

FC Spartak Rychnov nad Knéznou, z.s.

se sidlem Rychnov nad Knéznou, U Stadionu 1430
IC: 48613771

jednajici pfedsedou panem Martinem Kamenikem
dale jen naje mce nastrané druhé

zavreli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku v platném znéni tuto

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 2/2016

1. Pronajimatel, Mésto Rychnov nad Knéznou, je mimo jiné vlastnikem pozemku p.¢. 910/8
— zastavéna plocha a nadvofi nachazejiciho se v obci a katastralnim uzemi Rychnov nad
KnéZnou jehoz soucasti je budova €p. 1430 — v ¢asti obce Rychnov nad Knéznou. Pozemek
p.C. 910/8 — zastavéna plocha a nadvofi jehoz soucasti je budova &p. 1430 je zapsan
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu Kralovéhradeckého kraje, Katastralniho
pracovisté Rychnov nad Knéznou na listu vlastnictvi Cislo 10001 vedeném pro obec a
katastralni uzemi Rychnov nad Knéznou.

2. Pronajimatel pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do najmu prostory slouZzici
podnikani nachazejici se v |. nadzemnim podlazi budovy €p. 1430 nachazejici se na pozemku
p.C. 910/8 v obci a katastralnim uzemi Rychnov nad Knéznou, a to nasledujici mistnosti:

. 101 zadvefi o vymére 11,25 m2
. 102 kuchyn rychlého obcerstveni o vymére 15,64 m2
. 103 uklidova komora o vymére 0,90 m2
. 104 WC obsluha o vymére 2,30 m2
. 105 Satna obsluha o vymére 9,40 m2
. 106 sklad napojd o vymére 6,60 m2
CELKEM 46,09 m2
(dale jen predmét najmu). Najemce predmét najmu ke smluvenému najmu za dale
dohodnutych podminek pfijima.
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3.  Najemce prohlaSuje, Ze je podrobné seznamen se stavem pfedmétu najmu a potvrzuje,
Ze pfedmét najmu prebira ve stavu odpovidajicim ucelu najmu.

4. Najemce je opravnén predmét najmu vyuzivat za ucCelem provozovani sezénni
provozovny rychlého obcerstveni.

5. Najemni pomér zaloZeny touto smlouvou se sjednava na dobu neuréitou s tfrimésicni
vypovédni lhitou, kterd po¢ina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné
vypovédi na posledni znamou adresu druhé ze smluvnich stran.

6. Najemni pomér se sjednava pocCinaje dnem 1.4.2016



7. V pfipadé ukoneni najemniho poméru je najemce povinen vratit pfedmét najmu
pronajimateli ve stavu v jakém se nachazel ke dni ucinnosti této smlouvy, vcCetné
pronajimatelem odsouhlasenych zmén, pokud nebude dohodnuto jinak, s prihlédnutim
k béZnému opotiebeni.

8. Najemce je v pfipadé ukonceni najemniho poméru povinen pfedmét najmu vyklidit a
vyklizeny pfedat pronajimateli nejpozdéji do 5 kalendarnich dni ode dne skon&eni najmu. V
pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukonceni najemniho poméru se
najemce zavazuje hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za kazdy i zapocCaty
den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu. Dale je pronajimatel opravnén v tomto
pfipadé zjednat si k predmétu najmu pfistup, a to i odvrtanim zamkovych vlozek nebo jinymi
podobnymi zplsoby a véci zde nachazejici se, jez nejsou ve vlastnictvi pronajimatele,
vystéhovat a uskladnit na naklady najemce.

9. Uhrada za uzivani pfedmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi
15. 000,- K¢ ( patnacttisickorunéeskych ) bez DPH roéné.

10. S ohledem na pfedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze
pronajimatel je opravnén jedenkrat roCné vysSi najemného upravit, a to pomérné podle
oficialnich statistickych Gdajd o mite inflace zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem. Poprvé
bude takto najemné upraveno v prvnim &tvrtleti roku 2017 na kalendarni rok trvani najemniho
poméru od 1.1.2017 — 31.12.2017. V nasledujicich letech bude postupovano obdobné. Takto
kazdoroCné upravené najemne je zakladem pro vypocet najmu v dalSim roce. VesSkeré vypocty
valorizaci provadi pronajimatel.

11. Najemce se zavazuje dohodnutou uhradu platit pronajimateli jednorazové vzdy
nejpozdéji do 30.9. na rok trvani najemniho poméru dle této smlouvy, a to pfimo na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. poboéka Rychnov nad KnéZnou, &.0.19-
1240286399/0800 pod VS 5210 000 047.

12. Najemce se zavazuje uhradit pomeérnou ¢ast najmu za obdobi 1.4.2016 az 31.12.2016 ve
vySi 11.250,- K¢ v terminu do 30.9.2016, a to pfimo na vySe uvedeny ucet pronajimatele pod
vySe uvedenym VS.

13. Naklady souvisejici s uzivanim predmétu najmu, tj. zejména naklady za spotfebovanou
elektrickou energii, vodné, stoCné se najemce zavazuje hradit pronajimateli na zakladé
prefakturace. Splatnost faktur byla dohodnuta do 14 dnu ode dne jejich doruceni.
14. V pripadé prodleni najemce s uhradou najemného nebo prefakturace sluzeb se najemce
zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i
zapocaty den prodleni.
15. Najemce se zavazuje :
15.1. Hospodafit s pfedmétem najmu dle této smlouvy s péci fadného hospodare.
15.2. Uzivat pfedmét najmu pouze v rozsahu a k ucelu dohodnutému v této smlouvé.
15.3. Dodrzovat bezpecnostni pfedpisy, pfedpisy pozarni, hygienické, bezpec€nosti prace a jiné
souvisejici pfedpisy, které se vztahuji k pfedmétu najmu a fidit se pokyny pronajimatele pfi
jejich naplhovani.

15.4. Zajistovat a hradit béZnou udrZzbu pfedmétu najmu. Dale se najemce zavazuje na své
naklady udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému ucelu najmu.



15.5. Bez zbyteCného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu havarijnich oprav a
dalSich oprav a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu
vzniklou porusenim této povinnosti. V pfipadé vzniku havarijni situace je najemce povinen
takovou situaci bez prodleni oznamit opravnénému zastupci pronajimatele a zajistit
bezprostfedné pfedmét najmu proti naslednym Skodam.

15.6. Zajistovat fadnou ochranu majetku pronajimatele, ktery mu byl pfenechan do najmu.

15.7. Bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly na pfedmétu
najmu, a to jak zapfi€¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a to zejména oznamit veSkeré
zavady, poskozeni a nedostatky, jakoz i jakoukoli pojistnou udalost tykajici se pfedmétu najmu.

15.8. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu dale nepronajimat, Ci
jinym zplUsobem jej nepfevadét nebo nepfenechavat do uzivani tfetim osobam.

15.9. ZajiStovat fadnou, v€asnou a kompetentni likvidaci odpadl pochazejicich z €innosti
najemce.

15.10. NeohroZovat a neobtéZovat svou Cinnosti okoli pfedmétu najmu, a to imisemi nad miru
obvyklou, a Setfit a neohrozovat svoji Cinnosti Zivotni prostfedi. Najemce odpovida v plné vysi
za Skody tim vzniklé a nese plnou odpovédnost za pfipadné sankce.

15.11. Zajistovat na své naklady vymalbu pfedmétu najmu, a to dle potfeby, minimalné vSak 1x
za 2 roky.

15.12. Zajistovat na své naklady uklid predmétu najmu.

15.13. Zajistovat fadnou a pravidelnou revizi elektroinstalace v pfedmétu najmu vlastnim
nakladem.

16. Najemce neni opravnén po dobu trvani najemniho poméru ani v pfipadé ukonceni najmu
pozadovat protihodnotu toho, o co se jeho zapfi€inénim zvySila hodnota pfedmétu najmu,
zhodnoceni a nahradu jakychkoli vydajl, které vynalozil na udrzbu, opravy a Upravy pfedmétu
najmu, a to jak se souhlasem, tak bez souhlasu pronajimatele ani uhradu pfipadného
zhodnoceni nebo technického zhodnoceni pfedmétu najmu. Timto ujednanim ucastnici
vyslovné vyluCuji aplikaci ustanoveni § 2220 odst. 1 véta posledni, ¢ast za stfednikem
obCanského zakoniku na vztahy zalozené touto smlouvou.

17. Najemce se zavazuje neprovadét na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele zadné stavebni Upravy nebo zasahy do predmétu najmu. O takovychto
Upravach a zasazich bude sepsana predchozi pisemna dohoda, ve které bude specifikovan
jejich rozsah, finan€ni naro€nost, dafiové souvislosti, upraveny vlastnické vztahy, apod.
Pokud takovato dohoda sepsana nebude nebo v ni nebude uvedeno jinak, ma se za to, Ze
stavebni nebo jiné zasahy do pfedmétu najmu provadi najemce na své naklady, a to bez
moznosti narokovat je v budoucnu na pronajimateli.

18. Budova, v niz se pfedmét najmu nachazi je pojisténa ze strany pronajimatele.

19. Pojisténi véci vnesenych do najemcem uzivanych prostor si tento zajistuje sam na své
naklady.

20. Najemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skodu,



zpusobenou jeho €innosti tfetim osobam v rozsahu nejméné na ¢astku 3.000.000,-- K& (slovy :
tfimiliony korun ¢eskych) a tuto udrzovat v platnosti po celou dobu trvani najemniho poméru.
Najemce je povinen kopii této smlouvy pfedlozit pronajimateli nejpozdéji do 3 dnd ode dne
podpisu této smlouvy, pfipadné do 3 dnu ode dne uzavieni nové pojistné smlouvy.

21. Najemce je povinen dbat, aby na pfedmétu najmu nevznikaly pronajimateli Skody, a
zabezpecit na své naklady pfedmét najmu proti poSkozeni €i vniknuti neopravnénych osob.
Najemce odpovida za veskeré Skody zplsobené jeho Cinnosti na pfedmétu najmu. Najemce
odpovida pronajimateli rovnéz za Skody zpusobené na pfedmétu najmu jinymi osobami, které
se zde budou s jeho souhlasem zdrzovat.

22. Zaplacenim smluvnich pokut sjednanych touto smlouvou neni dot€eno pravo
pronajimatele na nahradu pfipadné Skody. Majetkové sankce sjednané touto smlouvou jsou
splatné do 15ti kalendarnich dnu ode dne jejich vyuctovani.

23. Vsouladu s platnymi pravnimi predpisy byl zamér pronajmout prostory slouzici
k podnikani v €p. 1430 zvefejnén vyvéskou €.23/2015 ze dne 27.11.2015 a nasledné schvalen
Radou mésta Rychnova nad Knéznou dne 14.12.2015 usnesenim &. 552/2015, 2).

24. VesSkera pfedchozi ujednani, pokud jsou v rozporu s touto smlouvou pozbyvaji platnosti.

25. Najemni pomér sjednany touto smlouvou se fidi ust. z.€. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku.

26. Zmény podminek, za nichZ byla tato smlouva sjednana mohou byt provedeny pouze
pisemné, dodatkem k této smlouvé.

27. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi najemce a dvé
pronajimatel.

28. Prilohy této smlouvy tvofi:
1. Pddorys prostor
2. Priloha tykajici se zabezpec€ovani povinnosti vyplyvajicich z plnéni ukoll na Useku pozarni
ochrany a bezpecnosti prace.
V Rychnové nad Knéznou dne .................

Na znameni souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojeny podpisy smluvnich stran.

za Mésto Rychnov nad Knéznou za FC Spartak Rychnov nad Knéznou
Ing. Jan Skofepa -starosta Martin Kamenik - pfedseda
Smlouvu vyhotovil: JUDr. Miloslav Tuzar

advokat






