Smlouva o najmu

Smluvni strany:

Sprava uprchlickych zafizeni MV
Doruceno 05.10.2020 12:33:50
UT-25941/2020

Listil: 1, priloh:

Nelistinne prilohy:

B

RTT 4, s.r.o.

zapsana v OR: vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 68722
se sidlem: Rudna 2378/100, Zabieh, 700 30 Ostrava

IC: 056 50 984

DIC: CZ 056509845

Cat: 9744245001/5500

za kterou jedna: Tomas HARING jednatel spolecnosti

Kontaktni osoba: [

Email:

Tel:

dale jen jako ,.pronajimatel”

Ceska republika — Sprava uprchlickych zaFizeni Ministerstva vnitra
organizaéni slozka statu,
se sidlem Lhotecka 7, 143 01 Praha 12,
post. schranka P. O. BOX 110, 143 00 Praha 4,
IC: 604 98 021,
bankovnl spOJem CNB a.s., Praha 1, €. 0.: 52626881/0710,
LR S o et "- py s D: Truiypy,
zastoupena redltelem Mgr. et Mgr Pavlem Bacikem

déle jen jako ,,najemce™

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zdkonem

¢. 89/2012 Sb., obanskym zédkonikem, tuto
smlouvu o ndjmu

L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci, a to

- pozemku p.¢ 1133 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ souéasti je budova €.p. 942, stavba

pro administrativu (dale jen ,,Budova®),
- pozemku p.¢. 1121/18 ostatni plocha, manipulaéni plocha,
- pozemku p.¢. 1121/25 ostatni plocha, manipulaéni plocha,
- pozemku p.¢. 1140/8 ostatni plocha, manipulaéni plocha,
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a to v8e v katastralnim Gizemi Vyso&any, obci Praha, kdy tyto nemovitosti tvoii jeden
komplex a nachézeji se na adrese Kolbenova 942/38a, Vysocany, 190 00 Praha 9, (dale
jen ,,Nemovitosti“). List vlastnictvi tvoif pfilohu €. 1 k této smlouvé.

IL.
PFedmét ndjmu

. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemci za Uplatu do uzivani nebytové prostory,

nachazejici se v Nemovitostech, a to:

A) kancelate v 2.NP ¢. 2.02, 2.03, 2.04, 2.05, 2.06, 2.14, 2.15, 2.16, 2.17, 2.18, 2.25, 2.28,
tj. prostory o vyméfe 481,18 m? tak jak je znazornéno na plinku, ktery tvofi piilohu ¢&.
2 k této smlouvé

B) spole¢né prostory, chodby, schodi§té v 2.NP ¢&. 2.07, 2.08, 2.13, 2.19, 2.20, 2.21, 2.22,
2.23,2.24,2.26,2.27, tj prostory o vyméfe 105,49 m?, tak jak je zndzornéno na plénku,
ktery tvofi pfilohu €. 2 k této smlouvé

C) 1 parkovaci misto, které se nachazi pted budovou &.p. 942/38a, tak jak je znazornéno na
planku, ktery tvofi pfilohu ¢.3 k této smlouvé.

. Néjemce pfedmét ndjmu od pronajimatele piejima a zavazuje se za jeho uZivéni platit

sjednané ndjemné. Smluvni strany vyslovné konstatuji, Ze pfedmét njmu neni bytovy
prostor a neslouzi k bydleni.

Spolu s pfedmétem ndjmu je ndjemce opravnén uZivat spoleéné s ostatnimi subjekty
provozujicimi svoji ¢innost v Nemovitostech také technické a socidlni zézemi Budovy
nachazejici se v Budové (vchody do budovy, spole¢né chodby, schodisté, vytahy, WC,
koupeny, sprchy).

II1.

Utel najmu
Néjemce bude pfedmét ndjmu uzivat k celu realizace projektu ,.Klientské centrum pro
poskytovani informaci cizinciim* registratni Cislo AMIF/27/02 (déle jen . Projekt”) a
provozovani Klientského centra pro poskytovani informaci v rdmci oddéleni
klientského centra odboru azylové a migraéni politiky Ministerstva vnitra_(odbor
azylové a migraéni politiky Ministerstva vnitra dale jako .pFimy uZivatel*). Najemce
prohlasuje, Ze se jedna o administrativni ¢innosti a zavazuje se uzivat predmét najmu, resp.
Jjeho jednotlivé ¢asti, dle jejich stavebniho uréeni.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndgjmu je podle svého stavebné technického urdeni
vhodny pro ucel najmu dle bodu 1 tohoto ¢lanku. Zména dohodnutého Ggelu najmu je
moZna jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly na povinnosti pronajimatele provést tzv. adaptaéni wpravy
pfedmétu ndjmu specifikované v ¢lanku VIIL. této smlouvy a v piiloze &. 3 této smlouvy
(déle jen ,,Adaptace®), a to tak aby Adaptace byly tadn& dokonéeny nejpozdgji do 10. 10.
2020.
Po dokonceni Adaptaci ze strany pronajimatele vyzve pronajimatel ndjemce k prevzeti
predmétu najmu. O pfedani a pfevzeti pfedmétu nijmu bude mezi stranami sepsén
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predévaci protokol. V pifpadé vad bude stanovena lhita na jejich odstranéni. V
predavacim protokolu budou rovnéz zaznamenany stavy méfidel jednotlivych médii.

IV.
Vy%e najemného, jeho splatnost, zpiisob placeni,

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a to takto:

2. Néjemné za pronajaté prostory popsané v &lanku I bodu 1 pism. A) a B) této smlouvy se
siednava v &astce 209,- K& za jeden m? podlahové plochy pronajatych prostor
specifikovanych v ¢lanku II. bodu 1. pod pismeny A) a B), tj. celkem ve vysi 122.614,-K¢
mési¢né za 586,67 m? podlahové plochy. Ndjemné za pronajaté prostory specifikované
v ¢lanku I1. bodu 1 pism. C) této smlouvy &ini astku ve vysi 1.700,-K& mésicne.
N4jemce neni plitce DPH a ndjemné bude uftovino bez DPH, v pFipadé zmény
pravnich piedpisi bude DPH pripoéteno ve vysi dle aktuilnich pravnich pFedpisi.

3. Najemce je povinen hradit pronajimateli paudlni platby na sluZby poskytované s uzivanim
predmétu najmu (sluzby recepce, uklid spolenych prostor, udrzba a opravy budovy, odvoz
odpadu, pojisténi budovy a ostraha) mimo platby za energie uzivané v pfedmétu ngjmu ve
vy3i 100,- K& za m? pronajaté podlahové plochy, celkem tedy ve vysi 58.666,7 K& bez DPH
mésiéné za 586,67 m? pronajaté podlahové plochy. DPH bude vidy pfFipocteno v
aktudlni vy§i dle pravnich predpisii platnych v dobé uskute¢néni zdanitelného plnéni.

4. Najemce je povinen hradit pronajimateli zalohové platby na sluzby - energie poskytované
s uzivanim pfedmeétu ndjmu takto:

a) zaloha na vodné a stocné a dodavku UT se stanovi ve vysi 30,- K&m? pronajaté
podlahové plochy, tj. celkem ve vysi 17.600,- K& bez DPH mésiéné za 586,67 m* podlahové
plochy,

b) zéloha na elektrickou energii se stanovi ve vysi 30,- K&/m? pronajaté podlahové plochy,
tj. celkem ve vysi 17.600,- K& bez DPH mési¢né za 586,67 m? podlahové plochy. DPH
bude vidy pFipoéteno v aktudlni vy%i dle pravnich pFedpisi platnych v dobé
uskuteénéni zdanitelného plnéni.

5. Najemce je povinen hradit niklady za uZivani u€astnickych telefonnich stanic a datovych
sluzeb primo dodavateli, a to na zakladé touto spole¢nosti dodaného vytctovani.

6. Najemné i platby na sluzby poskytované s uZivanim predmétu najmu dle tohoto €lanku bodu
2, 3 a 4 této smlouvy se nijemce zavazuje hradit na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem vzdy k prvnimu dni daného mésice se splatnosti do 21 dnti ode dne doruceni
faktury ndjemci. N4jemné a sluzby tedy budou hrazeny mési¢né bezhotovostnim pfevodem
na Gdet pronajimatele uvedeny na faktufe. Faktura bude obsahovat veSkeré nalezitosti
upravené zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Néjemce je opravnén vratit pronajimateli ve lhit¢ splatnosti fakturu, kterd nebude
obsahovat nékterou zvyse uvedenych ndleZitosti, nebo v niz bude néktera ztéchto
néleZitosti uvedena nespravn&. Do doby dorugeni opravené faktury ndjemce neni v prodleni
s thradou, pfi¢emz po dorudeni opravené faktury po&ind béZet nova lhuta jeji splatnosti.

7. Platby na sluzby poskytované s uZivanim ptedmétu njmu dle tohoto ¢lanku bodu 4 této

smlouvy mohou byt upraveny pisemnym dodatkem k této smlouvé v souvislosti se zménou

cen dodavateld sluzeb, popt. zménou spotieby najemce.
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8.

10.

1.

Najemné muZe byt zvySeno z podnétu pronajimatele o miru inflace vyjadienou jako
piirtistek primérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen vyhlaseny Ceskym statistickym
fadem za pfedchozi rok (déle ,,mira inflace™). Ndjemné bude zvyseno zpétné od prvniho
mé&sice kalendainiho roku, v némz Cesky statisticky wfad vyhlasi miru inflace za predchozi
rok. Ke zméné dojde na zékladé pisemného dodatku k této smlouvé uzavieného na zakladé
ndjemci dorucené pisemné vyzvy pronajimatele, v niZ pronajimatel uvede termin vyhlageni
CSU a vyhl4Senou miru inflace. Fakturace za mésice nasledujici po mésici, v ném# bude
vyhlaSena mira inflace za pfedchozi rok, zohledni zvy3eni ndgjemného o tuto miru inflace;
douctovani rozdilu mezi fakturovanym ndjemnym a ndjemnym zvy$enym o miru inflace od
zaCatku kalendainiho roku do mésice, ve kterém bude mira inflace vyhlasena, vyuactuje
pronajimatel ve zvlastni faktufe.

Vyuctovani zalohovych plateb hrazenych dle ¢lanku IV. bodu 4 této smlouvy bude
pronajimatelem provedeno jedenkrét ro¢né. Pronajimatel je povinen vytétovani vyhotovit
a najemci dorucit nejpozd€ji do konce &tvrtého kalendainiho mésice za predchozi
kalendafni rok. Vyuactovani bude pronajimatelem provedeno dle skutené spotieby sluzeb
(energii) na zéklad¢ fakturace jednotlivych dodavateld. Pfipadny nedoplatek najemce
uhradi bezhotovostnim pfevodem na Gdet pronajimatele, a to nejpozd&ji do 21.5. toho
kalendafniho roku, ve kterém je vyudtovani vyhotoveno. O piipadny pieplatek je
pronajimatel povinen sniZit platby fakturované najemci vmésici bezprostiednd
nasledujicim po mésici, v némz bylo vyaétovani najemci doruteno na zakladé zapoctu
vzajemnych pohledavek.

Smluvni strana je opravnéna vyzvat druhou smluvni stranu k tpravé ziloh tak, aby
pokryvaly skuteCnou spotiebu najemce dle vytctovani sluZzeb za ptedchozi obdobi. Smluvni
strany se zavazuji podepsat piislusny dodatek k této smlouvé k naplnéni téelu predchozi

vety.

V.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu zpisobilém ke smluvenému uZivéni a
udrZovat pfedmét ndgjmu v takovém stavu, aby mohl po celou dobu trvéni ndjemniho
vztahu slouzit smluvenému uZivani;

b) zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout Gi¢elu najmu uvedeného v
¢lanku III. této smlouvy;

¢) provadét opravy predmeétu najmu;

d) v piipadé vyskytu havérie zahdjit jeji odstrafiovani do 24 hod. od pisemného
ohla3eni havérie ndjemcem (pfimym uZivatelem) a havarijni stav odstranit do 72
hod. od nahléSeni; v pfipadé vyskytu jiné vady odstranit tuto vadu v co nejkratsi
technicky mozné lhuté, nejpozdéji vsak do 10 pracovnich dnt Povinnost
pronajimatele se bude vztahovat, pokud se jednid o pfedmét nijmu i na EZS,
klimatizaci, jsou-li instalovany. Havarijnim stavem se rozumi stav, kdy hrozi vznik
zna¢né Skody nebo kdy je znemoZnéno &i zna¢né ztiZzeno uzivani predmétu ndgjmu.
Pisemné ohlaseni miize byt u¢inéno pisemné na adresu Rudna 2378/100, Zabreh
700 30 Ostrava, nebo e-mailem na email spravee SRR SERAT &S B :
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10.

11.

e) vymalovat zaméstnaneckou &dst piedmétu ngjmu jednou za tfi roky.

f) provadét Gdrzbu pfedmétu najmu nad rozsah, v némZ je povinen udrzbu provadét
najemce a zajiStovat opravy, prohlidky a revize veSkerych technickych zafizeni,
prvki vzduchotechniky a elektroinstalace v&etné elektrickych koncovych zafizeni,
které jsou majetkem pronajimatele. :

Pronajimatel odpovida za vybaveni prostor uZivanych ndjemcem prostfedky pozZarni

ochrany a zajist'uje jejich pravidelné kontroly a revize.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze ma uzaviené pojisténi pfedmétu najmu proti Skodam
zplisobenym pozérem, Zivelni pohromou a $koddm zplisobenym vyS§i moci,
vandalismem a pojisténi pro piipad odpovédnosti pronajimatele za $kodu vzniklou jiné
osobé na majetku nebo na zdravi.

N4jemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu do podnajmu tfeti osob& bez predchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu uzivat fddnym a obvyklym zplsobem ke

sjednanému G&elu, bude provadét b&Znou tdrzbu a udrzovat Cistotu. Béznou Gdrzbou se
rozumi takova drZba, jejiZ cena nepiekro¢i 3.000, - K& bez DPH v kazdém jednotlivém
piipadé. Najemce je povinen hradit b&Znou udrzbu, jejiz celkova cena za kalendéafni rok
nepievysi ¢astku 15.000,- K& Néajemce je povinen po dobu najmu dodrzovat pravidla
obvykla pro chovani v budové a rozumné pokyny pronajimatele nutné pro zachovani
nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméri. Néjemce je povinen nahradit
pronajimateli Skodu na pfedmétu najmu, kterou zpusobil nadjemce, pfimy uZivatel predmétu
ndjmu nebo tfeti osoby, jimZ ndjemce nebo piimy uzivatel umoznil vstup do pfedmétu
najmu

Néijemce je povinen platit fadné a véas ndjemné a platby na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu.

Néjemce se zavazuje neprovadét v pfedmétu najmu stavebni tpravy ani jiné podstatn&jsi
zmény bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Zjisti-li ndjemce v pfedmétu najmu poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni
odstranit, oznadmi to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozent, které brani obvyklému
uzivani predmétu ndjmu, oznadmi pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, jinak odpovida za
Skodu vzniklou neohldSenim potfebné opravy. Najemce ucini podle svych moznosti to, co
Ize oCekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalsi Skoda.

Pronajimatel odstrani vadu v co nejkratsi technicky mozné lhité, nejpozdéji vSak ve lhuté
podle ¢lanku V. odst. 1 pism. d). Neodstrani-li pronajimatel vadu v uvedené lhité, mize
vadu odstranit ndjemce, a to na naklady pronajimatele v pfipadé, Ze se nejedna o poskozeni
¢i vadu, k jehoz nahradé je podle této smlouvy povinen najemce

Néajemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu je prostorem obecné vhodnym k provozovani
¢innosti specifikované v této smlouvé jako tGcel niajmu, a to za pfedpokladu fadného
provedeni Adaptaci pronajimatelem. Stav pfedmétu najmu a jeho aktualni zpusobilost
k prevzeti najemce potvrdi podpisem pfedavaciho protokolu.

Néjemci bude pfi jeho nastéhovéni pifedana sada kli¢i. Najemce umozni pronajimateli
provedeni kontroly pfedmétu najmu, a to v pracovni den a za ti¢asti zaméstnancti najemce.
Pronajimatel je povinen oznamit nijemeci kontrolu pfedmétu najmu pisemné nejméné 2
pracovni dny pfedem. Pronajimatel je opravnén ponechat si jednu sadu nahradnich klict
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od predmétu najmu za ucelem zajisténi vstupu pronajimatele do predmétu najmu
v pfipadech, kdy vstup pronajimatele do pfedmé&tu najmu nesnese odklad (napf. havarie,
pozér) a predchozi souhlas najemce nelze ziskat. Kli¢e pronajimatel uchova v zapeceténé
krabi¢ce, pfiemZ ndjemce méd pravo na kontrolu neporusenosti peceté. Pronajimatel se
zavazuje informovat najemce o kazdém pifpadu pouziti nahradnich kli¢i vcetné
odiivodnéni vstupu a popisu pribéhu pobyvani pronajimatele v pfedmétu najmu. Ndjemce
sdéli pronajimateli identifika¢ni idaje kontaktni osoby, s niZ bude pronajimatel opravnén
operativng fesit veskeré otazKy tykajici se pfedmétu najmu, vyjma smluvnich.

Najemce je povinen dodrZovat v pfedmétu ndjmu, jakoZ i v budové samotné, protipoZarni,
hygienické a bezpe€nostni pfedpisy a zdrZet se jakéhokoliv jednani, kterym by mohl ohrozit
cizi majetek.

13. Ngjemce je opravnén umistit na Budové, resp. na jejich vstupnich dvefich, informacéni tabuli

14.

15.

16.

17.

piiméfené velikosti.

Pfi skon¢eni ndjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmé&t ndjmu ve stavu, v
jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni.

Néjemce je dale zejména povinen:

a) zajiStovat bezpetnost a hygienu prace v souladu s platnymi CSN, piedpisy a
vyhlaskami, a podle ptislusnych hygienickych predpist,

b) nerusit provozem a svou ¢innosti ostatni uzivatele Budovy, pfipadné uzivatele okolnich
nemovitosti a zdrzet se jakychkoliv zasaht do prav pronajimatele nad rdmec dany touto
smlouvou,

¢) nahradit Skody, které pronajimateli vznikly v disledku provozni ¢innosti najemce, coz
plati i ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym je ndjemce v pfimém odpovédnostnim
vztahu,

d) dodrzovat ustanoveni domovniho fadu tykajici se uzivani pfedmétu ndgjmu, nebo které
lze pfiméfené pouZit na jeho uZivani.

e) zajiStovat dodrzovani bezpe¢nosti a provozni spolehlivosti ndjemcem instalovaného el.
zafizeni dle CSN 32 20 00 &1. 4.4. po celou dobu trvani najmu,

f) zajiStovat pronajaty majetek proti poskozeni a zniCeni tim, Ze bude dbéat na zamykéni
dvefi a mimo provozni dobu aktivovat bezpe¢nostni systém,

g) ponechat stdvajici zabranné prostfedky a zabezpecovaci techniku v pivodnim stavu. V
piipad€ pozadavku na jejich zménu projednat tuto s piislusnym administrativnim
centrem pronajimatele.

h) po skonceni najmu pfedat uvolnény a vyklizeny pfedmét najmu se v8§im prislu§enstvim
a soucastmi v€etné kli¢u ve stavu, v jakém ho ptevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Budou-li v objektu ndjemcem provedeny stavebni nebo jiné zmény, je
najemce povinen uvést mistnosti v pfedesly stav, pokud neni pisemné dohodnuto jinak.
V opaéném pripadé pfedanim pfedmétu najmu pfenechd nijemce provedené investice
bez jakékoliv ndhrady.

Pronajimatel neodpovidd za $kody na zboZi, vybaveni, zafizeni apod. patfici najemci
vzniklé vlhkosti, pozarem, kradeZi nebo jinym pusobenim tfetich osob ¢i zdsahem vyS§si
moci.

Pronajimatel se zavazuje zachovavat ve vztahu ke tfetim osobdm ml€enlivost o viech
informacich tykajicich se ndjemce a informacich, které ziskal v souvislosti s touto
smlouvou, nejednd — li se o informace, které ndjemce ucinil vefejnymi.
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Sankce za poruSeni smlouvy

Pro ptipad prodleni ndjemce s tihradou nijemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
ptedmétu ndgjmu sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné Eastky
za den prodleni. '

V piipadé, Ze pronajimatel porusi svoji povinnost najemci predat pfedmét najmu zpusobily
ke smluvenému uZivéni, je povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za
kazdy den, kdy pfedmét najmu nebyl predan ve stavu zpisobilém k fadnému uZivani

V piipadé, Ze pronajimatel nedodrzi “lhiitu 72 hod.” stanovenou v €lanku V. odst. 1 pism.
d) této smlouvy, je povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 500,-K& za kazdy den
prodleni aZ do odstranéni stavu.

V piipadé, Ze pronajimatel neodstrani vady ve Ihiité 10 pracovnich dni sjednané v ¢lanku V.
odst. 1 pism. d), je povinen zaplatit ngjemci smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy den
prodleni. Smluvni pokuta bude piipadné hrazena za dobu od prodleni se splnénim dané
povinnosti do odstranéni vady pronajimatelem nebo néjemcem dle ¢lanku V. bodu 9 této
smlouvy.

Odpovédnost pronajimatele za kodu zpisobenou néjemci neni dotena zaplacenim smluvni
pokuty. Odpovédnost ndjemee za $kodu zpiisobenou pronajimateli neni dotéena zaplacenim
smluvni pokuty.

V piipadg, Ze pronajimatel porudi svoji povinnost fadné dokoncit Adaptace ve lhité sjednané
v &lanku VIIL. odst. 1 této smlouvy, je najemce opravnén uplatnit smluvni pokutu ve vysi
500,-K¢& za kazdy den prodleni az do splnéni povinnosti Pronajimatele. V pifpad€ prodleni
pronajimatele s dokondenim Adaptaci ve sjednaném terminu o termin delsi nez 30 dna je
najemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

Smluvni pokuta je splatnd desatym dnem ode dne, kdy byla vyzva k jejimu zaplaceni
doruéena druhé smluvni strané.

Smluvni strana se zprosti povinnosti zaplatit smluvni pokutu podle této smlouvy, prokaze —
li, e smluvni pokutou zajisténou smluvni povinnost splnit nemohla z divodu zasahu vyssi
moci. Vy¥§ moci se pro udely této smlouvy rozumi mimofddnd, neodvratitelnd a
nepfedvidatelna udalost, kterd nevyplyva zosobnich poméri smluvni strany a ktera je
nezavisla na jeji vili (napf. pfirodni katastrofa).

VIIL
Doba trvini ndjmu, skonéeni nijmu a vyklizeni pfedmétu najmu

N4jem podle této smlouvy se sjedndvé na dobu ur€itou a to od 20. 9. 2020 do 19. 9. 2027.
Smluvni vztah lze ukonéit dohodou smluvnich stran k jakémukoli datu.

Po uplynuti doby ndjmu, v piipadg, Ze najemce po dobu ndjmu fadné plnil vSechny prava a
povinnosti plynouci mu z této smlouvy, mé néjemce narok pozadovat prodlouZeni doby
najmu o dal3ich 7 let nebo o krat3f obdobi, minimélné vSak o 1 (jeden) rok. Pronajimatel se
zavazuje, Ze v takovém piipadé ndjemci najem v rozsahu dle této smlouvy prodlouZi, a to
za obdobnych podminek jako jsou sjednény v této smlouvé. Néjemné v pripadné nové
sjednané smlouvé & dodatku k této smlouvé bude stanoveno s prihlédnutim k najemnému
dle této smlouvy, dale s pfihlédnutim k inflaci a k obvyklé cen& najmu v dob& piipadného
prodluZovani této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, porusuje-li ndgjemce
zv148t zdvaznym zpisobem své povinnosti a plisobi tak znaénou ujmu pronajimateli tim, Ze
je v prodleni s (thradou najemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu po
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dobu vice nez 60 dni. Pronajimatel je povinen pfed podanim vypovédi ndjemce nejméné
jedenkrat upozornit na prodleni a na moZnost vypovédi smlouvy pisemnou upominkou
zaslanou na adresu najemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo elektronicky do datové
schranky po uplynuti nejméné 30 dnt prodleni.

5. Pronajimatel ma pravo tuto smlouvu vypovédét v ptipadg, Ze nijemce poskozuje predmét
najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem, zptsobuje jinak zédvazné Skody nebo
obtize pronajimateli nebo uZiva neoprévnéné predmét ndjmu jinym zptsobem nebo
k jinému ucelu, nez bylo ujednano. Néjem zanika uplynutim dvoumeési¢ni vypovédni doby,
kterd podind b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
doru¢ena nijemci.

6. Najemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu pted uplynutim sjednané doby:

a)

b)

¢)

d)

zdavoda uvedenych v § 2227 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik,
vplatném znéni, a to bez vypovédni doby, vyzval-li pfedtim marné
pronajimatele k napravé a poskytl mu za tim uéelem pfiméfenou lhitu, vzdy
alespon 30 dni,

z divodu, kdy pfimy uzivatel (viz ¢l. 1. odst. 4.) pfedmétu najmu na zaklade
zmény pravni predpisi pozbude pisobnost k vykonu ¢innosti, jez jsou v
pfedmétu ndjmu vykondvany, a tato plsobnost nebude v ramci organizaéni
struktury ndjemce svéfena jinému oddéleni, a to s vypovédni dobou 6 mésict,
ktera po¢ne béZet prvniho dne v meésici nasledujicim po mésici, ve kterém byla
vypoveéd pronajimateli dorucena.

za podminek stanovenych v § 2232 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, a to bez vypovédni doby*

v pfipadé, Ze by se Ministerstvo vnitra, odbor azylové a migraéni politiky, pro
n¢jz plni Najemce dle zakladaci listiny roli servisni organizace, dale jiz
neudastnilo projektu podporovaného Azylovym, migra¢nim a integratnim
fondem (AMIF), jehoZ pfedmétem je provozovani ,,Klientského centra®, a to
z dtivodu neschvaleni Zadosti o podporu, popt. z ditvodu nevypsani piisluiné
Vyzvy odpovédnym orgénem AMIF. Tato skuteCnost bude pronajimateli
oznamena nejpozdéji do 31. 8. 2022 a k ukonceni smlouvy dojde ke dni 31. 12.
2022.

7. Najemce je povinen ke dni skon¢eni ndjemniho vztahu pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny
jej predat pronajimateli. Pro pfipad, Ze ndjemce ke dni skon¢eni najemniho poméru predmét
najmu nevyklidi a nepfeda, je pronajimatel i bez predchozi vyzvy opravnén:

a)

b)

zamezit ngjemci, jeho zaméstnanciim a vSem dal$im osobam uZivajicim pfedmét
najmu spolu s najemcem piistup k pfedmétu najmu

provést vyklizeni vSech véci, nachazejicich se v pfedmétu ndjmu na nédklad
najemce do tischovy

¢) néklady vzniklé vyklizenim vyfakturovat najemci do 10 dnti po jejich vzniku

d) néhradu za Gschovu fakturovat ndjemci mési¢né

e) v piipadé, Ze ndjemce pres pisemnou vyzvu doru¢enou na posledni znamou adresu
véci ulozené v uschové nevyklidi nejpozdéji do 2 mésict od jejich uloZeni, je
pronajimatel opravnén uschované véci dle své uvahy zlikvidovat.
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VIHI.
Adaptace predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje, Ze ve lhité do 10. 10. 2020 provede Adaptace pfedmétu ndjmu, a
to tak, aby byl schopen pro ndjemce v pfedmétu ndjmu poskytovat nasledujici sluzby:

a) ,EKV, EZS a kamerovy systém

b) klimatizace veSkerych administrativnich prostor
a déle provede rekonstrukéni, technické (véetné datového zasitovani veskerych prostor pro provoz
IP telefonie a vysokorychlostniho internetu) a stavebni prace dle pozadavki najemce, kdy
pozadované upravy predmétu najmu jsou popsany v pfiloze €. 3 k této smlouvé.
2, Smluvni strany se dohodly, Ze cena a splatnost vySe uvedenych sluzeb bude mezi
stranami sjednana v dodatku €. 1 k této smlouvé, poté co budou znamy néklady na poskytovani
téchto sluzeb. Dodatek bude uzavien do 28. 2. 2021. Piedpokladané néklady na Adaptaci
pfedmétu najmu €ini sumu 750.000, - K& plus DPH.

IX.
ZAavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti
s ni, se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

2. Tato smlouva se uzavira ve dvojim vyhotoveni v listinné podobé a miize byt ménéna pouze
pisemné, a to dodatkem odsouhlasenym a podepsanym obéma smluvnimi stranami.

3. Veskeré pisemnosti dle této smlouvy budou doru¢ovany osobné, zasilany postou na adresu
druhé smluvni strany uvedenou v zihlavi této smlouvy, pfipadné na adresu, kterou si
smluvni strany pisemné sdéli v prib&hu trvani této smlouvy nebo elektronicky datovou
zpravou do datové schranky.

4. Smluvni strany se zavazuji vykonat veskera jedndni, jichZ je podle této smlouvy, pravnich
predpisi ¢i z jiného divodu zapotfebi k tomu, aby doSlo k plné realizaci transakei
predvidanych touto smlouvou, a to i v ptipadech, kdy to tato smlouva vyslovné nezmifuje.

5. Je-li n€které ustanoveni této smlouvy neplatné, relativné net¢inné nebo nevynutitelné &i
stane-li se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, relativné neti¢inné nebo nevynutitelné
pouze toto ustanoveni a nedotyka se to platnosti a vynutitelnosti ustanovenich ostatnich.
Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bezodkladné nahradit ustanovenim
bezvadnym, které v nejvy$si mozné mife bude odpovidat obsahu a tGlelu vadného
ustanoveni.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv dle zédkona &. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach
G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany
souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru smluv, dle zdkona o registru smluv. Zvefejnéni
provede Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra (najemce).

7. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely na zédkladé vazné a svobodné viile,
smlouvu procetly, jejimu obsahu porozumély.

8. Smluvni strany uréuji pro komunikaci tykajici se této smlouvy nasledujici osoby:

- za pronajimatele;: sy LR T AR N
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(pronajimatel si vyhrazuje pravo delegovat kontaktni osobu na pracovnika
spolecnosti, kterd je povéfena spravou aredlu. Tuto kontaktni osobu véetné jeji

ID, zasle najemci pisemng).

- za ndjemce: pro komunikaci a ve vécech provozniho charakteru jedna: Ing. Petr
Kost'al, zastupce feditele a vedouci odboru ekonomiky a provozu.

Piilohy:

Ptiloha &. 1 List vlastnictvi,
Ptiloha ¢. 2 Grafické znazornéni pfedmétu najmu,
Ptiloha ¢. 3 Grafické znazornéni pfedmétu ndjmu — parkovani.

Piiloha &. 4 Adaptace/Upravy do 10.10.2020,

Mgr
najemce

Tomas Héring, jednagel
pronajimatel
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VYPIS Z KATASTR. NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.09.2020
Obec: 554782 Praha

)

Cz0100 Hlavni mésto Praha

Okres:
Kat.lzemi: 731285 Vysodany List vi_astrictvi: 5490
V kat. Gzeml jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A » opravnény Identifikdtor Podil
pravo
s.r.o., Rudna 2378/100, Zabfeh, 70030 Ostrava 05650984
3
2} Druh pozemku Fpfsob vyuziti Zpascb ochrany
1121/18 117 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1121/25 398 ostatni plocha manipuladni
plocha
1133 1821 zastavéna plocha a
nadvori
Scuddsti je stavba: Vysolany, &.p. 942, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 1133
1140/8 1612 ostatni plocha manipuladni
plocha

Bl Vécnad préva sioufici ve proespéch nemovilosti v J&sti B

‘v vztahu

=]

© Vécné bremeno (podle listiny)
sluZebnost stezky a cesty
dle ¢l. III. smlouvy a v rozsahu GP &. 2470-59/2015

Opravnéni pro
1121/18, Parcela: 1121/25, Parcela:

1133, Parcela: 1140/8

Parcela:
Fovinnost k
Parcela: 1121/1, Parcela: 1121/11, Parcela: 1121/16, Parcela: 1121/2, Parcela:
Parcela: 1121/8, Parcela: 1121/9
Pravni udinky

1121/4, Parcela: 1121/7,
Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnid ze dne 24.08.2015.
Zapis proveden dne 24.09.2015.

Listina
zapisu k okamZiku 28.08.2015 12:26:44.
V-66110/2015-101
Pofadi k 28.08.2015 12:26
© Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty
dle ¢1.III. smlouvy a v rozsahu GP &. 2470-59/2015
Oprdavnani pro
Parcela: 1121/18, Parcela: 1121/25, Parcela: 1133, Parcela: 1140/8
Povinnost k
Parcela: 1121/17, Parcela: 1121/26, Parcela: 1121/27, Parcela: 1134, Parcela:

1140/5
Listina Smlouva o zfizeni vé&cného bfemene - Uplatna =ze dne 24.08.2015. Pravni G&inky
zapisu k okamZiku 28.08.2015 12:26:44. Zapis proveden dne 24.09.2015.

V-66111/2015-101

Pofadi k 28.08.2015 12:26

v&etné souviscjicich Gdaju

C Vécna prava zatéZujicil nemovitosri

Typ vztahu
o Vécné bfemenoc (podle listiny)
pravo umisténi energetického zafizeni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu,
pro hlavni

P A Fn g
canz

sprdvu katastru nemovitosti CR

1C1.

A&+ N T o A .
i5tdé Praha, kod:

Katastréalni GUfad




VYPIS Z KATASTZYU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 273.09.2020 272:35:02

Okres: €20100 Hlavni mésto Praha Cbec: 554782 Praha

Kat.azemi: 731285 Vysocany T.ist vlasunictvi: 5490
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fradé

Typ vztahu

pravo vstupovani a vjiZdéni za uéelem kontroly, udrZby a oprav energet.za¥izeni a
provadéni nutnych vykopovych a opravarenskych praci
dle ¢l.2.smlouvy a v rozsahu dle GP &.1531-118/2007
Oprdvnéni pro
IMMOENERGETIKA,a.s. v likvidaci, Na Sychrové 975/8,
Michle, 10100 Praha 10, RC/ICO: 26747341
Povinnost k
Parcela: 1133

Listina Smlouva o zrizeni vé&cného bfemene - Uplatnd ze dne 04.07.2008. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 08.07.2008.
V-36828/2008-101

Poradi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo umisténi energetického zafizeni
pravo vstupovani a vjizdéni za udelem kontroly, uUdriby a oprav energet.zafizeni a
provadéni nutnych vykopovych a opravarenskych praci
dle &l.2.smlouvy a v rozsahu dle GP &.1531-118/2007
Oprdvnéni pro
IMMOENERGETIKA ,a.s. v likvidaci, Na Sychrové 975/8,
Michle, 10100 Praha 10, RE/IE0: 26747341
Povinnost k
Parcela: 1121/25, Parcela: 1133

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 04.07.2008. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 08.07.2008.
V-36829/2008-101

Pofadi k datu podle pravni Upravy Gdinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo umisténi elektronického zarizeni
pravo vstupovani a vjiZdéni za udelem kontroly, uUdriby a oprav elektronického zafizeni
a provadéni nutnych vykopovych a opravarenskych praci
dle ¢l.2.smlouvy a v rozsahu dle GP &.1531-118/2007
Oprédvnéni pro
IMMOENERGETIKA,a.s. v likvidaci, Na Sychrové 975/8,
Michle, 10100 Praha 10, RC/ICO: 26747341

P

Povinnost k
Parcela: 1121/18, Parcela: 1121/25, Parcela: 1133, Parcela: 1140/8

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd =ze dne 04.07.2008. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 08.07.2008.
vV-36831/2008-101

Poradi k datu podle pravni uUpravy 0&inné v dobé& vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
a) umisténi elektronického zafizeni
b) vstup a vjezd za Ucelem kontroly, udrZby a oprav elektronického zafizeni, provadéni
nutnych vykopovych a opravarenskych praci na elektronickém zafizeni - sml. &1. 3, dle
GP &. 1973-9/2010
- na dobu neurdéitou
Oprdvnéni pro
IMMOENERGETIKA,a.s. v likvidaci, Na Sychrové 975/8,
Michle, 10100 Praha 10, RC/ICO: 26747341

U katasErs memouvifast i Sk
u rgatastru nemovitosti: CR
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covidté Praha, kéd: 10:.

Nemovitosti

Katast
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VYPIS Z KATASTRL NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.09.2020 22:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 731285 Vysodany List vlastnictvi: 5490

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1133, Parcela: 1140/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatnad ze dne 22.03.2010. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 06.04.2010.
V-15748/2010-101
Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi kabelového vedeni NN v pozemcich
vstup a vjezd za UCelem kontroly, Gdrzby a nutnych opravarenskych praci
dle smlouvy &l. IV. a GP 2146-50/2012
Opravnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19%a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1133, Parcela: 1140/8

Listina Smlouva o zaniku vécného bremene, o zFizeni vécného bfemene - bezuplatna =ze
dne 19.02.2013. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 21.02.2013.
v-7012/2013-101
Poradi k datu podle pravni upravy udinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vys$i 111 000 000,- K& s prislusenstvim
budouci pohledavky do vyse 111 000 000,- K& wvzniklé do 31.12.2035
Oprdavnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 1121/18, Parcela: 1121/25, Parcela: 1133, Parcela: 1140/8

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob&.z. &. sml. 2672/15/02876 =ze dne
22.12.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.12.2015 14:53:23. Zapis proveden
dne 13.01.2016.
V-97732/2015-101
Poradi k 22.12.2015 14:53

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vy3i 25 000 000 K& a prislusenstvi
budouci pohledavky do vyse 25 000 000 K& vzniklé do 31.12.2039
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 1121/18, Parcela: 1121/25, Parcela: 1133, Parcela: 1140/8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml.: 0089/19/02876 =ze dne
18.03.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 21.03.2019 12:10:55. Zapis proveden
dne 16.04.2019.
V-18163/2019-101
Poradi k 21.03.2019 12:10

D"Pbiﬁéﬁkymé dalsi obdobné udaje ~ Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi3t& Praha, kod: 101.
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VYPIS Z KATASTEU NEMOVITOSTI

~

prokazujici stav evidovany k datu 23.02.2020 22:35:02

QOkres: €C20100 Hlavni mésto Praha

C

cec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 731285 Vysodany List vlastnictvi: 5490

V kat. Gzemi Jjsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Projekt rozdeéleni (§ 250 zakona &. 125/2008 Sb.) =ze dne 14.11.2018. Pravni Udinky zépisu
k okamZiku 14.02.2019 10:22:36. Zapis proveden dne 11.03.2019.

vV-9912/2019-101
FPro: RTT 4, s.r.o., Rudna 2378/100, Zabfeh, 70030 Ostrava RC/1C0: 05650984

e o . . o, x . .
B Vztah bonitovanych pidné ekologickych

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Praha, kdéd: 101.

i
X

U<
[
(']

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.09.2020
Cesky (rfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni
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Priloha €. 4 k ndjemni smlouvé
Adaptace/Upravy do 10.10.2020

Popis uprav — rozsifeni Kolbenova:

Stavebni Upravy:

1)
2)

3)

4)

Oddéleni mistnosti 203 od chodby SDK pfi¢kou s dvefmi a prosklenim v horni ¢asti.
Vytvofeni nové mistnosti ve stavajicim voiném prostoru (na pldorysu plvodnich mistnosti 207
a 206) SDK prickou, s prosklenim v horni ¢asti na strané do chodby 227.
Vytvofeni lenicich pficek pro vlastni pracovniky call centra (dle naértu) takto:

» 4 polopticky o vySce 160 cm (od chodby k oknu) s kotvenim na pieklady

» 27 polopfi¢ek o vysce 140 cm a délce 110 cm
Vyména koberct ve vSech mistnostech kromé kuchyriky, WC, technické mistnosti, skladu a tel.
Ustfedny.

Tyto stavebni Upravy by mély byt provedeny v rémci dohodnutého ndjemného (viz zasland nabidka).

Rozvody:

1) Na vech novych piickach provést rozvody pro PC a elektfiny (na kaZdé misto budou 2 datové
zasuvky a 6 silovych zdsuvek).

2) Zprovoznéni serverovny dle poZadavku NAKIT (bude pfedan).

3) Instalace EZS a EKV dle novych dispozic (prostorova ¢idla ve viech kancelatich, samostatné
zabezpeceni serverovny, prostorové Cidlo ve vstupni chodbé a magnety na vstupnich dvefich
a u nouzového vychodu.

4) Bude rozveden kamerovy systém, dle poZzadavku OAMP.

5) Soucdsti vybaveni serverovny bude dodana UPS po kompletnim repasu.

6) Samozahaseci systém v serverovnd.

Rozvody se nasledné po realizaci stanou soucasti samostatné zfizené sluzby.

Vybaveni:
ZapUjceni nabytku (podobné, jako je to v druhé &asti patra).




