NÁJEMNÍ SMLOUVA

uzavřená podle § 2201 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,

mezi

Sportovní a rekreační areál Pražačka se školní jídelnou, Praha 3, Za Žižkovskou vozovnou 19/2716

IČ: 63831481

se sídlem Za Žižkovskou vozovnou 2716/19, 130 00 Praha 3 – Žižkov
bankovní spojení: 7034-2000789389/0800
zastoupená Ing. Václavem Bartáskem, ředitelem

(dále jen “Pronajímatel”)

a

LONDA LAND s.r.o.

IČ: 26127041

se sídlem Přemyslova 79/118, Kralupy nad Vltavou, PSČ 278 01

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 72512

bankovní spojení: 5554446664/5500 
zastoupená Ing. Oleh Yashan, jednatelem společnosti 

(dále jen “Nájemce”)

Pronajímatel a Nájemce dále společně též „Smluvní strany“ uzavírají smlouvu tohoto znění:
I. Úvodní ustanovení
1. Pronajímateli byly zřizovatelem Městskou částí Praha 3, IČ 00063517 se sídlem Praha 3, Žižkov, Havlíčkovo náměstí 700/9, svěřeny zřizovací listinou k užívání a hospodaření pozemek parc. č. 2183/14 s budovou č.p. 2667 (dál jen „Budova“), vše v obci Praha,  k.ú. Žižkov, ve vlastnictví Hlavního města Prahy.

2. Pronajímatel je dle zřizovací listiny oprávněn Pozemek par.č. 2183/14 s Budovou či jejich části pronajímat na dobu určitou, nejdéle na 12 měsíců, vždy se souhlasem zřizovatele.

II. Předmět nájmu

1. Předmětem nájmu dle této Smlouvy jsou níže specifikované nebytové prostory v prvním nadzemním podlaží Budovy:

· Místnost 1 o velikosti 

60 m2,

· Místnost 2 o velikosti 

60 m2,

· Místnost 3 o velikosti

18 m2,

· Sociální zařízení o velikosti
26 m2,
· Přilehlé chodby o velikosti
35 m2.

Předmět nájmu je rovněž specifikován v přiloženém půdorysu prvního nadzemního podlaží budovy, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.
(dále jen „Předmět nájmu“).
2. Nájemce je spolu s Předmětem nájmu oprávněn užívat i společné prostory Budovy, související s prostorem, výlučně za účelem vstupu/přístupu do pronajatých prostor. Nájemce při užívání společných prostor nesmí omezovat ostatní nájemce/uživatele Budovy.
3. Pronajímatel touto Smlouvou přenechává Předmět nájmu Nájemci k dočasnému výlučnému užívání dle čl. VII. této Smlouvy a Nájemce se zavazuje platit za to Pronajímateli nájemné.

4. Pronajímatel prohlašuje, že mu zřizovatel - Městská část Praha 3 udělila souhlas k nájmu Předmětu nájmu.

5. Nájemce prohlašuje, že se řádně seznámil se stavem Předmětu nájmu a v tomto stavu jej převezme a bude udržovat. 

6. O předání a převzetí Předmětu nájmu sepíšou Smluvní strany předávací protokol.

III. Účel nájmu

1. Pronajímatel přenechává Nájemci Předmět nájmu do užívání k provozování předmětu činnosti vymezenému jako „Mimoškolní výchova a vzdělávání, pořádání kurzů, školení, včetně lektorské činnost“ (dále jen „Činnost nájemce“) a Nájemce se zavazuje užívat Předmět nájmu jen k účelu stanovenému touto Smlouvou.
2. Smluvní strany prohlašují, že v době uzavření této Smlouvy není Předmět nájmu uzpůsoben k Činnosti nájemce a nájemce je s tímto srozuměn. Nájemce se zavazuje, že za podmínek popsaných níže přizpůsobí Předmět nájmu tak, aby v něm mohl bezpečně a v souladu s právními předpisy provozovat Činnost nájemce. V případě, že nájemce nepřizpůsobí Předmět nájmu tak, aby v něm mohl bezpečně a v souladu s právními předpisy provozovat Činnost nájemce, není oprávněn v Předmětu nájmu Činnost nájemce provozovat. 
3. Pronajímatel uděluje touto Smlouvou souhlas Nájemci ke stavebním úpravám Předmětu nájmu za účelem přizpůsobení Předmětu nájmu Činnosti nájemce. 
4. Nájemce se zavazuje investovat do stavebních úprav Předmětu nájmu prokazatelné náklady ve výši 200.000,-Kč (slovy dvě stě tisíc korun českých), a to tak, aby Předmět nájmu splňoval hygienické a všechny ostatní právními předpisy stanovené požadavky a byly zkolaudovány stavebním úřadem k účelu provozování školky. 

5. Nájemce není bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele oprávněn přenechat Předmět nájmu ani jeho část do podnájmu třetí osobě.

IV. Nájemné a úhrada za služby
1. Smluvní strany touto Smlouvou sjednávají nájemné ve výši 60.000,- Kč bez DPH (slovy: šedesát tisíc korun českých) měsíčně (dále jen „nájemné“).
2. Nájemce se zavazuje investovat do Předmětu nájmu v souladu s čl. III. odst. 4. částku ve výši 200.000,- Kč. Smluvní strany dojednaly, že úhrada této investice pronajímatelem nájemci bude průběžně započítávána proti povinnosti nájemce hradit nájemné, jak je popsáno v odst. 6 tohoto článku.
3. Nájemné nezahrnuje náklady na plnění spojená s užíváním Předmětu nájmu a služby s ním související. (dále společně jen „služby“)
4. Na úhradu služeb bude Nájemce formou záloh platit Pronajímateli částku ve výši 10.000,- Kč měsíčně (dále jen „záloha na služby“).
5. Nájemce se zavazuje platit Pronajímateli Nájemné a zálohu na služby na bankovní účet Pronajímatele č.ú. 7034-2000789389/0800 (dále jen „bankovní účet pronajímatele“).
6. Nájemce je oprávněn započíst náklady na stavební úpravy oproti nájemnému, a to tak, že bude Nájemci započtena za měsíc říjen 2016 částka 30.000,- Kč, za měsíc za měsíc listopad 2016 částka 30.000,- Kč, za měsíc prosinec 2016 částka 30.000,- Kč, za měsíc leden 2017 částka 30.000,- Kč, za měsíc únor 2017 částka 30.000,- Kč a za měsíc březen 2017 částka 30.000,- Kč. 
7. Nájemné a záloha na služby se považují za uhrazené dnem jejich připsání na účet Pronajímatele.

V. Jistota
1. Smluvní strany sjednaly jistotu ve výši 1 nájemného a 1 zálohy na služby, tedy 70.000,- Kč (dále jen „jistota“).
2. Nájemce složí jistotu na bankovní účet Pronajímatele nejpozději do 5 pracovních dnů od uzavření této Smlouvy. Jistota se považuje za uhrazenou dnem jejího připsání na účet Pronajímatele.

3. Smluvní strany dohodly, že jistotu je Pronajímatel oprávněn použít k úhradě:

a. dluhu na nájemném,

b. plnění poskytovaných v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu nebo s ním souvisejících služeb,

c. náhrady škody způsobené Pronajímateli Nájemcem, jeho pracovníky, osobami s ním spolupracujícími, či osobami nacházejícími se na Předmětu nájmu s vědomím Nájemce. 

d. jiných závazků Nájemce vůči Pronajímateli v souvislosti s nájmem dle této Smlouvy, které Nájemce neuhradí ani 30 dnů po splatnosti.

4. Pokud kdykoliv v průběhu trvání nájemního vztahu Nájemce neuhradí včas a v plné výši nájemné nebo zálohu na služby, bude jistota Pronajímatelem použita na uhrazení případných nedoplatků. Pokud jistota nebo její část bude takto Pronajímatelem prokazatelně použita, je Nájemce povinen Pronajímateli doplatit část použité jistoty tak, aby jistota byla opět ve sjednané plné výši, a to do 5 dnů ode dne, kdy byl Pronajímatelem vyrozuměn o použití této jistoty nebo její části. Prodlení s doplacením jistoty do její plné výše delší než 5 pracovních dní se považuje za hrubé porušení povinností.

5. V případě skončení nájmu je Pronajímatel povinen složenou jistotu Nájemci nejpozději do 30 dnů od skončení nájmu vyúčtovat a vrátit mu částku odpovídající rozdílu mezi složenou jistotou a případným dluhem.

6. Smluvní strany výslovně sjednávají, že Nájemce nemá právo na úroky z jistoty.
VI. Služby

1. Po dobu nájmu zajistí Pronajímatel Nájemci dodávky vody, elektřiny, plynu a tepla.
2. Smluvní strany se dohodly, že Pronajímatel do 30 dnů po skončení nájmu, vyúčtuje Nájemci náklady a zálohy na jednotlivé služby, a to podle poměru podlahové plochy nájemcem užívaných prostor k podlahové ploše ostatních prostor, které požívají tyto služby (ostatní prostory v Budově a sousedních budovách, které využívají stejných služeb).
VII. Doba nájmu

Smluvní strany sjednávají nájem dle této Smlouvy na dobu určitou od 1. 10. 2016 do 30. 6. 2017.
VIII. Práva a povinnosti Smluvních stran

1. Pronajímatel se zavazuje umožnit vstup Nájemci do Předmětu nájmu za účelem rekonstrukce pronajatých prostor nejpozději do 1. 9. 2016.  

2. Pronajímatel se zavazuje podpisem této Smlouvy odevzdat Nájemci Předmět nájmu ve stavu, s jakým se nájemce seznámil a zajistit Nájemci nerušený výkon práv spojených s užíváním Předmětu nájmu.

3. Nájemce se zavazuje písemně oznámit Pronajímateli potřebu oprav, které má Pronajímatel provést a umožnit provedení těchto oprav; v opačném případě Nájemce odpovídá za škodu, která porušením této povinnosti vznikla. Zjistí-li Nájemce v Předmětu nájmu poškození nebo vadu, které je třeba bez prodlení odstranit, je povinen oznámit to Pronajímateli ihned. Jiné vady nebo poškození je povinen Pronajímateli ohlašovat bez zbytečných odkladů.

4. Nájemce je povinen užívat Předmět nájmu řádně tak, aby nedocházelo k jeho poškození a snižování jeho hodnoty a neoprávněnému omezování třetích osob ve výkonu jejich práv. Při užívání Předmětu nájmu je Nájemce povinen dodržovat právní předpisy České republiky včetně obecně závazných vyhlášek hl. m. Prahy.

5. Nájemce je povinen na vlastní náklady provádět běžnou údržbu Předmětu nájmu a drobné opravy  Předmětu nájmu do výše 10.000,-Kč za každou opravu či údržbu. 
Běžnou údržbou se pro účely této smlouvy rozumí zejména:

- 
malování interiéru, 

- 
opravy a výměna kování, vložek do zámků, klíčů, klik a štítků, při poškození nájemcem

-
údržba, oprava podlahových krytin, 

-
údržba a oprava vypínačů, pojistek, zásuvek, tlačítek, objímek a osvětlovacích těles, 
včetně jejich případné výměny, čističky vzduchu;

- 
udržování pořádku a čistoty v prostoru.
6. Nájemce se zavazuje ohlašovat bez zbytečného odkladu Pronajímateli potřeby oprav nad rámec běžné údržby, dodržovat předpisy platné na úseku protipožární prevence, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ochrany životního prostředí, hygieny a likvidace odpadů.
7. Úpravy na Předmětu nájmu nad rámec běžné údržby a drobných oprav provádí a hradí Pronajímatel, vyjma stavebních úprav dle čl. III. odst. IV. 
8. Nájemce odpovídá Pronajímateli za škody, které způsobí na Předmětu nájmu on, jeho pracovníci, osoby s ním spolupracující, či jiné osoby, které se budou nacházet na Předmětu nájmu s vědomím Nájemce. Nájemce je povinen pojistit Předmět nájmu proti škodám a to v rozsahu obvyklém při Činnosti nájemce a rovněž je povinen mít sjednáno a udržovat pojištění odpovědnosti za škodu třetím osobám, která by mohla při užívání Předmětu nájmu těmto osobám vzniknout a to v rozsahu přiměřeném Činnosti nájemce.
9. Nájemce je povinen umožnit Pronajímateli na požádání a v odůvodněných případech vstup do Předmětu nájmu v přítomnosti zástupce Nájemce za účelem kontroly jeho stavu a dodržování účelu jeho užívání a podmínek této Smlouvy. v přítomnosti zástupce nájemce. V případech nezbytné potřeby (např. havárie) je Pronajímatel oprávněn vstoupit do prostoru kdykoliv.
10. Pronajímatel má právo na úhradu pohledávky vůči nájemci zadržet movité věci, které má nájemce na věci nebo v ní.

11. Nájemce je oprávněn umístit na budově, kde se nalézá Předmět nájmu nebo v Předmětu nájmu, vlastní reklamní zařízení, štíty, návěstí nebo jiná podobná znamení, pouze po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele. Smluvní strany výslovně vylučují aplikaci ust. §2305 občanského zákoníku, věta druhá.
12. Pronajímatel a Nájemce jsou povinní si poskytovat nezbytnou součinnost k řádnému plnění vzájemných práv a povinností dle této Smlouvy.
13. Nájemce je oprávněn zařídit si Předmět nájmu vlastními movitými věcmi.

IX. Skončení nájmu

1. Nájemní vztah dle této Smlouvy zanikne zejména:

a. uplynutím doby, na kterou byl sjednán,

b. písemnou dohodou Smluvních stran, nebo

c. písemnou výpovědí.

2. Tuto Smlouvu lze vypovědět pouze z důvodu, že Nájemce je více než 1 měsíc v prodlení s úhradou nájemného nebo zálohy na služby, nebo pokud některá ze Smluvních stran poruší ustanovení této Smlouvy hrubým způsobem. Výpovědní doba činí 2 měsíce a počíná běžet ode dne následujícího po dni doručení výpovědi druhé Smluvní straně.

3. V případě řádného skončení nájemního vztahu založeného touto Smlouvou se Nájemce zavazuje prostor bez zbytečného odkladu vyklidit, odstranit štíty, návěstí či jiná podobná znamení a reklamní označení, a předat Pronajímateli nejpozději poslední den trvání nájmu v řádném stavu ke dni jejich předání podle této Smlouvy s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, spolu s klíči.

4. Pronajímatel je oprávněn vyklidit Předmět nájmu a věci Nájemce složit do úschovy, to vše na náklady Nájemce, nevyklidí-li Předmět Nájmu Nájemce včas dle předchozího odstavce.

X. Závěrečná ustanovení

1. Tato Smlouva je uzavřená dnem podpisu obou Smluvních stran.

2. Tato Smlouva nabývá účinnosti prvním dnem doby nájmu dle čl. VII. této Smlouvy.

3. Tuto Smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze písemnou dohodou Smluvních stran a to ve formě číslovaných dodatků, které musí být řádně podepsány a datovány, jinak se k nim nepřihlíží.

4. Pokud není ve Smlouvě sjednáno něco jiného, řídí se práva a povinnosti z ní vyplývající ustanoveními občanského zákoníku.

5. V případě, že některé ustanovení této Smlouvy nebo jeho část je nebo se stane neplatným, zůstávají ostatní ustanovení této Smlouvy platná. Smluvní strany se zavazují nahradit neplatné ustanovení jiným, platným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neplatného.

6. Smluvní strany se zavazují řešit spory vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou především smírnou cestou. Spory bude řešit věcně a místně příslušný soud České republiky. Tato Smlouva se vykládá a řídí právními předpisy České republiky.

7. Ukončení této Smlouvy se nedotýká nároku Smluvních stran na náhradu škody a jiných nároků, které dle této Smlouvy nebo vzhledem ke své povaze mají trvat i po ukončení Smlouvy.
8. Smluvní strany se výslovně dohodly, že vylučují aplikaci ust. § 2315 občanského zákoníku, tedy dohodly, že nájemce nemá právo na náhradu za výhodu pronajímatele, nebo nového nájemce, kterou získali převzetím zákaznické základny vybudované vypovězeným nájemcem. 
9. Smluvní strany se výslovně a neodvolatelně dohodly, že Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele postoupit jakákoli svá práva z této Smlouvy na třetí osobu, a to ani částečně.

10. Smluvní strany výslovně potvrzují, že základní podmínky této Smlouvy jsou výsledkem jednání Smluvních stran a každá ze Smluvních stran měla příležitost ovlivnit obsah základních podmínek této Smlouvy. Smluvní strany dále výslovně potvrzují, že při sjednávání této Smlouvy neměla žádná ze Smluvních stran postavení slabší smluvní strany ve smyslu ustanovení § 433 občanského zákoníku.

11. Tato Smlouva je sepsána ve dvou (2) vyhotoveních s platností originálu v jazyce českém, z nichž každá ze Smluvních stran obdrží jedno (1) vyhotovení.

12. Smluvní strany prohlašují, že Smlouvu uzavírají podle své skutečné a svobodné vůle, že si Smlouvu přečetly, s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují vlastnoručními podpisy.

V Praze dne 30. 9. 2016



      V Praze dne 30. 9. 2016
 __________________________________

_________________________________

   Sportovní a rekreační areál Pražačka


     LONDA LAND s.r.o.
      se školní jídelnou, 


     
Praha 3, Za Žižkovskou vozovnou19/2761

Ing. Václav Bartásek, ředitel


      Oleh Yashan, jednatel společnosti
        Za Pronajímatele



           Za Nájemce
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