Smlouva &slo: SML-2020-10304
& j.: UMC Praha 15 42182/2020

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich
pfedpisti (déle jen jako ,,najemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Meéstska ¢iast Praha 15 _

“se sidlem Boloriska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojeni:
¢islo Gdiu:
{dale jen jako ,,pronajimatel’) na strans jedné

a

pan Zdenék Musil
se sidlem Tyr§ova 731, 592 31 Nové Mésto na Moravé
ICO: 70402434

fyzicka osoba, zapséna v Zivnostenském rejst¥iku
bankovni spojen: INEGEGG_—_——————

islo veto: [

(déle jen jako ,,n4jemce) na strang druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)

takto:

Néjemni smlouva

L.

Piedmét najmu

1. Pronajimatel mé vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, své&fenu
do vylugné spravy s privem hospodareni jednotlku &. 411/102, véetné spoluvlastnického podilu,
v budové &, p. 409, 410, 411, vulici Milanska, Praha 10, nachazejici se na pozemcich parc. &. 509/75,
509/76, 509/77, to vie v kat. izemi Horni Mé&cholupy, tak, jak je vSe zapsino na LV ¢. 3202, vedeném
u Katastrdlniho tfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovi$t& Praha.

2. Pronajimatel pienechdvd najemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikani, jednotkn
&, 411/102, jeZ se nachézi v 1. NP budovy & p. 411, v ulici Milanska v Praze 10, o celkové vymére
92,20 m?, sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situaénim planku budovy &, p. 411 uvedené
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto p¥iloha &. 1, nedilnou soudsti této smlouvy (déle jen jako
,predmét ndjmu*),

II.
U¢el najmu

Pronajimatel pfenechavd najemci predmét ndjmu za ulelem uZivani jako prodejnu kol, dopliik,
cykloservis.



111 .
Doba najmu - L

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, 5 let, s Uéinnosti od 15, 10. 2020 do 31. 10. 2025,

Iv.
Néjemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemeci pfedmét ngjmu uvedeny v &l. I. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté nijemné, které &ini 1 233,84 K&m*/rok (slovy: jeden tisic dvé st¥ tficet i koruny
Seské a osmdesét ty¥i haléie), Celkova vi¥e ndjemného s pouZitim této sazby &inf 113 759,86 K&
(slovy: jedno sto t¥inéct tisic sedm set padesit devét korun Seskych a osmdesét Sest haléid) rosné.
Najem je dle § 56a odst. 1 zdkona ¢&. 235/2004 Sh., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich
pfedplsu, od dané osvobozen.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané najemné bezhotovostnim pievodem na Gdet pronajimatele
uvedeny ve vipodtovém listu, kiery tvofi p¥ilohu & 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mésiGnich splatkach o stejné v¥ii, tj. ve vy3i iz rodntho ngjemného, nejpozd&i do
5. dne mésice nasledujiciho po mé&sici, za ktery je nidjemné placeno. Tento den je soudasng dnem
uskuteénéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZzdoroéng
upravena takto:

a) podinaje rokem nasledujicim bude vySe nijemného kaZdorodné upravena vidy o Castku
odpovidajici mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici roéni mife inflace oficialng vyhlasené CSU za uplynuly
kalendéinf rok,

b) vymér, upravujici vyEi ngjemného, dorudl sprivee nidjemeci nejpozd&ji do 31. 3. b&iného
kalendafniho roku soudasné s novym vypoStovym listem, ktery bude tvofit piftohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudastf.

4. Nijemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech,

V.
Uhrady za slufby spojené s nijmem

1. Nijemce se zavazuje uhradit veskeré niklady za sluZby spojené s uZivanim piedmétu néjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vpodtovém listu zalohovou &astkou. Zélohova
Sastka bude uvedena ve vypoctovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnil po nabyt{ G¢innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou souddsti této smilouvy. Céstky uvedené ve
vipo&tovém listu jsou zdvaznym podkladem pro thradu sluZeb prost¥ednictvim pronajimatele.

2. Zélohy za shluZby stanovené ve vypodtovém listu podle pFedchoziho odstavce jsou splatné vidy
spoledn& s terminem platby ndjemného dle &1, IV, odst, 2. této smlouvy. Vyuétovani zalohovych
plateb za slu¥by provede pronajimatel, ndjemci za kalendé¥ni rok v pfedepsanych lhitach.

3. Né4jemce se zavazuje pfistoupit na zvyseni zilohy uvedené ve vypo&tovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedlnitelné. Ospravedinitelnym zvySenim se zejména rozumi zw§m1 cen dodavatelt sluZeb
pronajimateli a zvy$eni spotfeby nijemce.

4, Uhrady za slufby, které nejsou uvedeny ve vpo&tovém listu, hradi nijemce piimo dodavatelim
téchto sluZeb.




V1.
Zavazkova ¢ast

1. Najemce pfejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyt{ udinnosti této smlouvy nachazi.

2. Najemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf a pouze k udelu stanovenému v této smlouve,
b) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovéni ani jinak rufeni,

¢) fadné a v&as hradit naj emné a thrady za sluzby spojené s ndjmem dle ustanoveni &l. IV. a V., této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu nédjmu, jakoZ
i pfistup k pfedmétu najmu za Bdelem kontroly, zda ndjemce uziva predmét ndjmu Fadnym
zplisobem,

e) v/na pfedmétu nigjmu plnit povinnosti plivodce odpadii die § 16 zakona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zmé&né& n&kterfch dalsich zikont, ve znéni pozd&jsich predpisi. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti Géinnosti této smlouvy smluvng zajistit nakladani's odpady (sb&mé4 nadoba na
smésny komunalni odpad, separadni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
#vnostenské &innosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadi na zdklads pfsemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

) provadét na své vlastn{ ndklady b&Znou tdrzbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pfidemz se
b&Znou adrZbou rozumi: provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddaleni oprav pfedm&tu ndjmu, tzn, zejména klid (Ei¥téni), malovani (zdf), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zame&nické, sklenafské, trohlafské,
zdravotni instalace a elektroinstalace), '

g) dodrZovat bezpeénostni a protipoZirni pfedpisy, zejména zikon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozdé&jsich predpisi, tedy zejména zajistit pfedmeét ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a pod&inat si tak, aby svym jednanim nezpiisobil (jjmu na zdravi a ¥kodu na majetku
a na %ivotnim prosttedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad& pravnich pfedpist na tseku
hygieny, bezpe&nosti prace, pamatkové péde a pii provozu specidlnich zafizeni,

i) =zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,

i) umistovat poutade, tj. zejména Stity, ndvésni a podobné znameni, pouze ve vnitini &4sti pfedmétu
najmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umist'ovani poutadt je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladné hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&j¥iho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pledmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli skodu,

1) pfi skondeni ngjmu predmét nijmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opot¥ebeni pfi Fadném uzivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pteddni pfedmetu néjmu bude potizen pfedavaci protokol.




. Nijemce je povinen;

a) peovat o to, aby v/na predmétu néjmu nevznikla ¥koda, pHp. odstranit veskeré vady v/na
predmétu najmu, které zplsobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu se
souhlasem néjeince, popi. nahradit pronajimateli takto zpisobenou $kodu,

b) umoznit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ngjmu za t¢elem provedent potiebné upravy nebo
udrzby véei apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kods (napf
havérie, poZir na pfedm&u nijmu apod) nebo hrozi-li nebezpecl z prodlen{; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nep¥tomnosti njjemce,

¢) umoZnit pronajimateli pf‘istup do pfedmétu nijmu za Glelem provadéni priib&Zngch kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy ndjemcem. V pipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem ozndmi ndjemei a stanovi mu thitu k odstranéni
téchto zjigténych zdvad. Ndjemce je povinen takto zji$tEné a ozndmend vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pi{stugného stavebniho tifadu nesmi
najemce na pfedmétu ndjmu provadét zmény nebo pro zamy&lené uzivant pfedmeétu najmu potiebné
stavebni a ostatni Upravy, opravy piesahujici rimec b&né adrzby, pfedeviim pokud piekraduji stav
piedéni nebo se od ndj jinak odchyluji. Takové zmény na predmdtu najmu, stavebnf & jiné Gpravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici ramec b&zné 0drzby, provadi ndjemce na
svlyj ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zmé&nu na pfedmeétu najmu, stavebni &i ostatnf Gpravy,
opravy presahujici rdmec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmst najmu
uvést do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozddd, nejpozdéji pti skondenf ndjmu,
neuéini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedm&t najmu uvést do pivodniho stavu na néklady
néjemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednino, Ze najemci po skondeni najmu nenaleZi narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finandnf prostiedky vlpZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota pfedmétu
najmu. Ngjemee je povinen po skondeni n&jmu beziplatng pfevést zlstatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Najemce nesmi zFidit tfeti osob& k pfedmétu najmu uZivaci privo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze bude néjemce Zadat o souhlas se zifzenim uZivaciho préva,
predio#l pronajimateli v jednom vytisku podnajemmi smlouvu. Uhrada za uivaci pravo nesmi
prevySovat ngjemné.

. Néjemee je opravnén provadét dafiové a udetnl odpisy investidnich prostfedkd vloZenych do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, piiéemZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investidni
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu najmu nezvys$l vstupni cenu pfedmétu
najmu,

. Nepfeda-li nijemce pii ukondeni nagjmu vyklizeny pfedmét nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemei, ve prosp&ch nijemce a na
jeho udet. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli pravo véei
po predchozim upozornéni nijemce na jeho udet vhodnym zpilisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou pfiméfenou lhitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouziji, pokud se jednd o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmet ndjmu neni hlidan a pojistén, Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zakona & 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozd&¥ich predpisi (dale jen jako
-obCansky zakonik™), a nijemce tak uplatni piipadné pojistné plogni v ramei svého vlastniho
pojisténi.




VIIL.
Vypovéd smlouvy a skonéeni najmu

. Najemnf vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,
b} vipov&di ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zphsobilost k Einnosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét nijmu urden,

ii. pFestane-li byt pfedmét néjmu z objektivaich divodh zphsobily k vykonu innosti, k némuZ
byl uréen, a pronajimatel nezajist{ ndjemei odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. poruduje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi ndjemei,
¢) vypovédi njjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovita v&e, v niZ se pfedmét ndjmu nachizi, odstranéna, ancbo prestavovana tak,
Ze to brani daldimu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl p¥edvidat, nebo '

ii. poru¥uje-li ndjemee hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zgjména tim, Ze

1. piestoZe jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu sust. § 2305
obdanského zikoniku, nebo

2. jepo dobu del3i neZ jeden mésic v prodlent s placenim nijemného nebo sluZeb spojenych
s Zivanim pfedmétu najnm.

. Vypovédni doba je tHimésidni.

. V¥pové&dni doby poé&inaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v ném# byla vypovéd’

dorudena druhé smluvni strang.

. Vypoved bude druhé smiuvni strand dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi

této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. v&ty druhé tohoto &lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo nijemce uvedenou

v zdhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zmé&né adresy né&kterého
z Udastnik smlouvy, je povinen tento Gi¢astnik neprodleng pisemng ozndmit druhému Géastnikovi
tuto zménu, a to zplsobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, Z¢ dorudovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele po$tovnich

sluZeb se Fdf § 573 obdanského zdkoniku.

VIL
Smluvni pokuty

. Za porueni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedm&tu ndjmu v rozporu s téelem najmu dle &L 11, této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v némZ
bude toto poruen{ povinnosti trvat,




b) v pripadg, %e ndjemce pii skondeni nijmu nepiedd pronajimateli vyklizeny ptedmét najmu, a to
nejpozddji ke dni skondeni najmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
v§$i 0,05% z m&siniho ndjemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho piedani pfedmétu najmu,

¢) v piipads, Ze ndgjemné nebude ¥adné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy¥i 0,05 % z dluZné &astky za kazdy i jen
zapodaty den prodlen{, minimalné v3ak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun Seskych),

d) zaporu¥eni povinnosti ozn4mit misto dorudovani korespondence podle &l. VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥8i 100,00 K¢ (slovy:
jedno sto korun eskych) za kaZdy i jen zapo&aty den, v némZ bude toto poruSeni povinnosti trvat,

¢) za porudeni kaZdé daldi povinnosti uloZené néjemei touto smiouvou, kterd nenf utvrzena Zidnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvnf pokutu
ve vy 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych) za kazdy i jen zapo&aty den, v némz bude
poruseni této povinnosti ndjemcem trvat,

. Smiluvni pokuty sjednané v této srlouvé se nijak nedotykaji ndrokd pronajimatele na ndhradu Skody
vii¢i ndjemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéretna ujednini

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se ¥idi piisludnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi G&innymi pravnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozddjsich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, %¢ uzavieni této smlouvy schvilila Rada
MC Praha 15 sv§m usnesenfm & R - 8§22 ze dne 23. 9. 2020. Zamé&r pronajmout pfedmst néjmu byl
zveFejnén na t¥edni desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 500 ve dnech 31. 8. 2020 do 15. 9. 2020.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy ncbo jeho &ast bude neplatné 8i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jinym pisludnym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smiuvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na v&domi, #e MC Praha 15, je subjektem, na n&ho¥ se vztahuje uvetejiiovact
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak méZe podléhat zvefejnén{ dle
tohoto zékona, piipadng dal¥ich pravnich pfedpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto p¥ipadé pak smlouva nabyva G¢innosti nejdiive dnem
uvetejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrilni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje udaje o smiuvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
padpisu a text.

. Smluvni sirany prohladuji, ¢ souhlasi s moZnym zpistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich
predpisa.




8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a ud€luji svoleni k jejich uZiti a zvefeindni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o0 sedmi stranich textu a tfech pﬁlohéch,
z nichZ najemce obdr# po jednom stejnopise a pronajimatel po tiech stejnopisech.

10, Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a aéinnosti dnem
15. 10. 2020.

11. Smiuvni strany prohlasuji, #¢ tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednan, podle jejich
pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek a nepfici se dobrym mravim.

Piilohy:

pfiloha &, 1 - situa¢ni planck pfedmétu najmu
ptiloha &. 2 - vypodtovy list _
pfiloha &. 3 - prikaz energetické nirognosti budovy

. L Ao o
V Praze dne ... 0 V Praze dne 1 .................... C‘Q’d

7a pronajimatele;

----------

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zékladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-822 ze dne 23. 9. 2020






