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SMLOUVA O NAJMU V8B TECHNICKA | CENTRUM
PROSTOR SLOUZICICH ||| UNIVERZITA | PODPORY
K PODNIKANI I"" osTRAVA INOVACE

evidenéni éislo smliouvy: SONN-20-03

Smlouva o najmu

prostor slouzicich k podnikani

uzavirana stranami

dle § 2302 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v G&inném znéni

1. SMLUVNi STRANY

Vysoka Skola bariska — Technicka univerzita Ostrava

Utvar:

se sidlem:

IC:

DIC:

Osoba opravnéna jednat
ve vécech smluvnich:

Osoba opravnéna jednat
ve vécech technickych:

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

Smérovy kod:

Variabilni symbol platby:
Dorucovaci adresa:

Centrum podpory inovaci

17. listopadu 2172/15, 708 00 Ostrava-Poruba
619 891 00

CZ 61989100

doc. Ing. Igor lvan, Ph.D. — prorektor pro komercionalizaci
a spolupréci s primyslem

_
telefon NN
CSOB, as.

100954151

0300

[

9720 — Utvar Centrum transferu technologii VSB-TUO
17. listopadu 2172/15

708 00 Ostrava-Poruba

(dale jen ,,pronajimatel“ nebo ,Vysoka skola barnska — Technicka univerzita Ostrava“)

a

CESNET, zajmové sdruzeni pravnickych osob

se sidlem:
IC:
DIC:

Osoba opravnéna jednat
ve vécech smluvnich:

Osoba opravnéna jednat
ve vécech technickych:

Zikova 1903/4, Praha 6, 160 00
63839172
CZ63839172

I '-/=/on: I

Zapsana ve spolkovém rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil L, viozka 58848.
CESNET, zajmové sdruzeni pravnickych osob je PLATCE DPH

(dale jen ,,najemce* nebo ,,CESNET, zajmové sdruzeni pravnickych osob*)
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1.1 Vy$e uvedeni zastupci obou smluvnich stran prohlasuji, Zze podle stanov, spoleCenské smlouvy

21.

2.2,

23.

24,

3.1.

3.2,

4.1.

nebo organizaéniho piedpisu jsou tuto smlouvu opravnéni podepsat a k platnosti smlouvy neni
potieba podpisu jiné osoby.

2. VYKLADOVA USTANOVENI
Pokud jsou v této smlouvé uzity nasledujici terminy, rozumi se jimi pro Gcely této smlouvy:
Objekt Podnikatelského inkubatoru VSB-TUO

Pronajimatel je vylu&nym vlastnikem objektu Podnikatelského inkubatoru VSB-TUO (budova
ob¢anské vybavenosti) - budova ¢&. p. 6202 umisténa na pozemku parc. €. 1738/84 (dale takeé jen
jako ‘Pl VSB-TUO"), 0 vymére 2178 m2, zastavéna plocha
a nadvofi, vée v k. 0. Poruba 715174, ¢ast obce: Poruba, na LV & 1873, zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho uiadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava.

Pfedmét najmu

Ptedmétem najmu je mistnost & prostor v objektu Podnikatelského inkubatoru VSB-TUO uvedeny
v &l 4. odst. 4.1, ktery pfenechava pronajimatel najemci do najmu a uzivani k ucelu sjednanému
v této smlouvé.

Den prevzeti

Den uréeny pronajimatelem k protokolarnimu odevzdani (pfedani k uzivani) predmétu najmu
najemci.

Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych

Osoba opravnéna k podpisu prfedavaciho protokolu pfedmétu najmu, soutasné osoba kontaktni
pro Gcely pinéni této smlouvy a komunikace mezi smiuvnimi stranami.

Pokud je v dal$ich ustanovenich této smlouvy vysiovné pfedpokladana moznost komunikace mezi
smluvnimi stranami &i realizace prav a povinnost! plynoucich z této smlouvy formou e-mailu
(elektronicky), je na stran& najemce pro tyto ucely zavazny kontaktni e-mail této osoby uvedeny

v zahlavi smlouvy.

3. UVODNi USTANOVENI

Prongjimatel, Vysok& $kola banska - Technickd univerzita Ostrava, je zfizena zakonem
¢. 111/1998 Sb., o vysokych §kolach, § 5. Dle § 2 téhoz zakona je pravnickou osobou. Vyhradnim
vlastnikem objektu Podnikatelského inkubatoru VSB-TUO je Vysoka $kola bariska — Technicka
univerzita Ostrava, IC: 61989100, (dale jen ,VSB-TUO").

Pronajimatel je opravnén pfenechat prostory slouzici k podnikani nachazejici se v objektu
Podnikatelského inkubatoru VSB-TUO najemci do najmu.

4. PREDMET NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci do uzivani prostory slouzici k podnikani
nachazejici se ve 3. NP objektu Pl VSB-TUO o celkové vymére 17,5 m?, a to:
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mistnost €. dvefri o vyméie v m?
300 17,5

4.2,

5.1.

6.1.

6.2,

6.3.

71.

(dale jen ,pfedmét najmu®)

a najemce uvedené prostory do najmu pfijima. Ndjemce je dale opravnén uzivat hygienické
zazemi a spoletné prostory v prostorach objektu P1 VSB-TUO.

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu k uzivani rovnéz s kancelai'skym nabytkem, pfip.
jinym kancelarskym vybavenim, jehoZ soupis je uveden v pfedavacim protokolu.

Pfedmét najmu bude ndjemci pronajimatelem protokolarngé predan vterminu: 1. 10. 2020.
Nebude-li v pfedavacim protokolu uvedeno jinak, ma se za to, Zze najemce shledava pfedmét
najmu ve stavu zpGsobilém k smluvenému uzivani.

5. UCEL NAJMU

Pfedmé&t najmu je ndjemci pienechavan jako kancelaf, a to za ucelem realizace podnikatelské
ginnosti, s nim2 byl najemce — inkubovana firma — pfijat do inkubatoru, pficemz pfedmétem
podnikani najemce je:

- provoz a rozvoj narodni e-infrastruktury pro védu, vyzkum a vzdélavani zahrnujici
pocitacovou sit', vypocetni gridy, datova ulozisté a prostredi pro spolupraci.

6. ROZSAH UZiVANi PREDMETU NAJMU

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyluéné k u¢elu uvedenému v ¢lanku 5. této smlouvy,
tj. k realizaci podnikatelskému zaméru, s nimZ byl najemce - inkubovana firma - pfijat do
inkubatoru, a zplsobem touto smlouvou stanovenym. Najemce je povinen dodrzovat pfi svém
podnikani v pfedmétu najmu vedkeré obecné& zavazné pravni piedpisy.

Prenechat pfedmét najmu k uzivani tfeti osob& anebo umoznit, aby tyto tfeti osoby v pfedmétu
najmu vyvijely jakékoliv podnikatelské aktivity (umisténi sidla, uzavieni smlouvy o sdruzeni atd.) je
ndjemce opravnén pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem VSB-TUO jako vlastnika
nemovitosti. Najemce neni opravnén prevést jakakoliv prava z této smlouvy na tieti osobu, aniz by
ziskal pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele, a to pro kazdy jednotlivy pfipad zviast.

Pronajimatel udé&luje najemci vyslovny souhlas ke zfizeni sidla s adresou Ostrava, ul. Studentska
&.p. 6202, &. orientadni 17, PSC 708 00, avdak pouze po dobu trvani najmu.

7. UPRAVY PREDMETU NAJMU

Najemce je opravnén provést v pfedmétu najmu stavebni ¢&i jiné upravy trvalého charakteru
vyhradné na zakladé predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu VSB-TUO. Sougasti zadosti
o udéleni tohoto souhlasu je pfesna specifikace téchto uprav (jejich popis a seznam). Ve sporném
pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, ¢&i pevnéa instalace jakychkoliv
zafizeni, jakoZ i ve$keré zasahy do elektrického, vodovodniho &i jiného vedeni.
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7.2. Najemce je opravnén umistit na objektu, v objektu ¢ na pozemcich souvisejicich s objektem,

7.3.

7.4.

8.1.

9.1.

9.2,

vnémz a na némz se nachazi pfedmét najmu své informaéni zafizeni pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen po skon&eni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl piedan, pfi zohlednéni b&zného opotfebeni a s vyjimkou Uprav dle tohoto ¢&lanku
schvélenych pronajimatelem. Vedkeré zmény, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele,
se udélenim tohoto souhlasu a provedenim zmén stavaji soucasti pfedmétu najmu, s tim, ze
najemce veskeré naklady spojené s provedenim téchto zmén nese ze svého a nema pravo na
jejich Ghradu, nedohodnou-li se U&astnici jinak. PFi odevzdani pfedmétu najmu musi byt
pronajimateli najemcem piedano nazpét rovnéz veskeré kancelaiské vybaveni, jez mu bylo spolu
s ptedmeétem najmu poskytnuto k uzivani, a to dle soupisu uvedeného v pfedavacim protokolu dle
bodu 4.2 této smlouvy, a ve stavu, vjakém bylo najemci pfedano, pfi zohlednéni bé&zného
opotrebeni.

Najemce je opravnén vybavit pfedmét najmu zplsobem a vybavenim odpovidajicim Gcelu najmu a
tak, aby nedoslo k poskozovani predmétu najmu (stén, stropu, podlah, dvefi, oken apod.).
Poskozenim se ma namysli trvalé znehodnoceni nebo rozbiti (stén, stropu, podlah, dvefi, oken
apod.).

8. DOBA NAJMU

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu do uzivani na dobu urcitou od 1. 10. 2020 do
30. 9. 2021.

9. VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY
SPOJENE S NAJMEM PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Celkova mésitni cena za najem a za sluzby spojené s uzivanim pifedmétu najmu se sjednava
dohodou smluvnich stran jako ¢astka paudaini, a to ve vysi 4.375,- K& bez DPH. Pro ucely této
smlouvy se zapocitava pro pfedmét najmu vyméra 17,5 m? celkem.

Tato &astka sestava z ndjemného ve vysi 3.584,- K&/mésic bez DPH a z ceny za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor ve vysi:

teplo: 270,- Ké/mésic bez DPH,
elektricka energie: 470,- Ké/mésic bez DPH,
vodné, stocné: 51,- K&/mésic bez DPH.

K celkové mésiéni uhradé bude pfipo&itana DPH v zakonné vysi dle platnych pravnich predpisu.
Pronajimatel timto poskytuje najemci moznost bezplatné:

vyuzivat kuchyriskou niku ve spoleénych prostorach;,

vyuZivat spole¢né jednaci boxy;
Pronajimatel dale zajistuje kazdodenni uklid pronajatych prostor zdarma v rozsahu:

denné bézny uklid (stirani prachu, vynaseni kodu na odpadky), myti podlah v&etné

zajisténi odvozu komunalniho odpadu.
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9.3. Ostatni

9.4.

9.5,

10.1.

10.2.

Pronajimatel poskytuje najemci moznost nezpoplatnéného vjezdu pro zaméstnance najemce do
areélu VSB-TUO.

Dle pravidel pronajimatele se vjezd tfetich osob do arealu VSB-TUO fidi vnitinimi predpisy VSB-
TUO a je zpoplatnén.

Pronajimatel dale nabizi najemci moznost vyuzivani dal$ich sluzeb — spocivajicich v moznosti
pronajmu parkovaciho mista, pfi¢emz v pfipadé&, Ze najemce vyuZije tuto moznost, zavaze se
mésiéné hradit uplatu za pronajem jednoho parkovaciho mista.

Cena za 1 (jedno) parkovaci misto je stanovena ve vysi 150,- K¢/mésic bez DPH.

K celkové cené za pronajem parkovaciho mista bude pfipo¢itana DPH v zakonné vysi dle platnych
pravnich predpisu.

Pronajimatel neodpovida za Gjmu zpUsobenou tfetimi osobami na vozidlech inkubované firmy ¢&i
jejich zameéstnancl zaparkovanych na vyhrazeném parkovacim misté, to plati i pro véci v nich
ulozené.

Splatnost ahrady za najem a za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem

9.4.1. Uhrada dle odst. 9.1. této smlouvy a Ghrada za pronajem parkovaciho mista dle odst. 9.3,
je-li tato sluzba vyuzita, je splatna do 30. dne od vystaveni pfisludného danového dokladu
pronajimatelem. Doklady budou pfedavany pronajimatelem najemci e-mailem na e-
mailovou adresu podatelna@cesnet.cz. Dafovy doklad je pronajimatelem vystavovan
vZdy nasledujici mésic po poskytnuti sluzby.

9.4.2. Za den zaplaceni jakékoli ¢astky, kterd ma byt pronajimateli dle této smlouvy najemcem
hrazena, se povazuje den, kdy je Uhrada ptislusné Eastky pfipsana na Géet pronajimatele.

9.4.3. Pronajimatel je opravnén v pfipadé zmény zakona o DPH provést jednostranng zménu
vy$e procentni sazby DPH ve fakturach.

9.4.4. Pri objektivnim vzristu cen a nakladl je pronajimatel opravnén ptiméfené upravit vysi
Ghrad dle &lanku 9. této smlouvy, coz najemce bere na védomi. Zmény musi byt smluvnimi
stranami zachyceny v dodatku ke smiouveé.

Zpusob placeni tihrady za najem a za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Uhrada za néjem a za sluzby poskytované Podnikatelskym inkubatorem VSB-TUO je hrazena
bezhotovostni formou bankovnim pfevodem penéznich prostfedkd na ucet pronajimatele uvedeny
v &l. 1. smlouvy, pokud pronajimatel neoznami pisemné najemci jiné bankovni spojeni.

10. SLUZBY POSKYTOVANE PRONAJIMATELEM NAJEMCI

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu. Pronajimatel se zejména zavazuje zajistit vytapéni pfedmétu najmu,
dodavky vody, odbér odpadu, dodavky elektrické energie, provadét nezbytnou udrzbu a opravy
stavebni ¢asti v rozsahu pfesahujicim ramec béznych vnitfnich oprav (dale jen ,sluzby"), jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje, ze umozZni ndjemci uzivat spole¢né prostory a hygienicka zafizeni
v objektu PI VSB-TUO.
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10.3.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4,

OSTRAVA INOVACT

Najemce timto vyslovuje svij souhlas s tim, Zze pronajimatel, nebo jim povéfena osoba mize
vstoupit do pfedmétu najmu, a to za ucelem kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
daldiho vedeni. Dale je pronajimatel oprdvnén provadét kontrolu z hlediska poZarni ochrany a
dodrzovani dalich predpisl, to vée pouze v pfitomnost zastupce najemce a po pfedchozim
pisemném vyrozuméni, doru¢eném najemci nejméng 5 dn pfedem. V pfipadé vzniku havarijni
situace je pronajimatel opravnén, pokud po ném nelze spravedlivé pozadovat zaji$téni pfitomnosti
zastupce najemce ke vstupu i bez pfitomnosti zastupce najemce a bez pfedchoziho vyrozumeni,
je véak povinen o takovém vstupu najemce neprodlené informovat.

11. OZNAMOVANI, INFORMACNi POVINNOST NAJEMCE

Veskera oficialni oznameni ué¢inéna dle této smlouvy budou mit pisemnou formu, budou zasilana
druhé strané doporugené, pfipadné povéfenou osobou. Pokud neoznami kterakoli ze stran druhé
strané jinak, ve$kera ozndmeni a dal$i sdéleni u¢inéna dle této smlouvy budou zasilana na adresu
udastnik( uvedenou v zahlavi této smlouvy. Tim neni dot¢en bod 11.2 této smlouvy.

Oznameni, vyzvy &i dalsi formy komunikace, u kterych je v této smlouvé vyslovné pfedpokladana
moznost jejich realizace elektronickou formou, je nutné zasilat na e-mailovou adresu osoby
opravnéné jednat ve vécech technickych, kterd je uvedena v zahlavi této smlouvy u jednotlivych
smluvnich stran, pokud neni v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak.

Smiluvni strany se dohodly na tom, Zze najemce bude poskytovat pronajimateli pravidelné
1x roéné& (k datu 30. 4. daného roku; pfi zpracovani tucetni zavérky dafiovym poradcem mohou byt
nékteré informace zaslany dodateéné k datu 31. 7. daného roku) nasledujici informace:

* pocet zaméstnancl k datu 31. 12. pfedchoziho kalendarniho roku - FTE za rok (nebo za
prisludné mesice, po které firma sidlila v Pl VSB-TUO);

= podet zaméstnancl k datu 31. 12. pfedchoziho kalendainiho roku - fyzicky za rok (nebo za
prisludné mésice, po které firma sidlila v PI VSB-TUO);

* nové vytvofena pracovni mista v pfedchozim kalendafnim roce (nebo za pfisluéné meésice, po
které firma sidlila v PI VSB-TUO);

»  obrat za predchozi kalendaini rok (nebo za ptislu§né mésice, po které firma sidlila v Pl VSB-
TUO);

= realizovan4 a budouci spoluprace s VSB-TUO.

Informace vy$e uvedené budou vZdy vztaZeny pouze k organiza¢ni jednotce najemce umisténé
v budové Pl VSB-TUO. Poskytnutd data budou dale anonymizovdna a prezentovana pouze
v souhrnné formeé s daty poskytnutymi dal$imi klienty pronajimatele.

Pronajimatel kazdoro&né zasle najemci vyzvu k poskytnuti informaci dle pfedchoziho odstavce
v elektronické formé&, piitem2 tato bude obsahovat rovnéz konkrétni podminky, resp. zplsob
poskytnuti informaci ze strany najemce, véetné Ihty k jejich poskytnuti.

.5. Najemce odpovida za to, Ze jim poskytované udaje v ramci pinéni informaéni povinnosti dle tohoto

¢lanku smlouvy odpovidaji skute¢nému stavu.

12. SMLUVNIi POKUTY

Pro pfipad, 2e najemce poru$i své povinnosti z této smlouvy, sjednaly smluvni strany tyto smluvni
pokuty:
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12.1. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢l. 6. odst. 6.2. této smlouvy zaplati

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

13.1.

smluvni pokutu ve vysi 25 000,-- K&.
Najemce se zavazuje, ze v pfipadé poruseni povinnosti dle &l. 15 odst. 15.1 bodu 2. této smlouvy
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10 000,-- K&.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vy$i 0,1 % z dluzné &astky (véetné DPH) denné
pro pfipad prodleni najemce s uhradou kterékoli splatné pohledavky (penézitého dluhu), kterou za
nim pronajimatel ma, pokud neni stanoveno jinak v konkrétnich ustanovenich této smlouvy.
V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného a/nebo plateb za sluzby spojené s najmem ¢&l.
9. smlouvy se smluvni pokuta ve smyslu pfedchozi véty tohoto odstavce uplatni az v pfipadé
prodleni najemce s jejich Uhradou trvajicim déle nez sedm (7) kalendafnich dnli oproti terminu
splatnosti vystaveného danového dokladu k jejich Ghradé. Pronajimatel je tak opravnén uctovat
shora uvedenou smluvni pokutu poc¢inaje osmym (8) kalendainim dnem prodleni najemce
s Uhradou vystaveného danového dokladu. Pronajimatel zasle v piipadé zjisténi prodleni najemce
s uhradou vystaveného danového dokladu (zpravidla do &tyi (4) kalendainich dnd po terminu
splatnosti dafového dokladu) najemci upozornéni na toto prodleni ve formé e-mailové zpravy
zaslané na e-mail osoby opravnéné jednat ve vécech technickych na strané najemce. Opomenuti
pronajimatele zaslat ndjemci upozornéni ve smyslu pfedchozi véty v8ak nikterak nevyluduje ani
jinak neovliviiuje odpovédnost najemce za jeho prodleni s Ghradou vystaveného dafového
dokladu, ani pravo/narok pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty za prodleni najemce s thradou
vystaveného dariového dokladu ve smyslu vy3e uvedenych ujednani."

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vy$i 1000,- K& za kazdy i zapocaty den prodleni
pro pfipad, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu v den skon&eni najmu, a to do dne spinéni této
povinnosti ngjemcem, popf. do dne, kdy pronajimatel vyuzije svého prava a predmét najmu na
naklady najemce vyklidi.

V pfipadé, Ze najemce neposkytne pronajimateli informace dle ¢l. 11 odst. 3 této smlouvy ve Ihaté
stanovené ve vyzvé k poskytnuti informaci, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci
zaplaceni smluvnf pokuty ve vy&i 10 000,- K&, a to za kazdy jednotlivy pfipad nesplnéni této
informaéni povinnosti.

Pokud vyjde najevo, Ze informace poskytnuté najemcem dle ¢&l. 11 odst. 3 této smlouvy
neodpovidaji skute&nému stavu, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni
smiuvni pokuty ve vys$i 10 000,- K&, a to v kazdém pfipadé& poskytnuti informaci neodpovidajicich
skute&nému stavu.

Vedle téchto smiuvnich pokut je pronajimatel opravnén pozadovat nahradu Gjmy, kterd mu
v disledku poruseni povinnosti najemce vznikla, jakoz i uUceln& vynalozené naklady spojené
s vymahanim dluzné &astky. Narok na Uhradu smluvni pokuty a nahradu Ujmy nezanika v piipadé
zaniku najmu, resp. této smlouvy.

13. ODPOVEDNOST ZA SKODY

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré $kody zplsobené na pfedmétu najmu a jeho zafizeni
jim, jeho zaméstnanci nebo navstévniky (zakazniky, obchodnimi partnery apod.). O vzniku $kody a
o okolnostech jejiho vzniku je najemce povinen okamzité informovat osobu opravnénou jednat ve
vécech smiluvnich nebo osobu opravnénou jednat ve vécech technickych uvedenou na strané
pronajimatele. Smluvni strany se zavazuji vzajemné se bez odkladu informovat o pfipadnych
pojistnych udalostech a poskytovat si nezbytnou souinnost pii likvidaci pojistnych udatosti.
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13.2. Najemce je dale povinen neprodlené informovat osobu opravnénou jednat ve vé&cech technickych

13.3.

14.1.

14.2.

na strané pronajimatele o véech okolnostech, o kterych je mu znamo, Ze by mohly vést ke vzniku
$kody pronajimateli anebo tfetim osobam.

Odstranéni veskerych $kod dle odst. 13.1. je opravnén provadét vyluéné pronajimatel na naklad
najemce. Najemce je povinen respektovat toto vyluéné pravo pronajimatele a na vyzvu
pronajimatele sloZit na ucet pronajimatele zalohu ve vysi 80ti % pronajimatelem predpokladané
vy$e nakladl na odstranéni $kody. Vy$i nakladl vynalozenych pronajimatelem na odstranéni $kod
je pronajimatel povinen najemci prokazatelné doloZit.

14. SKONCENI NAJMU
Uplynutim doby najmu
Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Pied uplynutim doby najmu
Pred uplynutim doby najmu najem skongi:
14.2.1. Pisemnou dohodou smluvnich stran.
14.2.2. Pisemnou vypovédi s uvedenim divodu:

14.2.2 1. Pronajimatel muze vypovédét smlouvu pisemnou vypoveédi z téchto dvodu:

1. ma-li byt prostor odstrané&n ¢i pfestaven tak, ze to brani dalS$imu uzivani, a
pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat,

2. poruduje-li ndjemce i pfes vyzvu hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli
3. najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smiouvou,

4. najemce je v pradleni s placenim Uhrady za najem a za sluzby, jejichz poskytovani
je spojeno s najmem po dobu presahujici 30 kalendarnich dna,

5. najemce porusi povinnost dle ¢&l. 6. odst. 6.2.,

6. ndjemce nebo jeho zakaznik pfes pisemné upozornéni hrubé poruduje klid nebo
poradek,

14.2.2.2. Najemce mize vypovédét smlouvu z téchto davodu:

1. ztrati zpusobilost k provozovan! &innosti, pro kterou uziva predmét najmu,
2. piedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uZivani,

14.2.2.3. Vypovédni doba ¢&ini 2 (dva) mésice, béh vypovédni doby po&ina od prvniho
dne mésice néasledujiciho po dorueni vypovédi.

V pfipadé vypovédi dle odst. 14.2.2.1. bod 2 az bod 6 je vypovédni doba
10 (deset) pracovnich dnl. Vypovédni doba pot¢ina b&zet dnem nasledujicim
po doruéeni vypovédi druhé smluvnf strané.

14.2.3. Pisemnou vypovédi bez uvedeni dlivodu, pficemz vypovédni doba &ini 3 (tfi) mésice,
béh vypovédni doby poéina prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypoveédi.

Pied uplynutim doby najmu najem skon¢i také z téchto divodu:

1. zanikem pfedmétu ngjmu,
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15.2.

16.1.
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2. smrti najemce, pokud dédici po zlstaviteli, ktery byl ndjemcem, do 30 dnli od jeho
smrti neoznami pronajimateli, ze pokracuji v najmu,

3. zanikem pravnické osoby, je-li najemcem.

14.2.4. Ke dni skon&eni najmu, resp. zaniku této smlouvy zanikaji veskera prava a povinnosti
stran z této smlouvy s vyjimkou téch zavazk( obsaZenych v jejich ustanovenich, z jejichz
povahy vyplyva, ze maji trvat i nadale (zejména narok na dhradu dluzné dhrady za
najem, sjednané smiuvni pokuty, $kody apod.) nebo u kterych tak stanovi zakon.

15. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI SKONCENi NAJMU
Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu v den skon&eni najmu.

1. Vybileny, bez poSkozenych tapet a dale ve stavu, ve kterém byl pfi jeho pfevzeti ndjemcem s
prihleédnutim k b&Znému opotiebeni; v pfipadé nespinéni této povinnosti je povinen uhradit
pronajimateli naklady na uvedeni prostoru do tohoto stavu.

2. Najemce se zavazuje v pfipadé ukon¢eni tohoto smluvniho vztahu vymazat sidlo spole¢nosti
na adrese Podnikatelského inkubatoru VSB — TUO v obchodnim a jiném rejstiiku, a to
neprodlené po ukonéeni smluvniho vztahu, nejpozdeji vdak musi byt podan navrh na vymaz
sidla spole¢nosti ve Ihaté 15 dni od zaniku smluvniho vztahu.

3. O stavu pfedanych a prevzatych prostor a jejich vybaveni bude stranami sepsan protokol.

Pro pfipad, Zze najemce v uvedeném terminu pfedmét najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén
pfedmét najmu vyklidit a veskeré vyklizené a demontované véci najemce na dobu 15ti
kalendafnich dn( uskladnit ve kterémkoli pronajimatelem uréeném skladu. O stavu takto
vyklizenych prostor sepi$e pronajimatel protoko! za uc¢asti dvou nestrannych svédku.

Veskeré naklady spojené s takovym postupem pronajimatele se najemce zavazuje pronajimateli
uhradit neprodlen& na jeho vyzvu. V piipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve vyse
uvedené |hute je pronajimatel opravnén tento prodat ve veiejné drazbeg, jejiz vytézek bude zaslan
na ucet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to po odeéteni nakladi vynalozenych na
vyklizeni, demontovani a uskladnéni, pfipadn& dalSich pohledavek pronajimatele, které za
najemcem ma. Pronajimatel neodpovid4d za 2adné ujmy, které by najemci vznikly v disledku
nesplnéni jeho povinnosti pfedmét najmu vyklidit.

16. ZAVERECNA USTANOVENI

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze na zaji§téni zaplaceni pfipadnych pohledavek pronajimatele
za najemcem je najemce povinen sloZit pronajimateli vratnou jistotu ve vy$i dvou celkovych
meésiénich uhrad bez DPH dle odst. 9.1 této smiouvy, tedy 9.250,- K& a to na Ucet
100954151/0300, variabilni symbol T

16.1.1. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze jistota bude uhrazena nejpozdéji do 30ti dni ode
dne podpisu smlouvy.

16.1.2. V pfipadé, kdy najemce neslozi ve |h(ité uvedené v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku
jistotu, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit a soulasné& vznika
pronajimateli pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 500 K& za kazdy, byt i jen
zapocaty den prodieni. Smluvni pokuta je splatna ve Ih(t¢ 10ti dni ode dne doruceni
vyzvy k jeji Ghradé.
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16.1.3. Smiluvni strany se dohodly na tom, Z2e v pfipad&, kdy najemce neuhradi pronajimateli
jakoukoliv pohledavku, vzniklou pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s
ni, je pronajimatel opravnén uspokojit své pravo jednostrannym zapoétem proti jistoté
sloZzené najemcem dle této smlouvy.

16.1.4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v piipadé, kdy pronajimatel uplatni své pravo dle
predchoziho odstavce tohoto &lanku této smlouvy a dojde takto ke sniZeni hodnoty jistoty,
kterou najemce sloZil u pronajimatele, je pronajimatel opravnén vyzvat najemce k doplnéni
vy$e jistoty do hodnoty odpovidajici odst. 1 tohoto ¢lanku této smiouvy. V takovém piipadé
je najemce povinen k vyzvé pronajimatele jistotu pozadovanym zpGsobem doplnit
nejpozdéji ve Ihité 10ti pracovnich dnl. Pronajimatel bude najemce neprodiené informovat
o Gerpani jistoty.

16.1.5. Smiluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé, kdy najemce nedoplni v&as jistotu na vyzvu
pronajimatele, je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Smiuvni strany se dohodly
na tom, Ze v pfipade, kdy se najemce dostane do prodleni s dopinénim jistoty dle ujednani
tohoto &lanku, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy,
byt i jen zapotaty den prodieni. Smluvni pokuta je splatna ve Ihaté 10ti dnd ode dne
dorugeni vyzvy k jeji uhradeé.

16.1.6. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel je povinen vratit najemci jistotu
(pfipadné jeji zbyvajici ¢ast) nejpozdéji do 3 mésicl poté, kdy najemce protokolarné pieda
pronajimateli zp&t pfedmét nijmu, a to na cislo 0étu 19-8482200297/0100, vedeného u
Komeréni banky a.s., pobotka Praha 6, nebude-li ndjemcem pisemné& oznameno jiné Cislo
uctu.

Pokud neni vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené pfislusnymi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Smluvni strany prohladuji, Zze v ptipadé, ze by kdykoliv v budoucnu bylo shledano nékteré
ustanoveni této smlouvy nebo dodatkl k ni neplatnym, platnost ostatnich ujednani smlouvy tim
neni dotéena. Pfi posuzovani takto neplatného ustanoveni se pouziji ustanoveni zakona jeho
povaze nejbliz3i.

Pokud by z jakéhokoliv diivodu, na ktery smluvni strany pfi uzavirani této smlouvy nepomysilely
nebo nemohly pomyslet, mohl byt jeji U¢el zmafen, jsou smluvni strany povinny neprodlené,
nejpozdéji véak do 14ti dnll ode dne, kdy takova skutednost vyjde najevo, sjednat pisemny
dodatek, jimz Gcelu této smlouvy bude dosazeno.

Jakékoliv dal$i dodatky tuto smlouvu ménici, rozsifujici nebo dopliujici jeji ustanoveni musi byt
uzavieny pisemné, &islovany v postupné fadé za sebou a podepsany opravnénymi zastupci
smluvnich stran. Pokud néktera ze stran pfedlozi navrh dodatku ke smlouvé, zavazuje se druha
strana vyjadfit se k tomuto navrhu do 30ti dndl od jeho odeslani. Po tutéZ dobu je navrhem vazana
strana, ktera jej podala. Jakékoliv opravy a Upravy textu plati jen, byly-li obéma smluvnimi stranami
parafovany.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu podepsanych opravné&nymi
zastupci smluvnich stran, pfitemz pronajimatel obdrzi jedno a najemce druhé vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami, G€innosti smlouva
nabyva dnem uverejnéni v registru smluv na zakladé zakona &. 340/2015 Sb.

Po celou dobu trvani této smlouvy a tedy z ni vyplyvajiciho najemniho vztahu je pro najemce
zavazny Provozni Fad budovy Pl VSB-TUO (dale jako ,provozni fad), ktery se tak stava soutasti
této smlouvy.
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16.8.1. Najemce prohladuje, Zze provozni fad pfed podpisem této smlouvy piecetl, zcela jej

16.8.2.

16.8.3.

akceptuje a zavazuje se dodrzovat véechny povinnosti v ném uvedené. Najemce je dale
povinen zajistit seznameni véech svych zameéstnancl s provoznim fadem a zajistit z jejich
strany dodrZovani povinnosti z n&j vyplyvajicich; to plati pfimérené i pro klienty &i jiné tieti
osoby dochazejici za najemcem do budovy Pl VSB-TUO. Poruseni povinnosti
stanovenych v provoznim fadu je povazovano za poru$eni povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, se véemi pravnimi diisledky z toho plynoucimi.

Provozni tad je najemci pristupny na recepci budovy Pl VSB-TUO. Najemce bere na
védomi, ze provozni fad mlZe byt pronajimatelem meénén v zavislosti na aktualnich
provoznich potiebach. V pfipadé, Ze pronajimatel provede v provoznim fadu zmény, je
povinen najemce o téchto zménach neprodlené informovat, a to zaslanim e-mailu o
provedenych zménach najemci.

Pokud by nastala situace, Zze najemce nema v disledku provedenych zmén provozniho
fadu zgjem na daldim trvani ndjemniho vztahu, je opravnén tuto smiouvu vypovédét
v pisemné formé, s uvedenim dlavodu vypovédi. Najemce je vtomto pfipadé opravnén
smiouvu vypovédét ve |haté &trnacti (14) dnd ode dne, kdy mu byly oznameny zmény
provozniho fadu. Vypovédni doba v tomto pfipadé ¢ini tfi (3) mésice a pocina bézet od
prvého dne mésice nasledujiciho po mésici doru¢eni vypovédi pronajimateli.

16.9. Smluvni strany berou na védomi, ze smlouva bude uvefejné&na v registru smluv, nebot podléha
povinnosti uvefejnéni ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb. Uveiejnéni smlouvy dle pfedchozi véty
zajisti pronajimatel.

16.10.Smluvni strany prohladuji, Zze se podrobné seznamily scelym textem této smiouvy vcetné
provozniho Fadu budovy Pl VSB-TUO. Na dlikaz toho, ze s textem souhlasi, je jim srozumitelny a
jasny, pfipojuji své podpisy.

16.11.Smluvni strany prohiasuji, Ze si nejsou védomy zadnych pfekazek, narokl tfetich osob ani jinych
pravnich vad, které by uzavreni této smiouvy branily, nebo zplsobovaly jeji neplatnost a smlouvu
podepisuji svymi opravnénymi zastupci.

Ptilohy smilouvy:
¢€.01 Protokol o pfevzeti pfedmétu najmu do uzivani
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Technicka univerzita Ostrava
Doc. Ing. lgor lvan, Ph.D. - Prorektor pro
komercializaci a spolupraci s primyslem

0 0y, 7020
5 V.. .« «........dne Q)OQFZO)“O

Vysoka $kola barnska

MzMN




PREDAVACI PROTOKOL VSB TECHNICKA
”|” UNIVERZITA

OSTRAVA

PREDAVACiI PROTOKOL

CENTRUM
PODPORY
INOVACT

Nize podepsani zastupci smluvnich stran z najemni smlouvy evid. & smlouvy SONN-20-03,

ze dne 30. 9. 2020 stvrzuji, Ze fadné prevzali tyto véci z majetku pronajimatele:

- nebytové prostory:

Kancelafské prostory nachazejici se ve 3. NP objektu Podnikatelského inkubatoru VSB-TUO

o celkové vymére 17,5 m?, a to:

mistnost ¢. dvefi 0 vyméfe v m?

300 17,5

- véci movité a to:

véc movita

mistnost ¢. dvefri

3 x kancelarsky stdl (1IS1) 750 x 1800 x 700, stolova deska - seversky javor,
podnozi — kovova konstrukce s valcovou nohou o priméru 40 mm, zavétravaci
deska — svétle Seda tl. 10 mm;

3 x kontejner mobilni (IKT1) 450 x 600 x 600, uzamykatelny, 2x 3uplik, 1x
kartotékovy Suplik, korpus — seversky javor, ¢ela Suplikl — svétle $eda, uchytky —
brousena nerez, 4x koletka cerna;

1 x 8atni skfif (ISK4) 800 x 450 x 1850, s vysuvem pro raminka a polici, zamek,
korpus — seversky javor, dvifka svétle $eda, zamek, police - vySkové
nastavitelné;

2 x skfif (ISK5) 400 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvitka svétle $ed3,
zamek, police — vy$kové nastavitelné,

1 x skfif (ISK6) 800 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvitka svétle $eda,
zamek, police — vyskové nastavitelné;

2 x skiinka (ISK1) 900 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvifka svétle $eda,
zamek, police — vy3kové nastavitelné;

1 x skiiftka (ISK2), 700 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvifka svétle $eda,
zamek, police — vy$kové nastavitelné;

1 x skfiftka (ISK3) 400 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvitka svétle $eda,
zadmek, police — vy8kové nastavitelné;

3 x kancelafska zidle (1Z1), pracovni Zidle na koletkach, sitovy ram — chrom,
sitované opéradlo svétle $edé, Calounény sedak — tmaveé $eda;

300

Datum pofizeni ndbytku: duben 2008
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- vé&ci jiné:
Karta pocet
Karta od vstupnich dvefi do objektu 3

- doplniujici poznamka:

/
V Ostravé—Porubé dne =12 2020

piedavajici

Osoba opravnéna jednat
ve vécech technickych:

Ing. Miroslav Neulinger
Centrum transferu technologii
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pifejimajici

Osoba opravngna jednat
ve vécech technickych:

CESNET, z. s. p. o.




