P10-098608/2020

-+ SMLOUVA O PODNIKATELSKEM NAIJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
€.2020/0BN/1297

»

Na jedné strané

Méstska cast Praha 10

se sidlem: Vriovicka 68, Praha 10
ICO: 00063941

DIC: CZ00063941

gislo uctu: 189026-2000733369/0800

zastoupena Renatou Chmelovou, starostkou

k smluvnimu jedndni opravnén Ing. Roman Bfezina, vedouci odboru byt a nebytovych prostor
(dale jen ,Pronajimatel”)

a na strané druhé

TOP KZ s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vloZka 82318
se sidlem: Détska 2442/43, Strasnice, 100 00 Praha 10

(tato shora uvedena adresa sidla je téZ smluvenou adresou dle €. IV. odst. 15 této smlouvy)
IC: 264 39 638

DIC: CZ26439638
¢islo Uétu: L T L
zastoupena: Vaclavem Uchytilem, jednatelem

narozenym 1978
bytem: [

(dale jen ,,Najemce")
(Pronajimatel a Ndjemce dale spoleéné také jen jako , Ucastnici”)
spolu niZe uvedeného dne, mésice a roku na zakladé svobodného a véiného projevu vile a podle
§ 2201 a ndsl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, po vyjednavéni o viech jejich
okolnostech a podminkach uzavieli tuto smlouvu o
PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU.
CLANEK I.

UvODNi PROHLASEN(

PREDMET SMLOUVY
1. Pfedmétem této smlouvy je zjedné strany zdvazek Pronajimatele pfenechat Najemci

k uZivani ve smyslu ¢l. Il. pfedmét najmu a z druhé strany zédvazek Ndjemce platit Pronajimateli
za pravo uZivani pfedmétu najmu najemneé dle ¢l. Il,
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2. Pronajimatel ma na zdkladé zakona ¢. 172/1991 Sh., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, dle zakona ¢. 131/2000 Sh., o hl. m Praze a dle vyhl. & 55/2000,
Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfen do spravy bytovy dim ¢. p. 119, postaveny
na pozemku KN 1301/1, v k. (. VrSovice, v Praze 10, v ulici 28. pluku, ¢. o. 33. V nemovité véci
se v 1. NP a 1. PP nachazi nebytovy prostor ¢. 502 o celkové vymére 290,40 m? (ast o vymére
152,20 m? v1. NP a &ast o vyméfe 138,20 m’ v 1. PP). Pronajimatel je na zakladé uvedenych
pravnich predpist opravnén k vécem podle pfedchozi véty vykonavat vlastnicka prava, véetné
prava je pronajmout. Nebytovy prostor je vyznacen na planku, ktery tvofi nedilnou souéast této
smlouvy jako pfiloha €. 1a a priloha é. 1b.

3. Pronajimatel timto Najemci pronajima nebytovy prostor podle pfedchoziho odstavce (dale jen
,predmét najmu”),

4. Najemce je pravnickd osoba podnikajici s predmétem podnikani hostinska &innost, prodej
kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin. Pfedmét najmu je pronajiman k realizaci podnikatelské
¢innosti Najemce.

5. Najemce prohlasuje, Ze mu je stav predmétu ndjmu dobre znam a plné vyhovuje sjednanému
ucelu. Najemce od Pronajimatele prebira predmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi a jak je
uveden v preddvacim protokolu, ktery tvori nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha é. 2.

CLANEK II.
NAJIEM
DoBA TRVANI NAJIMU
PREDANI PREDMETU NAJIMU

1. Predmét najmu je Najemci pronajiman k ucelu najmu restaurace se zazemim.

2. Predmét najmu bude Najemce spravovat, nakladat s nim a pecovat o néj jako fadny hospodar.
Najemce nese nebezpeci $kody, byt vznikne i nahodou.

3. Tatosmlouva se uzavira na dobu neurcitou.

4. Jinym zplsobem nez dohodou U¢astnik( se najem neprodluzuje. Ustanoveni § 2230 ob&anského
zékoniku se nepoutije.

5. Najemci bude predmét najmu zpristupnén k uzivani ke dni u¢innosti této smlouvy.

6. Pri skonCeni najmu preda Ndjemce predmét najmu Pronajimateli nejpozdéji k poslednimu dni
trvani najmu, pficemz predanim se mini zejména uplné vyklizeni predmétu najmu. Bude-li najem
ukoncen bez vypovédni doby, bude pfedmét najmu pfedédn do 5 dnl od jeho skonceni.

7. Rédné predani pfedmétu najmu predpoklada i odstranéni znameni, §titG atp. (¢l IV. odst. 11),
kterymi prfedmét ndjmu opatfil Najemce a uvedeni predmeétu najmu i v tomto sméru
do plvodniho stavu.



10.

P10-098608/2020

Pfedmét najmu bude vracen ve stavu, v jakém jej Najemce od Pronajimatele do najmu pfevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni pfi fadném a rozumném uzivani.

Pokud Najemce do 3 kalendarnich dnli ode dne skonéeni najmu, resp. v pfipadé skonéeni najmu
bez vypovédni doby do 5 kalendainich dnii od konce doby, dle ¢l. II. této smlouvy piedmét najmu
nevyklidi a nepfeda ve smyslu této smlouvy protokoldrné Pronajimateli, bude Pronajimatel
opravneén vstoupit do pfedmétu ndjmu a na naklady a nebezpeci Najemce predmét najmu vyklidit;
Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli v pIné vysi vzniklé naklady véetné kompenzace
Pronajimatelem zplsobenych skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpetujicich predmét
najmu do 15 dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni. Vyklizené véci Pronajimatel
vhodnym zplisobem na néklady Najemce uschova do doby, nei si je Ndjemce prevezme. Po vyugiti
uvedeného postupu zasle Pronajimatel Najemci na adresu pro dorucovani ve smyslu této smlouvy
pisemné vyrozuméni o jeho provedeni, vysi uplatiovanych nakladd a zplisobu ulozeni a daliho
nakladani s vyklizenymi vécmi véetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Nepfevezme-li si Najemce véci
do 15 dnd od konce doby uvedené ve vyzvé, je Pronajimatel opravnén véci zpenéiit
a z vytézku uspokojit své pohledavky za Ndjemcem véetné naklad na vyklizeni predmétu najmu
a uschovani véci. Zbytek utrzenych penéinich prostfedkd slozi Pronajimatel k rukam Najemce
na bankovni Ucet Najemce uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Pronajimatel muze vici vyklizenym
vécem taktéZ uplatnit zastavni nebo zadrzovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek
za Najemcem v souladu s § 1309 a nasl., § 1395 a nasl.

Pronajimatel bude Najemci v souvislosti s ndjmem pfedmétu najmu poskytovat tyto sluzby:
vybaveni prostoru, vodné stocné, teplo, tepld voda, Uklid, spolecna elektfina. Cena sluzeb je
ujednana v ¢l. Ill. smlouvy. Dodavky ostatnich sluzeb a plnéni souvisejicich s najmem si Najemce
sjedna s jejich poskytovateli napfimo sam,

CLANEK 111,
NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

Pronajimateli nalezi za prenechani predmétu najmu Najemci do uZivani nasledné ujednané
najemne.

Najemné se pfihlédnutim a v souladu s usnesenim RMC Praha 10 ¢. 191 ze dne 3. 3. 2020 sjednava
za ¢ast o vyméfe 152,20 m? ve vysi 1 677,72 Ké/m?/rok a za ¢ast o vymére 138,20 m2 ve vysi
508,39 Ké/m2/rok, tedy celkem 325 608,50 K& (slovy: tfi sta dvacet pét tisic Sest set osm korun
Ceskych a padesat haléf() roéné za pronajem predmétu najmu. K ndjemnému bude pfipoétena
DPH ve vysi dle aktudlné platnych a ucinnych pravnich predpisd.

Pronajimatel je opravnén najemné placené pro pfedchazejici kalendafni rok zvysit
az o 100 % indexu ndrGstu spotfebitelskych cen podle sdéleni Ceského statistického ufadu.
Pronajimatel je opravnen zvysit Najemci najemné jednostrannym pisemnym oznamenim
v piipadé, Ze dojde ke zméné obecné zdvazného predpisu nebo interniho pfedpisu Pronajimatele
urcujiciho vysi najemného. Zvyseni ndjemného je mozno provést pouze do vyse najemného
v misté a ¢ase obvyklé pfi sjednani nového ndjmu obdobné véci. Ndjemné je takto moiné zvwysit
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i zpétné vidy od 1. ledna konkrétniho kalendafniho roku, a to i v roce, za néjz bylo najemné
v nezvysené vysi jiz zaplaceno. Oznameni o zvyeni ndjemného je Pronajimatel povinen dorucit
Najemci nejpozdéji do 30. ¢ervna pfislusného kalendarniho roku, jinak zistane vyse ndjemného
pro pfislusny kalendarni rok nezménéna.

Najemce je za sluzby zajistované mu Pronajimatelem ve smyslu &l. II. odst. 10 této smlouvy
povinen platit na shora uvedeny ucet Pronajimatele zalohy ve wysi uréené Pronajimatelem
ve vypoctovem listu, ktery tvofi nedilnou souéast této smlouvy jako pfiloha é. 3.

Vysi zaloh a cenu sluZeb je Pronajimatel opravnén zménit v navaznosti na zmeény jejich skuteéné
ceny Ci v pfipadé nedostacujicich zéloh v predchazejicim kalendafnim roce, aby vyée stanovenych
zaloh pokryvala cenu poskytovanych sluieb v pfedchazejicim kalendafnim roce zvysenou
o prokazatelny ndr(ist cen téchto sluieb od subdodavatelli Pronajimatele v pfislusném roce;
odst. 3 zde plati pfiméfrené.

Do 3Sesti mesicl po skonéeni kalendafniho roku Pronajimatel Najemci zucCtuje skutecné naklady
za spotiebované sluiby oproti zaplacenym zalohdm. Najemce uhradi nedoplatek na zakladé
Pronajimatelem (Ci spravni spolecnosti) vystavené fakturyjvyuétovani nejpozdéji do 15 dni
ode dne jejiho predloZeni Pronajimatelem. Pfipadny preplatek bude Najemci vracen nejdrive
do 30 dni po provedeni zuctovani,

Nédjemné je splatné do 5. dne pfislusného kalendainiho mésice, za neéjz se plati. Dnem uhrady
najemného se rozumi den, kdy je pfislusnd splatka najemného a Uhrady za sluzby pfipsana na ucet
Pronajimatele.

Nepfeda-li ve smyslu ¢l. Il. této smlouvy Néjemce pfi skonéeni najmu predmét najmu
Pronajimateli, ndlezi Pronajimateli ode dne prodleni nahrada po dobu blokace predmétu najmu
ve vysi dvojnasobku najemného, jak jej Najemce platil ke dni skonéeni najmu; odst. 3 a 4 tohoto
clanku zde plati obdobné.

S prihlédnutim k ustanoveni ¢l. IV. odst. 9 této smlouvy nemd Najemce pravo na slevu
z najemného nebo jeho prominuti, mize-li pfedmét najmu uzivat jen s obtizemi i je-li ztizena
moznost uzivani zasadnim zplsobem nebo je uzivani zcela znemonéno v disledku vady
predmeétu najmu, k niZ se vztahuje povinnost Najemce dle jmenovaného ustanoveni. Stejné tak
nema Nédjemce pravo na nahradu vynalozenych néakladd. V jinych platnymi pravnimi predpisy
stanovenych pfipadech vznika Néjemci pravo na slevu znadjemného a# po uplynuti 15 dn
od pocatku trvani prekazky znemoznujici fadné uzivani predmétu najmu. Lhata zavedend
ustanovenim § 2208 odst. 3 ob¢anského zakoniku se zkracuje na polovinu.

CLANEK IV.
DALSi PRAVA A POVINNOSTI
Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu jinému do podnajmu, stejné tak jej jakkoli

ménit (mimo pfipady plynouci z této smlouvy) véetné provadéni stavebnich Gprav vyZadujicich
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stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu (fadu, ledaie mu k tomu Pronajimatel pfedem
pisemné udéli souhlas.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyluéné pro ucely dle této smlouvy, jak jsou uvedeny
zejmeéna v ¢, Il odst. 1.

Ndjemce se zavazuje udrZovat pofadek v bezprostiednim okoli pfedmétu najmu a dodrzovat
pravidla poZarni ochrany, hygienické predpisy a dodrzovat zdsady obecné bezpeénosti pfi uzivani
predmétu najmu.

Najemce je povinen udriovat na/v pfedmétu najmu Cistotu, zejména je povinen v souladu
se zakonem €. 185/2001 Sb., v platném znéni, oddélené shromazdovat, t¥idit a predavat k vyusiti
a zneSkodnéni odpad vznikly z predmétu najmu.

Najemce se musi zdrZet vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim obtézoval jiného nebo &m
by vainé ohrozoval vykon jeho prav.

Najemce se zavazuje v souvislosti sndjmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam
na zdravi, majetku a Zivotnim prostredi.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni pfedmétu najmu, které zpiisobil on nebo jiné
osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu s jeho souhlasem, popf. nahradit Pronajimateli takto
zplisobenou skodu.

V pfipadé havarie se Najemce zavazuje provést zasah, ktery zamezi vzniku dalsich skod. Najemce
bude neprodlené informovat Pronajimatele o vzniklych skodéch a zévadach a viech provedenych
opatrenich.

Po dobu najmu provadi jak béznou, tak i ostatni udribu predmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy
vlastnim nakladem Najemce.

Najemci nenalezi pfi skonCeni najmu ndhrada za pfevzeti zakaznické zékladny ve smyslu
§ 2315 obcanského zakoniku.

Ndjemce mulze opatfit pfedmét ndjmu Stitem, navéstim nebo podobnym znamenim jen
se souhlasem Pronajimatele a za podminek Pronajimatelem stanovenych zvldétni dohodou.

Najemce je na zakladé oznameni Pronajimatele povinen za Uéelem kontroly, opravy
Ci ukazky budoucimu Najemci umoznit Pronajimateli prohlidku celého predmétu najmu. Pfedchozi
oznameni se nevyZaduje stejné jako pfitomnost Nadjemce, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni. Realizaci prava Pronajimatele podle tohoto odstavce nevznika
Ndjemci pravo na slevu z najmu.

Ucastnici na sebe berou nebezpe¢i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 obcanského
zakoniku.
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Najemce bez zbytecného odkladu oznami Pronajimateli veskeré zmény na své strané, které by
mohly mit vliv na pInéni zavazk( a uplatfiovani prav z této smlouvy. Takovou skuteénosti je mimo
jiné i fakt, Ze Najemce se stal platcem DPH.

Najemce je povinen pfijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V pripadé zmény adresy se zavazuje pisemné sdélit tuto skutecnost Pronajimateli nejméné 30 dn(
predem a nebude-li to mozné, pak ve |hité bez zbyte¢ného odkladu. Do doby doruéeni tohoto
oznameni je povinen zajistit pfijimani pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi smlouvy.

Za den doruceni Najemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan den, kdy Najemce odmitl
dorucovanou pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro ulozeni
doporucené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb.

CLANEK V.
JiIsTOTA
.. . . . " wi - v EECTEAE B P
Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy sloZit na ucet €. drigs Rl il l

financni jistotu ve vysi odpovidajici trojndsobku mésicnich najmG a zaloh za sluzby,
to je 139 836 K¢ (slovy: jedno sto tficet devét tisic osm set tficet Sest korun Eeskych). K jistoté
bude jednou rocné pripisovano pfislusenstvi ve vysi Uroku poskytovaného penéznim ustavem na
uctu, na kterém bude jistota slozena; zadné jiné prislusenstvi ¢i jakékoli jiné nahrady Najemci
nenalei.

Ve smyslu podminek ¢l. V odst. 1 této smlouvy je na uhradu financni jistoty zapoéitana a pouzita
castka 139 836 K¢ z financni jistoty slozené 8. 10. 2010 pfi uzavfeni Smlouvy o najmu nebytovych
prostor ¢. 2011/OMP/2890 ze dne 12. 10. 2010 ve znéni dodatku ¢. 1 a 2, ktera je touto smlouvou
nahrazena v ramci prepracovani starsich najemnich smluv.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapocist jemu na pfedmétu najmu vzniklou Ujmu, k jejiz
nahradé je povinen Najemce, dluzné najemné, naklady za sluzby a smluvni nebo zékonné sankce,
které viici Najemci v souvislosti s najmem Pronajimatel uplatnil, a doposud nebyly dobrovolné
uhrazeny. Na vyzvu Pronajimatele Najemce jistotu doplni do sjednané vyse.

Cerpanim sloZené jistoty neni dotéeno pravo Pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh
na najemném vcetné prislusenstvi ani pravo na nahradu skody.

Pfi skonceni najmu a fadném vraceni predmétu najmu se jistota vcetné prislusenstvi

ve smyslu odst. 1, nebude-li zkonzumovana v souladu stouto smlouvou, vraci. listota bude
vracena nejdrive 10 dni ode dne skonceni najmu.

CLANEK VI.
SANKEN( UJEDNANI

Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu:
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a) ve vysi dvojnasobku ndjemného, tj. 54 268 K¢ (slovy: padesat Etyfi tisice dvé sté sedesit osm
korun Ceskych) za uzivani predmétu najmu v rozporu s touto smlouvou. Pronajimateli vznika
pravo na smluvni pokutu ve shodné vysi opakované, nezjedna-li Najemce v dobé uréené
ve vyzve k zaplaceni (nejméné 10 dnl) napravu;

b) ve wsi 0,1 % zdluiné castky najemného, nejméné vsak 100 K¢ (slovy: jedno sto korun
Ceskych), bude-li Najemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni, za kazdy den
prodleni,

¢) ve vysi 5000 K¢ (slovy pét tisic korun ¢eskych) neoznami-li Najemce Pronajimateli do 14 dni
od obdrzeni pfislusiného rozhodnuti od Finanéniho Gradu fakt, ze se stal platcem dané
z pfidané hodnoty.

d) ve vysi 5000 K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy jeden pfipad poruseni jakékoli jiné
pravni povinnosti Najemce, jenz ma v souvislosti s ndjmem vici Pronajimateli na zakladé této
smlouvy nebo platnych pravnich pfedpist plnit.

Pri prodleni s placenim ze strany Najemce ma Pronajimatel pravo na urok z prodleni ve vysi
zakonné sazby.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu ¢i Urok z prodleni nema vliv na pravo pozadovat
nahradu Skody v pIné vysi. Smluvni strany se vzdavaji prava domahat se snizeni smluvni pokuty.

CLANEK VII.
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Najem zalozeny touto smlouvu muze byt skoncen dohodou, vypoveédi s vypovédni dobou nebo
vypovédi bez vypovédni doby.

Tuto smlouvu lze vypovédét mimo pfipady uvedené v zakoné s vypoveédni dobou, ktera ¢ini
3 mésice, porusi-li

a) Najemce povinnost plynouci mu ze vztahu zalozeného touto smlouvou;

b) porusi-li Pronajimatel svou povinnost plynouci mu ze vztahu zalozeného touto smlouvou.

Pronajimatel smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby mj.:

a) prenecha-li Najemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
Pronajimatele;

b) zméni-li Najemce hospodarské urceni predmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele;

c) zméni-li Najemce zplUsob uzivani pfedmétu najmu, jak byl ujedndn touto smlouvu, bez
souhlasu Pronajimatele;

d) uZiva-li nebo poziva-li Najemce pfedmét najmu tak, ze se opotfebovava nad miru pfimérenou
okolnostem nebo tak, Ze hrozi jeho zniceni, a pfes vyzvu Pronajimatele ke zjednani napravy
v pfimérené |hité spolu s poucenim o dUsledcich nezjednani napravy N&éjemce v souladu
s vyzvou ndpravu nezjednd; hrozi-li nebezpedi z prodleni, predchozi vyzva neni tieba;

e) poruduje-li Najemce hrubé své povinnosti a plsobi-li tim Ujmu Pronajimateli a/nebo
je-li Najemce po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmeétu najmu.
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Uzna-li to Pronajimatel za vhodné, mize skoncit nijem z divod( dle predchoziho odstavce
vypoveédi s vypovédni dobou. V takovém pripadé ¢ini vypovédni doba 3 mésice.

Najemce smi skon€it najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vyluéné z téchto divodd:

a) zanikne-li z ¢asti predmét najmu;

b) porusuje-li Pronajimatel své povinnost zvlaét hrubym zptisobem a plisobi-li tim zna¢nou ujmu
Najemci.

CLANEK VIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Navrh na uzavfeni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniz by byly ujednany viechny nélezitosti, jez se dle zaméru Ucastniks
v ni mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnost pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti 1. dnem
mésice nasledujiciho po dni zvefejnéni smlouvy v registru smluv. Zverejnéni v registru smluv
zajistuje Pronajimatel.

Nabytim platnosti a Gcinnosti této smlouvy pozbyva Géinnost Smlouva o najmu nebytovych
prostor ¢. 2011/0OMP/2890 uzaviena s MC Praha 10 dne 12. 10. 2010 ve znéni dodatku &. 1 ze dne
22, 4. 2016 a dodatku €. 2 ze dne 15. 9. 2020.

Obsah zavazku zaloZeného touto smlouvu nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro néj nema ani
zavedena praxe stran.

Vztahy mezi Pronajimatelem a Najemcem neupravené touto smlouvou se Fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Zmeny této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatk k této smlouvé, schvalenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Uéastnici se dohodli, ze prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se promléi nejpozdéji do 15
let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost pravniho jednani,
vyjma pfipadl jednostranného skonéeni najmu, se promi¢i do jednoho roku ode dne, kdy mohlo
byt uplatnéno poprve.

Dojde-li vdobé najmu na Uzemi Ceské republiky ke zméné meénovych jednotek, bude wvyse
penéZnich plnéni dle této smlouvy prepoétena podle oficidlné vyhlaseného poméru nové mény
k ménovym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, znich po jednom

vyhotoveni obdrZi Najemce a pfislusna spravni firma a tfi vyhotoveni obdri Pronajimatel.
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11. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze nad rémec obsahu vy$e uvedenych smluvnich ujednani vyslovné vyluéuji
v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich pFedpis® aplikaci ustanoveni
§ 2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2303 zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, v platném znéni,
na jejich smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.

12. Uéastnici prohlasuji, 7e si smlouvu po jejim sepsani Fadné precetli, Ze odpovida jejich svobodné
vili a nebyla ujedndna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Nadikaz souhlasu
s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

29, 09, 2020

V Praze dne

V Prazedne ___
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R A ESh I
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B E:r"
Najemce
) DOLOZKA
Potvrzuiji ve smysiu § 43 zdk. €. 131/2000 Sb., Ze byly spinény
podminky pro platnost tohato pravniho jednani,
které bylo schvdleno usnesenim
Rady m. ¢. Praha 10 €. ...777....... 76 dne £ S 7usnesenim
Zas'tupitelstva m. ¢. Praha 10 6. ....——...... zedne.. .
Zamer tphofo pravniho jedndni byl v soulady S § 36 odst. 1)---
zak. c 131/2000 Sh. zv
UMC Praha 10 od #Z %22 4,
V Praze dne 3009, 010
Pfilohy
Plan nebytového prostoru
PFedavaci protokol

Vypoctovy list

9/9



priloha €. 1a

2ékres pudorysu ¢asti NP 502 (restaurace) nachézejici se v 1. NP bytového domu
na adrese 28. pluku 119/33, Praha 10




pfiloha €. 1b

zékres plidorysu &asti NP 502 (sklad a z&zemi) nachézejici se v 1. PP bytového domu
na adrese 28. pluku 119/33, Praha 10 h
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Protokol o predani NP 502

- v domé ¢p. ...119.... 8. orient. ...... 330054 ¥ WEE s 28.pluku............
misto: VrSovice...................Praha 10.............. — udivatel ...... Vaclav Uchytil.........
ktera byla schvalena rouhodnutim Rady MC Praha 10 usnesenim &. - - - v Praze 10, ze dng === - - - -
prostor je v ....1.... podlazi, skladasez ...... Y, B skladd, ....1.....restaurace, ..1... herna,
..L...kuchyng, ..1... socidlni zafizeni, ...1... uklidova komora, ...1.... chodba,pfedsif, ...1.... $atna,
a dale z...1...koupelny+sprchovy kout ....1...... umyvarna nadobi, .....1..... kancelaf.
s timto vybavenim a zaiizenim Vyméia prostoru 290,40 m’ Velikost 12+0
A. Celkovy stav
Vybaveni a zaFizeni Popis a stay
dle CSN
1. Elektrické vedeni (kde jak stav 220W,
podet vypinadi,zasuvek, umisténi dle projektu
elektroméru, ap. vedeni ve zdi
dle revize
2.  Topeni (druh vytépeni rozvody) '
uT
3.  Plynovod
zaveden
4. Vodovod
zaveden
5.  Zaskleni oken (vieobecny stav) v poradku
6. Natéry  -okendveti bé&zné opotiebeni
- podlah,stén béiné opotifebeni
7. Obklady stén ( kde, jak ) lokalné
8.  Rolety, Zaluzie ( stav, potet, dle dispozic
umisténi )
9.  Ostatni ( zvonky, doméci telefon dle dispozic
a jiné : stav, drub, umisténi, podet )
10.  Sklepy ( osvétlovaci t¢lesa sklepni kdje neni pFifazena
zaskleni oken, déléni, dvefe a jiné)
_B. Specificky popis
Vybaveni a zafizeni Podet Popis a stav
kamna, radiatory, ano
> | sporik -
© |osvétlovaci téleso ano
= |STA -
— el. vypinaé ano
=< | el. zasuvky ano
@ | baterie —
| vylevka -
podlaha ano | provedeni dle dispozic




Vybaveni a za¥izeni Pocet Popis a stay
kamna, radiatory, ano
osveétlovaci télésa ano
o el. zasuvky ano
= | el. vypinac ano
- STA ---
v | podlaha ano | provedeni dle dispozic
= -
W radidtor ano
o | osvétlovaci téleso ano
] el. zasuvka ano
- el. vypinad ano
= | baterie umyvadlova ---
@ | ohfivat vody i
~ | umyvadlo L
wn - -
U -
= podlaha ano_| provedeni dle dispozic
= radiator ano
E i
= osveétlovaci (€leso ano
w vodomér SV+ TV —
= zasuvka ano
4 podlaha ano | provedeni dle dispozic s
el. zasuvka ano
@ |el vypinac ano
= osvitlovaci téleso ano
+ | podlaha ano | provedeni dle dispozic
« vestavéna skt .-
», | radidtor ano
hlasi¢ ---
= uklidova komora ano
= |- podlaha ano | provedeni dle dispozic
- socialni zaFizeni ano
« |- podlaha ano | provedeni dle dispozic
- chodba, pFedsin ano
“ - podlaha ano | provedeni dle dispozic
¢ | koupelnatsprchovy kout ano
- podlaha ano | provedeni dle dispozic
umyvarna nadobi ano
- podlaha ano | provedeni dle dispozic
Ostatni vyhotoveno v ramei pFepracoviani star$i smlouvy 2011/0OMP/2890 ze dne 12.10.2010
telefon + e-mail
Predano klici : dim| NP dviir schranky sklepy/sklepy celkem
= TR e (em— O [ R

Povinnost platit Ghradu za pouZivani NP vEetné sluZeb zalina dne: od a€innosti smlouvy

Pred podepsanim tohoto protokolu byl uZivatel upozornén na svou povinnost udrzovat pronajaty nebyt se viim zafizenim a vy-
bavenim ve stavu, ve kterém jej prevzal, pFidem? se vezme zietel na obvyklé opotiebeni. Soudasné vzal uZivatel na védomi, 7¢

odpovida za poskozeni pronajatého nebytu & jeho vybaveni a zafizeni, jakoZ i za opotfebeni zneuzivinim. Tyt¢Z povinnosti mi i po-
kud jde o vybaveni zafizeni, jez bude v najemni dobé do nebytu spravou domu instalovino a bude dale v tasti C "Zmény stavu
vybaveni a zatizeni nebytu v ndjemni dobg". Prévo uZivat nebyt ndjemecem zanikd dnem uvedenym ve sjednané dohodé mezi ndjemeem
a pronajimatelem nebo na zdklade pisemné vypovédi z ndjmu nebytu ze strany ndjemce nebo pronajimatele, dle obtanského zakoniku,

v platném znéni.

29, 09. 000

V Praze dne

sprava domu

X,
Oo. NZ,



&7

f Informace pro vyiiétovani
vodomér SV Cislo e stav ano
vodomér SV gislo |, ~-cec-u-- stav ne
vodomér TUV Giglo | ecmmcoo- stav ano
vodomér TUV S stav ne
méTice tepla Gislo |  c--eaaas stav ano
mefice tepla Gislo |  -—---a--- stav ano
méfice tepla gislo | —-cm-unn stav ano
méfide tepla Gislo |  emesswas stay ano
méfice tepla Cislo | e-emeaan stav ano
mefice tepla Cislo | -~=-ce--- stay ano
méfice tepla Eislo | --=--n-- stav ano
méfide tepla Eislg | swwewes stav ano
méfice tepla éislo | ceeee-o- stav ano

C. Zmény stavu vybaveni a zaFizeni nebytu v ndjemni dobé:

Soulad s akt. kolaudovanym stavem ANO  NE |ano
Provedené stavebni tipravy ANO  NE |ne
Hlageni o opravé bytu ANO NE [--w--
Stavebni upravy povoleny ANO NE |-----
Opotiebeni obvyklé v Case ANO NE |ano

Dalsi zmény:

D. Stav bytu pfi pfeddni :

Uzivatel pfevzal nebyt, jeho vybaveni a zafizeni bez zdvad a byl seznamen s divomorkou, ktera je nyni pouze v latentnim stavu a souhlasi
s ponechanim rezného zdiva v NP 102 v soudasné podobe.

Zjisténé zavady:

Predavajici uzniva zjisténi pronajimatele a zajisti odstranéni zavad do 30 dnii. ANO NE
Preddvajici uzndva zjisténi pronajimatele a uhradi naklady na opravu v predb&Zné vy&islené vysi ..o ...ooo.oveonn, Ké ANO NE
Predavajici neuznava zjisténi pronajimatele, nezajisti opravy na viastni naklady a prediva byt

pfedanim kli¢a ANO NE

Povinnost platit ithradu za pouZivani NP véetné sluZeb za¢ind dnem od G&innosti smlouvy

Za uzivani NP v&etné sluzeb bude placeno do : od ucinnosti smlouvy

Novy najemnik se zavazuje vyrovnat pfipadné neuhrazené najemné ke dni skondeni najmu. ZGétovani nakladil za sluzby
spojené s uzivanim bytu oznami vySe uvedena spravni, firma v terminech pro vyuctovani
a toto vyuctovani bude zaslano na adresu, ktera je sdélena najemnikem spravni firmé.

V Praze dne

29,09, 2020 v s 1020

e
uzivatel bytu sprava domu

~ewdZasilaci adresa na vyudtovani sluzeb : tel:
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39886974545015 Vypogtovy list MC Praha 10

Adresa spravce

M¢stska Sast Praha 10 iDES 17.09.2020 10:52:26

Vypoctovy list platny od 11.2020

Adresit

/%&%/5 Yot e

PMC FACILITY ass
Vriovicka 1429/68

101 00 PRAHA 10

Adresa provozovny

TOP KZ s.1.0.
Détskd 2442/43

101 00 PRAHA 10

Pronajimatel

PMC FACILITY a.s
VrSovickd 1429/68

101 38 PRAHA 10

MESTSKA CAST PRAHA 10
Vrsovicka 1429/68

101 38 PRAHA 10

IC: 00063941

DIC: CZ00063941
Bank.iget: 189026-2000733369/0800

Uzivatel

Jméno TOPKZ s.ro.
1I¢ 26439638

DIC (726439638

Variabilni symbol 119502

Nebytovy prostor restaurace DPH

Adresa prostoru
28 PLUKU 119/33

Cislo prostoru 502 100 00 PRAHA 10

Splatnost Poddni vypovédi

Doba placeni | Mésicni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) -
' Nebyty

Druh vztahu Néjemce Poéet osob 3

Vypodet ndjmu Dohodnuta sazba za m2 (mistnost)

Topeni ustredni Smérné ¢islo (120/2011) 80

PodlaZi 1 Vytah N

Tech. stay Pocet mistnosti 7 .

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Ziklad DPHKE % DPH K¢ Cistka K¢ Halvyr. K&

Néjemné 27 133,88 BT 5698,12 32 832,00 0,00 V

Vybaveni prostoru 5537 21 11,63 67,00 0,00 V

Vodné stoéné 2 500,00 S

Teplo 4 000,00 S

Tepld voda 7 000,00 S

Uklid 150,00 S

Spoleé¢na elektfina 63,00 S

Subadivociem  miws s975  mEmw 000

Néjemné celkem a" i 32 899,00

Shuzby celkem 13 713,00

Mésiéni predpis celkem K& 46 612,00

Hotovost 46 612,00




39886974545015 Vypottovy list MC Praha 10

Rozpis mistnosti

Meéstskd tast Praha 10 iDES 17.092 -
£
& R

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Najem m2 Roc.ia:z;a; RoE.naj;z(n; '
restaura::_e Gstiedni 94,20 0,00 131,88 131,88 94,20 1677,72. 158 041,22
kuchyn Ustiedni 18,10 0,00 21,72 21,72 18,10 1677,72 30 366,73
soc.zafizeni dstfedni 11,80 0,00 11,80 11,80 11,80 1677,72 19 797,10
sklad 1 ustedni 1,80 0,00 1,80 1,80 1,80 1677,72 3 019,90
chodba, predsifi ustiedni 21,90 0,00 21,90 21,90 21,90 1677,72 36 742,07
Umyvéarna uistfedni 4,40 0,00 4,40 4,40 4,40 1677,72 7 381,97
nadobi

sklad 1 ustfedni 138,20 0,00 0,00 | 0,00 138,20 508,39 70 259,50
Celkem 290,40 0,00 193,50 193,50 290,40 325 608,48
Rozpis vybaveni prostoru

Nazev Vyr.dislo Pofizeno Podet Cena K& Opot.%  Za mésic K¢
MéFici a regul. zafizeni pro studenou vodu 13940027 16.01.2019 1 ks 672,06 20,00 11,20
Méfici a regul.zafizeni pro teplou vodu 1190502 16.01.2019 1 ks 672,06 20,00 11,20
RTN 531770847 01.07.2006 1 ks 871,80 12,50 3,00
RTN 531770434 01.07.2006 1 ks 871,80 12,50 3,00
RTN 531770814 01.07.2006 , 1 ks 871,80 12,50 3,00
RTN 535854895 29.01.2013 1 ks 843,60 12,50 8,80
RTN 535854754 29.01.2013 1 ks 843,60 12,50 8,80
RTN 443823310 29.01.2013 1 ks 843,60 12,50 8,80
RTN 531771998 01.07.2006 1 ks 871.80 12,50 3,00
RTN 531770946 01.07.2006 1 ks 871,80 12,50 3,00
RTN 531770304 01.07.2006 1 ks 871,80 12,50 3,00
Celkem = == | E— — . 66,!}0_1

Néjemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednéani najemni smlouvy. Pfi platbé na Gcet vZdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V ptipadé pozdni platby bude (¢tovén sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) - Nebyty" dle nijemni smlouvy.

;' H. 5 casti Praha

ki obytovych prostor
1. op 10138 Praha 10

Pronajimatel
PRAHA 10 dne 17.09.2020

Telefon:

E-mail:

10

djemce

04

2% 09, 020



