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C.j. NPU-430/100043/2019
C. smlouvy: 3002J119089
Narodni pamatkovy tstav

statni prispévkova organizace, zfizena rozhodnutim MK CR €. j. 11617/2002

Valdstejnské nam. 3/162, 118 01 Praha 1 - Mald Strana,

ICO: 75032333, DIC: 275032333,

bankovni spojeni:

zastoupen |GGG < ditelem Gzemni pamatkové spravy

v €eskych Budé&jovicich

Dorudovaci adresa: nam. Pfemysla Otakara I1. 34, 370 21 Ceské Budéjovice

{dale jen ,pronajimatel”)

d

Statutarni mésto Ceské Budéjovice

nam. Ptemysla Otakara I. 1/1, 370 92 Ceské Budé&jovice
1C0: 00244732, DIC: CZ00244732

zastoupeno primatorem Ing. Jifim Svobodou

bankovni spojeni: |

{dale jen ,ndjemce” nebo ,mésto”)

jako smiluvni strany

uzaviely nife uvedeného dne, mésice a roku vsouladu s § 2201 a ndsl. zakona & 89/2012 shb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, a v souladu se zédkonem &. 219/2000 Sb., zékon o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, tuto

smlouvu o0 ndjmu pozemki a nebytovych prostor

Clanek. |
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s témito nemovitymi vécmi:

pozemek €. parc. 999 / 1 o vyméie 91 142 m?,

pozemek £. parc. 1639 o vyméie 360 m2, plocha pod toénou a

pozemek &, parc. st. 657 0 vyméfe 694 m? jehol soudasti je budova bez é.p. a &.e., objekt
obcanské vybavenosti, budova Bellarie,

vie zapsané Katastralnim GFadem pro Jihofesky kraj, Katastralnim pracovistém Cesky
Krumlov na LV €. 1568 pro katastralni Gzemi Cesky Krumlov.,

Uvedené pozemky jsou ve vlastnictvi Ceské republiky a jsou souéasti aredlu statniho hradu
a zamku Cesky Krumlov (déle té% jen ,SHZ C. Krumlov®), ktery je vyhlaSen NKP nafizenim viddy

¢. 55/1989 Sb., ze dne 19. 4. 1989, ve znéni nafizeni vlady ¢. 171/1998 Sh., ze dne 3. 6. 1998.
Rejstfikové &islo Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky je 11758/3-874.

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem pfedmétu ndjmu je dosaZeno aéelnéjiiho nebo
hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho G&elu, ke kterému pronajimateli slouZi.
S ohledem na povahu pfedmétu najmu, nebyl pfedmét ndjmu nabizen organizaénim sloZkdm a
ostatnim statnim organizacim.

& & @ |
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Smluvni strany se dohodly, vsouladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych prévnich
pfedpisd, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisd, a
zdkona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich pravnich pfedpisd, na této najemni smiouve.

Clanek Il.
Predmét smlouvy a rozsah uZivani

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu éasti nemovitosti specifikované v €l I. této smlouvy
v tomto rozsahu:

a) Bellarie — reZijni pracovisté, produkéni mistnost, $atny sélist 45 m?
b} Bellarie — kostymérny, sudarny, skladové prostory, $atny sboristi 90 m?
¢) Bellarie - socidlni zafizeni, chodby, (klidova komora 90 m?
d) Bellarie - venkovni terasa a schodisté 420 m?
e) Plocha zastavéna toénou 360 m?
f) Volné plochy v okoli Bellarie (zeleR, cesty) 16.355 m?

Pfedmétem této smlouvy nejsou nife uvedené prostory v Bellarii: sklep, grotta, kuchyn
a mistnost s vytahem v suterénu.

Bellarie v rozsahu bod( a, b a ¢ se pronajima celoroéné
Plocha zastavéna toénou {bod e) celoroéné
Bellarie — venkovni terasa a schodisté (bod d) - kaidoro¢né od 1.5. do 30.9.
Volné plochy {bod f) - béhem divadelni sezony - kaidoroéné od 1.5. do 30.9.

Bellarie — jideIna a salén v 1. nadzemnim podlaZi se pronajimd pro potfeby umisténi orchestru
pfi opernich & baletnich produkcich. Galerie sdvéma kabinety v 2. nadzemnim podlaii
se pronajima pouze proe (fei umisténi svéte!l k nasviceni vnitfnich prostor. Tyto prostory
nebudou pre jing dcely wyuZivany. Uvedené prostory budou uZivany v souladu
s harmonogramem rekonstrukce Bellarie uvedenym v &l. VUL, odst. 4.

Najemce pfedmét ndjmu podle této smiouvy pfiiimd a zavazuje se za jeho uiivani hradit
ndjemné dle této smlouvy.

Elanek 1.
Uéel ndjmu

Pfedmét najmu bude ndjernce uZivat vyluéné k nasledujicimu ucelu:

Divadelni provoz otdéivého hledisté a vyuZivdni Bellarie jako zazemi divadelniho provozu.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto €lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve wyéi 100 000 K¢ za kaZdy takowyto pfipad. Smiuvni pokutou neni dotéen narok
na nahradu 3kody. Smluvni pokuty jsou splatné do 21 dnl ode dne odesldni pisemného
upozornéni k thradé druhé smluvni strané.

Clinek IV.
Najemné

Vyse Uhrady za najem pro rok 2021 bude stanovena dohodou smluvnich stran

ve vii 2.335.334, - K& zvyiené o priimérnou roéni miru inflace stanovenou Ceskym statistickym
ufadem pro 2020.
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Najemné stanovené dle odst. 1 tohoto Clanku se bude kaZdy kalendaini rok, polinaje rokem
2022, zvydovat o primérnou ro&ni miru inflace za uplynuly rok vydanou Ceskym statistickym
ufadem. O tomto navyseni bude najemce pronajimatelem pfsemné informovan.

Platba najemného bude hrazena ndjemcem na zdkladé této smlouvy prevodem na udet vedeny
_VS: 300219089, nebo na jiné pronajimatelem pisemné
sdélené & 0ctu. Najemné za kalendafni rok bude hrazeno ve &tyfech splatkach.

Splatnost jednotlivych splatek je stanovena v nasledujicich terminech:

a) prvni splatka do 10. 2. daného kalendarniho roku, za ktery se splatka hradi,

b) druha splitka do 10. 4. daného kalendafniho roku, za ktery se splatka hradi,

c) treti splatka do 10. 7. daného kalenda#niho roku, za ktery se splatka hradi,

d) &tvrta splitka do 10. 10. daného kalendéafniho roku, za ktery se splatka hradi.

Jednd se o pinéni osvobozené od dané bez ndroku na odpodet dané dle § 56a zdkona
€. 235/2004 Sb., o dani z pFidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisl. Najemné se povaiuje
za uhrazené dnem pfipsani {astky najemného na uéet pronajimatele.

V pfipadé pradleni s platbami ndjemného ¢i sluZeb zaplati dluznik smluvni pokutu ve vy3i 0,05 %
zdluZné &astky bez DPH za kaZdy zapodaty den prodleni. Pofinaje tiicdtym dnem prodlent
dluZnika se smluvni pokuta navy3uje na ¢astku 0,1 % z dluiné Castky bez DPH za kaZdy zapodaty
den prodleni se zaplacenim najemného. Sjedndvé se té7 smiuvni pokuta ve wysi 500,- K&
za kaZdou opravnénou pisemnou upominku ve véci platebni kdzné najemce. Smluvni pokutou
neni dotéen ndrok na nahradu Skody. Smiuvni pokuty jsou splatné do 21 dn{ ode dne odeslani
pisemného upozornéni k Uhradé druhé smluvni strané.

V pfipadé ukonieni najemniho poméru se ndjemné hradi aZz do okamiiku vyklizeni a pfedani
predmétu nijmu,

Najemné byle ujednano vzhledem k povinnostem najemce podle €L VIL, IX. této smiouvy.

Clanek V.
SluZby souvisejici s ndjemnim vztahem a jejich cena

Spotieba elektrické energie je hrazena na zdkladé samostatné smlouvy ndjemce s dodavatelem
energie. Spoifeba vody je fakturovana najemci jedenkrat roéné po skondeni divadelni sezony
na zakladé odectu podruiného vodoméru.

Clanek VI.
Podnéjem

Pronajimatel vyslovné souhlasi s podndjmem pronajatych pozemkd a nebytovych prostor pro
ucely dle &l. Il této smlouvy po dobu platnosti této smlouvy pfispévkové organizaci statutarniho
mésta Ceské Budéjovice Jihoteskému divadlu, se sidlem Dr. Stejskala 424/19, 370 47 Ceské
Bud&jovice, ICO: 000 73 482, které bude zabezpedovat naplfiovani veskerych prav a povinnosti
nijemce, specifikovanych ve smlouvé. Timto neni nikterak dotéena odpovédnost najemce
za pInéni povinnosti dle této smlouvy.

Souhlas dle pfedchoziho odstavce podléhd dle § 27 odst. 5 zdkona & 219/2000 Sb., zékon
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, predchozimu souhlasu
zfizovatele pronajimatele, Ministerstva kultury.

Jinému subjektu a za jinych podminek nez v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku neni opravnén najemce
pfenechat pfedmét najmu ani jeho &ast do podndjmu daldi osobé&, s wjimkou pfipadu
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
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Za porudeni povinnosti uvedeng v odst. 1 tohoto &lanku, je najemce povinen zaplatit smiuvni
pokutu ve vyii 100000,- K& za kaidy takovyto pfipad. Smluvni pokutou neni dotéen narok
na nahradu $kody. Smluvni pokuty jsou splatné do 21 dni ode dne odeslani pisemného
upozernéni k dhradé druhé smluvni strané.

Clanek VL.
Provozni podminky

Jakékoliv dpravy a zmény predmétu nadjmu  mibie ndjemce uskuteénit pouze
na zékladé pfedchoziho souhlasu pronajimatele. To se tyka rovnéZ kaceni a vysadby porostd,
budovéni exteriérovych staveb, vyuZivani exteriérd k uskladnéni scén, jiného divadelnihe nebo
nedivadelniho provozu.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéZ pro  umisténi  jakékoliv  reklamy
¢&i informacniho zafizeni {informadniho §titu, tabulky a podobné) na pozemku pronajimatele.
Vyhrazeni ploch pro provoz divadla je provedeno zabranami na pfistupovych cestach tak, aby
obvodova cesta u dennich pfedstaveni zhstala pfistupnd ndvstévnikdm parku.

Skladky rekvizit a piisluéného materidlu je moiné realizovat jen na misté uréeném k tomuto
uéelu na zakladé samostatné dohody s povérfenym pracovnikem spravy zdmku. Délka trvani
umisténych scénickych rekvizit nesmi zpdsobit degradaci travniku ani daldich porostd. Umisténi
je nejvhodnéjsi mezi habrovou sténou u severni cesty a zarubni zdi terasy Bellarie.

Pied ohradni zdi parku u druhé brany nebude budovano Zadné ani docasné zafizeni. Divodem je
rezim ochranného pasma NKP ve vazbé na volnou krajinu.

Ndjemce zajistuje na svoje naklady stfeZzeni pronajatych ploch a objektli samostatnou
bezpeénostni a straZni sluZbou. Tato sluzba prevezme od spravy zamku bezpeénostni kddy
k budové Bellarie a po dobu divadelni sezdny bude zodpovédna za bezpeéné vyuZiti budovy
Bellarie.

V dobé pfedstaveni a v nezbytné dobé pied a po pfedstaveni zajisti najemce odpovidajici polet
pracovnikd pro pofddkovou sluZbu {uvadécky, sluZba u vchodu aj.). Navitévnici jsou témito
pracovniky usmérilovani podle schématu vstupnich a vystupnich tras dohodnutych se spravou
pamdtkového objektu pro jednotlivé typy predstaveni. U vstupu do parku a na samotném
otaéivém hledisti je umistén informaéni systém, ktery divaky orientuje v prostoru samotného
hledisté i parku, je zde zvefejnén i detailni provozni fad spojujici pravidla béina pro provoz
divadelni scény s pravidly béZnymi pro provoz historického objektu. V noénich hodinach jsou
vykonné reflektory nasmérovany z hlediété specidlné na vstupni a vystupni trasy. V zahradé je
navic rozmisténo, po dohodé se spravou pamatkového objektu, nouzové osvétleni pomoci
historickych svitidel, zaflenénych do architektury parku tak, aby odpovidalo bezpecnostnim
zasadam i naroktim poZarni ochrany.

Programové zajisténi bude projednano a vzajemné odsouhlaseno pro kazdou sezonu nejpozdéji
do 31. 3. pfedchoziho kaiendafniho roku, a to piedeviim zdGvodu schvaleni asového
harmonogramu divadelni produkce pfed Otacivym hledistém. Technické a scénografické FeSeni
vychazejici z dramaturgického planu divadelni produkce pred Otacivym hledistém bude
konzuitovano se zastupcem sprdvy SHZ Cesky Krumlov. Scénograf v dob& pfipravy a vedouci
dekoracni techniky v pribéhu realizace budou mit smluvné uloZenu povinnost konzultaci se
zastupcem spravy SHZ Cesky Krumlov. U drobnéjiich pfedstaveni nenaroénych na vypravu bude
technicka stranka realizace konzultovana se spravou SHZ s maximalnim moZnym pfedstihem,
u jednodennich zdjezdovych pfedstaveni pfimo na misté 1ésné pfed pfipravou scény. Dekorace
a technické prvky véetné osvétleni budou komponovény do prostoru parku tak, aby udrzely jeho
estetickou Grovef. Pfi pfipravé scény bude se spravou SHZ Cesky Krumlov detailng uréeno, jak
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prvky instalovat, které denné odstrafiovat a které mohou byt ponechdny na misté po dobu
vzajemné dohodnutou.
Provoz scény musi byt feSen tak, aby nedochazelo ke Skoddm na majetku pronajimatele.
O vzniklé ¥kodé uvédomi najemce bezodkladné spravu SHZ Cesky Krumlov a s jejim zastupcem
spolené posoudi rozsah skody a zplsob jejiho odstranéni.
Najemce provadi na sviij naklad uklid a béinou Gdribu objektl. Pokud by tyto &innosti chté!
provadeét prostrednictvim dodavatele, uvédomi ¢ tom pronajimatele a projedna snim
podminky. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nemie dodavatele k tomuto poufit.
Udrzbu zelené na pronajatych plochach provadi pronajimatel pracovniky spravy statniho hradu
a zamku Cesky Krumlov. Provedené prace budou pronajimatelem najemci vyfakturovény v 50 %
vyéi aktuélnich platnych maximalnich cen praci dle ceniku stavebnich praci URS 823-1 Plochy
a Upravy Uzemi. Faktura bude obsahovat vyuctovani jednotlivych praci. Ndjemce se zavazuje
uhradit prace na zakladé vystavené faktury se splatnosti 21 dni ode dne vystaveni. Dostane-li se
s Uhradou do prodleni, je povinen uhradit smluvni pokutu ve wy3i 0,1 % z dluZné Castky véetné
DPH za kaidy zapocaty den prodleni se zaplacenim ndjemného. Sjednava se téZ smluvni pokuta
ve vysi 500,- K¢ za kaidou opravnénou pisemnou upominku ve véci platebni kdzné néjemce.
Smiluvni pokutou neni dotéen ndrok na ndhradu skody. Smluvni pokuty jsou splatné do 21 dni
ode dne odeslani pisemného upozornéni k Ghradé druhé smluvni strané.
Hodnoceni dodriovani podminek provozu a Udriby bude provddéno spoleénym jedndnim
smluvnich stran vidy pfed a po divadelni sezoné. Bude pofizen zapis véetné dohodnutych
napravnych opatfeni.
Pro technickou obsluhu scény jsou uréeny dvé pfistupové trasy: z bocni brany proti Bellarii pfimo
k toéné pro pfijezd aut s dekoraénimi prvky a pro zasobovani kiosku, druha z boéni brany proti
Bellarii ostfe vlevo, prvni cestou vpravo pfimo aZ k protilehlé zahradni zdi @ odtud vpravo
k zadnimu traktu Bellarie.
V celém pronajatém prostoru neni dovoleno parkovani personalu, acinkyjicich, navitévnikd ani
technologickych vozidel, pfivést atp.
Pokud pronajimatel bude sam pofddat nebo pronajme ke konani jinou éast zameckého parku
ke kulturni ¢i jiné akci mimo rozsah odsouhlaseného programu sezony, uvédomi o tom najemce
s tydennim predstihem. V pfipadé, Ze by se cas konani prekryval s ¢asem kondni predem
schvdleného programu ndjemce, pronajimatel podminky s ndjemcem dohodne, tak aby takto
pfipravovany program nenarusil uméleckou drovert predstaveni ndjemce.

V kazdém roce trvani najmu se ndjemce zavazuje upravit program planovanych predstaveni
otativého hledidtd podle terminu kondni Mezindrodniho hudebnfho festivalu Cesky Krumlov
a v 6 dnech, jejichZ terminy pronajimatel sdéli fediteli Jihoceského divadia nejpozdéji do 30. zari
predchdzejiciho kalendainiho roku, nekonat divadelni pfedstaveni a umoZnit tak organizatorim
Mezindrodntho hudebniho festivalu zkousky na jeho zahdjeni. Terminy wvyhrazené
pronajimatelem pro kondni Mezindrodniho hudebniho festivalu v roce 2021 jsou 12.-14.7.2021
pfiprava, 15.7.-17.7.2020 generalni zkouska, zahajeni a repriza.

V pfipadé pfedstaveni, které nebude vyZadovat omezeni pfistupu, bude pfichod a odchod
umoinén po viech parkovych cestach (pfedstaveni bez vstupného, se vstupnym dobrovolnym
nebo vstupnym vybiranym formou couvertu v kavarnicce pod hledistém).

V piipadé pouze fasteéného omezeni provozu v zahradé bude provedena uzdvéra prenosnymi
zébranami, usmérfiujicimi pohyb ndvitévnikd dle konkrétni situace a pouze v nejnutnéjsi mire —
nejéastéji pfedél v poloviné zahrady na rampé nad kasnou svyuZitim Zivych plotl. Odchod
navstévnikl po takovém predstaveni je zabezpecfovan po viech parkovych cestéch.

Pri velkych a zejmeéna pfi nocnich predstavenich dojde k uzavieni celé zahrady. Zahrada bude
uzavfena cca 2 hod pied predstavenim a to tak, aby navitévnici parku méli moznost v klidu
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odejit. Po nezbytné technologické pauze bude zahrada opét oteviena. Stane se tak minimainé
1 hod. pfed pfedstavenim. Vstup ndvitévnikd bude umoinén boénimi branami od oranierie a od
parkovidté pro vstupenky u predprodeje a branou u jizddrny. Pokladny budou umistény
v prostoru pfed jizddrnou. Kaidy ze vstupl bude kontrolovan porfadateli, zajisténymi
provozovatelem scény. Denni svétlo bude posileno osvétlenim hlavni pfistupové trasy
v centrdini ose parky vykonnymi reflektory, umisténymi nad hledistém a v parku. Nouzové
osvétleni bude lemovat hlavni pfistupovou trasu. Odchod bude osvétlen stejnym zplsobem.
Trasa odchodu bude zkricena rozloZenim proudu ndvitévnikGd na obou koncich smérem
k obé&ra bocnim branam, pfipadné bude vyuZita i boéni brana.

Clanek ViN,
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
ndjemniho vztahu dle podminek sjednanych touto smlouvou, aby bylo moing dosahnout ugelu
uZivani pfedmétu této smlouvy.

Povéfeni pracovnici pronajimatele nebo jiné jim povéfené osohy jsou opravnény vstupovat
na pronajaty pozemek, zejména zdlvodu kontroly dodriovani podminek této smlouvy
najemcem.

Pronajimatel se zavazuje kaidorotné do 31. 3. konzultovat sMNajemcem rozsah uaprav,
rekonstrukci a technickych zasahll do predmétu smlouvy, pfipravovanych pro ndasledujici
kalendarni rok.

Prilohou této smlouvy je harmonogram rekonstrukce Bellarie, kterd probéhne sohledem
na provoz Otacivé hledisté v mésicich mimo divadelni sezénu. Stavebni price budou zahdjeny
po ukonéeni divadelni sezény Otacivého hledidté v roce 2020. Najemce do 21. zafi 2020 vyklidi
prostory Bellarie, které uZival jako zazemi a pfedd je pronajimateli, ktery zahdji rekonstrukei
téchto prostor. Pronajimatel pfeda prostory Bellarie, které slouZi jako zdzemi provozovéni
Otacivého hledisté a jsou specifikované v €l Il zpét do viivani najemci a umoini mu pfipravu
na divadelni sezonu roku 2021 nejpozdéji do 30. dubna 2021, po dokonceni rekonstrukénich
praci v 1. nadzemnim podlaZi, kde je umisténo zdzemi. Po ukonéeni divadelni sezény otadivého
hledi§té vroce 2021 vyklidi ndjemce prostory Belarie a pfedd je pronajimateli za Gcelem
pokragovani rekonstrukénich praci nejpozdéji dne 19. zafi 2021, pronajimatel ukonéi planované
rekonstrukéni prace a pieda prostory ndjemci do ufivéni dne 30. dubna 2022. Najemce pfeda
vyklizené prostory pronajimateli dne 19. zafi 2022 za ucelem pokraovani rekonstrukce,
pronajimatel pfeda prostory zpét do uZivani ndjemci do 30. dubna 2023. Ndjemce preda
prostory zpét pronajimateli dne 18. zafi 2023.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uZivat pronajaté nemovitosti v rozsahu a k tcelu dle této smlouvy.
Ndjemce je povinen na své naklady zajiStovat pronajaté pozemky v nalefitém stavu, zejména
s pfihlédnutim k uréeni jejich vyuZiti.

V pronajatém prostoru za plnéni Okoll na useku pozarni ochrany odpovidd néjemce a bude
dodriovat povinnosti vyplyvajici ze zdkona ¢.133/1985 Sh., o poZdrni ochrané, ve znéni
pozdéjéich pfedpisli a z vyhlasky ¢ 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZdrni bezpelnosti
a vykonu stdtniho poZérniho dozoru (vyhldska o poZdrni prevenci). Najemce je povinen
dodriovat obecné zavazné pravni a ostatni pfedpisy k zajisténi bezpednosti a ochrany zdravi pfi
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praciv platném znéni.

Najemce v pronajatém prostoru je odpovédny za dodriovani ustanoveni téchto predpish
a za skody, které vzniknou jeho ¢innosti.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucdsti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodriovat viechny obecné zdvazné pravni piedpisy, zejména piedpisy na dseku pamatkové
péce.

Ndjemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpefnost a ochranu zdravi svych zaméstnanc pfi praci
s ohledem na rizika moiZného ohroZeni jejich fivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace, (dale
jen ,rizika®), jakoZ i bezpeénost dalsich osob v pfedmétu ndjmu se nachdzejicich, a poZarni
ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpis( a je odpovédny za dodriovani ustanoveni téchto
pFedpist a za Skody, které vzniknou jeho €innosti nebo v souvislosti s touto &innosti. Najemce je
povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich
pasobenim.

Najemce odpovidd za viechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu ndjmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zplsobi.

Néjemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu najmu dodrZovat organizalni a bezpeénostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze pokud platnost této smlouvy skonéi uplynutim doby, na kterou byla
sjednana, odstrani nejpozdéji v posledni den najmu na svlj naklad z majetku pronajimatele
konstrukci otalivého hledilté vietnd souvisejicich provoznich objektd a uvede pozemek,
na kterém bylo otacivé hledisté umisténo do fadného stavu vhodného pro dalsi uZivani a pfedat
pfedmét ndjmu v dobrém stavu pronajimateli.

Pokud platnost této smlouvy skonéi jinym zplscbem neZ uplynutim doby, na kterou byla
sjednana, odstrani ndjemce nejpozdéji do 4 mésict od ukonéeni najemniho vztahu na svij
ndklad z majetku pronajimatele konstrukci otacivého hledisté véetné souvisejicich provoznich
objektll a uvede pozemek, na kterém bylo otdlivé hlediété umisténo do Fadného stavu
vhodného pro dalsi uZivani a pfeda pfedmét najmu v dobrém stavu pronajimateli.

V pifipadé poruseni povinnosti stanovené €l. IX. odst. 9 této smlouvy se zavazuje najemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu 10.000, - K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) za kaidy den
prodleni.

V pfipadé nesplnéni povinnosti stanovené ¢lankem IX. odst. 10 této smlouvy se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli daldi smluvni pokutu 10.000, - K& (slovy: deset tisic korun
Ceskych) za kazdy den prodleni.

Mésto souhlasi s tim, Ze pokud své vyse uvedené povinnosti v uvedenych thatach nesplni, je tak
na naklady mésta opravnén ufinit pronajimatel.

Ndjemce se zavazuje pfedloiit pronajimateli do 15. 3. 2021 pfisludné povoleni stavebniho GFadu
o prodlouZeni terminu dofasnosti stavby OH.

Pronajimatel konstatuje a ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude realizovat
pamatkovou obnovu mimo jiné také pfedmétu najmu. Najemce prohladuje, Ze se sezndmil
sdokumentem ,SHZ Cesky Krumlov — rdmcovy ¢&asovy harmonogram piedprojektové
a projektové pfipravy a realizace pamdtkové cbnovy zahrady véetné letohradku Bellarie”, ktery
tvofi jako pfiloha nedilnou soucast této smlouvy, a souhlasi sjeho obsahem
a s harmonogramem predavani a vyklizeni prostor Bellarie mimo divadelni sezdnu tak jak je
uvedeno v &l. VIIl. odst. 4 a zavazuje se strpét veskerd amezeni z tohoto projektu pro uiivani
pfedmétu najmu vyplyvajici a dodriet terminy pro vyklizeni prostor Bellarie. Dale se obé strany
dohodly, Ze konkrétni koordinace divadelnich aktivit a realizace pamatkové obnovy pfedmétu
ndjmu pro kazdy rok bude mezi stranami dohodnuta vidy nejpozdéji do 31. 3. roku piedchoziho
{viz €l. VIII. odst. 3 této smlouvy).
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Clanek X.
Zvladtni ujednéni zajitujici bezpeénost

K zajisténi bezpelnosti tietich osob = persondlu, Géinkujicich a navstévnikid otacivého hlediité je
zapotFebi v pfipadech, kdy Cesky meteorologicky tstav vyhlasi prostfednictvim médii varovani
na nebezpedi, vyplyvajici z pfichodu boufkové fronty (obsahem upozornéni je chroZeni osob
padem strom(, vétvi, predméta, vypadkem elektrického proudu, pfivalového desté, krupobiti
atd.) a toto varovani se Casové shoduje s terminem pfedstaveni, je ndjemce a organizator akce
povinen:

a. v dostateéném pfedstihu zrudit pfedstaveni a informovat navitévniky o aktudinich zménach
tak, aby nedoslo k soustfedéni asob v arealu zamecké zahrady v dobé bourky.

b. v prabéhu predstaveni mit zajisténé bezpeéné misto pro soustiedéni ohroZenych navitévnikd
(napf. volny prostor mimo zdmeckou zahradu)

C. zorganizovat a zajistit bezpelny odchod navitévnikli otalivého hledidté nejen zaredlu
zamecké zahrady, ale i z celého aredlu zamku. Evakuaéni plan by mél stanovit bezpeéné trasy
pro opusténi aredlu, stanovit podet doprovodnych oscb vybavenych komunikacni technologii,
osvétienim. Ndjemce musi pocitat s celkovym vypadkem proudu, krizovou situaci napf.
zatarasenim komunikaci a byt pfipraven na soulinnost se slozkami integrovangho
zachranného systému.

Clanek XI.
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, a to od 1. 1. 2021 do 31. 12, 2023,
Smluvni strany vyslovné ve smyslu § 27 odst. 2 zdkona €. 219/2000 Sb., zdkon o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni vyluéuji pokrafovéni uZivaciho
vztahu tim, Ze by uZivéni pokracovalo i po dni, kdy mél uZivaci vztah skonéit.

Clanek Xil.
Ukon{eni najmu pied uplynutim sjednané doby

Najem pied uplynutim sjednané doby zanika:

a) dohodou smluvnich stran,

b) odstoupenim pronajimatele, jestlize najemce porusi svoje povinnosti uvedené v ¢l. VI.,
VIl a 1X,,

¢} odstoupenim pronajimatele, jestlie ndjemce bude v prodleni s placenim najemného,
sluZeb, nebo Uhrady za Gdribu zelené spojenych s najmem po dobu deldi 15 dn(,

d} odstoupenim pronajimatele, jestlie najemce neplni fadné a vias své povinnosti,

e) odstoupenim pronajimatele, pokud pfestanou byt plneny podminky podle €l
I. odstavce 2 této smlouvy

Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni druhé smluvni strané, '

V pfipadé dle odst. 1 pism, e) tohoto lanku je pronajimatel opravnén rovné: ukonéit najemni .

vztah vypovédi. Vypovédni Ihita ¢ini 3 kalendaini mésice a poéne béiet prvnim dnem |

kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi,
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Clanek XIIL.
Ustanoveni pfechodnd a 2zédvérelnd

1. Tato smlouva byla sepsana v Sesti vyhotovenich v jazyce feském, ktery je pro vyklad smlouvy
autentickym. Pronajimatel obdr¥i tfi, ndjemce dva a Ministerstvo kultury CR jeden totoiny
vytisk.

2. Smlouvu je moZno ménit & dopliovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi Cislovanymi
dodatky. Platnost a u¢innost takovych dodatkd nastavd, pokud se strany nedohodnou jinak,
podpisem opravnénych zastupch obou smluvnich stran.

3. U&astnici prohladuji, fe tuto smlouvu o najmu uzavieli podle své pravé a svobodné vile prosté
omyll, nikoliv v tisni €i za népadné nevyhodnych podminek. Smlouva je pro obé& smluvni strany
uritd a srozumitelna.

4. Najemce se vzdava svého prdva namitat nepfiméfenou vysi smiuvni pokuty u socudu ve smyslu
§ 2051 zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist,

5. Néjemce bere na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zdkona & 340/2015 Sb.,
o zvlastnich pedminkdch Ufinnosti nékterych smiluv, uvefejiovéni té&chto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smiouvu je povinen v souladu
s citovanym zakonem uveiejnit ndjemce.

6. Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem podle zakona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjich pfedpis(.

7. Informace k ochrand osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach

www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich ddajl”. z9. ., o0 M;/m_{,,y
8. Tato smlouva byla schvélena radou mésta dne ....... pod Cislem usneseni ....... nadpolovitni

vétsinou hlash vsech clend rady.
Tato smlouva navazuje na smlouvu z 21.6.1993, smlouvu z 30.3.2010, smlouvu ze dne 16.4.2010
ve znéni pozdéjsich dodatkis a smlouvu ze dne 31.7.2017.
9. Na dikaz tohoto prohladeni k ni pfipojuii své podpisy.
10. Nedilnou souéasti této smlouvy tvofi prilohy:
- planek pronajatych ploch
- interiérové prostory Bellarie
- ramcovy &asovy harmonogram predproijektové a projektové piipravy a realizace
pamétkové obnovy zahrady vietné letohradku Bellarie

V Ceskych Budéjovicich dne &/ /1) ~ vV Ceskych Budgjovicichdne (17 -10- 2020

QLA

/ /" Mgr. Petr Pavelec, Ph.D.
(~teditel NPU, OPS v &, Budsjovicich

Nérodni pamétkoy\‘r t:t;tg:
mmny padtkovt spriva v !
Namasti Plemysia Otakara H. 34

N .'3“ 370 21 Cesks Buddjovice
< SO |5 750 82 333
N4 e e

T
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Cod

A
NARODNI
PAMATKOVY | UZEMNI PAMATKOVA SPRAVA
UsTAV v CESKYCH BUDEJOVICICH
SHZ Cesky Krumlov - pamatkova obnova letohradku Bellarie
Plan organizace vystavby (POV)
Rok Casovy lsek Popis stavebni a restauratorské &innosti | Omezeni a pofadavky na
najemce - JéD
2020 15.5.-31.12. - zfizeni zafizeni stavenidté — dle PD zfizeni | - pfedani objektu NPU,
oploceného zédzemi pro stavbu, korpletni vyklizeni objektu
vybudovani stavenidtnich ofipojek EI, ZTI, letohrddku, véetné mobilntho
revize a zajisténi ochrany PO, atd. vybavenf Saten, zazemi, svétel,
- zahdjeni stavebnich a restaurdtorskych | topeniapod.
praci zejména v 1. patfe, tj. prostor saten | - objekt je bez funkénich
a zazemi, inZenyrskych siti.
- bouraci prace — dle PD vybourdni
nevhodnych konstrukel, starych pfipojek
El, voda, kanalizace, vzduchotechnika,
zabezpedovaci zafizeni, atd. Odvoz suti na
sklacku, vcetné wyuZiti mezideponie
u letehradku,
- provedeni priizkumnych a
restauratorskych praci, ndvrhy na
restaurovani, zjisténi salinity, stratigrafie,
zejména v prostoru grotty a tzv. cerné
kuchyné.
2021 1.1.-30.4. - dokonéeni bhouracich praci, odvoz suth. - pfedani prostoru do doéasného
- dokonCeni restauratorskych a stavebné - | ufivaniJED, s tim, Ze mobilni
technickych prazkumd. vybaveni bude instalovdno po
- oprava krovu a pudniho prostoru dobu divadelni sezany formou
- instalace  novych  inZenyrskych  siti | mobilnich jednotek, bez
(kanalizace, wvoda, topeni, vzt, atd.)| zdsah( do opravenych prostor
v prostoru 1. patra, tj. vmistnostech | akonstrukci, stim, aby nehyla
stdvajictho zdzemi UCinkujicich, vfetné | omezena, ohroZena ndvaznost
kompletace téchio siti, zproveznéni| na nové vyuziti daného
novych WC a z&zemi dle PD. prostoru.
- vybudovani, zfizeni nového dispozi¢niho
uspofadani,
1.5.-30.8. - technologicka pFestavka, stavba prerusena | - bez omezeni, divadelni sezéna

po dobu divadelni sezény

- ponechano zafizeni stavenisté,
amezeni vyuzitelnosti
skladovacich ploch.

- mginé riziko nefunkénosti,
poruchovasti inZenyrskych siti —
stavba bude etapitzovana, coi
moze v uritych okamzicich
vyvolat moiné poruchy,
zejména na El.




f:)

L
NARODN
PAMATKOVY | UZEMNIPAMATKOVA SPRAVA
USTAY V CESKYCH BUDEIOVICICH
1.9.-31.12. - dokonéen! opravy krovu, vwwména, oprava | - pfedani objekiu NPU,
stfedniho  plasté - Sindelovd krytina, | kompletni vykiizenf ze strany
vietné nového natéru vodstinu zelené | JjéD
harvy
- gprava poruch omitkovych plocha a
fasadniho plaste
- zahdjeni opravy truhlafskych  prvkd,
zejména oken a dvefi
- rozebrdn! kamenné, pochozi dlaiby,
obnova terasy, provedeni hydroizolaci ve.
statické zajisténi naroii.
- rozebradni venkovniho severniho a jizniho
schodisté
- zemni prace - obnova venkovni kanalizace
- rekonstrukce pfipojky vody
2022 1.1.-30.4, - dokongeni stavebnich a restaurdtorskych - hez omezeni, mimo divadelni
praci v interiéru — grotia, saly, zdzemi sezdnu
kuchyné, atd.
- dokonéeni vnitfnich vyplni, tj. okna, dvefe,
podlzhy
- dokonteni izolace terasy a poklddka
kamenné dlaby
- dokonéeni ventkovnich schodigt
1.5.-30.8. - technologické pfestavka, stavha prerusena | - bez omezeni, divadelni sezdna
po dobu divadelni sezdny - pfedani prostoru do
doéasného uZivani IED, s tim,
Ze mohilni vybaven! bude
instalovédno po dobu sezény
formou mobilnich jednotek,
bez zasah( do opravenych
prastor a konstrukcel
- ponechano zafizeni staveniité,
omezeni vyuZitelnosti
skladovacich ploch.
1.9.-31.12. - oprava omitkovy ploch a ndtér fasadniho - bez omezeni, mimo divadelni
plasté sezonu
- restaurovéni salt 3. a 2. patra, grotty, atd.
- zahradnicko- lesnické Gpravy
- dokonéeni venkavnich instaiaci
inZzenyrskych siti, kamerovy systém,
zabezpeéeni objektu EPS, PZTS, atd.
2023 1.1.-30.4. - dokondeni stavebnich z restaurdtorskych - hez omezeni, mimo divadelni
praciv exteriéru — omitky, balustrady, sezénu
koctarové rampy. Realizace zahradnickych
praci a Upravy komunikaci. Osazeni treldzi,
vysadby a terénni Upravy.
1.5.-30.8. - technologickd pfestévka, stavba - bez omezeni, divadelni sezdna
preruiena po dobu divadelni sezdny - ponechano zafizeni staveni§ts,
omezeni vyuiitelnosti
skladovacich ploch.
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1.9.-31.12. - zfizeni expozice a vybaveni letahradku -
mobhilidafem - Zidle, stoly, osvétlovacl
télesa, novd expozice Bellarie a zdmecké
zahrady, zkusebni provoz, kolaudace
stavhy, vyhodnoceni dotace.

- bez ormezeni, mimo divadelni

sezdnu
- pfedénl objektu NPU

zpracoval: J. Masaryk, 28. 11. 2019




