SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikéni
¢.: 2P/163/2017

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny Ing.Danielem Széradem, PhD., generainim feditelem

na zakladé povéreni ze dne 5.8.2014 opravnéna jednat | NN s spravce LS
Lanskroun, Dobrovského 56, 563 01 Lanskroun

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobo¢ka Langkroun

cislo uctu:
jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel)

a

UNILES, a.s.

Jifikovska 913/18

408 01 Rumburk

v OR u KS Usti nad Labem, oddil B, vloZzka 340

zastoupeny Ing. Liborem Vanéckem, predsedou predstavenstva a | | . ¢ crem
predstavenstva

IC: 47307706, DIC: CZ47307706

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

spole¢né téz jako ,smiuvni strany"

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tuto smlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikani:

I
Predmét najmu
1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného Uplatného uzivani prostory slouzici k podnikani
pfesné popsane v piiloze €. 1, (dale jen ,pfedmét najmu*).
1.2 Pronajimatel pfedava a néjemce prebira pfedmét najmu ve stavu zplsobilem k uzivani pro ucely
provozovani pcdnikatelské &innosti specifikované v odst. 1.2 tohoto &lanku.
1.3 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské éinnosti a cinnosii
s touto souvisegjicich, kdyZ pfedmétem podnikani najemce jsou siuzby v lesnictvi -
- Snézné jamy

1.4.Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢inncst, resp. Géelu nebo tento uéel ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

.
Trvani najmu
Najem dle této smlcuvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 1.1.2017 do 31.12.2017

.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru stouziciho k podnikani
3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu ngjmu 1x ro¢né najemné vypocétené
dle pfilohy ¢. 1 podle doby skuteéného vyuziti snéznych jam k uskladnéni sazenic za kazdy i
zapoc&aty mésic. K ngjemnému bude dopocitana DPH dle plainych predpisl
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3.2 Najemné bude pronajimateli hrazeno na zakladé vystavené faktury k 30. 6. s 15ti denni splatnosti
na ucet: KB Lanskroun

3.3 V pripadé prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapo€aty den prodleni. Tim neni dotCena pravo
pronajimatele na uhradu dluzné ¢astky najemneho.

3.4 Vyse uvedené najemné nezahrnuje zadné souvisejici sluzby spojené s predmétem najmu dle této
smlouvy a platby za né. Veskeré tyto sluzby je povinen zajistit si a platit vyluéné najemce na svij
naklad, kdyz za timto ucelem se zavazuje uzavfit s pfisluSnymi dodavateli téchto sluzeb vlastni
smlouvy.

3.5 Néjemr‘?é v pfipadé prodlouzeni najemni smlouvy bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy
k 1.1. b&zného roku podle skutetné dosazené miry inflace vyjadiené pfirlstkem primérného
indexu spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésict kalendainiho roku zvefejn&ného Ceskym
statistickyrn Ufadem. Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci.
K prvnimu zvySeni najmu o inflaci takto dojde s téinnosti od 1.1.2018.

Iv.
Podminky najmu

4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vilastni G¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy do finanéniho plnéni 3 000,-
K¢ a bez zbyteéného odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na
svlj naklad pronajimatel. Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi
pronajimateli, jakoz i jiné nuiné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Upravy pfedmétu najmu lze provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy
nepodiéhajici schvaleni stavebniho Uradu. Veskeré tyto pripadné upravy Ci rekonstrukce
vetné projektl a jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady najemce bez naroku na
jejich thradu.

d) Po skoncgeni najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpecénostni, hygienické, pozarni a dalSi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této Cinnosti
vyzaduje souhlas dotéenych organt statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii piedlozi pronajimateli.

4.2 Pronajimatel nepozaduje, aby nadjemce pfedmét najmu pojistil.

4.3 Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji
z &innosti najemce. Pronajimatel téz neodpovida za $kody zplsobené odcizenim, ztratou nebo
podkozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za $kody na vécech a pfedmétech
vnesenych najemcem nebo tretimi osobami. Totéz plati pro piipad $kod na zdravi a Zivote.

4.4 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonceni najmu
5.1 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména zdlvodl uvedenych

v § 2309 z.€.89/20128b., ob&ansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak, ze to
brani daldimu uZivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemohl
predvidat

b) Najemce hrub& porusuje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemneho
&i sluzeb spojenych s uzivanim predmeétu najmu o dobu deldi nez jeden mesic.

5.2 Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlvodl uvedenych v § 2308
z.€.89/2012Sh., ob&ansky zakonik:

a) Ztratil-li zpGsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani predmétu najmu dle této
smlouvy

Stranka 2z 3




b) Predmét najmu piestane byt z objektivnich dlvodl zpusobily k vykonu Cinnosti dle teto
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor

c) Pronajimatel porusuje hrubé& své povinnosti vii¢i najemci, a to i pfes jeho pfedchozi pisemnou
vyzvu

5.3 Vypovédni doba ¢ini 1 mésic a poc¢ina béZet ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla
vypovéd doru¢ena druhé smiuvni strané.

5.4 Najem dle této smlouvy muZe byt skoncen rovnéZ pisemnou dohodou podepsanou obéma
smluvnimi stranami.

5.5 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovedni doby, a to
v pfipadé, ze najemce prenechal predmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Najemce se zavazuje, Ze v den skon&eni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej prevzal s ohledem na bé&zné opotiebeni pfi fadném uZivani a udrzbe, jestlize
se u&astnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan predavaci
protokol. .

VL.
Zavéretna ustanoveni
6.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni, ob&ansky zakonik.
6.2 Veskeré dopliiky & zmé&ny k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkl
podepsanych obéma smluvnimi stranami.
6.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejino podpisu ob&ma smiuvnimi stranami, ucinnosti pak
dnem 1. 1. 2017.
6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran. '
6.5 Smiluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pieéetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své viastnoruéni podpisy.
6.6 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Ptiloha &. 1 — Pfehled prostor (snéznych jam) slouzicich k podnikani

V Lanskroung, dne vV fumPirbe  gne A0

Pronajimatel: Najemce:




priloha €.1 ke smlouvé
¢.2P/163/2017

Nebytové prostory - snézné jamy

podklad pro fakturaci pro rok 2017

doba
vy . pronajmu L rocni - .
Snézné . vymeéra , . p najemné
2o k.G p.p.¢ dle smlouvy m2 najemné celkem
jamy &lanek 11./bod K&/m2/rok
1.
Kozlov |KoZlovucCeskel i o5 | 2-3 masice 40 180,7 | dle skutecneho
Trebové vyuziti
Nad Kernem RUdPItlce 3055 2-3 mésice 40 180,7 dle skut?.crleho
u Lanskrouna vyuziti
Seijfy Dolni Libchavy| 891/1 | 2-3 mésice 56 180,7 | dle skutecneho
vyuziti
U jedle Nepomuky 249 2-3 mésice 50 180,7 dle Sk"'t?_c',“eho
vyuzitl
U $kolek Mladkov 892/2 | 2-3 mésice 50 180,7 |9 Svk;jiei‘;?em




Predavaci protokol
(pfi uzavieni najmu)

Predavajici:

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralove, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralove, oddil AXII, vioZka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

Zastoupeny Ing. Danielem Szoradem, PhD.,generalnim feditelem

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Lanskroun
gisto uct | G-

(déle jen ,predavaijici)

Prebirajici:

UNILES, a.s.

Jifikovska 913/18

408 01 Rumburk

v OR u KS Usti nad Labem, oddil B, viozka 340

zastoupeny | N o <dscdou predstavenstva o [ cenem

predstavenstva
IC: 47307706, DIC: CZ47307706

(dale jen ,prebirajic")

1. Predavaijici predava a prebirajici prebird nasledujici prostory:

- nebytové prostory slouzici k podnikani dle rozpisu v pfiloze €.1, vée zapsano u Katastralniho ufadu
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviste Usti nad Orlici
dbvod prevzeti prostoru slouZiciho podnikani: uzavieni najemniho vztahu od 1.1.2017

2. Stav nemovitosti (bytové jednotky/nebytového prostoru), kterou prebirajici pfebira od
predavajiciho:

- popis stavu nemovitosti (zejména stavu stfechy, okaptl, oken, dveri) xxx

- popis stavu bytové jednotky/nebytového prostoru: xxx

- popis stavu jednotlivych mistnosti bytu/nebytového prostoru: xxx

- popis stavu zafizeni a vybaveni bytu/nebytového prostoru: xxx

- popis stavu jednotlivych movitych véci vySsi hodnoty (obrazy, kamna, aj.)s xxx

- popis stavu pozemkd: xxx

3. Elektricka energie, voda a plyn:

- dodavatel elektrické energie: xxx

- dodavatel vody (v ptipad&, Ze neni viastni zdroj, napr. studna): xxx
- dodavatel plynu: xxx




5. Stav na méridlech: »x

6. Pfi predani byly/nebyly zjistény zévady:
- Ano, jaké a zplisob odstranéni téchto zavad:

- Ano, jaké a zplisobeny kym (vyplnit pouze pfi ukonceni najemniho vztahu, v pfipadé zavad
nezplisobenych b&Znym opotiebenim pfedmétu najmu je nezbytné resit nahradu Skody?):

- Ne, stav bytu/nebytového prostoru umoZiiuje jeho uZivani bez nutnosti oprav a dalich investic

7. Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi predavajici
a jedno vyhotoveni prebirajici.

V Lanskrouné dne .00 - Vo dne....n. 0

Predavajici: Prebirajici:






