Smlouva &islo: SML-2020-10303
& j.: UMC Praha 15 42172/2020

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, m&sice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozd&jsich
predpisi (dale jen jako ,,najemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Boloiiské 478/1, 109 00 Praha 10 - Horn{ M&cholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, staroston

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni: -
stslo ccte: I

(déle jen jako ,,pronajimatel) na strand jedné
a

pan Ing. Karel Sejbl
bytem
ICO: 42181763

fyzické osoba, zapsina v Zivnostenském rejstifku
bankovni spojeni:
¢islo udtu:
(dile jen’jako ,,ndjemce”) na strané druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)

takto:

Najemni smlouva

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl, m, Prahy, svéfenu
do vyludné sprivy s pravem hospodafeni jednotku & 411/101, vetn& spoluvlastnickeho podilu,
v budové &. p. 409, 410, 411, v ulici Milansk4, Praha 10, nachézejicf se na pozemcich parc. & 509/75,
509/76, 509/77, to vie v kat. Gizemi Horni M&cholupy, tak, jak je vie zapsdno na LV & 3202, vedeném
u Katastralniho u¥adu pro hi. m. Prahu, Katastralni pracovi§té Praha.

2. Pronajimatel p¥enechavd najemci do uZivéni nebytovy prostor slouZici k podnikéni, jednotku
& 411/101, je¥ se nachdzi v 1, NP budovy &, p. 411, v ulici Milanskd v Praze 10, o celkové viméie
51,53 m?, sestdvajic{ se z prostoru tak, jak je vyznaden na situatnim planku budovy &, p. 411 uvedené
v odst. 1. tohoto ¢lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou souddsti této smlouvy (déle jen jako
Lpredmét ndjmu®).

I
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechavé najemei pfedmét najmu za éelem uZivani jako internetovy obchod.



1L
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavird na 1 rok, s uéinnosti od 15. 10. 2020 do 31. 10. 2021.

IV.

Ndjemné

I. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd nijemei pfedmét ndjmu uvedeny v &l. I. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté nijemné, které &ini 1 158,15 K&m*rok (slovy: jeden tisic jedno sto padesat osm
korun &eskych a patnict haléfi). Celkova vy$e ndjemného s pouzitim této sazby &inf 59 679,52 K&
(slovy: padesét devét tisic Sest set sedmdesat devét korun Eeskych a padesat dva halffe) roéné. Ndjem
jedle § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani 7 ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisd,
od dané osvobozen.

2. Najemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim pfevodem na Uéet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoii pFilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudésti, a to
v pravidelnych m&si¢nich splatkdch o stejné v, tj. ve v¥# /12 roéniho ndjemného, nejpozddi do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskutenéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe nijemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroéné
upravena takto:

a) podinaje rokem nasledujicim bude vy¥e ndjemného kaZdoro€né upravena vidy o Castku
odpovidajici mife valorizace najemmich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici ro¥ni mi¥e inflace oficialng vyhlsené CSU za uplynuly
kalendérm rok,

b) vymér, upravujici vy8i ndjemného, dorudi sprivce ndjemeci nejpozddji do 31. 3. b&ného
kalendainiho roku soudasnd s novym vypocétovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smiouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Nijemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluZby spojené s ndjmem

1. Najemce se zavazuje uhradit vedkeré naklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu (zejm.
vodné, sto¢né, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoltovém listu zélohovou Eastkou. Zalohova
Sastka bude uvedena ve vypoltovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dntl po nabyti dcinnosti
této smlouvy., Vypodtovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypoétovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle p¥edchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoletné s terminem platby nijemného dle &1 IV, odst. 2. této smlouvy, VyG&tovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemeci za kalend4fni rok v pfedepsanych Ihitach.

3. Nijemce se zavazuje piistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoétovém listu, bude-li toto zvydeni
ospravedlnitelné. Ospravedlmtelnym zvydenim se zejména rozumi zvyéem cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvy#en{ spotieby najemce.

4. Uhrady 7a sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoltovém listu, hradi ndjemce pfimo dodavatelfim
téchto sluZeb.,




VI
Zavazkova ¢ast

1. Najemce piejima predmst najmu ve stavu, v jakém se ke dni ﬁé,byti udinnosti této smlouvy nachéazi.
2. Najemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedméf ngjmu jako Fadny hospodaf a pouze k Giéelu stanovenému v této smiouvé,

b) uZivat pfedmé&t ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruSeni,

c) fadné a vdas hradit n4jemné a ihrady za sluzby spojené s ndgjmem dle ustanovent &1 IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu nijmu, jakoZ
i pfistup k pfedmétu ndgjmu za Glelem kontroly, zda nijemce uZiva pfedmét najmu Fadnym
Zplsobeny,

e) v/ma pfedmétu najmu plnit povinnosti pivodce odpadl dle § 16 zékona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné né&kterych dalfich zakont, ve znéni pozdgjsich predpist. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti G&innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani's odpady (sb&rni naddoba na
smésny komunalni odpad, separaéni shé&mé nadoby na jednotlivé komodity, které pti provozu
Zivnostenské &innosti vznikajf, pokud neni plivodce odpadd na zakladé pisemmné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na sv¢ vlastni naklady b&Znou GdrZbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, p¥idemz se
bé&Znou Odrzbou rozumi: provadéni &innosti sm&fujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddéleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zgjména Gklid (&isténi), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elekiro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmeénické, sklendfske, truhlafské,
zdravotni instalace a elektroinstalace), '

g} dodriovat bezpednostni a protipoZami pfedpisy, zejména zdkon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané&, ve znéni pozd&jsich pfedpisl, tedy zejména zajistit pfedmét ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku pozaru, a poénat si tak, aby svym jedndnim nezpiisobil (jmu na zdravi a §kodu na majetku
a na Zivotnim prostfedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé pravnich predpisii na tscku
hygieny, bezpeénosti prace, pamatkové péle a pii provozu specidlnich zatizeni,

i) zajistit si ochranu ve§kerého zafizen{ a techniky umisténé v/na pfedmetu ndjmu,

j) umistovat poutade, tj. zejména $tity, nidv&sai a podobna znameni, pouze ve vnitini ¢asti pfedmétu
najmu, a to dle pokynt pronajimatele. Jiné umistovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladné hlésit pronajimateli, viechny vady vaZnéjsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zpisobit pronajimateli $kodu,

) pfi skondeni ndjmu predmét najmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé8, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opot¥ebeni pii fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O piedan{ pfedmétu najmu bude pofizen ptedavaci protokol.




. Najemee je povinen:

a) pelovat o to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla gkoda, p¥p. odstranit veSkeré vady v/na
predmétu najmu, které zpisobil nijemce nebo ostatni osoby prodlévajicl v/na pfedmétu najmu se
souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptisobenou Skodu,

b} umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za Géelem provedeni potfebné tipravy nebo
udrzby vé&ci apod. Pfedchozi ozndmen{ se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit $kod€ (napf.
havérie, poZar na piedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiitomnosti ndjemce,

¢) umoZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu nijmu za Géelem provadéni prib&Znych kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy nijemcem. V pFipadd vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem oznami ngjemci a stanovi mu lhiitu k odstranéni
t&chto zji%ténych zavad. Nijemce je povinen takto zjisténé a oznamené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti prisluiného stavebniho ufadu nesmi
n&jemce na predmétu ndjmu provadét zmény nebo pro zamy§slené uzivani pfedmétu ndjmu potfebné
stavebni a ostatni Upravy, opravy piesahujici rimec béZné udrzby, pfedeviim pokud piekraduji stav
piedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu néjmu, stavebnf &i jiné tipravy ¢i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rAmec b&né idrzby, provadi najemce na
sv(ij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu najmu, stavebni & ostatni Gpravy,
opravy presahujici rimec b&Zné tidr¥by, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do piivodntho stavu, jakmile o to pronajimatel pozadda, nejpozddji pii skondeni najmm,
neudini-li tak, je prongjimatel opravnén pfedmst nijmu uvést do plivedniho stavu na ndklady
najemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednéno, Ze nijemci po skondeni nijmu nendleZi ndrok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finantni prostfedky vloZené do realizace jakgchkoliv zmén
predmétu ndjmu, tedy ani nirok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
najmu. Ngjemce je povinen po skondeni ndjmu beziiplatng pievést zlstatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Nijemece nesmi{ zidit tfet{ osob& k pfedmétu najmu uwZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadg, Ze bude njemce Z4dat o souhlas se zfizenim vZivaciho préva,
predlo# pronajimateli v jednom vytisku podnijemni smlouvu. Uhrada za u¥ivaci prévo nesmi
pfevy¥ovat ndgjemné.

. Néjemce je oprivnén providd dafové a dletni odpisy investi¢nich prosttedkd vloZenych do
predmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, p¥itemZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investini
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu najmu nezvy¥i vstupnl cenu pfedméiu
najmi.

. Nepfeda-li ndjemce pfi ukonfeni najmu vyklizeny pfedmét nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych Ize mit za to, %e patfi najemei, ve prospéch ndjemce a na
jeho udet. Nepfevezme-li ndjemce tyto véei bez zbytedného odkladu, vzniké pronajfmateli pravo véci
po predchozim upozomeéni nijemce na jeho Udet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodatetnou piiméFenou lhitu k pFevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, kieré
ndjemce zjevns opustil,

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pedmét ndjmu nen{ hlidan a pojistén. Na vzniklé(jmy se nevztahuje
§ 2945 zékona &. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozdgjiich pfedpisi (déle jen jako
,obdansky zdkonik®), a ndjemce tak uplatni pi{padné pojistné plnéni v ramci svého vlastniho
pojisiéni.




VII,
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni ndjmu

. Najemnf vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) v¥povédi ngjemni smlouvy ze strany ndjemee i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je piedmét ndjmu urden,

ii. pfestane-li byt pfedn{ét ngjmu z objektivnich dévodd zplsobily k vykonu &innosti, k némuZ
byl urden, a pronajimatel nezajisti ndjemeci odpovidajici ndhradn{ prostor, nebo
iii, poruduje-li pronajimatel hrubé& své povinnosti viidi ndjemci,
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z dtvodu:

i. mé-li byt nemovitd vée, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to brani daldimu uZivani piedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pFedvidat, nebo '

it. porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZc jej pronajimatel vyzval k népravé, chova se nijemce v rozporu s ust. § 2305
ob#anského zakoniku, nebo

2. je po dobu del¥i neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanfm predmétu nijmu.

. Vypovédn{ doba je tiimé&sicni.

. Vypové&dni doby podinaji bé&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorudena druhé smluvn{ strang.

. Vypovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto €lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruéuji na adresu pronajimatele nebo néjemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné& adresy né&kterého
z Uastnikd smlouvy, je povinen tento Gasinik neprodlend pisemné ozndmit druhému Géastnikovi
tuto zménu, a to zplhsobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjedndvaji, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se ¥idi § 573 obdanského zakoniku.

VIIL.
Smluvni pokuty

. Za poruseni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty: .

a) za uZivani pfedmétu najmu v rozporu s uéelem ndgjmu dle ¢&l. II. této smlouvy smluvni pokutu ve
vyEi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Seskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v némZ
bude toto porufen{ povinnosti trvat,




b) v piipadd, Ze najemce pfi skondeni ndjmu nepiedd pronajimateli vyklizeny predmét najmu, a to
nejpozd&i ke dni skondeni najmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
v{si 0,05% z mésiéniho ndjemncho dle &1, TV, odst. 2. této smlouvy, za kaZdy 1 jen zapodaty den
prodleni se spinénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu ndjmu,

¢) v ptipadé, Ze najemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnd ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
* povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v 0,05 % z dluzné Castky za kazdy 1 jen
zapodaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tii sta korun Seskych),

d) za porufeni povinnosti ozndmit misto dorudovéni korespondence podle &l. VIL odst, 5. v&ty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun Eeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném¥ bude toto poruSen{ povinnosti trvat,

e) za poruSenf kazdé dal¥i povinnosti uloZené ndjemei touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy¥i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v némz bude
poruseni této povinnosti ndjemeem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouve sc nijak nedotykaji narokd pronajimatele na nahradu kody
vidi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavéredna ujedndni

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fid{ prislunymi
ustanovenimi obdanského zakoniku a ostatnimi ¢innymi pravnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&j¥ich predpisti, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¢ uzavien{ této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &, R - 822 ze dne 23. 9. 2020, Z4mgr pronajmout pfedmét ngjmu byl
zvetejndn na Gfedni desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 499 ve dnech 31. 8. 2020 do 15. 9, 2020.

. Pokud kterékoliv ustanovenf této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jinym pHshiinym organem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich asti.

. Obsah této smlouvy mtZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smluvai strany berou na v&domi, ¢ MC Praba 15, je subjektem, na ngho¥ se vztahuje uvetejitovaci
povinnost dle zikona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak muZe podlé¢hat zvetejnéni dle
tohoto zékona, piipadng dalsich pravnich piedpisi ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto p¥padé pak smlouva nabyva udinnosti nejd¥ive dnem
uvefejnénf v registru smiuv.

. Smluvnd strany vj\rtslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje idaje o smluvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohlafuji, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim &i zvefejn&nfm této smlouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdé&j$ich
piedpisi.




8. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zakoniku a ud@luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv daldich podminek. )

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech p¥ilohach,
z nichZ ndjemce obdr?i po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a d¢innosti dnem
15. 10, 2020.

11. Smluvni strany prohlaguji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednéni, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdits, vazng a srozumitelng, nikoliv v tisni &i za ndpadné nevyhodnych
podminek a nepkiéi se dobrym mraviim. .

Prilohy:

pfiloha &. 1 - situaéni planek piedmétu ndjmu
piiloha & 2 - v{podtovy list

pfiloha &. 3 - priikaz energetické néroénosti budovy

V Praze dne ..... 50’?,/0 ........ V Praze dne “ﬁ iy {Q”/é)

.....................................

7a pronajimatele: Najemce:

.................

Ing. Hana Cernd, MPA
vedoucf OM UMC Praha 15
" na zdklad& zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-822 ze dne 23. 9. 2020






