Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

mésto Domailice, se sidlem Domazlice, namésti Miru 1, PSC 344 20, IC 00253316, zastoupené
JUDr. Zdertkem Novakem, starostou
na strané jedné (ddle jen ,pronajimatel”)

Domaizlicka nemocnice, a. s., se sidlem DomaZlice, Kozinova 292, PSC 344 01, IC 26361078 ,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. B 1073, zastoupena
zastoupend MUDr. Petrem Hubdackem, MBA, LL.M., prfedsedou predstavenstva a Ing. Janou
Naarovou, mistopredsedkyni pfedstavenstva

na strané druhé (ddle jen ,ndjemce”)

tuto
ndjemni smlouvu o najmu bytu.

I.  Uvodni ustanoveni, predmét ndjmu, podnajem bytu

1. Pronajimatel je vlastnikem dale uvedenych pozemkl zapsanych v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté DomaZlice na LV €. 1 pro k. U. a
obec Domatlice:

a) pozemku p. €. st. 4614, jehozZ soucasti je budova €. p. 358 — rodinny diim v ulici Javorova
v Domailicich - Horejsi Pfedmésti,

b) pozemku p. ¢. 2490/18.

Uvedené pozemky vcetné vsech jejich souédsti (zejm. domu €. p. 358) budou déle souhrnné

oznacovany jako ,pfedmét najmu”, pozemek p. ¢. 2490/18 samostatné bude déale oznacovan

jako ,zahrada“ a uvedeny dim ¢. p. 358 pak jako ,, dim*“. Pod pojmem ,byt“ uZivanym dale

v této smlouvé se rozumi diim.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci k zajisténi bytovych potieb
zaméstnance ndjemce a ¢lend domdacnosti zaméstnance najemce uvedenych v eviden¢nim
listu tvoricim prilohu €. 1 této smlouvy (dale jen , evidencni list“) predmét najmu, aby dim
uzival k zajisténi bytovych potifeb zaméstnance najemce a ¢lend jeho domdcnosti a aby
pozemky tvorici pfedmét najmu uZival v souvislosti s uzivanim domu obvyklym zpUlsobem,
vsouladu s jejich povahou a ucelovym uréenim, a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli sjednané najemné. Spolu s bytem se pronajimatel touto smlouvou zavazuje
pfenechat za sjednané ndjemné najemci k uzZivani téz vybaveni bytu, které je uvedeno
v evidencnim listu a v protokolu o predani bytu najemci (viz cl. 1. této smlouvy).

3. Smluvni strany sjedndvaji, Ze ndjemce neni opravnén na zahradé vysazovat trvalé porosty,
zfizovat trvalé ani docasné stavby (ani stavby podzemni), zatravnéné ¢asti zahrady pouZivat k
parkovani motorovych vozidel, ani provadét terénni Upravy zahrady, ledaze bude pisemné
ujedndno jinak.

4. Najemce prohlasuje, Ze si pred uzavienim této smlouvy predmét najmu prohléd| a Ze predmét
najmu (v€etné domu a jeho vybaveni) je zplsobily k Fadnému uZivani v souladu s touto
smlouvou, jakozZ i to, Ze byl poucen o spravném zpUsobu uZivani predmétu najmu a vybaveni
domu.

5. Sjedndva se, Ze ndjemce je opravnén na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele dat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé, ktera je jeho zaméstnancem, a
to pouze na dobu trvani pracovniho poméru této tieti osoby k najemci. V Zadosti o udéleni
souhlasu s podnajmem ndjemce uvede jmenovité i ¢leny domacnosti svého zaméstnance,
ktefi by s nim méli byt obyvat.



Il. Dobanajmu
Najem je sjedndn na dobu urcitou 20 let pocinaje dnem predani bytu najemci. Pfedani bytu
najemci zahrnuje téz zpfistupnéni bytu ve smyslu ustanoveni § 2242 obcéanského zakoniku.
Pronajimatel predd predmét najmu ndjemci v terminu dohodnutém s ndjemcem, nejpozdéji
vSak do 10 dnU ode dne uzavieni této smlouvy. O predani predmétu najmu pronajimatelem
najemci bude vyhotoven protokol, v némz bude zejména popsan stav bytu, jeho vybaveni a
stavy méfidel energii (dale téz ,protokol o predani predmétu najmu najemci“). Najemce je
povinen protokol o predani predmétu ndjmu ndjemci podepsat. V ptipadé, Ze najemce
neprevezme predmét ndjmu od pronajimatele do 15 dnli od uzavieni této smlouvy, tato
smlouva a ndjemni vztah ji zaloZzeny se podle dohody stran rusi.
Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé zdvazku zaloZeného touto smlouvou se nepouZije
ustanoveni § 2285 ob¢. zakoniku, jehoZ pouzitelnost tedy timto vylucuji. Dobu najmu lze
prodlouzit vyhradné pisemnou dohodou smluvnich stran.

lll.  N3ajemné a Uhrady za sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude pronajimateli pravidelné platit:
a) najemné za uZivani bytu, jehoz vyse je uvedena v evidencnim listu,
b) ndjemné za uZivani vybaveni bytu (¢l. I. odst. 2 této smlouvy), jehoZ vySe je uvedena v

evidencnim listu,
c) ndajemné za uzivani zahrady ve vysi 563 K¢ mésicné, coZ odpovida ¢astce 20 K¢/m2 za rok,
d) Udhradu cen plnéni poskytovanych s uzivanim bytu (dale téz "sluzby").
Smluvni strany sjednaly, Ze platby uvedené v pfedchozim odstavci jsou splatné do patého dne
kalendarniho mésice, za ktery jsou hrazeny.
Pronajimatel zajistuje ndjemci ta plnéni spojena s uzivanim bytu (sluzby), kterd jsou vyslovné
uvedena v evidenénim listu
Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, Ze pronajimatel neposkytuje ndjemci dodavky elektfiny ani
plynu do bytu. Povinnosti najemce v souvislosti se zajisténim dodavek elektfiny a pripadné téz
plynu do bytu jsou specifikovany v ¢l. IV. této smlouvy.
Pocinaje kalendarnim rokem nasledujicim po roce, ve kterém byla tato najemni smlouva
uzaviena, je pronajimatel opravnén ndjemné za uzivani bytu a za uzivani zahrady (viz. odst. 1
pism. a) a c)) jednostranné zvySovat (valorizovat), a to vidy s ucinnosti od 01.04. daného
kalendafniho roku. Pronajimatel je oprdvnén dosavadni ndjemné takto jednostranné zvysit
vzdy o ¢astku odpovidajici ufedné stanovené kladné mife inflace (mira inflace vyjadrena
prirGstkem prdmérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen) vyhlasené prislusnym organem
(Ceskym statistickym uFadem) za predchozi kalendaini rok. Pronajimatel ozndmi ndjemci
zvyseni ndjemného pisemné, a to vidy nejpozdéji do 31.03. daného kalendarniho roku.
Veskeré platby ve prospéch pronajimatele (zejm. ndjemné, urok z prodleni), je ndjemce
povinen platit na ucet Cislo *** pod variabilnim symbolem***, vyjma zaloh na sluzby. Zalohy
na sluzby je ndjemce povinen platit na ucet ***, pod variabilnim symbolem, ktery mu
pronajimatel sdéli.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude pronajimateli hradit naklady na dodavku vody a
na odvod odpadnich vod ve vysi odpovidajici skutecnym nakladim na tuto sluzbu.
Pronajimatel najemci preuctuje naklady na tuto sluzbu tak, Zze vidy do 15 dn( od obdrieni
faktury od dodavatele sluzby vystavi najemci fakturu, jejiz pfilohou bude faktura dodavatele
sluzby a bude ji vyuctovana ¢astka pozadovand dodavatelem sluzby, pficemz splatnost takové
faktury pronajimatele bude 15 dn(i. Ndjemce bere na védomi, Ze dodavatel uvedené sluzby
Uctuje naklady na dodavku vody a na odvod odpadnich vod zpravidla ctvrtletné, a to na
zdkladé udaji o spotfebé vody zjisténych zvodoméru umisténého v predmétu najmu
(fakturaéni vodomeér).



10.

11.

IV.  Prava a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti smluvnich stran upravuje zejména zdkon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik
v platném znéni. Najemce se zavazuje zajistit, aby povinnosti najemce bytu dodrZoval i
zameéstnanec najemce, kterému uzivdni bytu formou podndjmu umozni (dale téz jen
»podnajemce”) a ¢lenové jeho domacnosti.
Ndjemce dodrzuje po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v domé a pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku.
Ndjemce je povinen provadét a hradit béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivdnim
bytu v rozsahu dle platnych pravnich predpisi. Ndjemce se ddle zavazuje provadét udrzbu
zahrady, a to nejméné jeho pravidelné sekani tak, aby zahrada byla upravena.
Jakékoli upravy bytu je ndjemce oprdvnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
K prijeti nového ¢lena do najemcovy domacnosti je potfebny pisemny souhlas pronajimatele.
Vi-li ndjemce prfedem o nepfitomnosti podndjemce v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i
o tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v¢as pronajimateli. Soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu nepfitomnosti podndjemce v byté zajisti moznost vstupu do bytu
v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi. Oznameni dle tohoto odstavce muze
pronajimateli ucinit i podndjemce.
Najemce je povinen do 5 dnli ode dne podpisu protokolu o pfedani bytu najemci ucinit
potfebné kroky k tomu, aby uzavrel s pfislusnym dodavatelem elektfiny a plynu (pokud je do
bytu zaveden plyn) smlouvu o doddvkach elektfiny a plynu do bytu. V pfipadé, Ze najemce
smlouvu o dodavkach elektfiny resp. plynu do bytu s pfisluSnym dodavatelem neuzavre ani do
10 dnl ode dne podpisu protokolu o predani bytu najemci, je pronajimatel opravnén dat
dodavateli elektfiny ¢i plynu podnét k demontdzi prislusného méficiho zafizeni (elektromér,
plynomér). Naklady na dodavky elektfiny a plynu do bytu v dobé od predani bytu najemci do
doby uzavieni smlouvy o dodavkach elektfiny a plynu do bytu mezi ndjemcem a pfislusnym
dodavatelem, pripadné do doby demontaze pfrislusného meéficiho zafizeni (ve smyslu
predchozi véty) budou ndjemci pronajimatelem preuctovany ve vysi, vjaké tyto naklady
uhradil pronajimatel pfislusnému dodavateli.
Smluvni strany se dohodly, Ze nadjemce je povinen sjednat pojisténi pro pripad zplsobeni 4jmy
na majetku nebo Zivoté a zdravi osob v souvislosti s uzivdnim predmétu ndjmu, vcéetné
zpUsobeni skody na majetku, ktery si touto smlouvou pronajima. Pronajimatel si sjedna
pojisténi pro pripad vzniku Skody na pronajatém majetku, coz nezbavuje ndjemce povinnosti
sjednat pojisténi podle predchazejici véty.
Najemce neni opravnén umistit do predmétu najmu sidlo Zzadného podnikatele (at fyzické
nebo pravnické osoby), ani udélit souhlas treti osobé s umisténim sidla do predmétu najmu.
Najemce se zavazuje zajistit, Ze podnajemce ani jiné osoby, které budou diim pfipadné uzivat,
nebudou v domé koufit a Ze vdomé nebudou skladovat Zadné nebezpecné latky (vybusniny,
jedy, hotlaviny, omamné latky apod.) s vyjimkou latek bézné dostupnych (Cistici prostredky
apod.) a v mnozstvi obvyklém pro obvyklé uzivani predmétu najmu.
Najemce neni oprdvnén vstupovat na strechu domu a je povinen zajistit, Ze tak nebudou Cinit
ani osoby, kterym umozni pfedmét najmu uzivat.

V. Skonceni najmu
Smluvni strany sjednavaji, Ze skoncéeni najmu se bude fidit ustanovenimi § 2286 az 2296
obcanského zakoniku. Pronajimatel zvlasté upozorfiuje ndjemce na ustanoveni § 2291 obéanského
zakoniku, podle kterého plati, Ze ,Porusi-li ndjemce svou povinnost zvldst zavaznym zplisobem, mad
pronajimatel prdvo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez
zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skonceni ndjmu. Ndjemce
porusuje svou povinnost zvldst zavaznym zplisobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a ndklady na sluzby



za dobu alespon tfi mésicl, poskozuje-li byt nebo dum zdvaZnym nebo nenapravitelnym zplsobem,

zplsobuje-li jinak zdvazné skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobdm, které v domé bydli nebo

uZiva-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému ucelu, neZ bylo ujedndno. “

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze za poruseni povinnosti ndjemcem zvlast zavaznym

zpUsobem ve smyslu ustanoveni § 2291 ob¢anského zakoniku povazuji kromé jiného vzdy také

tyto situace:

a) najemce da predmét najmu do podndjmu v rozporu s ujednanimi této smlouvy,

b) najemce porusi povinnost uzavfit smlouvu o dodavkach elektfiny nebo plynu do bytu
s prisluSnym dodavatelem ve smyslu ¢l. IV. odst. 7 této smlouvy (nékterou z uvedenych
smluv neuzavie ani do 10 dnl ode dne podpisu protokolu o predani bytu nadjemci),

c) najemce porusuje kteroukoli ze svych povinnosti i po uplynuti pfimérené lhlty poskytnuté
mu pronajimatelem ke zjednani napravy v pisemném upozornéni na poruseni povinnosti.

Ndjemce odevzdd predmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci, nedohodnou-li
smluvni strany jiny termin odevzdadni predmét najmu. O odevzdani pfedmétu ndjmu
pronajimateli bude vyhotoven protokol, vnémZ bude zejména popsdn stav bytu, jeho
vybaveni a stav méfidel energii (dale téz , protokol o vraceni predmétu najmu”), ndjemce je
povinen protokol o vraceni pfedmétu ndjmu podepsat.
Najemce odevzda predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béziné opotrebeni
pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Pfedmét najmu bude
pronajimateli pfedan uklizeny a didm vymalovany bilou barvou. Naklady na vymalovani domu
vynaloZzené najemcem vsouvislosti svracenim predmétu najmu pronajimateli se
nezapocitavaji do financnich limitQ pro Gcely vymezeni bézné udrzby a drobnych oprav podle
platnych pravnich predpisa.
Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli
predmét najmu skuteéné odevzda.
Sjedndva se, Ze véci, které se v byté budou nachdazet poté, kdy je byt odevzdan pronajimateli
postupem podle odstavce 4 druhé véty tohoto ¢lanku, jsou vécmi, které ndjemce zjevné
opustil ve smyslu ustanoveni § 2296 odst. 2 ob¢anského zakoniku.
Najemce je povinen ucinit veskeré kroky potifebné k tomu, aby ke dni skonceni najmu byly
smlouvy o dodavkach elektfiny a plynu do bytu, které uzavrel s ptisluSnym dodavatelem,
pfevedeny na pronajimatele, kdyz prevodem smlouvy na pronajimatele podle této véty se
rozumi zména v osobé odbératele prislusné sluzby dle podminek pfislusného dodavatele. Tato
povinnost je soucasti povinnosti najemce odevzdat predmét ndjmu pronajimateli podle
odstavce 5 tohoto ¢lanku. V ptipadé, Ze najemce svou povinnost podle tohoto odstavce
nesplni, je pronajimatel opravnén odmitnout predmét ndjmu od najemce prevzit a ndjemce je
povinen platit pronajimateli ndhradu podle odstavce 6 tohoto ¢lanku.

Najemce nejpozdéji do 3 pracovnich dnl od skonceni ndjmu odhlasi ¢i jinak zajisti odhlaseni

z trvalého pobytu vdomé u osob, které do domu za trvani najmu pfihldsil. Pfi poruseni této

povinnosti odpovidd najemce za Skodu, kterd pronajimateli ¢i (pozdéjsim) uZivatelim

pfedmétu najmu vznikne.

VI.  Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZz po dvou obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel uverejnil tuto smlouvu véetné vsech pfiloh, a to i
zpusobem umozniujicim dalkovy pfistup (prostfednictvim internetu). Najemce udéluje tento
souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zverejnit smlouvu vyplyva pronajimateli z platnych
pravnich predpis (zakon o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhiovani
téchto smluv a o registru smluv). Najemce prohlasuje, Ze tato smlouva ani Zadna z jejich pfiloh



neobsahuje Zadnou skutecCnost, kterou by chranil jako své obchodni tajemstvi ani jiné
informace, které vyzaduji zvlastni zplsob ochrany. Toto ujednani plati i pro pfipadné zmény
(dodatky) této smlouvy.

Pronajimatel nemda povinnost zachovdvat mlcenlivost o skutecnostech sjednanych touto
smlouvou, jakoZ i o skute¢nostech které vyplyvaji z naplfiovani této smlouvy v pfipadech, kdy
se jedna o poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobdam v souladu se zakonem ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 ob¢anského zakoniku.

V pripadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Uc¢inna. Strany se zavazuji nahradit nedcinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho neplatného, resp. neucinného.

Vylu€uje se moznost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni obcéanského zdkoniku —
tedy pfi predloZeni navrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této smlouvé se
vylucuje moznost pfrijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy i jina vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu. Za
pisemnou formu nebude pro tento ucCel povaZovana vyména e-mailovych ¢i jinych
elektronickych zprav.

Prava vznikla najemci z této smlouvy nesmi najemce postoupit bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto smlouvu precetly, rozumi jejimu obsahu, a smlouva je
vyrazem jejich pravé, svobodné a vainé minéné vile. Smluvni strany svymi podpisy akceptuji
ujedndni obsaZend v této smlouvé a rovnéz nize uvedeny ,souhlas podndjemce s dodrZzovani
pravidel uvedenych v najemni smlouvé®.

Priloha ¢. 1 — evidencdni list

Domaizlice 02.07.2020 Domaizlice 30.09.2020

pronajimatel najemce

mésto Domatlice Domaizlickda nemocnice, a. s.

JUDr. Zdenék Novak, starosta MUDr. Petr Hubacek, MBA, LL.M.
najemce

Domatzlicka nemocnice, a. s.
Ing. Jana Naarovd, mistopredsedkyné
predstavenstva



Dolozka
podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., ve znéni zmén a doplrikd

Mésto DomaZlice ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly ze strany mésta DomaZlice
splnény veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, ¢i jinymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni, schvaleni i
odsouhlaseni pfislusnym organem mésta, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho
jednani.

Zdmér meésta prodat nemovity majetek byl zverfejnén na Ufedni desce od 29.05.2020 do
26.06.2020; v téZze dobé byl rovnéz zverejnén zplsobem umozZnujicim dalkovy pfistup na
internetové strance mésta www.domazlice.eu (v rubrice "Ufedni deska").

Uzavreni smlouvy o najmu bytu bylo schvaleno usnesenim rady mésta na jeji 59. schlizi konané dne
23.06.2020 usnesenim ¢. 2121.

Mésto Domatzlice
JUDr. Zdenék Novak, starosta



