Mandatni smlouva o provadéni spravy nemovitosti

NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviely:

1) Mésto Domazlice, se sidlem Domazlice, Namésti Miru 1, PSC: 344 01, IC: 00253316, zast.

Ing. Miroslavem Machem, starostou

na strané jedné jako mandant

2) Domazlicka sprava nemovitosti spol. s r.o., se sidlem Domazlice, Zahradni 513, PSC 344 01,

IC: 26324261, zast. Ing. Miloslavem Millerem, jednatelem

na strané druhé jako mandatar

tuto
mandatni smlouvu o provadéni spravy nemovitosti
ve smyslu ust. § 566 a nasl. z.¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni
L
Predmét smlouvy
1. Utastnici této smlouvy se dohodli na tom, Ze mandatat bude pro mandanta jeho jménem a na

jeho ucet zajistovat dale specifikovanou cCinnost, a to spravu nemovitosti ve vlastnictvi
mandanta vcetné ve§kerého jejich vybaveni a technického zarizeni v ramci hospodarské
¢innosti mandanta za dale uvedenych podminek, za coz bude mandant poskytovat mandatéti
odménu specifikovanou dale v této smlouve.

Nemovitosti, ve kterych bude mandatat vykonavat ¢innosti dle této smlouvy, jsou uvedeny

v ptiloze €. 1 a v pfiloze €. 2, které tvoii nedilnou soucast této smlouvy, a rozumi se jimi:

a) budovy,

b) pozemky,

¢) jiné stavby nez ad a).

Sprava nemovitosti podle této smlouvy zahrnuje nasledujici ¢innosti (pokud nejsou zajisStény
prostiednictvim spolecenstvi vlastnikii jednotek nebo ndjemniho druzstva):

a) v oblasti provozni:

- vést technickou evidenci vSech nemovitosti uvedenych v ptiloze ¢. 1 této smlouvy,
oddélené vést tuto evidenci pro byty, nebytové prostory a budovy, ve kterych se tyto
nachdzeji; pti jakékoli zméné tuto evidenci aktualizovat; technickou evidenci se rozumi
projektova dokumentace domt a pasporty bytt,

- smluvné zajistit u poskytovatell sluzeb dodavky sluzeb jako jsou: dodavky el. energie,
plynu, tepla, vody, odvadéni odpadnich vod, odvoz odpadkt, revize a udrzba vytaht a
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spolecnych televiznich antén, ¢isténi komind a dodavky dalSich sluzeb nutnych pro
bezproblémovy provoz nemovitosti,

zajistit pravidelny uklid nebytovych prostor, které nebudou pronajaty nijemctim, a
spolecnych prostor budov a chodnikti; pravidelnym tklidem spolecnych prostor budov
se rozumi jejich Cisténi a zbaveni zdvad alespont 1 krat tydné, pravidelnym uklidem
chodnikl se rozumi jejich cisténi a zbaveni zavad ve schidnosti, v pfipadé nenadalych
zmén povétrnostnich podminek a v zimnim obdobi pak neprodlené v rdmci moZnosti,
zajistit deratizaci a dezinfekci nebytovych prostor, které nebudou pronajaty ndjemctim, a
spolecnych prostor domii, a to podle platnych pravnich ptedpist,

zajistit v€as provozni revize zatfizeni nemovitosti, u nichz to vyzaduje pravni predpis,
zajistit odstraiovani havarijnich stavii a jinych nenadalych zmén nemovitosti branicich
jejich fadnému uzivani, a to neprodlené po zjisténi takovych udalosti,

zajiStovat celoro¢ni havarijni sluzby, ¢imZz se rozumi zajisténi neptetrzitétho provozu
telefonni linky, na které je mozné nahlasit havarijni stav,

uplatiiovat prava vyplyvajici z odpovédnosti za vady zhotovitele objektll spravovanych
mandatafem na zakladé¢ této smlouvy,

provadét vyménu zafizovacich predméti v bytovych jednotkach po uplynuti jejich

Zivotnosti v ptipadé, ze tyto jiz nemohou slouzit svému ucelu.

b) v oblasti udrzby a oprav nemovitosti:

zajistit drobnou udrzbu a opravy nemovitosti véetné nebytovych prostor, které nebudou
pronajaty najemcum, a spole¢nych prostor domii v rozsahu povinnosti vlastnika
nemovitosti vyplyvajicich z pfisluSnych ustanoveni obcanského zdkoniku, a to podle
pravidel a finan¢nich limith stanovenych vnitinim pfedpisem mandanta upravujicim
zadavani vetejnych zakazek, s ohledem na potfebnost provedeni prace a pii dodrzeni
maximalni uspornosti a kvality prace,

pii provadéni oprav a uprav vystupovat pfi jednanich vii¢i osobdm provadéjicim tyto

opravy a udrzbu jménem mandanta na zdkladé zvlast ud€lené plné moci a uzavirat

snimi prislusné smlouvy pii dodrzeni vnitintho pfedpisu mandanta uvedeného
v ptedchozi odrazce,

operativné zajiStovat odstranéni poruch v dodavkach sluzeb jako jsou: dodavky el.
energie, plynu, tepla, vody, odvadéni odpadnich vod, odvoz odpadkai,

podavat mandantovi ndvrhy na investice (do 30. 9. bézného roku), a to v¢etné odborného
odhadu nakladu,

zajistit opravy nemovitosti podle mandantem schvéaleného navrhu, garantovat jejich
provedeni a spravnost cen Uctovanych osobami, které takové opravy provadéji, pii tom
vSem postupovat podle pravnich ptedpisti upravujicich zaddvani vefejnych zakazek
v platném znéni, a podle pravidel a finan¢nich limiti stanovenych vnitinim pfedpisem
mandanta upravujicim zadavani vetejnych zakazek; investice na spravovanych
nemovitostech podle této smlouvy je mandatdf opravnén realizovat pouze po

piredchozim souhlasu mandanta na zaklad¢ samostatné smlouvy nebo objednavky, tyto

2/8



investice nejsou predmétem hospodarské ¢innosti,
schvalovat zaméry uzivateli bytli a nebytovych prostor na stavebni a jiné Upravy, za

podminky uzavieni dohody s ndjemcem dle vzoru uvedeného v pfiloze ¢. 3 této

smlouvy,

zajiStovat feseni pojistnych udalosti na nemovitostech podle této smlouvy ve spolupraci
s pojiStovacim makléfem stanovenym mandantem,

pfijimat na ucet hospodarské Cinnosti pojistna plnéni od pojistoven pii pojistnych

udalostech dle piedchozi odrazky.

¢) v oblasti smluvni agendy:

predkladat mandantovi ke schvaleni ndjemni smlouvy s ndjemci byt v nemovitostech
podle této smlouvy; pii poddvani navrhii nijemnich smluv dodrZovat ustanoveni
pravnich piedpist, zejména zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist a usneseni rady mésta tykajici se nalezitosti ndjemnich smluv,

vést evidenci ndjemct byt a nebytovych prostor,

prejimat a predavat nebytové prostory najemctiim, vyhotovovat ptislusné protokoly a tyto
v jednom vyhotoveni ptfeddvat mandantovi zastoupenému pracovnikem odboru spravy
majetku M&U,

predepisovat vySi Uhrady za plnéni poskytovand s uzivanim bytd nebo nebytovych
prostor, kontrolovat jejich fadné hrazeni najemci, pii thradach neprovedenych vcas
vymahat urok z prodleni, pii thradach neprovedenych viibec tyto vymahat,

kontrolovat dodrZzovéni ndjemnich smluv na nijem bytl a nebytovych prostor
v budovach, a to zejména z hlediska fadnych thrad nijemného a thrad za plnéni
poskytovand s uzivanim bytli nebo nebytovych prostor, pfi uhradach neprovedenych
v€as vymahat urok z prodleni, pti thradadch neprovedenych viibec tyto vymahat,

uzavirat dohody o ukonceni UC€innosti najemnich smluv, po predchozim schvaleni
navrhu takové dohody mandantem,

vypovidat ngjemni smlouvy, u najmu bytd podavat soudu zaloby na pfivoleni
k vypovédi z ndjmu bytu, je-li pfivoleni k vypovédi z ngjmu bytu soudem s takovou
vypovédi spojeno, oboji s pfedchozim souhlasem mandanta,

podavat zaloby na vyklizeni v pfipadech, kdy najemni vztah skoncil a ndjemce predmét
najmu nevyklidil dobrovolnég,

provadét preuctovani thrad za plnéni poskytovana s uzivanim byt nebo nebytovych

prostor v budovach jednotlivym najemctiim a jinym uZzivatelim,

d) v oblasti vedeni ucetnictvi:

vést evidenci nemovitého majetku (v ¢etné ti€etni hodnoty) uvedeného v piiloze €. 1 této
smlouvy a pravidelné ctvrtletné informovat mandanta o zménach v této evidenci, a to do
12 dnti po skonceni kalendainiho Ctvrtleti,

spolupracovat s mandantem pfi inventarizaci majetku spravovaného podle této smlouvy

uvedeného v pfiloze €. 1 této smlouvy; k tomuto ucelu poskytnout mandantovi alespon
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jednoho pracovnika do dil¢i inventarizacni komise, kterd bude provadét inventuru
majetku v souladu s pokyny mandanta k 31. fijnu bézného roku,

- vést ucetnictvi o Cinnostech spojenych se spravou nemovitosti v souladu s pravnimi
predpisy platnymi pro hospodaiskou ¢innost obci a podle dalSich pokynii mandanta;

- zpracovat vnitini predpisy pro hospodaiskou c¢innost mésta v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, a to ob&h Ucetnich dokladi, Gctovy rozvrh, ptedpis k inventarizaci
pohledavek a zdvazkll v hospodaiské Cinnosti a dal§i pfedpisy v souladu s pokyny
mandanta,

- zabezpecit, aby veSkeré piijmy a vydaje souvisejici se spravovanou nemovitosti byly
vedeny na samostatném, mandantem k tomu ucelu zfizeném, bézném uctu hospodarské
¢innosti mandanta; pfedmétem hospodaiské cinnosti nejsou investi¢ni naklady na
spravovanych nemovitostech podle této smlouvy,

- predkladat ctvrtletné, do 12-ti dnii po skonCeni kalendarniho Ctvrtleti (v piipadé 4.
¢tvrtleti do 20-ti dnlt), mandantovi vyuctovani ¢innosti spojenych s provozem, udrzbou a
spravou nemovitosti, véetn¢ vykazu zisku a ztraty, rozvahovych polozek a pftilohy
organizatnich slozek statu (OSS), uzemnich samospravnych celkd (USC) a
prispévkovych organizaci (PO) za uplynulé obdobi,

- mésicne, nejpozdé€ji do 20. dne nésledujiciho mésice, predkladat mandantovi podklady
pro zpracovani danového ptfiznani k DPH za hospodatskou ¢innost,

- predkladat navrh finan¢niho planu hospodaiské ¢innosti, ktery obsahuje ptredpokladané
naklady a vynosy hospodaiské cinnosti na piislusny kalendaini rok, a to vcetné
polozkového planu udrzby a oprav jednotlivych spravovanych nemovitosti, v terminu do
konce mésice biezna piislusného kalendainiho roku.

4. Mandatar je opravnén vykonavat ¢innost dle €l. 1. odst. 1 této smlouvy prostfednictvim tretich
osob k tomu jim zmocnénych. Za vykon ¢innosti zmocnénymi zastupci odpovida mandatar tak,
jako by tuto ¢innost poskytl sam.

5. Za ucelem vykonu cinnosti dle ¢l. I. odst. 3 této smlouvy je mandatdf opravnén uzavirat
ptislusné smlouvy s tfetimi osobami, pokud to umoznuji platné pravni piedpisy, zejména zakon
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni. V piipadé, ze vySe plnéni
poskytovand na zéklad¢ takovych smluv nepiesahne v kazdém jednotlivém piipadé (v kazdé
smlouv€) vySi stanovenou vnitinim pfedpisem mandanta upravujicim zadavani vetejnych
zakazek, je mandataf opravnén uzaviit takovou smlouvu bez ptedchoziho pisemného souhlasu
mandanta. Jestlize vSak tuto vysi piesdhne, je mandatar povinen vyzadat si pred uzavienim
takové smlouvy souhlas mandanta s jejim uzavienim. Povinnost stanovenou v pfedchozi véte
nemusi mandatai dodrZet pouze v ptipade, kdy by jejim dodrzenim byly ohrozeny Zivoty osob,
nebo hrozil vznik Skody mandantovi a v piipad€ zajisténi dodavek vody, plynu a elektrické
energie. Mandataf neni opravnén uzaviit vice smluv s toutéz tfeti osobou, pokud by v nich
stanoveny zavazek tfeti osoby zahrnoval dodavky stejného nebo obdobného zbozi nebo sluzeb
ve stejné dobé. Uzavieni vice smluv podle predchozi véty bude smluvnimi stranami povazovano

za poruSeni povinnosti mandatare stanovené v tomto odstavci smlouvy.
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Mandataf neni pfi vykonu ¢innosti podle této smlouvy opravnén Cinit dale uvedend rozhodnuti a

ukony:

a) urcit osoby najemctl bytd a nebytovych prostor,

b) pojistit nemovitosti uvedené v piiloze ¢.1 této smlouvy vcetné pojiSténi odpovédnosti
z provozu domovniho a bytového fondu. Pfislusné pojistné smlouvy je opravnén uzavrit

pouze mandant.

II.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Mandataf je povinen chranit a prosazovat prava a opravnéné zajmy mandanta a fidit se jeho
pokyny. Pokyny mandanta vSak neni vazan, jsou-li v rozporu se zdkonem nebo zdvaznym
pravnim predpisem.
Mandatéf je povinen zachovavat mlc¢enlivost o skute¢nostech, které mandant oznaci za divérné
a o skuteCnostech tvofici obchodni tajemstvi mandanta, které se dozvéd€l v souvislosti
s vykonem c¢innosti podle této smlouvy.
Mandataf je povinen fidit se schvalenym finanénim planem hospodaiské ¢innosti dle €l. I. odst.
3. pism. d).
Mandatéai je povinen vyhledadvat dotacni programy, ze kterych je mozné cerpat financni
prosttedky pro zajisténi Cinnosti dle této smlouvy, a po odsouhlaseni mandantem je povinen o
pfislusné dotace zadat.
Mandatar odpovida za skodu, zplisobenou mandantovi pfi vykonu ¢innosti podle této smlouvy.
Této odpovednosti se zprosti pouze tehdy, prokaze-li, ze skod¢ nemohlo byt zabranéno ani pfi
vynaloZeni veskerého usili, které 1ze na mandatéafi pozadovat.
Pro ptipad poruSeni povinnosti smluvnich stran podle této smlouvy sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu v neprospech smluvni strany porusujici svoji povinnost ve vysi 1 000,-K¢ za
kazdy jednotlivy piipad poruseni povinnosti. Smluvni pokuta je splatnd do 10 dni ode dne
dorucenti jejiho vyactovani druhé smluvni stran€.
Ustanoveni této smlouvy o smluvni pokuté se nedotyka prava smluvni strany na nahradu Skody,
kterd ji byla zptisobena jednanim sankcionovanym smluvni pokutou tak, ze tento narok na
nahradu Skody zistava v plné jeho vysi zachovan. Kazdd ze smluvnich stran je opravnéna
pozadovat ndhradu Skody 1 ve vysi ptesahujici smluvni pokutu.
Mandant je povinen poskytnout mandatdii vcasné, pravdivé a uplné informace, potiebné
k uskuteciiovani Cinnosti dle této smlouvy, piedlozit mu k dispozici veskeré listinné materialy,
tykajici se konkrétni véci, oznamovat zmény skutecnosti, rozhodnych pro uskutec¢novani
¢innosti dle této smlouvy a vzdy urcit osobu, povétenou stykem s mandatarem.
Mandant zmociiuje mandatafe v nize uvedenych zéaleZitostech:
- k zastupovani mandanta pii jedndnich ve spravnim fizeni dle zdkona &. 50/1976 Sb., resp.
zakona ¢. 183/2006 o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zédkon) a dle vyhlasky

¢. 137/1998 o obecné technickych pozadavcich na vystavbu, v platnych znénich,
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10.

11.

12.

13.

- k zastupovani mandanta pii jedndnich ve spravnim fizeni dle zdkona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni,
- podavani zadosti o finan¢ni prostfedky z dotacnich programti v souladu s ¢lankem II, odst. 4
této smlouvy,
Pii schvalovani Gprav domt, v nichz je vétSina bytl ve vlastnictvi tfetich osob a v nichz se
nachazi byty, které dle této smlouvy spravuje mandataf, neni mandatat povinen dodrzovat
vnitini pfedpisy mandanta o zadavani vetejnych zakazek.
Mandatéf je dle této smlouvy opravnén promijet tiroky z prodleni nebo jiné sankéni poplatky za
prodleni s thradami najemného nebo tthradami za pInéni poskytovana s uzivanim spravovanych
nemovitosti v ptipadé, ze tyto sankéni platby nepresahnou u jednotlivého dluznika ¢astku 600,-
K¢.
Mandataf je povinen oznamit mandantovi jakékoliv poruSovani povinnosti plynoucich z
najemnich smluv v pfipadé¢, ze mandataf neni opravnén sdm zjednat napravu.
Vykon ukolt mandanta jakoZto ¢lena spoleCenstvi vlastnikii jednotek je ke dni uzavieni této
smlouvy fesen na zadkladé samostatné plné moci schvalené usnesenim rady mésta ¢. 4938 ze dne
19. 12. 2005.
I11.
Odména
Utastnici se dohodli, Ze za adny vykon ¢&innosti uvedenych v &l. 1. této smlouvy nalezi
mandatari odména v nésledujici vysi:
a) 165,- K¢ mésicné za 1 bytovou jednotku (rozhodujici je stav na zacatku kalendarniho
¢tvrtleti) uvedenou v ¢asti a) a ¢) prilohy €. 1 této smlouvy,
b) 100,- K¢ mésicné za 1 bytovou jednotku (rozhodujici je stav na zacatku kalendarniho
Ctvrtleti) uvedenou v ¢asti b) ptilohy €. 1 této smlouvy,
c) 5700,-K¢& mésicné za provadeéni ¢innosti dle ¢l. I. odst. 3. pism. a) odrazka 7,
d) 3,- K¢ mésicné za m? spravovanych nebytovych prostor uvedenych v casti d) ptilohy €. 1
této smlouvy,
e) odména za spravu nemovitosti uvedenych v ptiloze €. 2 této smlouvy je jiz zahrnuta v
odmeénéach dle pism. a) — d).
Ke vSem shora uvedenym ¢astkam bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené
pfisluSnymi pravnimi predpisy. VySe odmény uvedend v ¢l. IIl. odst. 1 této smlouvy bude
kazdorocné¢ navySovdna o castku odpovidajici pfiristku primérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen (mife inflace) vyhla§enému Ceskym statistickym Gfadem pro piedchozi
kalendarni rok, s ucinnosti od 1. 5. kalendainiho roku nasledujiciho po roce, za ktery je
vyhlaSen. Zékladem pro vypocet nové vySe odmény je vySe odmény platnd k 31. 12.
pfedchoziho kalendainiho roku.
Takto sjednana odména za vykon ¢innosti uvedenych v ¢l. I. této smlouvy je splatna na zakladé¢
faktur vystavenych mandatafem vzdy jednou mésicné — nejpozdéji k 10. dni meésice

nasledujiciho po mésici, za ktery je odména Uctovana, a to ve lhité splatnosti na nich
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uvedenych, kterd nesmi byt krat$i nez 10 dni od jejich vystaveni. Odména mandatare je
nakladem hospodarské ¢innosti mandanta.

4. Kromé¢ shora dohodnuté odmény ma mandatai narok na thradu nakladi, které ucelné vynalozi
v souvislosti s plnénim svych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, pficemz se musi jednat o

naklady nespadajici pod ¢innosti dle ¢l. 1. odst. 3. této smlouvy.

IV.
Doba trvani smluvniho vztahu
Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem 1. ledna 2007 a uzavira se na dobu neurcitou.
Kterdkoliv smluvni strana mize uGc¢innost této smlouvy ukoncit pisemnou vypovedi s tim, ze se
smlouva vypovidd ke konci kalendarniho roku nasledujicitho po roce, ve kterém byla pisemna

vypovéd doruc¢ena druhé smluvni strané.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Priloha €. 1 této smlouvy bude aktualizovana dohodou smluvnich stran minimalné vzdy k 1. 4.,
1.7.,1.10.a 1. 1. tohoto kterého roku.

2. Pravni vztahy smluvnich stran zalozené touto smlouvou se fidi pfislusSnymi ustanovenimi
z.¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist.

3. Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy netcinnym, neni tim dotCena platnost zbyvajicich
ustanovent.

4. Tato smlouva byla sepsana ve 3 stejnopisech, z nichz mandant obdrzi 2 stejnopisy a mandatar
1 stejnopis.

5. Smluvni strany prohlaSuji, ze si smlouvu pifed jejim podepsanim tadné piecetly, souhlasi
s celym jejim obsahem a rozsahem, a s tim ze smlouva byla sepséna na zaklad¢ jejich svobodné,
pravé a véazné minéné vule prosté veSkerého jejich omylu, nikoli v tisni za néapadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji opravnéni zastupci smluvnich stran své
vlastnoruéni podpisy.

6. Soucasti této smlouvy jsou ti1 piilohy.

7. Ke dni u€innosti této smlouvy pozbyva platnosti mandéatni smlouva ze dne 27. dubna 2001.

V Domazlicich, dne 11. 12. 2006 V Domazlicich, dne 11. 12. 2006
Mésto Domazlice Domazlicka sprava nemovitosti spol. s r.0.
Ing. Miroslav Mach, starosta Ing. Miloslav Miller, jednatel
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Dolozka
podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni zmén a dopliki

Mésto Domazlice ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, timto
potvrzuje, Ze u pravnich ukont obsazenych v této smlouvée byly splnény ze strany mésta Domazlice veskeré
zakonem ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni, ¢i jinymi obecn¢ zdvaznymi pravnimi predpisy stanovené
podminky ve formé predchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni zastupitelstvem nebo radou mésta,
které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho ukonu, zejména podminky pro ustanoveni § 39 zakona ¢.
128/2000 Sb., v platném znéni.

Smlouva byla schvalena usnesenim ¢. 189 rady mésta Domazlice ze dne 27. 11. 2006.

Ing. Miroslav Mach
starosta mésta Domazlice

Dolozka

o provedené predbézné kontrole pfi fizeni vetejnych vydaji pfed vznikem zadvazku mésta

Ptikazce operace svym podpisem stvrzuje, Ze provedl pfedbéznou kontrolu pied vznikem zdvazku mésta
v souladu s ¢l. 5 odst. 5.6 Kontrolniho fadu mésta Domazlice.

V Domazlicich dne :  11.12.2006 Jméno a prijmeni prikazce:***
Podpis:
Spravce rozpoc¢tu svym podpisem stvrzuje, ze provedl predbéznou kontrolu pfed vznikem zavazku mésta

v souladu s ¢l. 5 odst. 5.6 Kontrolniho fadu mésta Domazlice.

V Domazlicich dne:  11.12.2006 Jméno a pfijmeni spravce rozpoctu: ***
Podpis:
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