
iíĚf.TQ CHEB

SMLOUVA
O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ

uzavřená podle ustanovení § 2302 zák. č. 89/2012 Sb. ve znění pozdějších předpisů (dále jen ,,NOZ")

čj.: MUCH 58946/2016/SM

Prona jimatel:

číslo smlouvy SMl2533/2016 - NP

se sídlem:
IČO:
zastoupené:

(dále jako ,,pronajímatel")

Ná jemce:
Firma :
se sídlem:
IČO:

(dále jako ,,nájemce")

Město Cheb
Cheb, námčsti Krále jiřího z Poděbrad 1/14
00253979
Ing. Pavlom Vančom, vedoucím odboru správy majetku
Městského úřadu v Chebu, na základě plné moci dané přílohou
č. j Organizačního řádu MČÚ Cheb, Směrnice č. 10/2014 -
pracovní náplň odboru správy majetku

a

Milan Daniš
35 l 01 Františkovy Lázně, Anglická 193/57
72197102

niže uvedeného dne, měsíce a roku uzavírají tuto

smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikáni

Článek I
Předmět nájmu

l. Pronajimatel je výlučným vlastníkein pozemku, st.p.č. 124, zastavěná plocha a nádvoří o celkové výměře 660 m',
v katastrálním území Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj, katastrálni
pracoviště Cheb na listu vlastnictví č. l pro město Cheb (dále jen ,,pozemek"), jehož součásti je budova, s č.p. 3
nám. Krále jiřího z Poděbrad č. o. 18, Cheb.

2. Předmětem této smlouvy je pronájem prostoru sloužÍcÍho podnikáni číslo 301 v budově v městě Chebu, s č.p. 3
3. , nám. Krále Jiřího z Poděbrad, č. o. 18, která je součásti pozemku, l. nadzemní podlaží, 3 místnost (i) a zázemí o

celkové výměře 95,20 m', stavebně zkolaudovaných pro účel využití pro hostinskou činnost (dále jen ,,nebyto"ý
prostot' nebo ,,předmět nájmu").

4. Na základě usnesení Rady města Chebu RM č. 351/14/2016 dne 30.6.2016 pronajímá pronajímatel nájemci
předmět nájmu uvedený v odstavci 2. tohoto článku, nezatížený jakýmikoliv faktickými a právními vadami
a břemeny tak jak leží a stojí (úhmkem) ve stavu způsobilém z hlediska stavebně technického, bezpečnostního
a požárního pro hostinskou činnost.

5. Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav předmětu nájmu a že jej za podmínek v této smlouvě uvedených tak jak
leží a stojí, na základě zpracovaného přebkajícího protokolu od pronajimatele do svého práva užívání přejímá.
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6. Seznam vybaveni, zařízení, inventáře, nákžejicího k předmětu nájmu s uvedením jeho stavu bude uveden v
předávachn protokolu o jeho fyzickém předáni a převzetí, který sepíšou a podepíšou v den předáni předmětu
nájínu do užívání pronajimatel a nájemce.

Článek Il
Účel nájmu

l. Pronajimatel přenechává nájemci do užíváni předmět nájmu výhradně k užívání jako provozovna pro jeho
podnikatelskou činnost uvedenou v Článku íl, odst. 2 této smlouvy (dále jen ,,účel nájmu"), která musí být
v souladu s předloženou žádosti schválenou Radou města Chebu dne 30.6.2016, a to v souladu s příslušnými
živnostenskými oprávněními nájemce.

2. Předmětem podnikáni/činnosti nájemce v provozovně umístěné v pronajatém nebytovém prostoru uvedeném
v Článku l, odst. 2, je kancelář.

3. Nájemce se zavazuje, že jeho předn)ět podnikáni v provozovnč umístěné v předmětu nájmu bude po celou dobu
nájmu v souladu s výše uvedeným účelem nájmu.

4. Způsob užíváni předmětu nájmu musí být v souladu zejména sc stavebně technickými, protipožárními,
bezpečnostními, hygienickými, ekologickými a případně i dalšími předpisy.

5. Předmět nájmu je při předání způsobilý k užíváni dle účelu viz odst. l. a 2. tohoto článku. Nájemce se zavazuje
v případě potřeby upravit vlastním nákladem předmět nájmu tak, aby byl jeho stav způsobilý pro účel nájmu
uvedený v Článku JI, odst. l v souladu s jeho předmětem podnikáni uvedeným v Článku ll, odst. 2. Nájemce nemá
právo bez písemného souhlasu pronajimatele provozovat v předmětu nájmu jinou činnost.

Článek III
Doba nájmu, skončení nájmu a výpovědní doba

l. Nájem předmětu nájmu uvedený v Článku l, odst. 2 se sjednává na dobu neurčitou.
2. Smluvní strany mohou písemně vypovědět nájem na dobu neurčitou s výpovědní dobou 3 měsíce, a to bez udáni

důvodu.
3. Pronajímatd může písemně vypovědět nájem na dobu neurčitou bez výpovědní doby jestliže:

a) nájemce užívá předmět nájmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své závazky z této smlouvy
vyplývající;

b) nájemce je o vice než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby, jejichž
poskytování je spojeno s nájmem,

c) nájemce nebo osoby, které s ním užívají předmět nájmu, přes písemné upozornění pronajimatelem hrubě
porušují povinnosti vyplývající z nájmu;

d) nájemce přenechá předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu pronajímatele;
e) je-li nájemce odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný na pronajimateli nebo členu jeho domácnosti, nebo

na osobě, která bydlí v domě, kde se nachází předmět nájmu, nebo proti cizímu majetku, který se v tomto
domě nachází,

f) má-li být dům, v němž se předmět nájmu nachází, odstraněn, a/nebo přestavován tak, že to bráni dalšímu
užívání prostoru, a pronajimatel to při uzavřeni smlouvy nemusel, ani nemohl předvídat.

4. výpověď nájmu vyžaduje písemnou formu a musí dojít druhé straně. výpovědní doba běží od prvního
kalendářního dne poté, co výpověď došla druhé straně.

5. Vypovídaná strana má právo do uplynutí jednoho měsíce ode dne, kdy jí byla výpověď doručena, vznést proti
výpovědi námitky; námitky vyžaduji písemnou formu. Nevznese-li vypovídaná strana námitky včas, právo žádat
přezkoumání oprávněnosti výpovědi zanikne. Vznese-li vypovídaná strana námitky včas, ale vypovídající strana
do jednoho měsíce ode dne, kdy jí námitky byly doručeny, nevezme svou výpověď zpět, má vypovídaná strana
právo žádat soud o přezkoumání oprávněnosti výpovědi, a to do dvou měsíců ode dne, kdy marně uplynula lhůta
pro zpětvzetí výpovědi.

6. Nájemní smlouva může být dále zrušena ve smyslu ustanoveni § 1981 zákona č. 89/2012, občanský zákoník, ve
znění pozdějších předpisů, dohodou smluvních stran bez uvedeni důvodu.

7. Dojde-li ke měně vlastnictví budovy, v níž se předmět nájmu nachází, nebo pronajatého předmětu nájmu, není
nájemce ani pronajimatel oprávnčn z tohoto důvodu nájem vypovědět, pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke
zíněně vlastnictví k předmětu pronájmu, vstupuje nabyvatel do právního postaveni pronajimatele a nájemce je
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oprávnčn zprostit se svých závazků vůči dřívějšímu vlastníku, jakmile mu byla měna oznámena nebo
nabyvatclcni prokázána.

8. Není-li výslovně dohodnuto jinak, pIati pro tento nájem sjednaný touto smlouvou a jeho skončeni příslušná
ustanoveni zákona č. 89/2012, občanský zákoník, ve znčni pozdějších předpisů.

Článek IV
výše nájemného a úhrad za dodávané služby

4.1 Roční nájemné za užívání celého předmětu nájínu uvedeného v Článku l odst. 2. této smlouvy je stanoveno
dohodou, ve výši 88.132 KČ bez DPH (slovy: osmdesátosmtisicstotřicctdva korun českých). Nájemce, který je
nebo se stane v průběhu trvání doby nájinu plátcem DPH, je povinen hradit k vyměřenému nájemnému DPH
v zákonem stanovené výši platné pro aktuální období doby nájmu. V případě, že v době trvání nájmu dojde ke
měně platné měny, uvedená částka ročního nájemného, bude přepočtena k platnému kurzu nové měny. Na
základě stanovené roční miry inflace, si pronajimatel vyhrazuje právo upravit v tomto odstavci stanovené výši
ročního nájemného, a to ve výši Radou města Chebu odsouhlaseného indexu, kterým se zpravidla s účinnosti od
01. q]. běžného kalendářního roku upraví základni sazby nájemného z nebytových prostor. Nájemce je takové
navýšení ročního nájemného povinen akceptovat.

4.2 Povinnost platit výše uvedené nájemné vznikne nájemci dnem uzavřeni této nájemní smlouvy a nájemné bude
placeno nájemcem pravidelnými mčsičními platbami ve výši '/12 ročního nájemného, splatnými vždy nejpoMčji
do 10. dne příslušného kalendářního měsíce na účet pronajimatele vedený u Komerční banky ä.& pobočky
v Chebu, čís. účtu 1000&528331/0100, VS 3151050087 Nájemné za část roku bude vypočteno poměrnou
částkou. V případě, že nájemce neuhradí nájemné v plné výši po stanovené době jejich splatnosti, uvedené
v tomto odstavci, je nájemce povinen zaplatit pronajimateli smluvní pokutu ve výši 0,1% z dlužné částky denně.
Smluvní pokuta dle tohoto ustanoveni je splatná do 14 dnů od doručeni písemné výzvy. Ustanovením o smluvní
pokutě není dotčeno právo pronajimatele na náhradu škody v plné výši.

4.3 Nájemce je dále povinen hradit pronajímateli zálohy za služby poskytované s užíváním předmětu nájmu
v termínech, které jsou stanovené pro platbu nájemného. Nezaplatí - ii nájemce zálohy na úhradu za cenu služeb
předepsané platným ,,Evidenčním listem nájemce", který tvoří přílohu k této nájemní smlouvě nebo je nezaplatí
v plné výši do pěti dnů po stanovené době jejich splatnosti, uvedené v Článku lV odst. 4.2 této nájemní smlouvy,
je povinen zaplatit pronajímateli poplatek z prodlení, ve výši l promile za každý den z prMlení, nejméně
10 kč za každý i započatý kalendářní měsíc.

4.4 výše ceny úhrad za plnění poskytovaná pronajímatelem s užíváním předmětu nájmu (ceny služeb) podle této
nájemní smlouvy, jsou předepisovány formou měsíčních záloh tak, aby pokryly předpokládané náklady v daném
kalendářním roce. Pronajímatel s nájemcem uzavírají dohodu, že tyto zálohy budou pronajímatelem nájemci
vyúčtovány vždy jednou ročně, po ukončení zúčtovacího období, nejpozději do 30. 4. následujícího roku dle
platných, Radou města Chebu schválených ,Zásad rozúčtování nákladů na úhrady za plnění poskytovan. '
nájemcům spojených s užíváním bytů a nebytových prostor ve vlastnictví města Cheb pro zúčtovací období..."
(dále jen ,Zásady pro rozúčtování nákladů"), které tvoří jako příloha nedílnou součást této smlouvy. V případě
vyúčtovaných nedoplatků, nájemce vydává souhlas pronajímateli k provedeni navýšení záloh za poskytované
služby spojené s užíváním předmětu nájmu v takové výši, aby bylo zabezpečeno pokryti předpokládaných
nákladů za tyto služby v následném zúčtovacím období v plné výši. Takto upravený předpis úhrad záloh za
poskytované služby spojené s užíváním předmětu nájmu se nájemce zavazuje hradit v plné výši ode dne platnosti
nového předpisu.

4.5 Pronajimatel se zavazuje poskytovat nájemci následující služby spojené s užíváním předmětu nájmu:
- dodávku tepla,
- dodávku vody,
- odvádění odpadních vod,
- servis a odečty poměrových měřidel a rozúčtování nákladů za služby spojené s užíváním bytu

a společných prostor domu za dané zúčtovací období,
- odvoz a likvidaci odpadu, který vznikne při činnostech spojených s nájmem prostor, které

jsou předmětem této smlouvy o nájmu, coby jeho původce. Jedná se pouze o odpad podobný
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komunálnímu odpadu (smčsný komunálni odpad, papír, p|asl sklo), k jchož odložení nájemce
použije nádoby odpadového hospodářství města Cheb.
Kancelářské, prodcjni a ostatní prostory 17,-Kč/m2/ rok bez DPH
Celková výše ceny za sjednanou službu činí 1618 Kč/rok bez DPH.

- popřípadě další služby, na kterých se nájetnce s pronajhnatelein dohodnou nebo které bude
pronajimatel poskytovat i bez provedené dohody s nájemcem z důvodu řádného zabezpečeni užíváni
bytu a společných prostor domu užívaných nájemcem.

Změní-li se na straně nájemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovaných služeb z důvodu zrněny počtu osob
užívajících nebytový prostor nebo zvýšeného počtu klientů, je nájemce povinen oznámit tuto
skutečnost pronajimateli písemně a nejpozději do l měsíce ode dne změny.

4.6 Na požádáni nájemce je pronajimatel povinen prokázat příslušnými doklady správnost vyúčtování nákladů
a uhrazených plateb za služby spojené s užívánim předmětu nájínu a společných prostor budovy. Reklamace proti
vyúčtováni musí nájemce uplatnit, v souladu se ,,Zásadaíni pro rozúčtování nákladů" v platném znění, písemně
u pronajímatele nejpozději do stanoveného terminu v zásadách a uvedeného na vyúčtování. Pokud nájemce
nezaplatí nedoplatek do pěti dnů po jejich splatnosti, vzniká mu povinnost zaplatit pronajimateli smluvní pokutu
ve výši a za podmínek uvcdcných v ustanoveni článku lV. odst. 4. 2. této smlouvy.

4.7 Pronajimatel s nájemcem ujednali, že po zániku nájemního vmahu, tedy za dobu, od které bude nájemce povinen
pronajatý nebytový prostor vyklidit až do jeho faktického předáni, se nájemce zavazuje vydat pronajimateli
bezdůvodné obohacení ve výši aktuálně stanoveného nájemného a úhrad za plnění poskytovaná spolu s užíváním
nebytového prostoru. Takto vzniklé bezdůvodné obohacení se nájemce zavazuje následně vydávat bez toho, aby
musel být pronajímatelem k vydáni jednotlivých částek bezdůvodného obohaceni (ve výši měsíčního nájemného
a úhrad za plněni poskytovaná spolu s nebytového prostoru) vyzýván, a to v termínech a za podmínek, za kterých
je nájemce povinen dle této smlouvy hradit předmětné nájemné a úhrady za plnění poskytovaná spolu
s nebytového prostoru.

Článek V
Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce se zavazuje, že předmět nájmu bude užívat výhradně k účelu nájmu uvedenému v Článku ll, odst. l.
odlišný účel využiti předmětu nájmu, může nájemce provést jedině po odsouhlasení Radou města Chebu. Tento
závazek je platný pro nájemce i pro dalšího případného právního nástupce nájemce a může být zrušen nebo
měněn jedině usnesením Rady města Chebu. výše uvedené omezení týkající se odlišného účelu nájmu pro využití
předmětu nájmu a nutnosti jeho odsouhlasení Radou města Chebu platí po celou dobu trvání nájmu ode dne nabyti
účinnosti této smlouvy.

2. Nájemce se zavazuje, že po celou dobu platnosti této smlouvy, bude předmět nájmu udržovat na svůj náklad '

nakládat jako dobrý hospodář. Dále se nájemce zavazuje vlastními silami a na vlastní náklady provádět úklid
užívaného předmětu nájmu včetně udržování čistoty a v zimním období úklidu sněhu na přístupovém chodníku
k objektu předmětu nájmu.

3. Nájemce je oprávněn na své náklady, po vydáni předchozího písemného souhlasu pronajímatele, umístit na
vstupních dveřích, fasádách a jiných svislých plochách, náležejících k předmětu nájmu štíty, vhodná informační a
reklamní označení, výhradně sloužící k propagaci jeho podnikatelské činnosti. Pokud k tomuto umístěni bude
potřebný souhlas správních orgánů, je povinen si jej vyžádat.

4. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu
pronajimatele. V případě, že nájemce má v úmyslu část předmětu nájmu podnajmout jinému subjektu, je povinen
předložit pronajimateli, cestou odboru správy majetku MčÚ Cheb, písemnou žádost, která musí obsahovat:
a) údaje o nájemci (jméno, adresa, nájemní smlouva),
b) údaje o podnájemci (jméno nebo název právnické osoby, rodné číslo nebo identifikační číslo, adresa nebo

sídlo, činnost - účel nebo způsob užívání nebytových prostor),
C) návrh podmínek podnájmu (způsob užíváni nebytových prostor, návrh podnájemní sínlouvy),
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d) zdůvodnění žádosti (důvodem by mčla být převážně technická nemožnost rozdělení nájmu, např. společné
mčření niédii, průchodnost místnosti, společné zázemí apod.. dále pokud v nebytovém prostoru bude podnikat
vÍce subjektů sc stejnou činnosti, např. ve stavebnictví, projektováni, poradenství atd.).

Nájemce předá spolu se žádosti odboru správy majetku v kopii návrh podnájemní sinlouvy s čestnými
prohlášeniini nájemce i podnájemce, že úhrada za podnájem nepřesahuje jednotkovou výši nájemného
stanoveného městem Cheb pro daný předmět nájmu. Případné zjištěni odboru správy majetku o nesprávných
údajích o výši podnájmu, poskytnutých ve výše uvedeném prohlášení je důvodem k okamžitému vypovězení
nájemní smlouvy na předmět nájmu. Tato nájemní smlouva na předmět nájmu bude po odsouhlaseni podnájmu
pronajimatclcm modifikována dodatkem o povoleni podnájmu podnájemci ke konkrétnímu užíváni (činnost) s tím,
že tento podnájem nelze převést bez nového schváleni pronajimatelem na jinou osobu.

5. Nájemce je povinen provádět na svůj účet okamžité odstraňováni havárii, běžnou údržbu a veškeré drobné opravy
předmětu nájmu (určeni obsahu a rozsahu běžné údržby a drobných oprav je přílohou této smlouvy).

6. Veškeré stavební zrněny, úpravy nebo rekonstrukce je oprávněn nájemce provádět pouze po předchozím
písemném souhlasu pronajímatele. Nájemce je povinen na svůj náklad provést stavební práce či technologické
změny, úpravy či rekonstrukce, jejichž provedení souvisí s účelem nájinu. V připad4 že bude k realizaci výše
popsaných činností potřebný předchozí souhlas správních orgánů, je nájemce povinen si jej zajistit.

7. Na základě ujednání mezi pronajimatelem a nájemcem se nájemce zavazuje hradit na svůj náklad veškeN stavební
i jiné vzájemně odsouhlasené úpravy, opravy a údržbu nebo změny předmětu nájmu, včetně jeho vnitřního
vybaveni, zařízeni a inventáře sloužící pro jeho předmět podnikáni, v souladu s účelem nájmu uvedeném v této
smlouvě. Náklady hrazené nájemcem spojené s ujednáním v tomto odstavci včetně těch, které budou mít charakter
technického zhodnocení nebo se bude jednat o nákup vnitřního vybaveni, zařízeni a inventáře předmětu nájmu, má
právo nájemce po odsouhlaseni pronajímatelem zahrnout do svého účetnictví a odepisovat z jejich pořizovací ceny
po celou dobu trvání nájmu.

8. Nájemce se zavazuje, že v případě pronajímatelem písemně povolených stavebních úprav v nebytovém prostoru,
včetně výměn zařizovacích předmětů, u kterých se pronajímatel k úhradě nákladů nezavázal, budou tyto úpravy
a výměny realizovány bezvýhradně na náklady nájemce a v jeho vlastní režii. V případě ukončeni nájmu
nebytového prostoru nevzniká v tomto případě nájemci nárok na náhradu toho, o co se zvýšila hodnota předmětné
věci (dle § 2220 NOZ, ve znění pozdějších předpisů). Při takto prováděných úpravách nebytového prostoru
nájemce odpovídá pronajimateli za případně způsobené škody, které se v případě jejich vzniku zavazuje v plné
výši uhradit. Pronajimatel neodpovídá nájemci za případné vady, které si prováděním úprav na své náklady
nájemce způsobil a které je povinen nájemce na svůj náklad odstranit.

9. Nájemce je povinen dodržovat veškeré hygienické, bezpečnostní, ekologické, protipožární a další předpisy
vztahující se k předmětu nájmu, účelu nájmu a jeho provozu.

JO. Nájemce je povinen chovat se tak, aby svou činností nerušil okolí. V případě, že způsobí v souvislosti s předmětem
jeho podnikáni v provozovně umístěné v předmětu nájmu sám či jeho zaměstnanci nebo zákazníci škodu na
předmětu nájmu, majetku pronajimatele nebo třetích osob, je povinen provést neprodleně její odstranění na svůj
náklad. Nájemce nese odpovědnost za majetek vnesený do prostor předmětu nájmu a odpovědnost za bezpečnost
a ochranu zdraví svých pracovníků a zákazníků.

ll. Předmět nájmu je pojištěn pronajimatdein. Nájemce se zavazuje plnit podmínky pojistných smluv uzavřených pro
předmět nájmu pronajimatelem a dávat pronajímateli podněty k uplatněni pojistných nároků z nich. Nájemce je
povinen uzavřít pojištěni své podnikatelské činnosti a na pojistná rizika související s předmětem jeho podnikání
a účelem užíváním předmětu nájmu, zejména z odpovědnosti za způsobení možné škody pronajímateli ve
spojitosti s užíváním a provozováním předmětu nájmu včetně jeho movitého vybavení.

12. Nájemce je povinen zajistit na svůj náklad ostrahu a zabezpečení užívaného předmětu nájmu před vniknutím
nepovolaných osob. pojištění věcí a zařízeni ve vlastnictví nájemce umístěné v prostorách předmětu nájmu jde
k tíži nájemce.

13. Nájemce je povinen do jednoho měsíce ode dne účinnosti této smlouvy svým jménem a na svůj účet uzavřít
smlouvy na odvoz směsného komunálního a jiného odpadu. Skutečnost, že nájemce nemá uzavřenu smlouvu
o odvozu komunálního odpadu, může být důvodem okamžitého zrušeni této nájemní smlouvy ze strany
pronajimatele. V takovém případě nájemní vztah zanikne dnem doručeni výpovědi nájemci, nebo ke dni, kdy
se výpověď dostala do sféry dispozice nájemce.

14. Nájemce je povinen dodržet otevírací a zavírací dobu jeho provozovny umístěné v předmětu nájmu.
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15. Nájemce je zejména povinen:
a) provádět pravidelnou kontrolu stavu předmětu nájmu z hlediska stavební, požární, bezpečnostní, hygienické a

ekologické prevence a při své veškeré činnosti spojené s předmětem nájmu dodržovat příslušné obecně
závazné právni předpisy,

b) na své náklady chránit předmět nájmu před poškozením a zničcnhn,
c) v zákonných lhůtách zajistit na své náklady provádění předepsaných pravidelných revizí a kontrol všech revizí

a kontroláin podléhajících zařízeni a oblastí předmětu nájmu, jak to ukládají příslušné obecně závazné
předpisy a technické normy,

d) svýin nákladem neprodleně ve stanovených termínech odstraňovat závady zjištěné v předešlém odstavci
uvedenými revizemi a kontrolami, včetně provádění uložených nápravných opatřeni,

e) odebírat teplo v případě napojeni z centrálního rozvodu tepla, teplou vodu v případě centrálni dodávky a
studenou vodu ze společných rozvodů,

f) platit včas, ve sjednané výši a sjednaným způsobem nájemné,
g) hradit včas a v plné výši všechny předepsané náklady spojené s užíváním a provozem předmětu nájmu, včetně

úhrad za energie, média a služby dodávané pronajimatelem,
h) hradit případné sankce, vyměřené správními orgány, spojené s nesplněním svých povinnosti uvedenými v tét'

nájemní smlouvě nebo v obecně právních předpisech vztahujicich se k jeho předmětu podnikáni a účelu
užívání předmětu nájmu,

i) umožnit pověřeným pracovníkům pronajímatele provedení kontroly užíváni předmětu nájmu a dodržováni
podmínek této smlouvy za podmínek uvedených v Článku VI, odst. l této smlouvy.

16. Nájemce je oprávněn jednat v rámci užíváni předmětu nájmu vlastním jménem, na vlastní účet a vlastní
zodpovědnost.

17. Nájemce je povinen vyklidit užívaný předmět nájmu ke dni skončeni nájmu a na základě zpracovaného protokolu
jej předat pronajimateli v řádném stavu odpovídajícím běžnému užíváni a opotřebení z užíváni, s ohledem na
účelně provedené úpravy, oproštěné všech reklam, firemních označeni a podobných zařízení, za podmínek
stanovených v této nájemní smlouvě. Nebytový prostor je odevzdán, obdrží-li pronajimatel klíče a jinak mu nic
nebrání v přístupu do nebytového prostoru a v jeho užívání. Opustí-li nájemce nebytový prostor takovým
způsobem, že lze nájem bez jakýchkoliv pochybností považovat za skončený, má se nebytový prostor za
odevzdaný ihned.

18. Za porušeni všech povinností nájemce uvedených v této smlouvě, u kterých došlo ke způsobení škody
pronajimateli, je pronajimatel oprávněn požadovat uhrazeni výši nákladů spojených s jejím odstraněním v případě,
že ji nájance na své náklady neodstranil sám.

19. Nájemce je povinen, v případě kdy ví předem o své dlouhodobé nepřítomnosti v nebytovém prostoru spojené se
složitou dosažitelnosti své osoby, oznámit tuto skutečnost pronajímateli. Současně je povinen označit osobu, kteô
po tuto dobu zajisti možnost vstupu do nebytového prostoru v případě, kdy to bude nezbytně nutné (havári
plánované opravy v bytě, odečty poměrových měřidel atd.).

20. Nájemce je dále povinen dodržovat všechna ujednání obsažená v této nájemní smlouvě a v Pravidlech pro užívání
bytů, nebytových prostor, společných prostor, společných části a zařízeni domu ve vlastnictví města Chebu (dále
jen ,,Domovní řád"), která obsahují rovněž aktuální přehled hlavních práv a povinnosti pronajímatele a nájemce
vyplývajících z právních předpisů ke dni uzavření této nájemní smlouvy, a jsou její přílohou č. 5. Pokud v období
po uzavřeni nájemní smlouvy dojde ke změně právních předpisů souvisejících s nájmem bytu, řídí se smluvní
strany vždy jejich platným zněním.

21. Nájemce se zavazuje, v případě, že to pronajímatel bude požadovat, převést ke dni skončeni nájmu na
pronajímatele všechny smlouvy k dodávkám enereii sjednané nájemcem.

Článek VI.
Práva a povinnosti pronajímatele

l. Pronajimatel má právo provádět kontrolu užíváni a stavu předmětu nájmu, který je uveden v této smlouvě, po
předchozím upozornění nájemce ústně nebo písemně minimálně jeden den před zamýšlenou kontrolou. Samotná
kontrola bude provádčna v provozní době nájemce, za předpokladu, že se smluvní strany nedohodnou jinak.
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2. Pronajimatel se zavazuje na základě provedení fyzické prohlídky předat a po ukončeni nájmu převát předmčt
nájmu za účasti odpovčdného zástupce pronajimatele a nájemce, o této skutečnosti bude sepsán předávací
protokol, který mimo jiné může obsahovat i fotografickou dokumentaci.

3. Pronajimatel umožni uživáni předmětu nájmu nájemcem nejpozději následující pracovni den ode dne účinnosti
této nájemní smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

4. Pronajimatel se zavazuje pojistit na svůj náklad předmět nájmu proti živelným událostem a škodám z vodovodního
i kanalizačního zařízení.

5. Pronajimatel se zavazuje, po uzavřeni nájemní smlouvy, umožnit v případě potřeby nájemci provést nutné úpravy
předmětu nájmu tak, aby mohl být užíván pro účely předmčtu jeho podnikáni uvedeného v Článku ll, odst. l.
Pokud tyto úpravy budou vyžadovat stavební povolení, vyhrazuje si pronajimatel právo jejich předchozího
odsouhlaseni.

6. Pronajimatel je povinen poskytnout pro případ havárie veškerou součinnost nutnou pro odstraněni jejich následků.
7. Pronajimatel má právo na základě stanovené roční míry inflace upravit výši v této smlouvě dohodnutého ročního

nájemného za užíváni celého předmětu nájmu za podmínek uvedených v Článku lV, odst. 4.1 této smlouvy a výší
cen úhrad za plněni poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytového prostoru (ceny služeb) za podmínek
uvedených v Článku lV, odst. 4.4. Změny výše nájemného, jakož i zmčny výše úhrad za plnčni poskytovaná
s užíváním nebytového prostoru (ceny služeb) budou provedeny písemně a nájemci zaslány formou výpočtového
listu nebytového prostoru.

8. Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny přímo v této smlouvě, se řídí NOZ.
Smluvní strany si však vylučuji aplikaci ustanoveni § 2285, § 2307 a § 2315 NOZ.

Článek VII.
Správa nebytového prostoru

l. Správu nebytového prostoru vykonává oddělení správy budov odboru správy majetku Městského úřadu Cheb
(dále jen ,,správce NP"). Pracoviště správce NP pro styk s nájemci je na adrese náměstí Krále jiřího z Poděbrad
510/9, 350 02 Cheb. O případné měně pracoviště správy NP během doby nájmu bude nájemce písemně
informován.

2. Správce NP je zmocněn pronajímatelem, za dodrženi podmínek daných touto nájemní smlouvou, k následujícím
úkonům a činnostem:
a) fýzicky předávat nájemci a přebírat od nájemce nebytový prostor, o čem musí být pořízen písemný protokol

podepsaný nájemcem a oprávněným zástupcem správce NP;
b) určovat výši záloh na úhradu cen služeb poskytovaných s užíváním nebytového prostoru, provádět jejich

vyúčtování podle zásad schválených pronajimatelem, vybírat a vymáhat příslušné částky včetně poplatků z
prodlení, úroků z prodlení a smluvních pokut včetně zastupováni v soudním řízeni v rozsahu odsouhlaseném
pronajímatelem a uzavřené mandátní smlouvy;

c) požadovat a vymáhat na nájemci, anebo třetích osobách užívajících nebytový prostor spolu s nájemcem
odstraněni škod a plnění povinností k prováděni drobných oprav a běžné údržby;

d) vydávat a zasílat písemné výstrahy nájemci, v případě hrubého porušováni dobrých mravů v domě;
e) jednat a vyřizovat běžné záležitosti vyplývající z nájemního vztahu s nájemcem a přejímat za pronajimatele

písemnosti a podání nájemce ve věcech, jejichž vyřízení a rozhodnutí si pronajímatel nevyhradil;
f) vyjádřit se k žádosti nájemce o provedeni stavebních úprav v nebytovém prostoru nebo k instalaci

zařizovacích předmětů a vybavení nebytového prostom na náklady nájemce včetně vydáni souhlasu a
uzavírání dohod;

g) účtovat nájemci paušální poštovné ve všech případech, kdy nájemci zasílá upomínky k úhradě dluhu na
nájemném nebo službách spojených s užíváním nebytového prostoru, za zaslání vyúčtování služeb za
zúčtovací období (to neplatí v případě zasílání opraveného vyúčtování na základě oprávněné reklamace) a
dalších výstrah spojených s neplněním povinností nájemce daných touto nájemní smlouvou a obecně
závaznými předpisy (paušálním poštovným se rozumí aktuální výše poštovného + obálka 1,50 Kč, papír l list
0,20 Kč, tisk l strana 0,60 KČ, frankování 1,90 KČ, vždy zaokrouhleno na celé koruny směrem nahoru).

3. Správce NP je dále po vydání rozhodnutí příslušného orgánu města Chebu nebo vedoucího odboru správy majetku
Městského úřadu Cheb, kterému byla pravomoc orgánem města přenesena, oprávněn:
a) dát nájemci výpověď' z nájmu, souhlas se vznikem společného nájmu;
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b) předat souhlas podnájmem nebytového prostoru nebo jeho části;
C) uzavírat s nájemci dohody o zániku nájmu nebytového prostom,

po skončeni nájmu uplynutím doby určité nebo uplynutím
nebytového prostoru;

d) vydávat rozhodnutí ke stavebním úpraváín a podstatným
rozhodnuti stavebního úřadu.

dávat návrh na vyklizení nebytového prostoru
výpovědní doby podané výpovědi z nájmu

měnám nebytového prostoru, vyžadujiciín

Článek VIII.
Zvláštni ujednání

]. Nájemce zajisti na své náklady odborné posouzeni požární bezpečnosti provozovny (užívaných prostor),
vyplývající z účelu užíváni předmětu nájmu a provede neprodleně, svým nákladem, ta doporučená opatřeni, která
se týkají výlučně předmětu činnosti, ke které byl předmět nájmu nájemci pronajat. Se závčry odborného posouzeni
požární bezpečnosti, a s provedenými opatřeními, nájemce bezodkladně prokazatelně seznámí cestou správce NP
pronajímatele.

2. Dojde-li v průbčhu trvání nájemní smlouvy na pronájem předmětu nájmu k prodeji podniku v souladu s ust. § 217"
a násl. NOZ, vyhrazuje si pronajimatel právo, od nájemní smlouvy odstoupit v tříměsíční době, počínající po dni,
ve kterém byla výpověď doručena druhé straně.

3. Nájemce nemá nárok na prominuti nebo slevu nájemného po dobu úprav, oprav nebo rekonstrukce předmětu
nájmu.

4. Nájemce se zavazuje, že v případě provedené instalace poměrových měřidel a indikátorů v nebytovém prostoru
nebude žádným způsobem manipulovat s těmito poměrovými měřidly - vodoměry na studenou a teplou vodu nebo
individuálními rozdělovači topných nákladů (dále je ,JRTN"). Bude-li zjištěna nepřípustná manipulace
s vodoměry a IRTN, bude tento stav kvalifikován podle příslušných předpisů a ,,Zásad pro rozúčtování nákladů"
jako úmyslné ovlivňování výsledků měření odběru ve prospěch spotřebitele. Na základě této kvalifikace, bude
nájemci účtovaná sankce ve výši dle ,,Zásad pro rozúčtováni nákladů" (viz. příloha nájemní smlouvy).

5. Stejným způsobem bude postupováno i u jiných služeb spojených s užíváním bytu uvedených v ,,Zásadách pro
rozúčtováni nákladů"

6. Nájemce se zavazuje dodržovat přísný zákaz kouřeni ve všech společných prostoech domu.

Článek lX.
Rozsah prováděných prací nájemcem

l. Nájemce je povinen v souladu se zák. č. 183/2006 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, hlásit
příslušnému stavebnímu úřadu všechny na základě vydaného písemného souhlasu pronajimatele prováděnx
stavební úpravy předmětu nájmu podléhající ohlašovací povinnosti, dále je nájemce povinen zajistit na své náklac.
zpracováni příslušné projektové dokumentace a požádat o vydáni všech souhlasů a v případě potřeby stavební
povolení spojené se měnou užívání předmětu nájmu pro účel nájmu stanovený v této smlouvě. Po dokončení
všech úprav je nájemce povinen neprodleně tuto skutečnost hlásit pronajímateli cestou správce NP a požádat
příslušný orgán o vydáni kolaudačního souhlasu.

2. Nájemce prohlašuje a dává svůj výslovný souhlas k tomu, aby po provedeni stavebních úprav prostor a instalaci
zařízení,

- u kterých se pronajímatel nezavázal k úhradě nákladů,
- které byly provedené s písemným souhlasem pronajímatele na jeho náklady,
- které lze kvalifikovat jako neoddělitelnou součást prostor spojených s předmětem nájmu a budovou, v níž je

tento předmět nájmu umístěn,
při ukončení nájmu, přešly do vlastnictví pronajímatele bez jakékoliv náhrady ze strany pronajimatele.

Článek X.
Smluvní pokuta

l. Nesplní-li nájemce ke dni skončeni nájmu závazek k vyklizeni předmětu nájmu, za podmínek uvedených v Článku
V odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvní pokutu ve výši odpovídajÍcÍ ročnímu nájemnému
stanovenánu touto nájemní smlouvou.
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2. Smluvní pokuta je splatná do 90 dnů od doručení písemné výzvy oprávnčnC smluvní strany vůči povinné straně
k úhradě dané sln|uvni pokuty, a to na příslušný účet smluvní strany uvedený v této sinlouvě.

3. Uhrazením smluvní pokuty není dotčeno právo oprávněné sInluvni strany domáhat se náhrady způsobené škody, a
to i v připadč, že by smluvní pokuta v úhrnu převyšovala vzniklou škodu v plné výši.

Článek XI.
Ostatní ujednání

l. Předmět nájmu včetně budovy, ve kterém je umístěn je památkově chráněným objektem, nebo jeho součástí
ve smyslu zákona č. 20/1987 Sb. o památkové péči ve znění pozdějších předpisů.

2. Nájemce předmětu nájmu je povinen pod sankcí okamžité výpovědi z předmětu nájmu, a smluvní pokuty ve výši
100.000 kč za každý jednotlivý případ, provádět jakékoliv stavební úpravy a udržovací práce spojené
s předmětem nájmu pouze na základě písemného souhlasu vlastníka a povoleni příslušného orgánu památkové
péče.

Článek XII.
Závěrečná ustanovení

l. O předáni nebytového prostom bude mezi pronajímatelem zastoupeným správcem a nájemcem sepsán předávací
protokol, který se jejich podpisem stává přílohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav nebytového prostoru a
jeho vybaveni a případné závady, budou-li zjištěny, včetně způsobu a terminu jejich odstraněni. V případě, že
předmětný nebytový prostor již nájemce užíval na základč předešlé nájemní smlouvy a byl již předávací protokol
sepsán, nové sepsání předávacího protokolu správce provádět nebude, provede se však zápis z kontrolní prohlídky
nebytového prostoru.

2. Nájemce souhlasí, v souladu s ustanoveními zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně
některých zákonů, se zpracováním osobních údajů pro účely uzavření této smlouvy. Zpracováním osobních údajů
se dle § 4, zák. č. 101/2000 Sb., rozumí zejména shromažďování, ukládáni na nosiče informaci, zpřístupňováni,
úprava nebo pozměňování, vyhledáváni, používání, předáváni, šířeni, zveřejňování, uchovávání, výměna, třídění
nebo kombinování, blokováni, likvidace. Nájemce prohlašuje, že byl informován o účelu a době zpracováni
osobních údajů a dále i o správci, který bude s osobními údaji nakládat, kterým je pronajimatel, zastoupený
odborem správy majetku MčU CMb, jakož i o přístupu ke svým osobním údajům a právu požádat pronajimatele o
vysvětlení (Nájemce, který zjistí nebo se domnívá, že správce nebo zpracovatel provádí zpracování jeho osobních
údajů, které je v rozporu s ochranou soukromého a osobního života subjektu údajů nebo v rozporu se zákonem,
zejména jsou-li osobní údaje nepřesné s ohledem na účel jejich zpracování, může požádat správce nebo
zpracovatele o vysvětleni nebo požadovat, aby správce nebo zpracovatel odstranil takto vzniklý stav. Zejména se
může jednat o blokování, provedení opravy, doplnění nebo likvidaci osobních údajů. Subjekt údajů má také právo
obrátit se na Úřad na ochranu osobních údajů).
Tento souhlas byl udělen svobodně a vědomě, po splnění informační povinnosti pronajimatelem podle zákona.
Nájemce výslovně souhlasí s tím, že pronajimatel si k této záležitosti vyžádá stanoviska ostatních odborů a
odděleni úřadu a souhlasí s tím, aby dotčené odbory informace vyžádané pronajímatelem (včetně osobních údajů
ve výše uvedeném rozsahu) poskytly. Nájemce byl poučen, že může svůj souhlas s poskytnutím osobních údajů
odvolat. Odvolání souhlasu musí být písemné. Nájemce bee na vědomi, že odvoláním souhlasu se zpracováním
osobních údajů by tímto došlo samozřejmě k zániku této smlouvy se všemi důsledky pro nájemce. V případě
nevyřízených závazků nájemce vůči pronajímateli je odvolání souhlasu se zpracováním osobních údajů účinné až
od okamžiku vyrovnání všech závazků.

3. Případné měny či doplňky této nájemní smlouvy, mohou být uzavřeny pouze písemně formou dodatků a po jeho
podpisu oběma stranami se dodatky stávají součásti této nájemní smlouvy. K jakýmkoli ústním ujednáním se
nepřihlíží.

4. Při podpisu nájemní smlouvy předá pronajímatel nájemci výpočtový list nebytového prostoru s výpočtem
nájemného spolu a úhrad za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytového prostoru. První výpočtový
list nebytového prostoru je přílohou této smlouvy.

5. Není-li výslovně stanoveno jinak, řídí se smlouva příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský
zákoník, ve mění pozdějších předpisů.
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6. V připadč doručování dokumentů sc za řádně doručené považuji též dokumenty doručené prostřednictvím datové
schránky. Doručujc-li sc způsobem podle zákona č. 300/2008 Sb., v platném znčni, ustanovení jiných právních
předpisů upravujÍcÍ způsob doručeni se nepoužiji. Dokument, který byl dodán do datové schránky, je doručen
okamžikem, kdy se do datové schránky přihlásí osoba, která má s ohlcdcm na rozsah svého oprávněni přistup k
dodanému dokumentu. Nepřihlásí-li se tato osoba do datové schránky ve lhůtě 10 dnů ode dne, kdy byl dokument
dodán do datové schránky, považuje se tento dokument za doručený posledním dnem této lhůty. Takovéto
doručeni dokumentu má stejné právni účinky jako doručení do vlastních rukou.

7. Za řádné doručeni dokumentů nájemci se také považuje, kdy se dokument dostal do sféry dispozice nájemce.
8. Tato smlouva je vypracována ve třech vyhotoveních, z nichž jeden obdrží nájemce, druhý správce a třetí bude

uložen v centrálni evidenci nájemních smluv pronajimatele.
9. Obč smluvní strany prohlašuji, že jsou si vědomy následků vzniklých uvedením nepravdivých údajů.
10. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti nabývá nejdříve dnem

uveřejnění prostřednictvím registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách
účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv. Pronajímatel se zavazuje
realizovat zveřejnění této smlouvy v předmětném registru v souladu s uvedeným zákonem."

j l. Smluvní strany prohlašuji, že si tuto smlouvu přcčctly, že je projevem jejich pravé a svobodné vůle a že nebyla
podepsána v tisni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek. Na důkaz souhlasu s jejím obsahem připojuji
své podpisy.

12. Smluvní strany se dohodly, že délka promlčecí lhůty k uplatněni všech práv smluvních stran z této stnlouvy
vyplývajících bude deset let od doby, kdy práva mohla být uplatněna poprvé.

Právni doložka:
Záměr předmětu pronájmu uvedeného v Článku I odst. 2 této smlouvy byl zveřejněn na úřední desce města Chebu od
05.05. - 06.06.2016, čj. MUCH 38774/2016 ŠM.
Rada inčsta Chebu na své schůzi dne 30.6.2016 svým usnesením RM č. 351/14l20l6 odsouhlasila uzavřeni nájemní
smlouvy na pronájem nebytového prostoru sloužícího podnikání č. 301, situovaného v l. nadzemním podlaží, budovy
č.p. 3, na pozemku parcelní číslo 124, nám. Krále jiřího z Poděbrad 18, Cheb, celkem 3 místnosti a zázemí o celkové
výměře 95,20 m2 s Milanem Danišem, IČO 72197102, místem podnikání Františkovy Láznč, Anglická 193/57 za
roční nájemné stanovené dohodou ve výši 88.132 Kč bez DPH (sazba 1186 Kč/m2/rok - jÍdeln& 534 Kč/m2/rok -
zázani ), které může být navyšováno indexem růstu inflace, na dobu neurčitou s výpovědní dobou 3 měsíce, pro účel
užívání hostinské činnosti.

Přílohy:

l. Výpočetní list nebytového prostoru
2. Zásady rozúčtováni nákladů na úhrady za plněni poskytovaná nájemcům spojených s užíváním bytů a

nebytových prostor ve vlastnictví města Cheb pro zúčtovací období od l. ledna 2008 do 31. prosince
2008 a následujícI období.

3. Drobné opravy a běžná údržba nebytového prostoru.
4. Předávací protokol o fýzickém předání a převzetí předmětu nájmu (zápis z kontrolní prohlídky

nebytového prostoru) - jako samostatná příloha nájemní smlouvy.
5. Pravidla pro užíváni bytu a společných částí a zařízení domu (Domovní řád).
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V Chebu dne, 13, 07. 2G16

In . Pavol Vančo
v ouci odboru správy majetku
Městského úřadu Cheb
na základě plné moci
(pronajímatel)

IĹĹ" ")
, l

P

- " Milan Daniš

(nájemce)
Pořízeny tři výtisky
výtisk číslo l - pro nájemce převzal dne podpis
výtisk číslo 2 - pro pronajímatele
výtisk číslo 3 - do centrálni evidence pronajímatele,

Skartovat : ,,S-lO" SZ: 254.4
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výpočetní ľist prostoru .

Mäj1tel domu: IČŮ: 00253979 DIČ: CZ00253979

Město Cheb

náin. Krák Jiřího z Podčbrad l/l4

3$0 20 Cheb

Bank. opojení : l00%-0000528331 l 0100

¶U8kj: p¶serová peera 15.07.2016 12:12.j2

nám. Krále Jiřího 3/18, Cheb Č.pr: 301

Druh :nebytový podl :0 Typ :o8tatní Kvalita ne8ní žená

nájemce: IČO: 72197102

DANIŠ MTLAN

K()resp.adresa:Anglická /93ó5 7,35 /01 Franiiškovy Lá:ně

.
Ozn Mí8tno8t

l jídelna

2 zázemí provozov

3 Chodba

4 kuchyň

5 WC

6 WC

7 WC

Celkem:

Ce1k.p1. Podl.p1. Zap.pod.p1. Koef.

57,20 57,20 0,000 0,00

17,00 17,00 0,000 0,00

3,20 3,20 0,000 0,00
12,10 12,10 0,000 0,00

2,70 2,70 0,000 0,00

2,20 2,20 0,000 0,00

0,80 0,80 0,000 0,00

95,20 95,20 95,20

Plocha pro näj.

57,20

17,00

3,20
12,!0

2,70
2,20

0,80

0,00
¶

e

.

h

Název zařízení Počet Pořízeno

1,00 01.08.2010

1,00 01.02.2012

VODOMĚR SV -

Kotel pI.

kem nájem

ISTA 0,00 0,00

56687,00 5,00

nájem

13,30

236,19

249,49
P'

Období: od 8 /2016

TYP po1oží¢Y Typ saz.

studená voda d
nájemné - nebyty D
nájem zařízení NE' Z

C e 1 k e m p ř e d e p s á

Sazba KČ %DPH

2000,00 1739,10 15

7344,00 7344,00 O

0,00 205,70 21

n O 9288,80

var.8ymb: 3151060087

DPH Celkem

260,90 2000,00

0,00 7344,00

43,30 249,00

304,20 9593,00

Pro potteby evidence nájemců bytů a rozúčtování sLužeb dle osob, které společně s nájemci bytu byt užívají, jsou v

sy8tému 8právce bytového fondu regigtro'vány o3obn£ údaje, uvedené v tomco dokumentu.

v ptípadě, že námi evidované údaje nejsou pravdivé a ptesné, žádáme vás o doručení písemného vyjádtení pro

provedení změny do 15-ti dnů ode dne obdržení tohoto sdělení.
v opačném ptlpadě nebude změna provedena a nadále osobní údaje v tomto rozsahu budou evidovány
Poznámka: Do nájmu za zatízení v celkové čá3[ce 0,00 KČ je zahrnut i 8ervi8 bv, irtn
a rozúčtovánS , který zahrnuje měUční nájem za instalovaný počet zatlzeni irtn, by na SV, by
na TUP, nákladů za jejich servis, opravy, výměny v zákonných lhůtách, roční pravidelné odečty a rozúčtování nákladů
za "eplo, SV a TUV po skončení daného zúčtovacího období a je vypočten dle následuj£cího vzorce po dobu 10 let:

CL \CELKEM m x K8 IRTN á 8,35 kč l l irtn l l WMC + x K8 bv na SV á 13,30 kč l l bv na SV l Usíc + x ko BV na
TUP á 13,30 KČ l l BV na TUV l l měUc.

POČET OSOB PRO SLUŽBY: S]'SKÝ i :j'q M) CHEB

podpU z _ e 1mtníka podpi8 nä j emc





Město CHEB

3/2009
Rada mčsca Chebu na své schůzi dne 19. února 2009 usncscnim č. RM 6213/2009 schválila tyto

ZÁSADY
rozúčtováni nákladô na úhrady za pInčnf poskytovaná nájemcům

spojených s užjváMm bytů a ncbymých prostor vc vIastnicM města Cheb

Mčsto Cheb v souladu sc zákonem č. 4$&QO® Sh ze dne 28. listopadu 20®, opMm(nkách podnikán( a o yýkonu sMtn( ~
v eneWlických odväWch, sc zMekm na provádčci Vyhlášku MinMemva pro ndsm( mzwj č. 372t2®1 Sh ze dne 12. října 2001, kiemu
se $u7novuri prawdla pro ra."ůčcowini nákladů na cepelmu energii na nuípěni a nákladů napo.djimúni kplé užukm! wg' mezi kone&

můčtováni nákladů na úhrady za všccMia plnčnl $pK'knC s uživánim bytů a nebytových prostor s t a n o v u j e tyo zá sady
phd můäwdMnákladů na úhraO' za $lu» $pokne s u>ánCm byů a neb)lolých pmstor ve dascnimd měšira Chebu, kceréjsou zhwzMpm
všechny/ejich nái¢mce.

Článck l
Rozúčtování nákladů na cepelnou cncrgii na vycápční

l) Náklady na fcpclnou cncrgii na Vy(ápčnľ u domů s ústřcdnhn vytápěním (netýká sc domů s etážovým ncbo individuálním vyápčnim)
zahrnuji účtované platby v cenách podle platných ccnových plčdpisů, které byly vynaloZcny v dané zúčtovací jedn«cc za stanovené roční
zúčtovací období. výslcdná ccm tcpdnC cnergic m vytápění (dále ijcn jcpIa na vytápěni") bude vypočicna 7£ spocŕcby aj¢dno(kcyvC
ceny tcpla na vytápěni za přislušnC zúčtovací období.

2) Náklady na fcpelnou energii na vyápčnf v zúčtovad jcdnofcc osazené mčňči tepla a indikátory vyápčnl (indikMory vyiápéni nejsou
mčliče a ani mčřidla tepla, ale jsou to tcchnická 7Mi7cni pskyujici čkclncvu vstupní infamaci, která ale nemá mzmčr fyzikálni veličiny.
pro Nmčrové rozúčtováni nákladů iepla na vytápěni. Jsou to tzv. iMividuálni rozdčlovače topnich nákladů - dále jen .JRTN") sc
nájemcům bytů a nebytových prosfor (dále jen ,.konečným $pQCř¢bit¢|ům") rozÚčtujĹ ve dvou složkách:

regl$trovůni (eplon' vpnastoru mismasti a vnélš/hopnmňedi cn. &nasnpňoW metody) nebo SQ%t (vpř~ eni odpařowicich.
eleklronických a jmých ir7n ml&ných na regishůci (epl% na ocqmim Iek$e nebo na nepřímém negismwáni (eplon' na odtohM
trubce zotqpného tělem) cdkových nákladů namůených na fakturačním mčtidk tepdné enagic pro vytápčni umkičnCm na patč
domu v odbčmCm mistč (dále jen Jaktucačni máidlo tepla"), ktcrC se na konečné $pQd\cbit¢k rozúčtuji podle pomčru (m') vdikosti
započitatdnC podlahové plochy jcjia byiů nebo nebytových proswů k celkovC započitatclnC podlahové ploše byiů a nebytových
prostorů v zúčtovací jdnoace.

eleklnmicASch a jipn°ch ir7n zalamých na ngistmci teplog m otqpnim tělex nebo na nepřímém registrmúni wploCy m odtok~
trubce z otqmého tělesa) celkových nákladů nmčtených na fakturačním mčlidk tepla, kdy se takto zjištčný náklad rozúčtuje niczi
koncčnC $Nř¢bit¢|e Únjčmč k výši odečtených náměrů mčřičů tcpelnC cnagie nebo odpočtů indikátorů vyápčni (IRTN) uniistčných
v bytcch a nebywých pmtocech s použitím korekci a výpočtových metod, ktcr¢ zohledňuji i rozdilnou náročnost vytápěných
mismmi na dodávku tcpelné energk danou jcjich polohou, orientaci k svčtovým stranám a výkonem otopnkh tčles ity. cdkc»ým
vyhodnocomcim $Qučinuekm otopného Qlesa K .

3) Rozdíly v nákladcch na vytápčni piipadajicí na j m' započitatclnC podlahové plochy nesmí přckročit u konečných $po(l¢bitdů s mčlenim či
indikaci v zúčtovací jednotce u bytů hodnotu +40% až -25% (u ncbyových prostor podle druhu uZivbi +40% až -40%) oproci průměru
zúčtovací jednocky v dmCm zúčtovacím období. Pokud dojde k pkkročeni přípustných rozdilů + 4Wo až - 25% u bytů a +40'6 aZ 40'6 u
nebytových ptd$ioc, k povinen mluvní dodavatcl rozúčtováni provést úpravu (rozdčleni) nákladů spočivajici v úpravč (zmčnč) základni a
spoUebni složky v celkových nákladech.

energii na vytápěni namčknC podle fakturgčnidj mčň&l umistčných na patč dmu pro konečné spotbcbitde rozúčtují jcdnosložkovč,
kdy na základní složku připadne 100% celkových nákladů, které budou konečným spotbcbilclům rozúčtovány podle pomčru (m')
vclikosti započitatclnC podlahové plochy jejich bytů nebo ncbytcwých pmstor k cdkovC započitatclnC podlahové ploše bytů a nebytových
prostorů v zúčtovací jdnotcc.

S) Provedeni odcčtů míčů tcpdnC energie nebo indikátorů vytápčni u kcmcčných sp«řebitclů zabczpeči mčsto Cheb cestou správce svého
domovního fondu v rozsahu uzavřených srnluv sc servisní společnosti (scrvisnimi spokčnostmi) jednou ročnč vždy kc konci zúčtovacího
období a dále dle požadavků mčsta Každý konečný spottebitd svým podpisem na odečtovém formuláři. jehož kopii obdrží. potvrdí
správnost odcčccných náměrů všech inmlovaných měřičů cepdnC cnergic nebo odpočtů IR1N jeho bytu nebo nebyového prostoru.

6) NeumoZni-li konečný spotkbiid ples opakované prokazatdnC vyzváni in$|alaci mčiičů tepelnC cncrgie nebo indikátorů vj1ápčni nebo
jejich odečet (odpočcc) vc stanovenCm ládnCm nebo náhradním taminu, resp. v mimotádnCtn tcrminu a pla(ne odeäy budou provedeny re

výše uvcdcných nákladů je ro7účlovaccl povinen pQ$lupova| podle přílohy č. 2 vyhlášky č. 372/2001 Sb. v platnCni znčni.

rozúčtovány konečným spo(lcbi|clům v pomčru jcjidi započilaldných podlahových ploch tzn. ve výši 100% podk základní složky.
7) Na býy a nebyiovC prostory odpojené se souhlasem města Chcb od vniclniho rozvodu vytápěni v budovč s ú$llcdninl vyápčnim. sc

rozúčcovává vždy základní složka nákladů na vyúipčni.



tepdnou ~1 na vyápčni roMčkny v pHpadč, Ze to je technicky možné, odcčicm namčřcných hodnot (nmiodcčtcin mčličů a IRTN-

mcůodcčct není tcdmicky mazný nebo nejsou-li mámy odečty k ccrminu zmčny koncčnCho spotřcbi(ele, roujčli sc

7mny koncčnCho $potkbilc|c s použicim hodnot uvcxkných v přibe Č-3 k vyhlášce č. 372L2001 Sb. a to:

JMen 19% Duben 9% 'cijcn 8%
Únor 16% Kvčtcn 2% Listopad 14%
Blczcn ,, 14% Záři 1% Prosincc 17%

nebo ncbyiového promrů pIed a po (cmlinu zmčny konečného spotl¢bil¢|c v daném zúčtovacím období..

zúčtovackh období.

funkčnosti :
a) M nGµviněnem Mkoľem lnčri¢ů a indikátorů vyiápčni nebo jejich plomby a neprodknCm pisemnCm nahlášeni fCfo skutečnosti

nájcmccm (dále jen také ,.konečný spotkbitel") určcnCmu správci domovního fondu mčsta bude odstraněni závad provedeno na
základč objednávky konečného lůjva(dc bytu u správcr prosúdnictvim servisní orgmizacc dle smlouvy. Pli obnoveni funkčnosti
mčtičů a indikátorů vytápěni se pro odcčitM zúčcovaci období odečte od stavu mčřičů a IRTN spoUcba odpovidajici průměrné
hodnocč $po(r¢bni složky nákladů za nemčknC období připadajici na l m' započitatclnC podlahové plochy zúčtovaci jednotky bez
zvýšeni o 60"/.. U mčŕičů a indikátorů vytápěni, u kterých nclzc zpčtný odcčct zjis(il sc pou2ijc průmčmá hodnoca spotřební složky
nákladů plipadajici na l m' 7apočita(clnC podlahové plochy zúčtovaci jcdn«ky v daném účtovacim období,

čemu smluvní scrvisni oreanizac¢ uplatňovat vůči koncčnCmu spotlebitcli pInou náhradu mčřidd nebo indikátcwů vytápčni, včccnč
nákladů na montáž a mimoládný oděčéL

íl) V pŕipadč montážního zásahu na otopnCm tčkse (haváric, provozní nu(nos(Ĺ vyvolaná změna výkonu apod.) zabezpečí město Cheb nebo
jeho správct zpčtnou montáž téhož opraveného tělesa ncbo montáž nového otopného tčlcsa sc stejným výkonem (pli montiUi se musí
manipulovat s otopným tčlcsem tak, aby nedošlo k poškozeni IRTN, v plipadč odpařovacího IRTN k vyliti kapaliny z ampule indikátoru
vyápčni.) Náklad na tepelnou energii na vytápční do doby zpčtnC montábe otopného tčlesa nebo IRTN bude dopočten pomoci průmčmC
proccntuájni klimatické náročnosti v jcdn«livých mčsicich s pouZitim hodnoc uvedených v ptijoze Č.3 k vyhlášce č. 372/2001 Sb. PřipadnC
změny instalovanCho výkonu otopného cčlesa oznámi správct doniovniho fondu niěsta servisní organizaci provádčjici montáž IRTN a
rozúčtováni nákladů (dle smlouvy) do dvou dnů formou závazné objednávky. Servisní oWniíacc zabezpečí v plipadč pocl'cby pkniontáZ
IRTN a provcdc přislušnC zmčny v cvidcnci pro zpracování rozúčtováni nákladů na l¢pdnou energii za přislušnC zúčtovací období.

Článek JI
Rozúč(ovánj nákladů na po$kyfování tcplC užickovC vody

Náklady na poskytování teplé užitkové vody (dále jen ,,náklady na "ruv'") v zúčtovací jednotce za zůčtovaci období LLLĹĹ nákla* na
tepelnou energii $po(ňebovanou na ohřev uZi(kove (studené) vody a nákladv na spotkbovwnou užitkovou (mdenou) vodu. Náklady na
přípravu a dodávku TUV zahrnuji UčtovanC platby v cenách podlc platných cenových ptedpisů, které byly vynalobcny v dané zůčtovaci jcdnotce
za roční zUčlovxi období. výslcdná ccna tcpelnC cncrgic spotřebované na ohřev užitkové vody a spotřcbované uHtkovC vody bude
vypočtena z jcji cclkovC spotleby a odpovidajki jcdnotkové ceny za plislušné zúčtovací období.

l) Náklady na tcpclnou energii spotřcbovanou na ohřev užitkové vody v zúčtovací jednotcc u konečných spotkbitelů se rozúčtuji vc dvou
složkách které jsou íixnč stanoveny §5 odst. 2 Vyhlášky Č.372/2001 Sb. :

a) na ktcnou plipadne 30% celkových nákladů, tj. namčtcnC hodnoty fakturačního mčtidla umistčnCho na výmčnikovC
stanici (VS) přislušnC včtve daného objektu sc rozdčli mezi konečné spotkbitck podle pomčtu velikosti v m' vmčtcnc podlahově
plochy byů nebo ncbytových pmorů k celkové podlahové ploše bytů a nebytových prostorů v zúčtovací jednotce;

konečné spotkbitck podle náměrů instalovaných pomčrových mčlidd na TUV (dále jen vodomčrů TUV) v bytech nebo ncbytových
prostorech konečných spotkbitclů.

V zúčtovací jednotce, vc ktcrC u konečných spotřcbitdů nejsou instalovány vodomčry TljV nebo nemají platnou dobu

a nebo nejsou skjncho typu, sc rozdčli spotřcbní složka podle průmčrnCho počtu osob užívajídch byt v zúčtovacim období
v jednotlivých mčsfdch tzv. nO$ObOmČ$íC¢". V nebytových prostorech sc scanovÍ průmčrný počcc osob na základě odborného
po$oUz¢nj podle charakteru nebycovCho prostoru, způsobu odběru a rozsahu využivaní1'UV.

2) Náklady na spMřcbovanou užitkovou ($(udcnou) vodu jako surovinu pro ohřev TUV, připadající na zúčtovací jednotku, se r'ozdčli na
qmňebn/složku (Noň/ 100% nákladů, Mkladnisloúa NOHO% nákladů) a rozúčtuji sc TňC7Í koncčnC spotřcbitde pomčmč podk námčrů
vodoměrů TUV instalovaných u konečných spoUcbitdů.
v zÚčtovAcĹ jednotce, kdc u konečných $po(ř¢bitdů ncjsou instalovány vodoměry 'ruv nebo nemají platné ovčřcní a nebo nejsou
stcjncho typu, sc náklady spotřcbni složky rozúčcujf úmčrnč podle průměrného počtu osob bydlících v bytech v zúčtovacím období.
v nebytových prostorech sc stanoví počet osob podle způsobu využiváníl'UV.
Náklady na poskyováni TUV odcbranC přímo jednotlivými konečnými spotřebHcli vc společných prostorách zÚčtovaci jednotky, kde jsou
instalovány vodomčry 'ruv, sc rozúčtuji na tyto koncčnC spoúcbitclc podle cvidcnoe spo(řcb dodaných pros(lcdnic(vin) odpovčdnC osoby
určcnC vIastnik«n domu (nebo správcem) např. domovník atd.

3) Provcdcni odečtů vodomčrů 'ruv u konečných $poIlcbil¢|ů zabezpečí město Cheb cestou správcc svého domovního fondu v rozsahu
uzavřcných smluv sc servisní organizaci (servisními organizacemi) jednou ročnč vždy kc konci zúčtovaciho období a dále dle poZadavků
mčm Každý konečný spotřcbHcl svým podpisem na odcčcovCm formuláři, jehoz kopii oMrZl, poNrdí $právno$( odcčtcných námčrů
všech instalovaných vodomčrů 'ruv v jeho byič nebo ncbyiovCm prostoru.

4) NcumoZni-li konečný spotřcbúcl ples opakované prokazatclnC vyzváni instalaci vodoměrů "ruv v byič nebo ncbylov¢n) prostoru který
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užívá. nebo jejich odcčct vc sIanovcném řMnCcn nebo náhradním icrminu. resp. v mwnoŕádném tcrmínu a platné oda5jy budou pnmdeny

372/2001 Sb.

spo(lebi(chhn dlc průmčmCho počtu osob bydlickh v bytech nebo uživajicich nebytový prostor (U NP se průmčmý počet osob s(anovi
odborným posouzcnim).

S) Na byty a ncbytovC prostory odpojcnc sc souhlascm mčsta Cheb od vnitřního rozvodu 'ruv sc vždy mzúčlovává základní složk nákladů
na tepelnou cn¢r€ii spotřcbovanou na ohřev 'ruv.

b) Ph zmčnč koncčnCho $poQřcbuc|¢ v průbčhu Lúaovaciho období budou hodn«y $po(řební složky nákladů by(u (ncbytového prostoru)
ro7dč|cny odečtem namčlených hodnot (rňcziodcčtem instalovaných vodomčrů TUV - povinnast kondhého spotkbitde vyžádat u qmúwe

spcďkbovanou vodu pro TUV podle průmčrMho počtu osob a počtu dnů zúčtovacího období a ptislušnich smčmých čiscl.
7) pri poruše instalovaného vodomu TUV sc stanovi spockbni složka za dobu poruchy podlc údajů dvou p|\c&šlýd) srovnatclných

zůáovacich období.

konečným sNkbi(ekm určenému správci domovního fondu mčsta bude odstrančni závad provc&no na objednávku uživmek bytu

SpcMcba TUV do doby nové instalace vodcmčru bude dopočtena dk Článku n bod 7):

oestou smluvní scrvisni orgawú7ac¢ uplacňovM vůči kcmcMému spQdai(di plnou Uhmdu vo&měmnm vCctnč nákladů m
· mimdádný odcča

Při obnoveni odečtu na instalovanCm vodoměru TUV sc pro ockčitanC zúčtovací obdcbi odcčtc od stavu vod~nj TUV průmčmá spMkba
stanovená ze spoUcby zúčtovací j¢dno(ky připadajici na l m' podlahovC plochy za nemčlcnC zúčtovací období bez zvýšeni uvcdcného
v Článku íl bod 4).

9) Úhrady konečných $poUcb|(dů stanovcnC podlc Článku n bodu 4) jsou součásti úhrady spotlebni složky nákladů na poskjiováni lcplC
užitkové vody v ziičtovaci jednotce, které sc mučtovávaji mezi koncčnC spotkbicck v daném zúčtovacím období.

ID) V plipadč montáZniho zásahu do instalaoe vodomčrů TUV (havárie, provozní nutnosti vyvolaná výmčna vodoměru apod.) zabczpcči mčsso
Cheb cestou správce nebo c¢stou smluvní scrvisni ormzac¢ opravu nebo montáž nového vodomčru TUV a včasné zajištěni odcčtů
starého a nového vodoměru TUV scrvisni orgmizaci dle uzavřené smlouvy. Servisní organizacc zabczpeči provedeni pľis\u§nC změny
v cvicknci pro zpracováni Tozijčtováni nákladů na 11JV za pMušnC zúčtovací období.

Článek III
RoUčcováni ostmních nákladů na úhmdy za plněni poskytovaná nájcmcům

spojcných s uživáním bytů a ncbytových proscor

Rozúčtováni nákladů na úhrady za plněni poskytovaná nájemcům spojených s uZíváním bytů a nebytových pposw, mimo nákladů uvedených
v Článku I a JI těchto zásad, se provádí ve výši cen fakturovaných dodavateli sluZeb na úkladč uzavtcných přislušnich smluv. U ostmich plněni
(služeb) poskytovaných nájemcům spojených s uZíváním bytů a nebytových prostor pronajimatckm nebo jeho spr&m, sc provádí rozúčtováni
nákladů ve výši skutcčnč vynaložených nákladů nebo do výše cen obvyklých v mistč ačasc pInčni.

lll.l
Rozučtovánf nákladů 7ä dodávku S1'U D E N É VO D Y (SV)

Nák|adY za dodgvkµ sv se rozúčtuji mezi konečnC spotkbitek pomčmč dle výši spotkby vyúčtovanC dodavatckm vody podk odcčtu na
painim fakturačním mčřidle příslušné budbvy nebo stavby (dále jen jDbj¢ktu") kdy spo|rřan(sloua " 1®% nákladů na SV; MkladMslo3a "
0% nákladů na SVnáMedovně:

a) v objcktu, kde nejsou osazcny poměrové vodoměry na studenou vodu (dále jen ,.vodomčr na SV'") nebo v pHpadč odcčtenl méně
než 7$% bytů a ncbyových prostor daného objektu nebo kdy vodomčry nemají platné ovčtcni a nebo nejsou v daném objehu
vodoměry na SV stejncho typu. bude výpočet výše úhrady nákladu na spotkbu SV provcdcn dle průmčmCho počtu osob evidovaných
u yráwe v zUčtovacim období (podle tzv. osobomčsiců) a ročního směrného čísla spotřeby vody daného vyhláškou Minigl¢r$(va
zemčdčlstvi č. 428/2001 Sb.;

b) v objekw pInč osazcném M¢jňýmÍ poměrovými vodoměry na mdcnou vodu bude výše úhrady nákladu na spotřebu SV
rozúčtována na základě pruvedených odečtů proci součtu odcůených dílků poničrových vodoměrů SV (tzv. námčrů vodomčrů).
Konečným $po(t¢bi(¢lům v pHpadč rozdílu součcu všech náměrů vodoměrů SV v daném objdau pr«i stavu fakturačního mčtidla
způsobcnCm nižší ttidou pksnosú vodomčrů SV, bude tento ruzdil v plipadč, Ze nebude plesahovat 20'/. rozúčújván podilovč. To
znmcní Ze celkový náklad vyfakturovaný dodavatdem SV na základě odečtu fakturačního mčřidla v KČ, se podčli celkovým
součtem všcch vodoměrů SV daného objektu a vynásobí počtem odcčtcných dílků vodoměru SV konečného spottcbitcle. V pripm
be výše uvedený rozdíl pľcsáhnc 20%, po provedcnC kontrole fakturačního mčiidla a provedených odečtů vodoměrů SV, sc provedc
rozúčtováni nákladů dle zásad uvedených v bodu a);

C) neumožni-li konečný $po(l¢bit¢| přes opakované prokaza(c|nC vyzváni in.;|a|aci vodomčrů SV v bytč nebo ncbytovCtn prostoru který
užívá, nebo jejidi odečet ve stanovcnCm řádném nebo náhradním terminu, resp. v mimořádnéin terminu a platné odečjy budou
prowdeny ve vice než 75% bytů a nebytových pmstonů daného ob/ekm, udí se n\še úhrady nákladu na spwřebu SV cohmo

d) při změně koncčnCho $po(řcbi(clc v průbčhu zúčtovacího období sc spotřeba SV bytu nebo nebytového prostorv za dané zúčtovaci
období rozdčli mezi konečné spo(rebitd¢ daného bytu (nebo NP) na základě provcdcni odečtu vodotnčru SV v den provedené zmčny

průmčmCho počtu osob a počtu dnů zúčtovacího období a plislušnich sničmých čiscl.
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konečným spoUcbitckm této skwcčňosIi určcnCmu spnáwi domovního fOndu Iňčs(a bude odstrančni závM provcdcno na objednávku
užimclc byu ncbo ncbytovCho prostow spMnem prosiKdnictvim smluvni scrvisni c)r»nizac¢ dle smlouvy.
Spofkba SV 7ä období nefunkčnosti vodomčru SV bude vyµUcná do doby nové instalacc vodomčru podle bodu lllj písmena a)
úmäwě k době nemnkčno$li a po ods(fančni závady (nebo instalaci nového vodomčru SV) bude spotlcba pro zbývajici část
zůCtovaciho období určená podle bodu lll.l písmena b);

scrvisni organizace Up|a(ňovaf vŮči koncčnCinu spotl'cbitcli plnou náhr3du vodoměru SV vč«nč nákladů na montáž a mimořádný
odcčcc.

f) v připadč montážního Msahu do instalacc vodomčrů SV (havárie, provozní mjtnosti vyvolaná výmčna vodoměru apod.) zabupeči

město Cheb ccstou správce nebo ccstw mluvní servisní organkacc opravu nebo montáž nového vodomčru SV a včasné zajištční
odcčtů starého a nového vodomčru SV scrvisni organizaci dlc uzavknC smlouvy. Servisní organizace zabezpečí provedeni pMušné
zmčny v evidenci pro zpracováni rozúčtováni nákladů na SV za pIislušné zúčtovací období.

g) úhrady konečných spoUebitdů stanovcnC podle Článku ill bod lll.í pismcno C) jsou součá«i úhrady spotkbni složky nákladů na

poskytováni studcné vody v objektu, vc kmém sc romčtovávaji celkové náklady na SV mezi konečné spotŕcbitclc v daném
zůčcovacim období.

III.L
Rozúč(ování nákladů za ÚKLID a VYKLIZENÍ SPOI.EČNÝCH PROSTOR

V pŕipadč, be nájanci v domě úklid spolcčných prostor vlastnimi silami neprovádí, neuposkchnw piscmnou výzvu mčsta ke sjednáni nápravy,
bude město Cheb, s ohledem na bezpečnost a splnčni procipo2árnich opaúcni, nuceno tuto sIuZbu ubezpečit na své náklady. Takto vzniklé
náklady sc rozÚčlUjĹ mezi nájemce ve výši vynalozených nákladů mčstcm Cheb prokazatclnč vyúčtovaných sjednaným dodavatdem služby za
dmé zúčtovací období, a to podle průmčmého počcu osob uživajiciä byt nebo nebytový prostor (u nebytového prostoru na úkladč odborného

povinosti nájemcc, který zaptičini numost vyklizeni společných prostor domu založením černé skládky, budou mu pkdcpsanC k úhradě náklady
vynaložené mčstem Cheb najcji odsuančni v pInC výši. V plipadč, Ze mbto Cheb zjisti, že v domech ncni provádčn pravidelný úklid společných
prustor nájcmci a ipřcs pisannou výzvu do 30 dnů ode dne jcjiho doručeni úklid spoIcčných prostor nebude nájemci provádčn, zabezpečí
správce sjcdnani tCto služby dodavatdsky, se současným pkdcpsánim mčsičniä záloh na poskyováni této služby podle evidovaného počtu osob
domácnosti (u ncbytovCho prostoru na základč odborného posouzcni počtu osob) 7ä dané zúčtovací období. Rozúčtováni nákladů za zúčtovaci
období sc provede podle evidovaného pNmčmCho počtu osob uzivajicich byt nebo nebytový prosloc (u nebytového prostoru na základč
odborného posouzeni počtu osob) za dimě zúčiovaci období v ptcdmčtnCm domč.

Ill. 3.
Rozúčtování nákladů za O S V É T L E N Ĺ SPOLEČNÝCH PROSTOR

Náklady na osvčtleni společných pmstor a další vestavěná spolcčná mizení domu se rozúčtuji konečným spotřebitdům vc výši nákladů
vyúčtovaných dodavaidem (dle platných smluv) podle průmčmCho počtu osob uzivajicich bj1 nebo nebytový prostor (u nebytovCho prostoru na

111.4.
Rw.účtovánf nákladů za U Ži V Á N Í V Ý 'r A íl U

Náklady na provoz a údržbu výtahu sc rozúčtuji konečným spotřebitelům kterým je umožněno výtah užívat ve výši nákladů vyúčtovaných
dodavatckm (dle platných smluv) za scrvis a opravy výtahu, a to podle průmčmCho počtu osob uzivajiciä byt nebo nebytový prostor (u
ncbytovCho prostoru na zákkidč odbomCho posouzmi počtu osob) evidovaného u Spnávce v pkdmčtnCm domě pro stanovcn¢ fakturační místo za
dané zúčtovací období, které výtah pouzivaji avšak vždy u byů a nebytových prostor od druhého nadzemního podlaží v pNpMč, Ze výchozí
námupni stanice výtahu je v prvním nadzemním resp. v prvnhn podzemním podlaží. V plipadč, Ze výchozí Mscupni stanice výtahu j¢ jenom ve
druhCm nadzemním podlaZi, rozúčtuji se náklady vždy všem koncčným spotKbitdům od Miho nadzemního podlaží. V připadč, Ze je výtah
v nčktcrCm podlazi na zäkladč rozhodnuti vlastníka nemovitosti mčsta Cheb záblokován a nájemci uživajici byly nebo nebytovC prostory výtah
z tohoto důvodu nemůžou užívat, ncbudou jim zálohy na užíváni výtahu př¢dcpisovány a na konci zUčtovaciho období rozúčtovány.

Ill. S.
Rozúč(ovánÍ nákladů na KONTROLU A ČIŠTĚNÍ KOMÍNŮ

Náklady na kontroly a čištční komínů se rozúčtuji mezi jcdnotlivc koncčnC spotřcbitclc podlepočlu wuymných nůs(ěn(do kondna 0růduchů)
a to podle skutečně vyúčíovaných nákladů dodavatdeni služby na konkr&n(bµ nebo neby(olg pro$toL Není přitom rozhodujicí pro jaký účel
k vyústčni do komína vyuZiváno.

111.6.
Rozúč(ování nákladů za prvvcdcní O D EČ'ř Ú A R O Z Ú ČTO V Á NÍ

V připadč, kdy odečty (odpočty) mčřičů nebo pomčruvých mčli&l a rozúčtováni nákladů spotl'eby tepelné emrgic na vytápěni. TUV, SV
a připadnč dalších slubeb provádí ext«nl firma dodavatelsky na základč uzavknC smlouvy s vlastnikem objektu, se náklady spojenc s loů(O
činnosti rozúčtuji konečným spotbebitdům ve výši skutečných nákladů vyúčtovaných dodavatelem (dle platných smluv) za přislušný byt
a nebytový prostor podle počtu odcčitaných mčličů tepla, IRTN, poměrových vodomčrů TUV a SV a najejich základč provádčných rozúčtováni
nákladů, pIipadnč nákladů dalších poskytovaných služeb celé zúčcovaci jednotky.

Ill. 7.
Rozúčtováni nákladů za U Ž j V Á N Ĺ SPOLEČNÝCH TELEVIZNÍCH AN1'ÉN

Náklady na provoz a údržbu společných tclevimich antén se rozúčtuji konečným spo|kbi(¢|ům ve výši nákladů vyúčtovaných dodavatclcm (dle
platných smluv) za servis a opravy STA, a (o podle průmčrnCho počtu uisuvek na ph'pojenl v bycch a nebytových pmiorcch evidovaných
u správce za dané zúčtovací období v pkdinčtném domč pro stanovcnC fakturační místo.

Článek lV.
Společná us(anovcnÍ

- 4 -



odběmé tepdné wHu'n( a společné měření nebo sIanovcni mnoZslvi ccpelnC cncrgie a nákladů na Icpclnou cncrgii na vy1ápčni a nákladů
na poskytováni tcplC uhtkovC vody. Zúčtovaci jdmku (voň vMy množina bytů a připadnč nebytových prostorů, do kterých je dodávaná
lcpclná cncrgic k vytápčni idmo celku ncdilnou soustavou ústkdniho vyápčni nebo u ccplC u?itkovC vody ncdilným vniWnim rozvodem.

2) Podlahová plocha ndmnasů - je podlahová plocha místnosti bytu kromč tem, balkónů a IodZii (i zaskkných) a vedlcjšich prosuM, ktcrC
jsou wnistčny mimo byt; do podlahové plochy se započúává i plocha 7a51avčná kudiyňskou linkou, vcstavčným nábyikan, kamny nebo
jiným t¶'ňýTň tčlcscm. NwmµNiävá sc plocha okcnnich a dvčínich ústupků.

3) Zqpoáitatdná pMhhovůplocha - je podlahová plocha vynásobená kcďicicniy uvedenými v pN|o7£ č.l čami a, vyhlášky č. 37212001 Sb.

p|(K"ha tčchto mismosii sc vynásobí k(KĹici¢nt¢m podílu objctnu v)iápčnCho prostoru k objctnu vypočtcnCmu 7 podlahové plochy a výšky
stropu pIeviádajicich mi$lnostl v zúčtovací jednotcc.

4) Podlahovou plochou neb)1onřh pňmoňů - jc pro účely pskytováni tcplC u2itkové vody - podlahová plocha vynásobená kocíicicmy
stanovcnými podle pIilohy č. I části B, vyhlášky č. 372/2001 Sb.

S) P7astn(k zúďovacijednocky nebo jejl části - je její vlasmik, $pK)luv|a$(nik a dálc společcnstvi vlastníků nebo osoba vIastnikan povčřcná
výkonem činnwi stanovcných Uhláškou (dále jen vla.ctnik).

6) Zúäovudm obdobím - je období. za ktcrC vlastnik proveck múčtováni a náslcdnč vyúčiováni nákladů na tcµlnau enc®i na vytápčni.
nákladů na poskytováni teplé a studenC vody a ostatnich nákladů spojených s uživánim bytu nebo nebytového prostmu a spokčných
prostorů.

roku.

7) Rozúämdn(m nákladů - je rozdčlcni nákladů na tcpdnou cncrgii na vytápčni, nákladů na poskytováni teplé a studenC vody a ostatních
nákladů spojených s uZivánim byu mbo ncbyiovCho prostoru a spokčných µostorů za zúčtovací období a ziičlovaci j¢dmku nebo pc'o

právními nocmami (vyhláškami. výměrami md.)

zúčtovaci období, včanč Nipadnýa zmčn µovc&mých na zädadč opdivnčných rddamaci.
9) Náměrem -je hodma vykázané spotleby jako rozdíl zjištčný na základě odečtu namčlcných hodm na konci daného zúčtovaciho cb&hi a

na konci pledchoziho zúčtovacího období.
ID) Zálohy - na úhradu všech nákladů v zúčtovaci jednotcc stanovi její vlastník osobnč nebo cestou správce jeho ncmovitého mqjaku

pIimčtcnč k vývoji nákladů vc dvou z klimatického hlediska srovnmdných zúčtovacich období a na základč růstu cen pcEky'waných
s|uZ¢b ze strany dodavatelů.

íl) Odeůjy ntěHčů tepla, odpoäů pon~ých indikátorů (IRTN) a odéč(ý náměrů vo&ntěnů TUV a SV sc provádí vMy po pľedchozim
písemném ománmi kc konci daného zúčtovacího období zejména v době od \0.12. do 31.12. dmCho zúčtovacího období. U zúčtovackh
jcdnotck, kterC jsou osazeny dlEitá|nimi IRTN jcmoznc p'ovCbi Nji'h ďcčct nclpo'jdčii do 15.1. násIdujkiho zúčtovacího období.

skmcčnosci správci ncjpozdčji nádcdujici pracovni den po dni zjišfčM poškozeni nebo ncfunkčnosti.
13) Komrda funkčnom' měňčů iépla, IRTN a vodoměrů TUV a SV - konečný spotřcbitd jc povinen provádět kontrolu minimálď

ty mčličc tepla. IRTN a vodomčry TUV a SV, ktcrC takový postup umo2ňu'i bcz toho, aby byla porušena jejich intcµita).

14) lýúaovdn( vš«h nákladů zúämwdjc'dnotky za zúäowd obdob( na konečné Spo(řebi(de - provcdc vIastnik zúčtovací jcdnaaky (město
Cheb) vždy jednou ročnč a (o nejpozději do }0.4. nbkdujícího zúčtovacího období. V tomto terminu mčsto Cheb prostřcdnictvim
správce zajisti doručení piscmnCho vyúčtováni koncčným spotKbitdům VpLsenmém nůčfován(správce uvcdc všechny údajc sQanovcnC
v § 7 odst. 2 vyhlášky č. 372/2001 Sb. a dále údaje vyúčtováni dalších slubeb spojených s uZíváním bytu. nebytových a spokčných
prostorů.

proveden zápočet tčchlo úvazků vůči přeplatku.

žädmi, k(e!ýpoprokdnán( o4m'ědným omdnem $(anovďuůsob a týšku spůkek, kteruu owándhdmdi.

brán zřetel l!!
IB) Správce seznámí koncčnCho sN|ebit¢k na jeho žádost s podklady. ze kterých vyúčtováni vychází, připadnč se způsobcm rozúčtováni

nákladů mezi ostami konečné spcMcbitdc v zúčtovací jednocce

pleplatků záloh, s kterou neprodlenč plscmnč scznáml koncčnC spotkbitcle v zúčtovací jednoccc.

náslcdujiciho zúčtovacího období (näpt za vyúčtováni zúčtovacího období 2008 je koncčná splatnost pleplatku nebo
nedoplatku nejpozdčji do 31.8.2009).

22) Po nabyti platnosti tčchto zásad zajisti ¶7ŕŮvCť provádčni rozúčtováni a vyúčtováni všech nákladů v zúčtovací jdnotce dle obsahu
pHja(ých úsad vc všech objektcch. kde vykonává správu na základč uzMcnC mandátni smlouvy s mčstcm Cheb.

23) Ůpm'u a změny t&hto zásad v dalším období je možné pruvCst jenom na základě jcjich schvákni Radou města Chebu v souladu
s platnými lcgislativnimi normami.

Článek V
Účinnost

Tyo .Zásady rozůUováni nákladů na úhrady za plněni poskytovaná nájemcům spojených s uZivánini bytů a nebytových prostor vc vlastniavi
mčsia Cheb pro zúčtovaci období od I. ledna 2008 do 3 I. prosince 2008 a náskdujici období', nabývají účinnosti dnem 19. Února 2009.

V Chebu dne 19. Února 2009

MUDr. jan Svoboda v. r.
starom mčsca

doc. l)r. Ing. Miroslav Plcvný v. r.
mi$los(aro$la
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Příloha č. 3

Drobné opravy a běžná údržba nebytového prostoru

(vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním
nebytového prostoru)

ČI. l

Běžná údržba nebytového prostoru

Běžnou údržbou nebytového prostoru se rozumí udržování a čištění nebytového
prostom včetně zařízení a vybaveni nebytového prostoru, které se provádí obvykle při
užívání nebytového prostoru. Jde zejména o malování, opravu omítek, tapetováni a
čištění podlah včetně podlahových krytin, obkladů stěn a čištění zanesených odpadů až
ke svislým rozvodům. Dále se běžnou údržbou rozumí udržování zařízení nebytového
prostoru ve fůnkčním stavu, pravidelné prohlídky a čištění předmětů uvedených v ČI. 3,
písm. g), kontrola fůnkčnosti termostatických hlavic s elektronickým řízením, kontrola
fůnkčnosti hlásiče kouře včetně výměny zdroje, kontrola a údržba vodovodních baterií s
elektronickým řízením.

ČI. 2

Drobné opravy nebytového prostoru

Za drobné opravy se považují opravy nebytového prostoru a jeho vnitřního
vybaveni, pokud je toto vybavení součástí nebytového prostoru a je ve vlastnictví
pronajimatele, a to podle věcného vymezení nebo podle výše nákladů.

ČL3

Drobné opravy podle věcného vymezení

Podle věcného vymezení se za drobné opravy považují

a) opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a výměny
prahů a lišl

b) opravy jednotlivých částí dveří a oken a jejich součástí, kování a klik, výměny zámků
včetně elektronického otevírání vstupních dveří nebytového prostoru a opravy kování,
klik, rolet a žaluzií u oken zasahujících do vnitřního prostoru nebytového prostoru,



C) opravy a výmčny clcktrických koncových zařízení a rozvodných zařízení, zejména
vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, domácich telefonů, zásuvek rozvodů datových sítí,
signálů analogového i digitálního televizního vysílání a výměny zdrojů světla v
osvětlovacích tčlcscch, opravy zařízení pro příjem satelitního televizního vysílání,
opravy audiovizuálních zařízeni sloužících k otevíráni vchodových dveří do domu,
opravy řídicích jednotek a spínačů ventilace, klimatizace a centrálního vysavače, opravy
elektronických systémů zabezpečení a automatických hlásičů pohybu,

d) výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro
nebytový prostor,

e) opravy a výměny uzavíracích armatur na rozvodech vody s výjimkou hlavního
uzávěru pro nebytový prostor, výměny sifonů a lapačů tuku,

f) opravy a certifikace měřidel podle zákona o metrologii nebo zařízení pro rozdělováni
nákladů na vytápční a opravy a certifikace vodoměrů teplé a studené vody, opravy
hlásičů požáru a hlásičů kouře, opravy regulátorů prostorové teploty u systémů vytápění
umožňujících individuální regulaci teploty,

g) opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoři,
mísicích baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů,
splachovačů, kuchyňských sporáků, pečicích trub, vařičů, infrazářičů, kuchyňských
linek, vestavěných a přistavěných skříni,

h) opravy kamen na pevná paliva, plyn a elektřinu, kouřovodů, kotlů etážového topení
na elektřinu, kapalná a plynná paliva, kouřovodů a uzavíracích a regulačních armatur a
ovládacích termostatů etážového topení; nepovažují se však za ně opravy radiátorů a
rozvodů ústředního topeni,

i) výměny drobných součástí předmětů uvedených v písmenech g) a h).

Čl.4

Drobné opravy podle výše nákladů

Podle výše nákladů se za drobné opravy považují další opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a výměny jednotlivých předmětů nebo jejich součástí, které nejsou
uvedeny v ČI. 3, jestliže náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 3 000 KČ. Provádí-li
se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, je
rozhodující součet nákladů na související opravy. Náklady na dopravu a jiné náklady
spojené s opravou se do nákladů na tuto opravu nezapočítávají a hradí je nájemce.



MĚSTO CHEB

17/2012
Pravidla

pro užíváni bytů, nebytových prostor, společných prostor, společných části a zařizcni domu"
ve vlastnictví města Chebu

Rada mčsta Chebu, na úkladč usncscni schůze Rady lnčsla Chebu RM č. 152/6/2012 7£ dne 12.04.2012
vydává s účinnosti od 01.05.2012, v ak1uali7ovanCln znčni dle NOZ s účinno$li od 1.1.2014 niže uvcdcnC J'ravidla pro užíváni bytů.

nebytových prostor, společných prostor. spokčných části a 7aŕizcni dornu" vc vlastnictví mčsta Chebu (dále jen ..Domovní tád"')
DOMOVNÍ ŘÁD

Domovní řád blíže konkrctiujjc práva a povinnosti nájemce a pronajimatele, které vyplývají z nájemního v7lahu. Dále Domovní řád
upravuje pruvoznč technické zálcžitosti související s uživáním bytů. nebytových prostor, společných prostor. společných části a zařizcni

domu a sc správou domu.

ČIJ
Klid v domě

Základním předpokladcm dobrého souHtI, nájemníků a ostatních uživatelů bytů, společných a nebytových prostor domu (dále jen
^jemce"), je dodržováni klidu v domě.

(l) Nájemci jsou povinni učinit vhodná opatřeni a trvale se chovat tak aby sami, ani osoby. jež s nimi bydlí nebo jc navštčvuji, bez
oprávnčnCho důvodu neobtčžovali sousedy, ani další obyvatck domu nadmčmým hlukem. Chápe se tím i šetrné zavíráni dvdi do domu po
celý den.
(2) Právo na nerušený odpočinek vyžaduje, aby v dobč nočního klidu bylo zabránčno jakémukoli hluku. Není dovoleno uýmCna použhm
hlučné pňstrojc a vykonávat jakoukoli činnost působící hluk. Rovnčž je třeba pkdcvšim v době nočního klidu ztlumit ~

(3) Noční klid je od 22:00 do 06:00 hod a nájemci jsou ho povinni respektovat.
Rušením nočního klidu může nájemce naplnit skutkovou podstatu přestupku proti veřejnému pořádku (§47 odst. l písmem b) a
odst. 2 zákona o přestupcích č. 200/1990 Sb., ve znění pozdějších předpisů, dálc jen nZákOň O přestupcích).

ČI. JI
OtevíráM a zavÍriÁnÍ domu

(l) Pro zabczpcčeni domu a majetku nájemců j¢ povinnosti všech nájemců vždy tádnč zavírat vstupní dveře domu, a to i v připadč krátkého
opuštění domu, kterého by bylo možné využit nepovolanou osobou kc vstupu do domu.
(2) Nájemci jsou povinni v domech, kde ncnf funkční automatické uzamykací zařizční, zamykat vchodové dveře bytového domm
cclodenně.
(3) Umožnit vstup do domu můžou nájemci pouze své vlastni návštěvě a osobě, která v domč bydli. Dále je možné umožnit vstup do domu
osobám k tomu oprávnčným (zástupci vlastníka domu, policie, zdravotní pohotovost, opravářům pro řešeni plánovaných a havarijních oprav,
HZS, poštovním doručovatdům, atd.).
(4) V pHpadč že nájemce zjisti pohyb nepovolaných osob v domč (nocující bezdomovci, pachatdC trestné činnosti a pod). neprodlenč o této
skutečnosti uvčdomi Policii ČR (Mčslskou policii Cheb).
(s) Nájemci zodpovídají za řádné omačeni svého domovního zvonku a jeho funkčnost, za řádné označeni své poštovni schránky a zajisti
pravidelné vybíráni zásilek i při své dlouhodobé nepřítomnosti.

ČI. Ill
Osvčtkní domu

(j) Vc společném zájmu všech nájemců, je povinnost zabezpečit využívání osvčtkní domu s maximálni hospodárnosti ve všech přístupných
prostorách (osvětkni chodeb, sklepů, společných prostor, schodištč, atd.) tak, aby byla zajištčna bezpečnost osob.

čuv
Klíče a jejich užívání při řešení poruch, havárií a jiných vážných situaci v domě

(l) Klíče od uzamykatelných společných prostor a místnosti s hlavními uzávčry vody. topení, plynu a dcktřiny, střechy, půdy atd. jsou
uloženy u domovníka nebo odpovčdné osoby v domč určené správcem. Duplikáty klíčů jsou uloženy u správce, provádčjiciho správu domu.
(2) Pro možnost řešeni ncpřcdvidatdných havárii a jiných vážných situaci v bytech a nebytových prostorech nájemců, se všem nájemcům
ukládá, aby při své ncpřitomnosti v domě (jak dlouhodoK tak i kratší když není znám způsob jejich okamžitého vyrozumční) sdělili
domovníkovi, správci nebo svému sousedovi způsob vyrozumčni, pHpadnč kontakt na osobu, která v případě nouze byt, nebytový prostor
nebo společný prostor (dále jen jednotka") zpřístupní. Ncučiní-li tak nájcmce, bude vc vážné situaci postupováno podlc příslušných
předpisů a jednotka bude otevřena na náklady nájemce.

Čl.V
Užíváni jednotek v domě a jejich stavební úpravy

(l) Nájemcc nesmí provádět v jednotce žádné stavební úpravy ani jiné změny, bez pisčmného souhlasu vlastníka domu. Jde například
o přeložky nebo měny hlavního (hlavni stoupačky) vodovodního, clcktrickCho, plynového a jiného vedeni, rozvodů a zásuvek spoločné
televizní antény (dále jen nSTA"), kabelové telcvizc, zazdíváni nebo prorážcni oken, výměnu bytových jader, přemísťováni dveří,
odstraňováni nebo pkmíst'ováni příček, zasklívaní balkonů a lodžii, výmčnu otopných tčles, výmčnu indikátorů rozdčlovačů topných
nákladů a vodoměrů, odstraňováni nebo výmčnu tcrmorcgulačních vcntilů, zřizování jiných tepelných zdrojů pro vytápční jednotek atd.
Sicjnč tak nesmí nájemce zřizovat rozhlasovC, tclcvizni, satelitní antény a jiné zatizeni na plášti a střeše domu bez schválcní vlastnika don)u.
Dále nájemce nemůže bez povoleni vlastníka domu mčnit barevný vzhled fasád. vnčjšiho nátěru oken, balkonů, lodžií. zasahovat do
zatcpkni pláštč domu apod. Nájemce může provádčt zmčny v jednoicc výhradnč s dodržením ustanovcní § 667 občanského zákoníku ve
znčni pozdčjších předpisů.
V případě provedcni jakýchkoliv stavebních úprav nebo zmčn jcdnotck nájemcem bez pIscmného souhlasu vlasfnika domu, bude
vlastník domu požadovat, aby takov&o stavcbní úpravy a změny byly uvedeny do původního stavu na náklady nájcmcc,
a to vc stanovcnC lhůtě. V případě, že nájemce nebude (ento požadavek vlastníka domu rcspcktovm, zabezpečí vlastník domu ve
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spolupráci sc stavebním úřadem odstraněni takto provedených stavcbných úprav na náklady nájemce. Uvedeným jednáním může
nájemce naplnit skutkovou podstatu přestupku dle zákona o př«tupcich a přestupku podle stavebního zákona.
(2) Písemný souhlas vlastníka domu nenahrazuje nájemci povolcni ncbo souhlas stavcbniho úřadu, pokud je pro tento druh
prováděných stavebních prací a úprav nutný.
(3) (Jživáni jcdnotky nájcmccm může býi jenom k účelu, pro který je stavcbnč zkolaudován. Podnikáni nájemce v jednotce domu, (dále

jen ,,místo podnikáni v domě') je možné jenom v připadč píscmnCho souhlasu vlastníka domu, s dodržcnhn ustanovcni stavcbniho zákona č.
183/2006 Sb., vc mčni poMčjšich předpisů (dále jen stavcbni zákon) ze strany nájemce (rekolaudace užiwmého prostoru k účelu
podnikáni.). Souhlas vlastníka domu pro podnikáni nájemce v jednote domu spojené s návštčvami klientů, dodavatelů, odbčratclů nebo
spojené s využíváním služeb spojených s užíváním místa podnikáni v don)č bez vlastního měřeni (teplo, TUL SV, yýiah. společná elektřina.
STA, atd.) a dále spojcnc sc snižcnou kva|i(ou bydlení všech nebo nčktcrých nájemců v domč (zvýšená hlučnast, prašnast. zcjpach. nebezpečí
vzniku požáru. ekolqgických havárii apod) je mimo jiné podminčn souhlascin podnikajícího nájcmcc s hrazením přimčřcnč zvýšené úhrady
za plnční poskytovaná v souvislosti s u7ivánim jcdnotky pro podnikáni bcz vlastního měřeni kicrC jsou rozúčiovány podilovč, mezi všechny
nájemce domu (teplo, TUV, SV. výtah. společná elektřina, atd.) v souladu s platnou legislaiivou.
V případě ncdodržcní tohoto postupu bude vůči nájemci podnikajicfmu v jednotce nebo společných částech a prostorách domu bez
souhlasu vlastníka domu zahájeno řízeni o podáni výpovědi z nájmu jednotky a dále bude podán vlastníkem domu podnět
příslušnCmu stavcbnímu a živnostenskému úřadu k zahájeni správního řizcni dle platných kgislativnich předpisů.
(4) Nájemce je povinen ve své jednotce na základě požadavku vlastníka domu umožnit provedení oprav, rekonstrukci a dalších činností
plynoucích z povinnosti údržby, oprav a řcšcni havarijních stavů na společných částech domu umistčných v jcdnotcc nájemce, jako i umožnit
instalaci pomčrových mčřidel a indikátorů pro rozúčtováni nákladů za dodávku tepla, teplé užitkové a studené vody nájemci.

¢I.VI
Užíváni společných prostor a zařízení domu

(l) Společné části, prostory a zařízeni domu (dále jen .SpolcčnC prostory") jsou nájemci povinni užívat výhradnč k účelům, kc kterým jsou
stavcbnč určeny a zkolaudovány.
(2) O případné ančnč užíváni společných prostor inůže rozhodnout výhradnč vlastník domu.
(3) SpokčnC prostory a zejména únikové cesty k požárním zařízcnim musí být volné. Přístupy k uzávčrům médií musí být neustále dostupné
a vlastníkem domu označené dle platných legislativnich norem. Nájemci jsou povinni zabezpečit, aby nikde v donič nebyly bez souhlasu
vlastníka domu ukládány látky vznčtlivC či jinak ncbczpečné a nebylo užíváno otcvřcnCho ohnč. Dále jsou nájemci povinni zabezpečit. aby
včel uloženC vc sklepních kójích (míslno$lech sklepů) a jiných k tomu určených místech nebyly zdrojem šiřcni hmyzu a hlodavců.
V případě umístční a odložcni věci v těchto prostorcch nájemcem bez souhIasu vlastníka domu nebo domovníka domu a věci, které
můžou způsobit škody na majetku nebo zdraví nájemců, je vlastník domu oprávněn tyto věci bez náhrady odstranit na náklad
tohoto nájcmcc. Uvcdeným jcdnáním může nájemce naplnit skutkovou pod$tatu přcstupku.
(4) Ve všcch spolcčných prostorech a částech domu JE PŘÍSNĚ ZAKAZANO KOUŘIT! Porušeni tohoto zákazu bude považováno

za hrubé porušení povinností nájcmcc a nájcmní smlouvy.
(S) Společné části domu, určené ke společnému užívání nájemců jsou zejména:
střecha, základy don)u, izolace, hlavni svislé i vodorovné konstrukce, vstupní dveře vchodů do domu, schodištč, chodby. výtah, prádelny,
sušárny, kočárkárny, spolcčnC tclcvizni antény nebo antény satclitnfch televizi i intcmctu a jejich rozvody včctnč účastnických zásuvek, patní
mčřiče médii, měřiče nebo indikátory tepla včetně ventilů otopných lács, rozvody a pomčrovC mčřiče teplé a studené vody mimo bytových
rozvodů za vodomčrcm, kanalizace, rozvody plynu a elektřiny umistčnC před hodinami nájemců, vnější části vstupních dveří do jcdnotck,
vnčjši části oken jednotek, konstrukce balkonů a lodžii a další prostory, které jsou v souladu s platnou legislativou vymezené vlastníkem
domu.

KočärkárnY (pokud není na základč požadavků nájemců vlastníkem domu rozhodnuto jinak) slouží:

- k ukládáni kočárků, náľadí a potřeb sezónního charakteru (sáňky, lyže, kola)
- k přechodnému uloženi materiálů k stavebním a jiným úpravárn jednotek nebo doniu na dobu odsouhlasenou vlastníkem domu nebo
domovníkem domu. Nájemci, kteří kočárkárnu využívají, zodpovídají za pořádek a za uložení věci podle určeni.
Místnost sušáren - Nájemci jsou povinni udržovat v sušárnách pořádek a samotné sušárny používat jen na nezbytnč nutnou dobu,
aby nedocházelo k omezování ostatních zájemců o její využití ze strany nájemců. Jde zejména o včasné odebráni suchého prádla.
Místnost mandlovna - tato místnost je mčřicím místem cncrgii (mčřeni tepla a studenC vody) a klíče od místnosti je v péči zodpovčdné
osoby (domovníka).
Mktnost prádelen - Nájemci jsou povinni udržovat v prádelnách pořádek a samotné prádelny užívat jen na nezbytnč nutnou dobu.
aby nedocházelo k omezováni ostatních zájemců o její využití ze strany nájemců.
Uloženi věci v kočárkárnách, sušárnách a prádelnách je na vlastní nebezpečí každého nájemce a vlastník domu neručí za případné
škody na majetku nájemců způsobené porušením domovního řádu nebo trestnou činnostI nájemců nebo cizích osob. Klíče od těchto
místností, nesmí nájcmcč přenechat bez souhlaw domovníka domu nebo vlastníka domu žádné jiné osobě.
Yýtahy - jejich užívání všemi nájemci je možné výhradně v souladu s návodem k obsluze pro daný typ výtahu instalovaný v domč. Cčnu
služby za užíváni výtahů jsou povinni platit všichni nájcmci a to i při nepraviddném užívání. Všem nájemcům je přisně zakázáno
zasahovat do výtahového zařízení bez souhlasu organizace, která smluvně provádí servis a provozování výtahu v domě.
V případě užívání výtahů nájemcem v rozporu s návodem k obsluze, neoprávněným zásahem do výtahového zařkeni nčbo v případě
zjištěni vandalizmu nájemcem spojeného s výtahem, při kterém dojdc k poruše, závadě nebo poŠkozeni výtahu, vyžadujíd zásah
nebo opravu servisní organizaci, je povinnosti takto jcdnajicího nájemce uhradit náklady spojené s provádčnim zásahu nebo opravy.
V případě, že nájcmcc odmítne tuto povinnost splnit, budc vlastník domu vymáhat tyto náklady na takto jednajichn nájemci soudně
a bude tuto skutečnost považovM za hrubé porušeni nájemní smlouvy. Všechny nutné zásahy a opravy spojcnc s poruchou výtahů je
možné ze strany nájemců vyžadovat jedině cestou domovníka dotnu nebo ccstou zástupce vlastníka provádčjiciho správu domu
(v mimopracovní době na tclcfon havarijní služby vlastnika domu).

ČI. VIl
Nakládání s domovním odpadcin

Pro likvidaci don)ovniho odpadu jsou určeny nádoby na odpadky (konlcjnery) kromč iřidčnCho odpadu (plasty, papír, sklo). K ukládáni
ttidčnCho odpadu slouží speciální kontcjncry s označením druhu odpadu. Miino nádoby na odpad nelze do loho!o prostoru odkládat jiný
odpad (obalový materiál, nábytek. stavební suť). pro ktcrC je mčstem určeno zvlášini n)is(o (sbčrný dvůr). Nájemci nesmí vyhazovat
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jakýkoliv odpad, včctnč zbytků jidcl z oken jcdnotck a společných pmsior. "lákové chováni je nejen nccstctické. ale navíc je zdrojem pru
šířcni hmyzu a hlodavců. to samé pIati i pro odkládáni (kmeni) jídla pro zvířata vc společných prostorúch a okolo domu.
V případě zjištěni a prokázáni porušeni tohoto ustanoveni nájemcem budc jednání nájemce oznámeno přislušnému orgánu k
přestupkovému řízcnL

ČI. vµi

úklidu společných prostor v doínč (zametáni a myti schodů, udržováni čistoty vc sklcpč, čištčni schodišťových oken. osvčtlovacich zařízeni.
zábradlí. vchodových dveří). čištčni a odklizcni snčhu z chodníků tvořících přistup do dornu včctnč jejich posypu. udržováni pořádku na
trávnicích bc7prus(tcdnč před domem (dále jen Aiklid domu").
(2) Rozdčlovnik na odklízeni snčhu ,ľ přístupových chodníků do domu včetně jtjich posypu, úklid skkpních prostor a úklid před domem (je
identický s rozdělovnIkem na úklid společných prostor), bude vždy na kalcndářni rok vyvčšen domovníkem domu nebo správcem domu
na nástčnnC informativní tabuli každého vchodu domu.
(3) Myti schodů mezi jednotlivými podlažími domu zajisti nájemci minimálnč l x iýdnč na každém patře. kc kterým nálcži dané podlaží na
základč vzájemné dohody.
(4) Zodpovčdnost jednotlivých nájemců za čistotu společných prostor a úklid snčhu dle rozdčlovniku (dále jen Aiklid společných prostoť")
trvá vždy od pondčli do neděle příslušného týdne.
(s) v pHpadč vážných důvodů je možné úklid společných prostor postoupit někomu jinému na ůkladč projcdnáni a odsouhlaseni zmčny
s domovnikcm nebo správcem domu. Náhradník svým podpisem na rozdčlovniku stvrdí, že se změnou souhlasí a je si vědom osobní
odpovčdnosti za provcdcni stanovcnCho úklidu. včetnč možných sankci.
(6) Každý nájcmcc svým podpisem a uvedeným datem potvrdí provedený úklid společných prostor v evidenci o provcdcn&n úklidu
společných prostor. kterou vede domovník (správce) domu. Domovnik domu (odpovědná osoba určená správcem domu). bude praviddnč
kontrolovat kvalitu provádčnCho úklidu společných prostor a plnčni úklidu podle zpracovaného rozdčlovniku.
(7) Z úklidu snčhu budou automaticky vytazcni nájemci starší 65-ti Icc a nájemci, kterým v tom bráni jejich zdravotní stav. O vyta7£ni
rozhodne zástupce v|astnik& provádčjici správu domu.
(B) Za samozřejmé se považuje, že mimořádnč a bez zbytcčnCho odkladu provede každý nájcmcc úklid v připadč, že dojde k znečištěni
společných prostor v důsledku malováni, stavcbnich úprav bytu či nčjakou jinou činnosti nájemcem prováděnou (objednanou) prací.
V případě bezdůvodného neprovedeni úklidu určeným nájemcem podle rozdě|ovníku nebo v případě, že znečištění nájemce způsobil
a toto znečištění neprodleně neodstranil, je vlastník domu oprávněn zabezpečit provedeni úklidu sjednanou odbornou firmou na
náklad nájemcc.
(9) Zajištěni pr'ovádčni úklidu domu je možno zajistit vIastnikcm domu na základě požadavku minimálnč nadpoloviční včtšiny všech
nájeinců domu. jako placenou službu spojenou s užíváním jednotek domu na náklady nájemců. v tomto ptipadč všechny nebo nčkteré
s nájemci dohodnuté uvedené povinnosti v provádčni úklidu domu přecházejí z nájeínců na subjckt provádčjici úklid domu na základč
smlouvy nebo dohody uzavřcnC mezi nim a vlastnikcm domu. Náklady na takto poskytovanou službu budou ročnč rozúčtovány dle počtu
osob užívajicich jednotku nájemce v smluvně sjednaných cenách. Domovnik domu (správce domu) je povinen praviddnč kontrolovat
provádčni úklidu domu sjednaným dodavatdcm služby a v případě zjišiční ncdostatků neprodleně přijímat opatteni k jejich odstranční.

ČI. IX
Zajištění tepelné pohody v domě

(l) Nájemce je povinen po dobu topné sezóny zajistit vytápěni všech místnosti své jcdnotky tak. aby minimálni vnitřní tcplota v jeho
jednotce neovlivňovala negativnč zajištčni tcpclnC stability domu. Pokud by nájemce udržoval v obytných mistnostcch bytové jednotky
teplotu nižší, než cca 17°C. mohlo by to mít za následek poškozeni jednotky i domu (např. vznik plísní. poškozeni obvodového plášič domu.
atd.). zhoršeni podmínek bydlení. způsobeni škod na jednotkách a navýšeni nákladů na vytápčni jednotek u ostatních nájemců. V ptipadč, že
nájemci bude prokázáno, že z důvodu nedodrženi výše uvedené minimální teploty místnosti jeho jednotky dojde ke způsobeni škody na
majetku pronajimatclc nebo ostatních nájemců a ke zvýšeni nákladů na vytápční, bude tcnto nájemce povinen škodu na majetku nebo
zvýšené náklady na vytápěni ostatních nájemců uhradit.
(2) Nájemcům není povoleno pnovádčt včtráni jcdnotck do vnitřních prostorů domu. Větráni společných prostor je nutné nájemci zabezpečit
tak aby nedošlo ke hmotným škodám na nwjctku nájemců a k pronikáni hlodavců či vstupu cizích osob do domu.

ČLX
Chov domácích zvířat

Každý nájemce nese zodpovědnost za domáci zvířata, která chová ve své jednotce a současně je povinen dbát, aby nedocházelo
k rušeni užívacích práv ostatnIch nájemců a znečišťování společných prostor včetně okolí domu.
(i) Nájemci je dovoleno chovat pouze zviklá a ptáky. jejichž chov v bytč je obvyklý. Zvířata a ptáky je dovoleno chovat pouze. pokud jejich
chov není hygienicky závadný a neohrožujc čistotu a bezpečnost v domč.
(2) K chovu vÍce než dvou psů nebojového plemene nebo koček, každého psa bojového pkmcne, k chovu jedovatých plazů a živočichů v
bytč je nutný písemný souhlas vlastníka domu udčlený na základč piscmnCho souhlasu minimálnč Yi všech nájemců jednotck v daném
vchodu domu. To sc nevztahuje na drobné nejedovaté živočichy jako rybičky, křečky apod.
(3) Nájemce - chovatel psa či kočky je povinen zabezpečit zdravotní způsobilost svého zviŕctc (zvířat), kterou prokazuje platným dokladem
vystavenýin veterinářem.
(4) Nájemci - chovatclC psů jsou povinni chov ohlásit vlastníkovi domu, který má právo požadovat osobně nebo prosWednictvim domovníka
(správce) doinu pbcdložcni dokladu o registraci psů u ptislušného mčstskCho úřadu a doklad o zaplaceni ptislušnCho správního poplatku.
(S) Nájance jako chovatel domácich zvířat je povinen dbát na to, aby jeho zvÍře (zvÍřata) nczncčišt'ovalo (ii) společné prostory domu,
přístupové chodníky a pozemky v okolí domu. Vcnčcni psů je ptipustnC jenom v souladu s obccnč závaznou vyhláškou města Chebu a nesmí
IňĹl za náslcdck omezováni práv ostatních nájemců. Nájance chovající domáci zvířata je povinen neprodlenč odstranit ncčistotu způsobenou
jeho zvibeccm. Chováni jakýchkoliv zvířat a živočichů ve společných částech a prostorách domu, včetně sklepů nájemců, není
dovolcno.
V případě nercspektováni uvedených zásad chovu domácích zvířat včetně živočichů a v případě opakovaných stížnosti na zápach,
hlučnost, znečišt'ování okolí či prostorů domu apod., může vlastník domu chov těchto zvířat zakázat.
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Dále v případě ncrespektováni prováděni úklidu zncčištční společných prostor a okolí domu nájcmccm-chovafdem zvířete,
je správce domu oprávněn zabczpcčit provedeni úklidu sjednanou odbornou firmou na náklad viníka.

ČI. XI
Pěstováni květin a sušenÍ prádla na balkonech domu

(I)Při pčstováni kvčtin na oknech a balkonech (lodžiích) musí nájcmcc dbát na to, aby nádoby s kvčtinami byly zajištčny proti pádu. Při
jejich zaléváni je nutné pečovat o to. aby voda ncsiCkala po fasádč a oknech či balkonech v nižších podlažích a Hni ncdochámlo k narušeni
fásády domu.
(2) VcškcrC včel odložcnC na oknech a lodžiích musejí být nájcrnci zajištčny proti pádu.

ostatních nájemců nercspcktovánim uvcdcných zásad, bude ze strAny vlastníka domu provedeno vůči viníkovi vymáhání finančních
náhrad nutných k sjednáni nápravy a náhradě škody.

¢1. XII
Klepánia čištěni předmětů

(l) Vyklepávat a vytkpávat jakékoli předlnčly je nájemcůin dovoleno pouze minio dům na jnistč k tomu unčcnCm.
(2) Vyklepávat a vytřepávat jakékoli přcdmčty 7. oken a balkonů je nájemcům přisně zakázáno.

¢1. XIII
Informační zařízcni v domě

(l) vývčsky a jiná informační zařizcni pro sdčlcni adrcsovanC nájemcům 7c strany domovníka domu, správce domu a vlastnika domu, jsou
umistčny uvnitř domu na mistcch pro tento účel zřízených.
(2) Vlastník domu zábezpeči umístěni nástěnné informační tabule (vitriny) na viditdnéni jnistč v pŕizemi každého vchodu doinu, na kterou
bude vyvčšcn tcnto domovní řád a všechny potřebné informace a údaje. ktcnC slouží pro infonnovanost nájemců.
(3) Součástí informaci pro nájemce uveřejňované na nástčnných informačních tabulích (vitrinách) budou informace o důlcžitých kontaktních
telcíónnich čislcch (policie, zdravotní záchranné služby, hasičů, havarijní služby atd.), jakož i informace týkající se užíváni, provozováni.
správy, údržby a oprav domu, jcdnotck a společných prostor.
(4) Vlastnik domu zabezpečí označeni všech hlavních uzávěrů (vody, plynu. dekiřiny, požárních zatímní, atd.), k nimž musí být zabezpečen
přístup. Dále vla.qnik domu zabc7pcčí na informačním zařizcni v domč, zvcřcjnčni evakuačních plánů a únikových cest pro případ vzniku
mimořádných situaci (požár. zcmčtřcscni. atd.)
(S) Nájemce není oprávněn jakkoliv manipulovat s výše uvedenými hlavními uzávěry. Nájemce je může uzavřít jedině v případě
vzniku mimořádné situace, kdy není možné vyrozumět domovníka nebo správce domu a může z tohoto důvodu dojít k prodlení při
zamczenľ vzniku ohroženi zdraví a majetku nájemců a vlastníka domu. O této skutcčnosti je přidušný nájemce povinen okamžitě
informovat domovníka domu a správce domu telefonem na stanovené číslo havarijní služby. V připadč nutnosti uzavřeni nčktcnCho
z hlavních uzávčrů při provádční povolených oprav nebo úprav v jcdnotcc, je nájcmcc povinen požádat o souhlas s jejich uzavbcnim
domovníka nebo správce domu, který umvheni a náslcdnC otcvtcni zajisti. Současnč o uzavřeni a opětovném otevřeni hlavních uzávčrů musí
být všichni nájemci s předstihem informováni. Otevřeni hlavních uzávěrů je možné výhradně po předchozí oznámcní, které musí být
všemi dotčenými nájemci vzato na vědomi.
(6) Nájemci jsou povinni na poštovních schránkách v inistč k ton)u určeném vyznačit své jméno, aby bylo možno doručovat poštu na jejich
adresu.

ČI. XIV
Závčrečná ustanoveni

(l) Nájemci jsou povinni veškeré záležitosti v jednotkách a domč uvést do souladu s tímto domovním řádem nejpozdčji do l měsíce ode dne
jeho platnosti.

(2) Tento domovní rád je závazný pro všechny nájemce domu.
(3) Pokud dojde ke sporu ve vztazích upravených domovním řádetn, bude jej těšit vlastník domu cestou svého správce nebo osobně.
Prioritou vlastníka domu pro řešeni nedostatků v plnění domovního řádu ze strany nájemců, je vzájemný zájem na jejich
odstraněnI. V případě, že nájemce není ochoten uvést své chováni do sodadu $ pravidly vydaného domovního řádu, bude vůči němu
postupováno tak jak je dále uvedeno.
(4) Jestliže nájemci jednotek nebo ti, kdo $ nim bydli nebo jej navštíví, zaviněně a hrubě poruší povinnosti stanovené tímto
domovním řádem, bude postupováno vůči nim v rozsahu závažnosti porušcní domovního řádu.
(S) V domech, kde je zřízena Nnkce doinovnika, jsou všichni nájeinci povinni respektovat jeho pokyny a požadavky spojené se správou a
provozem domu, vč«nč plnčni povinnosti daných tímto domovním řádem.
(6) Opakované porušování domovního řádu ze strany nájemce, bude důvodem k vypovězeni nájmu jednotky.
(7) Upravovat tento domovní řád, provádčt v nčm měny a upouštčt od stanovených sankci je možné výhradnč na základě rozhodnuti
vlastníka domu po schválcni Radou města Chebu.
(B) Tcnto domovní řád nabývá platnosti a účinnosti dnem jeho schváleni usnesením Rady města Chebu.
(9) Skutečnosti a povinnosti nájemců spojené s nájmem a užíváním jednotek, které nejsou uvedené v tomto domovním řádu, se řidl
pŕislušnými ustanovcnimi zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (NOZ), ve znční pozdčjších předpisů a dalších platných legislativních
norem.
(10)Tcnto domovní řád byl aktualizován v souladu s NOZ ke dni 1.1.2014.

V Chebu dne l. ledna 2014

RNDr. Pavel Vanoušck v. r.
starosta mčsta

Be. Tomáš Linda v. r.
místostamta
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