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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 9940428882-0006/2011 :

Méstska ¢éast Praha - Dube¢
se sidlem Starodubeéska 401/36, 10700 Praha - Dube¢
IC: 00240184
DIC:CZ00240184
Zastoupena: Jaroslavem ToSilem, starostou
bankovni spojeni: PPF banka a.s.

¢.aétu : 9021- 0503252998/6000

var. symbol: 351
dale jen ,,pronajimatel
a
Ceska posta, s.p.
se sidlem: Politickych véziia 909/4, 225 99, Praha 1
IC: 47114983
DIC: CZ47114983
zastoupen/jednajici: Be. Andreou Vitkovou, tfeditelkou sekce administrativni

¢innosti

dle podpisového fadu ¢l. 3 (3), piiloha ¢.1
zapsan v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,

¢.u.: 102639446/0300
dale jen ,,najemce™

dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana®, nebo spoletné jako ,,Smluvni strany® uzaviraji v souladu se
zékonem ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich ptedpisi (dale
jen ,,zdkon o najmu nebytovych prostor), tuto Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (dale jen
»Smlouva®)

1. Pfedmét Smlouvy

1.1. Pronajimatel prohlasuje, ze méa sv&fenu spravu budovy v ul. Za Pavilonem ¢&.p. 666 na pozemku
parc.&. 755/4, v k.t Dubeg, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedenem Katastralnim ufadem pro
Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha — mé&sto na LV &.1138 (déle ,,Budova®). Piilohou této smlouvy
je kopie geometrického planu &. 1569-339/2010, potvrzeného 13. 10. 2010



1.2. Pronajimatel prenechavd na zakladé této Smlouvy najemm do uzivani nebytové prostory v 1.
nadzemnim podlazi o celkove podlahové plose 167 89 m’ a ve 2. nadzemnim podlazi o celkové
podlahové plose 38,40 m’, tedy celkem 206,29 m?, to vie umisténé v Budové pod samostatnym
uzamé&enim, sestavajici se z nasledujlclch nebytovych prostor

Tabulka mistnosti 1.NP
¢islo
prostor mistnosti | nazev mistnosti plocha m’
P 1.01 | Dvorana pro vefejnost 34,03
P 1.02 | PoStovni piepazky 23,12
P 1.03 | Vedouci posty 11,96
P1.04 Pokladna 2,10
P 1.05 Datova skfiii 1,51
POSTA P 1.06 |Dorutovatelé 28,01
P 1.07 | Pfejimatelna vyprav 22,67
P 1.08 Satna muzi 5,13
P1.09 Socialni zazemi muzi 1,62
P1.10 | Uklid 1,77
P1.11 Sklad odnos.zasilek 4,68
P 1.12a | Sklad odnos.zasilek 2,51
P 1.12b | Sklad odnos.zasilek 2,83
P1.13 Zazemi,komunikace 17,88
P1.14 ZastieSeni 8,07
SOUCET 167,89
Tabulka mistnosti 2.NP
prostor ¢islo mistnosti nazev mistnosti plocha m?
P2.01 |Satna Yeny 10,69
P2.02 Denni mistnost 10,94
PROSTOR P2.03 Umyvarna 2,92
POSTY 2.NP P2.04 |Sprcha 1,46
P 2.05 WC Zeny 1,40
P2.06 |WCmuzi 1,42
P 2.07 | Predsiii+schodisté 8,86
P2.08 |Uklid 0,71
SOUCET 38,40

(déle téz jako ,,nebytové prostory* nebo ,,pfedmét najmu*).

Grafické zobrazeni nebytovych prostor tvofi pfilohu ¢. 1 této Smlouvy, jehoZ obsah predstavuje
soucast této Smlouvy a je ujednanim Smluvni stran.



1.3 Pronajimatel prohlasuje, Zze k okamziku podpisu této Smlouvy jsou nebytoveé prostory ve stavu
zplisobilém k fadnému uZivani v souladu s u¢elem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu znamy #adné
okolnosti svédgici o opaku. K fyzickému pFedani nebytovych prostor doslo dne 22. 11. 2010 ve
stavu, ve kterém je najemce fyzicky pievzal. O piedani a prevzeti bude sepsan predavaci protokol,
ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran. Ndjemce se pted podpisem této Smlouvy plné
seznamil se stavem nebytovych prostor a se stavem a charakterem Budovy, jakoZ i se zptisobem jejich
provozovani a nema proti nim jakychkoli namitek ¢i vyhrad. Dale n4jemce timto potvrzuje, Z¢ mu
pronajimatel poskytl veSkeré potfebné informace tykajici se Budovy a pfedmétu nagjmu. Najemce dale
prohlaSuje, Ze si pfedmét najmu a Budovu fadné prohlédl. Najemce je odpovédny za ziskani veskerych
zivnostenskych ¢&i jinych dfednich povoleni a nese veskeré néklady a riziko s tim spojené. Pokud
budou témito povolenimi pfedepsany vydaje, ponese tyto najemce.

1.4 Nédjemce prohlauje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a
s timto jej od pronajimatele do svého uzivani pfijima.

1.5 Nebytoveé prostory uvedené v bodé 1.2. této Smlouvy jsou pronajimany za G&elem vykonu &innosti
dle ¢l. 1.6. této smlouvy. UZivani nebytovych prostor k jinému neZ sjednanému ucelu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je divodem k odstoupeni ze strany
pronajimatele. Za poruSeni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat po nijemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vy8i trojnasobku sjednaného ndjemného, ktera je splatna do 30 dnii od dorudeni
vyzvy k zaplaceni.

1.6. Pfedmétem podnikéni ndjemce, ktery bude v nebytovych prostorach provozovan je poskytovéni
vyluén€ postovnich a snimi souvisejicich sluzeb v souladu spredmétem &innosti zapsanym
v obchodnim rejstiiku.

1.7. Najemce je opravnén uZivat spoletné s pronajimatelem, dal$imi nijemci a uZivateli Budovy
spolecné prostory Budovy, tedy zejména vstupni prostory a schodiité, které nejsou pronajimatelem
urCeny k vyluénému uZivani ndjemcem, jinymi ndjemci nebo tfetimi osobami a nejsou piedmétem
nijmu dle této Smlouvy (dale jen ,spoleéné prostory*). Najemce neni opravnén provadét svou
obchodni ¢innost ani ukladat jakykoliv material ve spoleénych prostorach.

1.8. Pronajimatel v souladu s ustanovenim § 34 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésts
Praze, ve znéni pozdg&jsich predpisi, vykonava pti nakladani se svéfenym majetkem prava a
povinnosti vlastnika.

1.9. Zamér pronajmu nebytovych prostor byl ve smyslu ustanoveni § 36 odst. 1 zakona o hlavnim
mésté Praze zvefejnén na tfedni desce Méstské &asti Praha — Dubeé pod ev. &. 18/2010.

1.10. Pron&jem nebytovych prostor dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Zastupitelstva Méstské
Casti Praha Dube¢ ze dne 15.11.2010, &. usneseni UZ/16/2.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon prav najemce po celou dobu najemniho
vztahu. Pronajimatel bere na védomi, Ze usnesenim vlady Ceské republiky €. 836 ze dne 18. 7.2007
bylo v souladu se zakonem &. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku stitu na jiné osoby, ve
znéni pozdgjsich predpisii (dale jen ,.Zakon o privatizaci®), rozhodnuto o pfemén& najemce na
akciovou spolegnost, kterd se tak mé stat v souladu s pislusnymi ustanovenimi Zakona o privatizaci
nabyvatelem privatizovaného majetku.
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~ 7. Najemce se zavazuje:

neprodlené pronajimatele informovat o pfipadné pojistné udalosti;

a) umo¥nit pronajimateli vstup do nebytovych prostor na zakladé predchoziho pisemného

b) ]
oznamenti; )
c) zabezpe&ovat si na své ndklady uklid v nebytovych prostorach;
d) zabezpetit si pro uloZeni svého komunalniho odpadu vlastni popelnici a zajistit si na své

néklady likvidaci a odvoz veSkerého vyprodukovaného odpadu; pii nakladani s odpady a
predchazeni jejich vzniku je povinen postupovat dle zdkona &. 185/2001 Sb., odpadech a o
zméné nékterych dalich zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisu;

e) dodrZovat viechny pravni piedpisy o ochrané Zivotniho prostredi;

1) hradit viechny naklady na drobné opravy a béznou drzbu nebytovych prostor analogicky dle
vladniho nafizeni ¢. 258/1995 Sb.,

2) oznamit potiebu oprav, které je povinen zaji§t’ovat pronajimatel; za $kody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovida ndjemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dnd, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

h) ptedat po ukonceni této Smlouvy pronajimateli zp&t nebytové prostory ve stavu odpovidajicim
obvyklému opotiebeni; o pfevzeti nebytovych prostor pronajimatelem bude vyhotoven
predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran;

1) uzivat spolecné prostory a spolena zatizeni budovy, ve které se nachazi nebytové prostory,
jen k uéelim, ke kterym jsou urfeny; vchody, prijezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spolecné
prostory bude udrZovat volné;

)] nepfenechat pronajaté prostory ¢i jejich ¢asti do podnajmu jiné pravnické nebo fyzické osobé
ani je poskytnout jiné pravnicke &i fyzické osobé formou spolutcasti na podnikéni; poruseni
podminek stanovenych timto bodem Smlouvy, muZe byt bez dalsiho diivodem k odstoupeni ze
strany pronajimatele.

k) neziidit v pfedmétu najmu své sidlo nebo pro tyto téely vyuzivat jeho adresu;

)] sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za §kodu na zdravi a majetku v rozsahu bézném pro
rozsah podnikani najemce; pronajimatel neruéi za piipadné poskozeni, ztratu nebo odcizeni
véci z majetku nijemce, ledaZe by je zpuisobil pronajimatel nebo osoba na jeho stran¢ at’ jiz
umyslné nebo nedbalosti;

2.3. Najemce je povinen hradit fadné€ a v€as Najemné, jakoZ i cenu Provoznich ndkladi pronajimatele
(jak je sjednano dale ve smlouve). Ocitne-li se najemce v prodleni s placenim Najemného, Provoznich
nakladi pfipadajicich na najemce ¢i jakékoli jiné penézni &astky, kterou je povinen zaplatit
pronajimateli dle této Smlouvy, je pronajimatel opravnén poZadovat po najemci zakonny urok
z prodleni stanoveny piedpisy prava obcanského z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

2.4, Najemce ma pravo umistit (i) vhodny firemni §titek ¢i tabulku v odpovidajici kvalité a provedeni
na venkovni zdi Budovy v misté pfedem dohodnutém s pronajimatelem, (ii) vhodny firemni §titek ¢&i
tabulku v odpovidajici kvalité¢ a provedeni na poStovni schrance najemce umistnéné v Budové. Tyto
Stitky (tabulky) je nijemce povinen umistit (instalovat) vyluéné na sviij naklad a nebezpeti, a to po
pfedchozim souhlasu pronajimatele, ktery v3ak nesmi byt bezdivodné odepien &i oddalovan. Tyto
Stitky ¢i tabulky musi byt udrZzovany v dobrém stavu po celou dobu trvani této Smlouvy a musi byt
demontovatelné bez poskozeni nebytovych prostor ¢i Budovy. Po pisemném souhlasu pronajimatele,
ktery nebude bezdiivodng odepfen, je najemce opravnén obdobné postupovat také u tietich osob, které
v souladu s touto Smlouvou maji v sou€innosti s nim umistn&né sidlo v nebytovych prostorach, resp.
v Budove.
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jakymkoli zptisobem neposkozovat €i neznehodnocovat. V piipadg, 7e ndjemce nebude mit zdjem
vytapét nebytové prostory, je presto povinen vzdy zajistit, aby se vnitini teplota v nebytovych
prostorach bezpe&né pohybovala nad bodem mrazu.



, 6. Pronajimatel mize byt na zdkladé zvlastni pisemné dohody pro ndjemce provadét uréité ukony
" ;;;mci bazné udrzby &i drobnych oprav nebytovych prostor, a to za obchodnich a cenovych podminek
;jédnany'ch nebo, pokud by tyto sjednany nebyly, za podminek obvyklych v misté a ¢ase.

»7. V piipadé potieby opravy ¢i jiného zasahu, ktery by pfesahoval ramec bézné udrzby anebo
al"O.bn)"Ch oprav nebytovych prostor, je nagjemce povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu
takovych oprav ¢&i zasahu a umoznit pronajimateli jejich provedeni.

2.8. Najemce je povinen zdrzet se provadéni jakychkoli zmén &i Gprav na nebytovych prostorach &i na
Budové (naptiklad upravy ¢i zmény nenosnych piicek, vymény dvefi, vymény topnych téles, instalace
pevnych klimatiza¢nich jednotek apod.), neda-li k jejich provedeni pronajimatel pfedchozi pisemny
souhlas. Najemce vSak nesmi jakymikoli zménami ¢i Upravami na nebytovych prostorach &i na
Budové jakkoli narusit jednotny vzhled a stavebné-technicky charakter nebytovych prostor a Budov.
V piipadg, Ze najemce provede zmény &i Upravy na nebytovych prostorach ¢i Budové v rozporu se
shora uvedenymi zavazky, je povinen je bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej k tomu pronajimatel
pisemné vyzve, vyluéné na své naklady uvést do piivodniho stavu a dale je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi nakladi, které pronajimatel vynaloZil nebo by musel vynalozit
na uvedeni nebytovych prostor ¢i Budovy do plvodniho stavu, a to za kazdy takovy ptipad
nepovolené zmény ¢i Upravy.

2.9. Za podminek sjednanych v této Smlouvé ma najemce pravo na prominuti Najemného nebo na
slevu z Najemného za dobu, po kterou nebytové prostory nemiZe pro jejich vadu ¥adné uzivat bud’
viibec, nebo jen za podstatné ztizenych podminek. Najemce je vSak povinen na nemoZznost ¥adného
uzivani nebo uZivani nebytovych prostori za podstatné ztizenych podminek pisemné upozornit
pronajimatele ve 1hiité nejpozdeji do 5 (slovy: péti) dni ode dne zjisténi daného stavu, nebo ode dne,
kdy by najemce dany stav mohl zjistit pfi vynaloZeni péte fadného hospodate. Pravo na prominuti
N4jmu nebo na slevu z Najemného vznika pouze za pfedpokladu, Ze nijemce pied tim pisemné
pronajimatele upozornil na nemoZnost uZivani nebytovych prostorii zptisobem uvedenym v této
Smlouvé a pronajimatel poté ve Ihuité 5 (slovy: péti) dni od doru€eni pisemného upozornéni ndjemce
neodstranil zavadny stav pro ktery najemce nemohl nebytové prostory uZzivat z téchto divodd. Pravo
na prominuti N4jemného ¢i na slevu z Ndjemného musi byt pisemné uplatnéno u pronajimatele
nejpozdéji ve Ihit€ 1 (slovy: jednoho) mésice ode dne, kdy odpadla skute¢nost, pro kterou ndjemce
nemohl nebytové prostory fadné uZivat.

2.10. Zpusobi-li nadjemce, jeho zaméstnanci, zastupci, dodavatelé sluzeb, zakaznici, klienti, navitévnici
¢i dalsi pozvané osoby, na nebytovych prostorach ¢i Budové jakoukoli $kodu, v&etné opotiebeni
Jjdouciho nad pfiméfenou miru nebo nad rdmec sjednaného rozsahu a zplisobu uZivani nebytovych
prostor, je ndjemce povinen tuto Skodu pronajimateli bezodkladné nahradit. Za $kodu se pro Gcely
tohoto ujednadni povazuji predevsim jakékoli zvySené udrZovaci naklady ¢&i naklady na opravy
nebytovych prostor ¢i Budovy, a to i v pfipadé€, Ze by skidce jednal v rozporu s piipadnymi pokyny
nebo piikazy nijemce.

2.11. Nema-li jiz pted uzavienim této Smlouvy zajisténé odpovidajici pojistné kryti, je nijemce
povinen bezodkladné po uzavieni této Smlouvy uzaviit a udrzovat na vlastni naklady po celou dobu
trvani této Smlouvy pojisténi zakonné odpovédnosti za skody na zdravi anebo majetku zptisobené
v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor a majetkové pojisténi najemce ohledné véci (majetku)
umisténych v nebytovych prostorach tak, aby toto pojisténi bezpe&né krylo co do vyse pojistného kryti
a druhu rizik odpovédnost najemce z této Smlouvy a ze zdkona. Na Zadost pronajimatele je nijemce
bezodkladné povinen doloZit trvani takovéhoto pojisténi.

2.12. N4jemce odpovida za dodrzovani bezpe€nostnich, protipoZarnich a jinych predpisti v nebytovych
prostorach a tyto se zavazuje uplatfiovat na svych zaméstnancich, klientech, agentech, dodavatelich
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sluzeb, zastupcich a hostech a dalsich k nému se vztahujicich osob uzivajicich Prostory ¢&i spoleéné
sdsti Budovy. ) ey o . 5
9 13. Najemce s€ dale bezpqdmll}ecne zavazuje, ze ZaJEStl, al?y do’nebyt(')vych p,mft?r ¢i dov .BUd?,vyf
nebyly jim, jeho zaméstnanci a zéstupci, dodava’tell sluz.el?, zékazniky, klienty, navstévniky &i dzjls.l'mll
ozvanymi osobami, vnaSeny jakeékoli zdrav1. Skodlivé ¢i nebezpedné latky, zejm. zamoftujici,
znetistujici, jedovaté &i toxické vyrobky, hof]aw_ny a vybu§né latky, jakékoli ropné produkty, azbest
nebo azbest obsahujici materialy, infekéni materialy, nebo jakékoli podobné pro Zivotni prostiedni a
lidské zdravi nebezpecné latky (tyto souhrnné dale také jen jako »Nebezpecné materidly®). Jen za
n&elem vylouceni vSech pochybnosti se sjednavé, Ze ujednani tohoto bodu této Smlouvy se nevztahuje
na vhodné a obvyklé kancelafské a uklidové (&istici) prostredky, které budou do nebytovych prostor &i
Budovy vnaSeny v mnozstvich obvyklych, nikoli viak k dal§imu prodeji nebo skladovéani. Budou-li
v nebytovych prostorach anebo Budové zjistény jakékoli Nebezpeiné materidly, které byly vneseny
v rozporu s ujednanim tohoto bodu této Smlouvy, je nijemce bezodkladn poté, co se o tomto dozvi,
vylutné na své naklady a v souladu se viemi pfisluinymi pravnimi predpisy takové Nebezpeéné
materialy odstranit.

2.14. V piipad¢ jakékoli pojistné udélosti (zejm. poZaru, povodné, potopy, zemétieseni, apod.) &i
havérie, vybuchu anebo obdobné udalosti, vjejim# dasledku vznikla (nastala) v nebytovych
prostorach ¢i v Budové jakakoli $koda, at’ jiz v disledku okolnosti vylucujicich odpovédnost nebo ze
zavinéni najemce €i tfetich osob, je ndgjemce okamzits poté, co se o tom dozvi, povinen o takovéto
udalosti pisemné informovat pronajimatele.

2.15. Néjemce bere na védomi, Ze Budova je polyfunkéni diim s bytovymi i nebytovymi jednotkami
s tim, Ze provozni dobu svého podniku je povinen pfizplsobit tak, aby nerusil svym provozem a
nezasahoval do hodin noéniho klidu, tj. nejpozdéji od 22:00 hod. vederni do 6:00 hod. ranni. V jiném
Case se najemce zavazuje dodrZovat povinnosti a limity stanovené pravnimi ptedpisy pro ochranu
vefejného zdravi. Najemce si je pIn& védom specifik polyfunkéniho domu a zavazuje se nevznaset
vidi pronajimateli 74dné néaroky & navrhy vztahujici se ke svému provozu podniku, pokud ty které
vedlej$i vlivy nepfesahnou obvyklou miru svym charakterem pfiznanou pro polyfunkéni diim
s bytovymi i nebytovymi jednotkami.

2.16. Po dobu trvani této Smlouvy se ndjemce zavazuje pronajimatele pisemné informovat o Jjakékoliv
podstatné zmén& ve svém pravnim postaveni nebo své schopnosti dostat svym zavazkim z této
Smlouvy.

3. Ndjemné, Sluzby souvisejici s najmem poskytované pronajimatelem, Provozni niklady

3.1. Néjemné je stanoveno dohodou na 700,- K& za m*rok za prostory o vyméfe 198,22 m? (bez
prostor zastfeseni — 8,07 m?), tj. celkova roéni &astka najemného &ini 138.754,- K& Vyse najemného a
plateb za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu (déle téz ,,sluzby“) a terminy
splatnosti jsou specifikovany v dokumentu ,,Rozpisy plateb®, ktery tvoti P¥ilohn &. 3 této Smlouvy
(dale téz ,Rozpisy plateb“).

3.2. Néjemné je osvobozeno od DPH dle § 56 odst. 3 zikona o DPH. Zalohové platby nepodléhaji
DPH. Pronajimatel postupuje v souladu s ustanovenim § 36 odst. 11 zékona o DPH.

3.3 Smluvni strany se dohodly, e najemce bude za sluzby, kde neni platba uréena pauslem, platit
zalohy ve smyslu &l 3.16 az 3.21. této smlouvy. Vyudtovani zaloh na sluzby (Provozni niklady
Budovy) provede pronajimatel vZdy nejméné jednou rogné po predloZeni vyt&tovani prislusnymi
dodavateli energii a sluzeb. Doplatek nebo pieplatek thrady za plnéni spojena s uZivanim nebytovych
prostor (dale jen “doplatek na sluzby“ resp. “preplatek na sluzby*) je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zakladé pronajimatelem vystaveného dokladu, a to do 14 dni od data vystaveni
dokladu.
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ka tepla do nebytovych prostor bude zajistovana prostiednictvim pronajimatele. Spotieba

vvvvv

4 Dodav ’ . evn . N , ,
b31;d€ gétovana na zékladé spotfeby najemce zjiSt€né na zakladé méFic¢a spotieby. Zalohova platba na

spotfebu v objektech &i mistostech, kvde nejsou mefice umistény bude stanovena jako pomér z
celkové dodavky tepla v dané budov€ na vytapéni v predchozim kalendainim roce zvySené o
piedpoklédané procento cenového nérﬁ.stu v‘aktuélm'm roce. Takto stanovenou castku upravi
pronajimatel podilem plochy pfedmétu najmu najemce 198,22 m” k celkové plose budovy.

3.5. Dodavka vody a sto&né v nebytovych prostorch bude zajidtovana prostfednictvim pronajimatele.
Spotieba bude i¢tovana na zaklad€ spotfeby najemce zji§téné na zakladé pomérovych metici.

3.6. Najemce hradi spotfebu elektrické energie na zdkladé vlastni smlouvy s prvotnim dodavatelem
elektrické energie. Ndjemce je povinen provést pfevod jiz zifizeného odbérného mista k nebytovym
prostoriim z pronajimatele na najemce ve lhiit¢ do 30 dnil od podpisu smlouvy.

3.7 Najemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za sluzby s nijmem spojené fadn€ a v€as v terminech
splatnosti uvedenych v Rozpisu plateb. Jednotlivé platby uhradi nijemce na bankovni ucet
pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem.

3.8. Najemce se zavazuje sloZit u pronajimatele zajiStovaci vklad - depozitum (dale také jen jako
,Zajisovaci vklad®) ve vys§i CZK 15000,- (slovy:patnacttisickorun Eeskych), pfi¢emz o tomto
vystavi pronajimatel ndjemci pisemné potvrzeni.

Zajist'ovaci vklad bude sloZen nejpozdéji do 30 dnii od podpisu smlouvy druhou smluvni Stranou na
zvlastni Gdet najemcevedeny u PPF banka a.s., €. u¢tu 999029-0503252998/6000 var. symbol: 351.

3.9. Pronajimatel je oprdvnén pouzit Zajistovaci vklad pouze na splatné pohledavky vici najemci
souvisejici s platbou ndjmu nebo sluzeb (neni vSak povinen takto udinit). VyuZije-li pronajimatel
tohoto opravnéni, je v takovém piipad€ najemce povinen, a to nejpozdgji do 15 (slovy: patnacti) dni
ode dne, kdy mu bude dorueno pronajimatelovo pisemné oznameni o tom, Ze ze Zajistovaciho
vkladu uspokojil svoji uritou a splatnou pohledavku vici najemci, zaplatit pronajimateli penéZitou
¢astku odpovidajici vysi takto pouZité Casti Zajistovaciho vkladu a doplnit tak vysi Zajistovaciho
vkladu na ¢&astku sjednanou v pfedchozim bodu této Smlouvy. Zaji§tovaci vklad si pronajimatel
do&asné poneché bez povinnosti platit ndjemci urok. Naklady spojené se spravou Zajist'ovaciho vkladu
nese Pronajimatel.

3.10. Zajidtovaci vklad bude pronajimatel doCasné drzet jako zajisténi splnéni vSech ndjemcovych
povinnosti z této Smlouvy, a to po celou dobu trvani této Smlouvy a az do okamziku, kdy ndjemce
splni vedkeré své zavazky z této Smlouvy, z jejiho poruseni, zaniku ¢i neplatnosti.

3.11. Pouze za ulelem vyloueni vSech pochybnosti si Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce neni
opravnén zapolitivat Zzadné své pohledavky na Zajistovaci vklad, ani namitat splnéni jakéhokoli
zavazku z této Smlouvy ¢&i ze zékona pro néj vyplyvajiciho sloZenim Zaji§t'ovaciho vkladu.

3.12. Po ukonéeni trvani této Smlouvy a po uspokojeni viech svych pohledavek viéi najemci
vyplyvajicich ztéto Smlouvy je pronajimatel povinen vritit nijemci penézni &astku odpovidajici
Zajistovacimu vkladu na bankovni et uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo na jiny bankovni ucet
vedeny u penézniho Gstava v CR, ktery k tomuto téelu nijemce pronajimateli pisemné v&as urci.
Prislusnd penéZni ¢astka musi byt zaplacena nejpozd&ji do 10 (slovy: deseti) dnii ode dne, kdy
najemce splni posledni zdvazek z této Smlouvy, z jejiho porugeni, zaniku & neplatnosti.

3.13. Povinnost pronajimatele vratit najemci ZajiStovaci vklad nebo jakoukoli jeho &ast dle této
Smlouvy ukonéenim této Smlouvy nezanika.




atel se zavazuje vynaloZit maximalni dsili, aby po celou dobu trvani této Smlouvy
bez vypadki i odstavek zaji§foval ndjemci tyto sluzby souvisejici suzivanim

1ovych prostor najemcem na zdkladé a za podminek stanovenych v této Smlouvé: (i) dodavku
nebylt kyé energie postatujici k osvétleni spole¢nych prostor Budovy béznym a obvyklym zplisobem a
dc}::gﬁ'ici k fadnému provozu béZného a obvyklého kancelaiského vybaveni, (ii) dodavku teplé a
pt(:,Sd;néJ vody v pfiméfeném mnozstvi do odbérnych mist v nebytovych prostorach, (iii) takové
3 ytapéni nebytovych prostor a spoleén)"ch_prostor Bgdovy, aby v nich bylo zaji$téno vhodné prostfedf’
pro pobyt pii bézném kancelaiském vyuZiti, (v) klid, ﬁdribu., opravy, Gipravy a priibéznou adaptaci
Spoleénych prostor Budovy, V¢ siti a rozvodl, a jejiho vytapéciho, zabezpeCovaciho,
telekomunikagniho &i jiného technického a technologického vybaveni Budovy, a to na odpovidajici
arovni a zpiisobem obvyklym pro budovu podobného obsazeni, charakteru a umistnéni a (vi)
vieobecné spravcovské sluzby pro Budovu, (vii) provoz bezpetnostniho systému (EZS),(viii)
udrsovat, servisovat a provadét fadné revize VZT (vzduchotechniky) (ix) obvyklé pojisténi

odpovédnosti souvisejici se spravou Budovy.

3.14. pronajim
l'\'ominuz'llné a

3.15. A&koliv se Pronajimatel zavazuje vynaloZzit maximalni usili na to, aby zabranil pferuseni
poskytovani sluzeb uvedenych vySe, pronajimatel se nemiZe zarudit, Ze poskytovani nekterych ze
sluzeb uvedenych vyse nebude pferuseno nebo zastaveno z diivodii vyssi moci, odstavek ¢i preruseni
dodavek dodavateld energii a médii, ¢i jakychkoliv jinych pfi€in, jez pronajimatel nemiiZe ovlivnit
(dale jen jako ,[PFeruSeni dodivek sluZeb™) a pronajimatel tak neodpovida za pfipadné nasledky
Prerueni dodavek sluzeb. 3.16. Vedle Nijemného se nijemce touto Smlouvou zavazuje platit
zplisobem v této Smlouvé uvedenym pronajimateli pomé€mou &ast provoznich nékladi Budovy a
jejtho vybaveni (dale jen jako ,,Provozni niklady Budovy*), kterd pfipada na nijemce (dile také jen
jako ,Provozni naklady najemce”). Provozni naklady najemce budou stanoveny na zakladé
aktualntho poméru podlahové plochy nebytovych prostori k celkové pronajaté podlahové plose
prostor v Budové v daném kalendafnim roce.

3.17. Provozni naklady Budovy zahrnuji za podminek stanovenych v této Smlouvé naklady
vynaloZené pronajimatelem v souvislosti s provozem Budovy, jejiho vybaveni a s jejich zachovanim,
které v souhrnu tvofi pfedev§im (i) naklady a vydaje na udrzbu, opravy, Gpravy a adaptace spolecnych
prostor Budovy a jejich vybaveni, (ii) ndklady na vodné, stoéné, dodavky elektrické energie a plynu do
nebytovych prostor a Budovy, (iii) ndklady na plnéni ze smluv o Udrzbé a poskytovani sluzeb
souvisejicich s Budovou, zejména ty, které se tykaji sluzby komplexni spravy Budovy a jejiho
vybaveni v&etné klidu spoleénych prostor Budovy, (iv) néklady na odborné revize, idrZzbu, opravy a
vylepSeni vytapéciho, telekomunikaéniho &i jiného technického a technologického vybaveni Budovy,
piipadné ostrahy Budovy a nebytovych prostor, kamerovych systémi, mechanického ¢&i jiného
zabezpeceni Budovy, (v) obvyklé pojisténi v pfiméfeném rozsahu tykajici se Nebytového prostoru,
jeho vybaveni a odpovédnosti Najemce za ptipadnou $kodu zplsobenou v souvislosti s provozem
Nebytového prostoru.

3.18. N4jemce se zavazuje platit pronajimateli zalohy na ro¢ni Provozni naklady nijemce ve vysi
uréené pronajimatelem a ve lhitach splatnosti podle Rozpisu plateb (Priloha €. 3), které predstavuji
piiméfené a odiivodnéné zalohy na rofni Provozni naklady najemce (dale také jen jako "Zaloha na
Provozni niklady najemce"). Castka zalohy nepodléhs DPH. Pronajimatel postupuje v souladu
s ustanovenim § 36 odst. 11 zdkona o DPH. N4jemce se zavazuje platit Zalohy na Provozni naklady
najemce ze svého bankovni uétu formou bankovniho ptevodu na CZK uéet pronajimatele uvedeny v
zéhlavi této Smlouvy, nebo na jiny bankovni ucet vedeny u penéZzniho tstavu v CR, ktery k tomuto
i¢elu pronajimatel nijemci pisemné v&as urci, a to na zakladé Rozpisu plateb. Obdobné jako u plateb
Néajemného jdou veskeré bankovni poplatky za danou transakci vyluéné k tiZi najemce.

3.19. V piipadg, Ze skute¢né Provozni naklady nijemce pro jakykoliv kalendaini rok béhem doby
trvani této Smlouvy piesahnou Castku zaplacenou najemcem formou Zéloh na provozni naklady
najemce pro uvedeny kalendatni rok, najemce uhradi pronajimateli penézni &astku rovnajici se rozdilu




castkou zaplacenou najemcem formou Zaloh na provozni naklady najemce pro uvedeny
o damni rok a astkou skuteénych Provoznich nakladt najemce za dany kalendaini rok (dale take
.kf’wako nyyrovnani Provoznich nikladi najemce") na zakladé pronajimatelem vystaveného a
J,;;;c{nci zaslaného dokladu. o B o , ) o
v pipadé, ze skuteér}iéwProYovz'm naklady ndjemce pro jakykoliv k’alel’ldérnl rok b;hefm doby’_trvam
(oo Smlouvy budou nizZs1 nez castkq ’zaplacena na;erggem formou Ziloh na provozni naklady ’najemce.
ro uvedeny kalendaini rok, pronajimatel uhradi najemci penézni Castku rovnajici se rozdilu mezi
castkou zaplacenou najemcem formou Zaloh na provozni naklady ngjemce pro uvedeny kalenddini rok
1 castkou skutegnych Provoznich nakladfi najemce za dany kalendéini rok (dale také jen jako
"Vyrovnéni Provoznich nakladi pronajimatelem) na zédkladé pronajimatelem vystaveného a
najemci zaslaného dokladu. .
vy piipad€, ze tato Smlouva vstoupi v uéinnost nebo bude ukon¢ena v jiny den, nez je prvni den
Kalendainiho roku, bude piipadné vyse uvedené Vyrovnani provoznich nakladi najemce podle tohoto
4mémé vypocteno. Povinnost najemce uhradit pronajimateli pfipadné Vyrovnani provoznich nakladi
najemce ukongenim této Smlouvy nezanika.
3.20. Pronajimatel je povinen provést pisemné vyuétovani Provoznich nakladt najemce obvykle
nejpozdéji do 30.09. (slovy: tiicatého zati) kazdého kalendainiho roku za predchézejici kalendéini rok,
za ktery se plati, a to piedeviim v navaznosti na vyétovani cen sluzeb a dodavek provedenych
dodavateli energii a médii do Budovy. Takovéto vytctovani bude obsahovat vykaz skute¢nych
Provoznich nakladd Budovy a Provoznich nakladii ndjemce za dany kalendaini rok, spolu s vypoctem
ptipadného Vyrovnani provoznich nakladii najemce za uvedeny rok. V ptipadg, ze Castka skuteénych
Provoznich nékladii najemce prevysi Castku zaplacenych Zaloh na Provozni naklady nijemce,
zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli Vyrovnani Provoznich naklad najemce nejpozdéji do 15
(slovy: patnacti) dni ode dne, kdy pronajimatel dorudi najemci piisludny doklad (fakturu), jimZ
provadi vyactovani Vyrovnani Provoznich nakladi najemce. V pfipadé, Ze gastka skutecnych
Provoznich nikladd najemce nedosahne gastku zaplacenych Zéaloh na Provozni naklady najemce,
zavazuje se pronajimatel ve Ihiite do 15 (slovy: patnacti) dni ode dne, kdy pronajimatel doruci najemci
piislusny doklad (fakturu), jimZz provadi vyactovani Vyrovnani Provoznich nakladd néjemce,
odpovidajici pfeplatek vratit na uéet najemce.

mCZl

3.21. V piipadé, ze dodavky energii a meédii do nebytovych prostor jsou samostatné (oddélent)
méfeny, zohledni pronajimatel pfi provadéni vyactovani Provoznich nakladii njjemce hodnoty zjisténé
pravé z méfich téchto dodavek.

3.22. Pronajimatel poskytuje najemci souhlas s tim, aby na dobu trvéni teto Smlouvy umistil svym
jménem a na sviij naklad po projednani a dohodg s pfislu§nym operatorem do nebytovych prostor
piiméieny pocet telefonnich linek. Najemce bude veden u poskytovatele telekomunikaénich sluzeb
jako odbératel sluzeb a jejich platce s povinnosti hradit prislugné poplatky. Néjemce je odpovédny za
ptipojeni telefonnich piistrojit (koncovych telekomunikac¢nich zafizeni). Pronajimatel neni odpovédny
za jakoukoliv poruchu nebo narugeni telekomunikaénich sluzeb na strané jejich poskytovatele.
V ptipadé zdjmu najemce © rozsiteni poétu telefonnich linek je pronajimatel povinen vyvinout

,

maximalni usili k tomu, aby byl ndj emci pozadovany pocet telefonnich linek zajistén.

3.23. Pronajimatel pieda najemci spolu s predanim a pievzetim nebytovych prostor 1 kus (ks) klice
potiebného pro vstup do Budovy vyluéné pro ptipad jeho pouziti jako unikoveho vychodu z 1.patra
Budovy. Dalsi kli¢e budou poskytnuty najemci pronajimatelem za zvlagtni thradu v piiméfené vysi.
Viechny tyto klice jsou ve vlastnictvi pronajimatele a najemce je povinen veést piiméienou
aktualizovanou evidenci osob, které je drzi, a na pisemnou odtivodnénou vyzvu pronajimatele pisemné
sdelit totoznost téchto osob a dobu, kdy dle udajt najemce méli klici disponovat. Najemce si viak na
své naklady instaluje sve vlastni nové zamky ve dvefich v nebytovych prostorach &i vstupnich dvefi
do nebytovych prostor. Néjemce poskytne pronajimateli 1 kus (ks) rezervniho kli¢e od hlavnich
vstupnich dvefich do nebytovych prostor. Rezervni kli¢ bude uloZen v fadné uzaviené¢ obalce
s parafou obou smluvnich stran. V piipadé ztraty kli¢d je ndjemce opravnén operativné instalovat
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samky ve dvetich v nebytovych €i vstupnich dvefi do nebytovych prostor. O takové vyméné
ovinen do 3 (slovy: tfi) pracovnich dnli od jejiho provedeni spravit pronajimatele
a v piipadé, e o to pronajimatel pf)iédé, pfedat mu opét jeden rezervni kli¢ od nového zamku, kterv}'i
pude ulozen Vv fadné uzaviené obal?e s parafon.l obou §m1uvn}'ch stran. V piipadé, Zze najemce porusi
zavazek dle predchozi véty, je povinen _zaplatlt' pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i CZK 3.000,-
(slovy: tfi tisice korun &eskych) za kazdy jednotlivy piipad.

mmkﬂ je p

3.24. Po ukonceni této Smlouvy vrati najemce pronajimateli vSechny klice, které se vztahuji
k nebytovym prostoram ¢i Budové, a to spolu s predanim nebytovych prostor. Ztrati-li najemce ¢i
néktera z osob, které pronajimatel svéfil jakykoli kli€ od zdmku v nebytovych prostorach ¢i Budové,
mize pronajimatel v divodnych piipadech rozhodnout o nainstalovani nahradniho zamku a potidit
dostateny podet kli¢i, a to i pro ostatni uZivatele prostor v Budové, bude-li to tfeba, pficemz veskeré
naklady s timto spojené hradi pronajimatel.

3.25. Bude-li toho tfeba, muze kdykoli po dobu trvani této Smlouvy pronajimatel z bezpe¢nostnich
dtivodil rozhodnout o zméné zamykaciho systému Budovy ¢&i doplnéni jejiho dal$iho zabezpedeni, a to
jakoukoli vhodnou metodou.

4. Doba najmu a ukonceni najmu

4.1 N4jem se sjednava na dobu urcitou, a to do 31.12.2015. Za icelem vylouceni vSech pochybnosti
smluvni strany shodné konstatuji, Ze najemce jiz v soucasnosti nebytové prostory uziva a tak je pilné
seznamen s jejich soucasnym stavem a dale se stavem Budovy, nema proti nim jakychkoli namitek &i
vyhrad. Za ucelem vylouéeni vSech pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, e na dobu od
22. 11. 2010 az do okamziku uzavfeni této Smlouvy se pouziji obdobné veskera prava a povinnosti
smluvnich stran stanovena touto Smlouvou.

4.2. Smluvni strany si dale sjednavaji, Ze najemce je opravnén prodlouZzit Dobu najmu a tak i trvani
této Smlouvy o dalSich 60 (Sedesat) mésicii za stejnych podminek svym jednostrannym pisemnym
oznamenim doruéenym pronajimateli formou doporucené postovni zasilky na jeho doru€ovaci adresu
uvedenou v zahlavi této Smlouvy nejpozdéji 6 (Sest) mésicii pred uplynutim pivodné sjednané Doby
najmu. Nevykona-li najemce ve sjednané Ihiité takovéto své opravnéni (opci) dle piedchozi véty, toto
bez dalsiho zanikd. Najemce je opravnén opci ve smyslu tohoto &lanku této Smlouvy vyuzit a vykonat
jen za pfedpokladu, Ze se béhem piivodné sjednané Doby ndjmu bude po celou dobu trvani najemniho
vztahu fadné plnit své povinnosti stanovené touto Smlouvou, zejména, Ze se nedostane do prodleni
s plnénim jakéhokoli penéZzitého ¢i jiného zavazku vyplyvajiciho viéi pronajimateli z této Smlouvy &i
piimo ze zakona, které by v kazdém jednotlivém piipadé (tj. nikoli agregovang) bylo delsi nez 10
(deset) pracovnich dni. Kazdé dalsi prodlouZeni najemniho vztahu je mozné pouze pisemnou dohodou
obou smluvnich stran.

4.3. Najem lze ukonéit:
a. pisemnou dohodou Smluvnich stran,

b. pisemnou vypovédi z dilvodi stanovenych v ust. § 9 zak. & 116/1990 Sb., v platném
znéni. Vypovédni lhita je 3 (i) mésice a zatina béZet prvni den mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé strané,

c. odstoupenim od této Smlouvy pronajimatelem, uZiva-li nijemce nebytové prostory
nebo spoledné prostory v Budové tak, Ze na nebytovych prostorach & na Budové
prokazateln& vznikd 8koda, nebo Ze na nich hrozi vznik $kody, a najemce tuto $kodu
bez zbyte¢ného odkladu nenahradi,
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d. odstoupenim od této Smlouvy pronajimatelem v pfipadé, Ze najemce je v prodleni se
zaplacenim jakékoli pen&€zni €astky podle této Smlouvy po dobu delsi nez 30 (slovy:
tficet) dnii a pronajimatel bezvysledné vyzval najemce pisemnou vyzvou k uhradé
dluzné &astky, ve které stanovil najemci dodate¢nou thitu k plnéni nejméné v délce 15
(slovy: patnacti) dn,

e. odstoupenim od této Smlouvy pronajimatelem v pifipadg, Ze najemce je v prodleni s
povinnosti doplnit vysi Zajistovaciho vkladu podle ¢lanku 3.9 této smlouvy po dobu
delsi nez 30 dni ode dne prokazatelné¢ho upozornéni ze strany pronajimatele,

f. odstoupenim od této Smlouvy pronajimatelem, v pfipadé Ze najemce provadi
v pfedmétu najmu stavebni a podobné upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

g. odstoupenim od této Smlouvy pronajimatelem v pfipadé, Ze ndjemce opakované
porusuje smlouvu mén€ zavaznym zpusobem a i pies pisemné vyzvy pronajimatele
pokracuje v tomto poruSovani a/nebo nasledky vzniklé porusenim nenapravil,

h. odstoupenim od této Smlouvy pronajimatelem, porusuje-li nidjemce pies pisemnou
vystrahu podstatnym zpiisobem jiné své zavazky z této Smlouvy,

i. odstoupenim od této Smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran, bude-li druha Smluvni
strana v upadku, nebo na jeji majetek bude prohlasen konkurz, nebo proti ni bude
divodné zahdjeno konkurzni (insolvenéni) nebo vyrovnavaci fizeni, nebo bude navrh
na prohlaseni konkurzu na jeji majetek zamitnut pro nedostatek majetku,

j- odstoupenim od této Smlouvy pronajimatelem na zdkladé jinych skuteCnosti &i
v jinych pfipadech uvedenych v této Smlouvé ¢i stanovenych zédkonem na ochranu
pronajimatele, a to zptsobem, formou a s nasledky sjednanymi ¢i stanovenymi.

4.4. Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva rusi ex nunc. Vzijemna plnéni poskytnutd Smluvnim
stranami do odstoupeni se nevraci. Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno pravo na zaplaceni smluvni
pokuty a nahrady $kody presahujici smluvni pokutu.

4.5. Odstoupeni je u¢inné ode dne nasledujiciho po dni doruceni pisemného sdéleni o odstoupeni od
této Smlouvy druhé Smluvni strané. Smluvni strany se piitom vyslovné dohodly, Ze pravo pfisluiné
smluvni strany odstoupit od této Smlouvy zanikne v pi¥ipadé, Ze nebude uplatnéno vi¢i druhé smluvni
stran€ bez zbyte¢ného odkladu poté, co nastane pravni skuteénost zakladajici pravo pfisluné smluvni
strany od této Smlouvy odstoupit, nejpozdé€ji vSak do 3 (slovy: tii) mésicl ode dne, kdy se poskozena
smluvni strana pfi vynaloZeni péte fadného hospodare o existenci rozhodné pravni skute¢nosti dozvi,
resp. by se pfi vynaloZeni péée fadného hospodafe dozvédét méla. U vypovédi &ini vypovédni lhita 3
(slovy: tf) mésice a potitd se od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim
mésici, v némzZ doslo k doru€eni vypovédi, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak.

4.6. V ptipadé zaniku této Smlouvy uplynutim Casu & na zdkladé vypovédi, je ndjemce povinen
nebytové prostory vyklidit a pronajimateli je vyklizené predat ve stavu im&mém ptiméfenému
opotiebeni a uZivani provadéném v souladu stouto Smlouvou, véetné viech jejich soudasti a
prisluenstvi, a to nejpozdgji v posledni den trvani této Smlouvy pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

4.7. V ptipadé ukonéeni (zaniku) této Smlouvy z jakéhokoli jiného diivodu neZ uplynutim ¢asu & na
zakladé vypovédi (napf. odstoupeni od smlouvy) ve smyslu ujednani piedchoziho odstavce, se

najemce zavazuje nebytové prostory vyklidit a pronajimateli je vyklizené predat ve stavu imérném
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u opotfebeni a uZivani provadéném v souladu s touto Smlouvou, v&etné vSech jejich
JuSenstvi, a to bez zbyteéného odkladu, aviak vzdy nejpozdgji do 30 (slovy: tficeti) dni

piméfenemu
souasti a prisius
ode dne zéniku této Smlouvy.

4.8. V piipadg, Ze najemce porusi néktery ze svych zavazki dle predchozich dvou bodi této Smlouvy
(4.6 anebo 4.7), je povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K¢ (slovy: tfi tisice
korun ceskych) za kaZdy den trvani poruseni toho kterého zajiSténého zavazku.

4.9. Vedle daldich zakonem stanovenych moZnosti je pronajimatel v ptipadé, kdy najemce porusi
néktery ze svych zavazkii dle bodil 4.6 anebo 4.7 této Smlouvy, opravnén si bezodkladné a bez dalSich
vyzev sjednat pristup do nebytovych prostor a obnovit jejich drzeni (detenci), a to i bez soudinnosti
najemce. K tomuto fi¢elu je pronajimatel opravnén pouZit i pfiméfenych donucovacich prostiedki a
vhodnym zpiisobem piekonat pfekdzky tomuto branici, pficemZ poté je opravnén nebytové prostory
zabezpetit oproti neautorizovanému vstupu. Budou-li se v nebytovych prostorach i po zaniku této
Smlouvy nachézet jakékoli véci, které nejsou ve vlastnictvi viastnika Budovy &i pronajimatele, je tyto
véci pronajimatel opravnén bezodkladn€ a bez dalsi vyzvy demontovat a odklidit, pficemz je viak
povinen zajistit jejich pfiméfenou kratkodobou éschovu ve vhodnych prostorech na naklady nijemce
stim, 7e je povinen nijemce na tuto skutefnost upozornit. Ndjemce je povinen pronajimateli
bezodkladng v plné vysi nahradit ve$keré naklady a dalsi Skodu, které pronajimateli vzniknou
v disledku postupu dle tohoto bodu této Smlouvy.

4.10. V piipadé poruseni této smlouvy podle &lanku 4.3 pism. c) aZ j) této Smlouvy najemcem ma
pronajimatel narok na smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vys$i Zajistovaciho vkladu. Zaplaceni
smluvni pokuty nevyluéuje vznik naroku na nahradu $kody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

4.11. V ptipadé prodleni se splnénim jakékoliv penéZité povinnosti dle této smlouvy ma pronajimatel
pravo na trok z prodleni ve vy3i roku z prodleni, ktery je stanoven obecné zavaznymi predpisy pro
zédvazky z obchodnich vztahd. Pokud nebude v budoucnu trok z prodleni ze zavazkovych vztahi
stanoven obecné& zavaznymi piedpisy, bude z prodleni &init 0,05% z aktualni vySe dluhu za kazdy den
prodleni.

4.12. Uhrada za bezesmluvni uzivani nebytovych prostor za obdobi od 22. 11. 2010 do dne uzavieni
smlouvy bude uhrazeno na zékladé dokladu vystaveného pronajimatelem do 15 dnl po podpisu této
smlouvy, se splatnosti 14 dnii v pomérné vysi stanovené v bodé 3. této smlouvy.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

5.1. Najemce bere na védomi, Ze nebytové prostory pronajaté dle této Smlouvy jsou pfedanym
pracovistém najemce po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

5.2. Najemce je povinen v nebytovych prostorach dodrzovat viechna ustanoveni zakonnych predpisi
tykajici se bezpednosti a ochrany zdravi pfi praci (déle té€Z jako ,,BOZP*) a pozarni ochrany (dale téz
,PO*) a dali ustanoveni internich piedpisl pronajimatele, se kterymi byl nijemce seznamen. Za timto
{itelem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly nebytovych prostor.

5.3. N4jemce je povinen po celou dobu najmu zajistovat pro viechny osoby, které se s jeho védomim
v nebytovych prostorach zdrzuji, bezpe¢nost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych pfedpist.

5.4. Najemce je povinen pied zahdjenim ¢innosti se prokazateln& seznamit s pfedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimané nebytové prostory a s témito prokazateln€ seznamit své zameéstnance.
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5.5. Najemce je povinen se s pronajimatelem vzajemné pisemné informovat o rizicich a piijatych
Opatfenich k ochrang pied jejich piisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v nebytovych prostorach, a
spolupracovat s pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

5.6. Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy vsech zafizeni a
prostf'edkﬁ PO, které jsou soulasti jemu pronajatych nebytovych prostor, dale elektrickych a
plynovych spotiebica, stroji a pistrojii a dalSich technickych zafizeni umisténych v nebytovych
prostorach, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy,
pokyny vyrobci a technickymi normami.

5.7. Najemce je povinen dbat, aby spotfebite, stroje a pfistroje v pronajatych prostorach byly
obsluhovéany pouze osobami k této &innosti opravnénymi a zpiisobilymi.

5.8. Najemce je povinen dbat, aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace ¢i Skodam na jinych zafizenich
z déivodu nevhodné manipulace.

5.9. Najemce je povinen po pfedchozim ohlaSeni umoZnit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam
vstup do nebytovych prostor za ugelem kontroly fadného uZivani piedmétu najmu, dodrzovani
povinnosti najemce v oblasti poZarni ochrany a bezpe&nosti prace a ochrany zdravi.

5.10. Najemce je povinen zabezpegit, aby ohlagenym kontrolam pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl ptitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Stavebni dpravy

6.1. Stavebni upravy podléhajici ohlaSeni nebo stavebnimu povoleni ve smyslu platnych predpisu,
které maji charakter technického zhodnoceni, je najemce povinen pfedem projednat s pronajimatelem
a vyzadat si jeho vyslovny pisemny souhlas. Tento souhlas nebude pronajimatelem bezdiivodné
odepfen a najemce bere na védomi, Ze je podminén souhlasem zastupitelstva MC Praha Dubeg.
Pronajimatel se zavazuje tento souhlas najemci ud€lit. Zaroveii se pronajimatel zavazuje v pfipadé, Ze
najemci pisemné povoli provadéni technického zhodnoceni budovy nenavysit o hodnotu téchto praci
hodnotu svého majetku a smluvné povolit najemci odepisovani jim provedeného technického
zhodnoceni — smlouva musi mit pisemnou formu - § 28 odst. 3 zakona &.586/1992 Sb., o danich
z pijmi.

7. Rozhodovini spori

7.1. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré spory z této Smlouvy budou rozhodovany s kone€nou
platnosti pfislusnym soudem Ceské republiky.

8. Zavérecna ustanoveni

8.1. Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

8.2. Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze vzestupng o&islovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

8.3 Dnem dorudeni pisemnosti odeslanych na zdkladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto
Smlouvou, pokud neni prokdzan jiny den dorueni, se rozumi posledni den Ihity, ve které byla
pisemnost pro adresata uloZena u provozovatele postovnich sluzeb, a to i tehdy, jestlize se
adresét o jejim ulozeni nedovédél.
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g.4. Pokud by bylo kterékoli ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&sti neplatné nebo jestlize
néktera otdzka meni touto Smlouvou upravovéna, zbyvajici ustanoveni Smlouvy nejsou timto

dotéena.
g.5. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: Gtyfech) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrZi po dvou.

8.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich Gplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pieéteni této Smlouvy prohlaSuji,
7e byla uzaviena po vzajemném projednani, uréité a srozumiteln&, na zakladé jejich pravé, vazné
minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skutednosti ptipojuji podpisy svych opravnénych
osob ¢&i zastupct.

8.7. Nedilnou sou¢asti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Ptiloha & 1 — vypis z katastru nemovitosti — LV €. 1138
Ptiloha &. 2 — obrazek a popis pronajimanych prostor

Ptiloha &. 3 — Rozpisy plateb

V Praze dne: J/ﬁ ‘, 4// L V Praze dne: \5(5:’ ¢ % 67//4

S0 7T
/

Za najemc

Be. Andre
feditelka s
administrativni ¢innosti
Ceska posta, s.p.

V Praze dne:

30 -03- o
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.08.2011 10:25:25
4 “‘f,»;;délkovym piistupem do katastru nemovitosti pro uéel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
' ,ﬁolo"e ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdejsich predpisu.
cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
633330 Dubed List vlastnictvi: 1138

,'jdmi:
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny Vv jedné &iselné fade

.enik, jiny oprévnény Tdentifikator Podil
gstnik, JY
. ,stnické pravo
"Hlavni mn&sto Praha, Marianské namésti 2/2, Praha 1, 00064581
gtaré Mésto, 110 01 Praha 01

syérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska Gast Praha - Dube&, Starodube&skd 36, Dubeg, 00240184
107 00 Praha 112
CASTECNY VYPIS

) Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany
660/34 24 zastavéna plocha a
nadvori
755/4 865 zastavéna plocha a
nadvofri
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zplisob vyuziti Zplisob ochrany - Na parcele
Dubed&, &.p. 666 obé&.vyb. 755/4
bez &p/&e tech.vyb 660/34
31 Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni viastnickdho prdva - Bez zapisu

) Jiné zdpisy - Bez zapisu

) Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Jddstina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991

POLVZ:288/1996 z-2300288/1996-101
Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Praha 1, Staré RC/ICO: 00064581
Mésto, 110 01 Praha 01
MSstska Gast Praha — Dubeg, Starodubed&ska 36, Dubed&, 107 00 00240184
Praha 112

o OhlaZeni mé&sta o svdfeni majetku méstské Gasti ze dne 30.01.2008.
Z-6465/2008-101
Pro: Méstska Gast Praha - Dubed, Starodubedska 36, Dube&, 107 00 RC/ICO: 00240184
Praha 112
o Souhlasné prohlaSeni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.) =ze dne 30.01.2008.
72-6465/2008-101

Pro: Hlavni m&sto Praha, Marianské namésti 2/2, Praha 1, Staré RC/I1CO: 00064581
M&sto, 110 01 Praha 01

o OhlasSeni vlastnika pozemku—vlastnika stavby 2ze dne 09.11.,2010.
Z-9631/2011-101

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracoviité Praha, koéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.08.2011 10:25:25

o délkovym pfistupem do Katastru nemovitosti pro cel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
, fover ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sh., ve znéni pozdejsich predpist.
Obec: 554782 Praha

cz0100 Hlavni mésto Praha
List vlastnictvi: 1138

" |: 633330 Dubed
/ s V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé
:.'1”3 - «
' mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, Praha 1, Staré RC/ICO: 00064581
00240184

Pro: Hlavni
: Mésto, 110 01 Praha 01
Méstskd &ast Praha ~ Dube&, Starodubed&ska 36, Dube&, 107 00

praha 112

Vitéh bonitovanych piddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
atastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.
Vyhotoveno: 24.08.2011 16:33:04

vhotovil:
‘esky Urfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

- Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stafni spravu Katastru nemovitosti CB
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, kdéd: 101.
strana 2




Katastr nemovitosti

Oveéfuji pod pofadovym &islem CJ 00843/2011
MCPDUB, Ze tato |listina, ktera vznikla
pfevedenim vystupu z informacniho systému
vefejné spravy z elektronické podoby do podoby
listinne, skladajici se z 2 list, se doslovné
shoduje s obsahem vystupu z informaéniho
systemu verejné spravy v elektronické podobs.
dne 24.08. 2011

Ovéiujici osoba: Krupiékova Vanda

Podpis p
’ plsé/fcg%w/ffm P
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Rozpis plateb k najemni smlouvé nebytovych prostor

Rozpis plateb nebyt.prostory 35 - Posta

pofad.¢. 1
Datum vystaveni rozpisu plateb : k datu podpisu smlouvy
Pronajimatel (majitel nemovitosti-platce DPH) :
Mistska &4st Praha-Dubeg
se sidlem Praha 10, Starodubeska 401/36 PSC: 107 00
zastoupena Jaroslavem Togilem starostou
1€: 00240184
DIC: CZ00240184
Bank. spojeni: PPF, a.s 9021-0503252998/6000
i
pronajaty prostor : Dum - nebytové prostory posty,
Za Pavilonem 666, 107 00 Praha10 - Dube¢
variabilni symbol : 351
najemce (poplatnik) : Ceska posta s.p.
Politickych véziil 809/4
Praha 1
22599
I€ : 47114983
DIC : CZ 47114983
pronajata . .
&tvriletni najemné plocha sluzby &tvrtletné celkem Etvrileing roémSIzuéiIECa na rotni najemné
(m’)
34 688,50 K& 198,22 45 470,50 KE | 80 159,00 K& 181 882,00 K& 138 754,00 K&
rozpis zéloh na sluzby Ctvrtietné
Teplo, UTV 32 596,50
vodné, stotné 4 187,00
elektiina 4 187,00
el.spol.prost. 0,00
vklid spol.prost. 0,00
préva kotelny 760,00
STA 0,00
PDO 0,00
vzduchotechnika 3 000,00
spréva budovy 750,00
celkem 45 470,50

Datum splatnosti je 25 den 2. mé&sice &tvrtleti.

V Praze dne

\

1136 /
UBF.C 160 24 4/%)
Pré:nlapmau{l ;’rﬁobx as‘ﬁ/? 7 FAX 272701821

Rozpis plateb platny od 1.8.2011, ktery milZe byt upraven pronajimatelem v ramci dpravy zéloh na siuzby nebo inflaéni Gpravy ndjemného.
Rozpis plateb obdrzi najemce pfi kazdé jeho zméné.
Zéloha na sluzby se miiZe zménit v piipadé Gpravy poétu uzivatell nebytového prostoru nahladenych pronajimateli.




