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“eskoslovensk# automobilova doprava, Ustéedni autobusové nddraZi, statni podnik " v
kvidaci "

se sidlem K#izikova 345/4, 186 00 Praha 8 - Karlin

zapsanda v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil ALX, vloZzka 725
zastoupena likvidatorem Mgr. Ivanem Hlouskem

IC: 14888025

Email: karelli@seznam.cz

(dale jako ,proddvajici*)

CSAD Praha holding a. s.
se sidlem Pod Vytopnou 13/10, 186 00 Praha 8 - Karlin
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 6297

zastoupena Ing. Romanem Splichalem, ptedsedou piedstavenstva, a Ing.Pavlem Vrablikem,
¢lenem piedstavenstva

IC: 26140659

DIC: CZ26140659

Email: vrablik@uan.cz

(déale jen ,,kupujici)

déle spole¢né také jen ,,smluvni strany*

uzaviraji podle § 2128 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonﬂ;', podle § 22 zakona <.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni

pozdé&jsich predpist (dale jen ,,zdkon &. 219/2000 Sb.”) a dle § 47b odst. 1 zakona €. 92/1991
Sb. dnesniho dne tuto:

KUPNI SMLOUVU



L
Majetkopravni vztahy

- Prodévajici je stétni podnik v likvidaci, ktery méd prévo hospodafeni s majetkem Ceské
republiky a jeZ je opravnén s timto majetkem nakladat. Déle je pravnickou osobou, jejiz
pravni reZim se ve smyslu ust, § 20 odst. 1 a 2 zsk. &. 77/1997 Sb. Hdi ustanovenim § 6
odst. 2 a § 15 odst, 3 zik. &. 111/1990 Sb. Zakladatelem prodavajici je Ministerstvo
dopravy CR.

- Kupujici je prévnim nastupcem spoletnosti GSAD Ustfedni autobusové nédra¥{ Praha
Florenc a. s., IC 45275190, se sidlem Praha 8 — Karlin, KiiZikova 4-6, ktera byla zaloena
jedinym zakladatelem — Fondem nérodniho majetku Ceské republiky se sidlem v Praze 1,
Gorkého nédmésti 21, na ktery preSel majetek statniho podniku ve smyslu § 11 odst. 3
zékona &. 92/1991 Sb., o podminkach ptevodu majetku stétu na jiné osoby.

IL
Predmét pFevodu

. Prodévajici vykonédvs prévo hospodateni s majetkem statu id. % na pozemku pare. &. 138,
zastavéni plocha a nédvot, jehoZ soudssti je stavba Karlin &, p. 345, obé. vyb., kters je
situovéna na adrese Ki¥izikova 345/4, Karlin, Praha 8, v katastralnim tizemi Karlin, obec
Praha, zapséno v katastru nemovitosti na LV ¢&. 513 vedeném u Katastralniho tfadu pro
hlavni m&sto Praha, Katastralni pracovisté Praha (déle jen ,,nemovitost).

1L,
Kupni cena a jeji dhrada

. Smluvn{ strany ujednaly kupni cenu za nemovitost specifikovanou v &l4r
kupni smlouvy v &4stce e
- Prodévajici touto smlouvou prodava nemovitost uvedenou v &l. II. odst. 1 za sjednanou

kupni cenu kupujicimu a kupujici nemovitost za sjednanou kupnf cenu a za ni%e uvedenych
podminek do svého vlastnictvi piijima4. =

- Smluvni strany prohlaguji, e kupni cena neni niZsi, nez T4dn& stanovend cena obvykls,

neni nizsi, neZ hodnota tr¥nf a neni niZ§i, neZ ¥adnd stanovend cena zjistén4 dle platného
cenového predpisu. Uvedené ceny byly stanoveny znaleckym posudkem & N44250/20
Zpracovatelem Equita Consulting s.r.0., znalecky tstav, Truhlétskd 3, 110 00, Praha 1-
Nové Mésto. Znalecky posudek Jje kupujici zndm.

- K prodeji nemovitosti byl v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 zakona &. 92/1991 Sb., ve
zndni pozdejsich predpiss, vysloven souhlas Ministerstva financi pod & j. MF-
11093/2020/7203-3 ze dne 24. 7. 2020, Tento souhlas tvoii piflohu &. 1 této smlouvy.

- Kupujici uhradi kupni cenu do 3 pracovnich dndi od podpisu této smlouvy na zéklads
faktury vystavené prodavajicim ke dni uzavieni této smlouvy na bankovni tdet
prodévajiciho 8. 214810666/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodn banky a.s.

. V souladu s §56 zékona o DPH odst. 3,4 a5 je uvedeny pfevod nemovitosti osvobozen od
dané& z pfidané hodnoty,
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7. V ptipadé, Ze nebude kupni cena uhrazena do tii pracovnich dnt od podpisu této smlouvy

v souladu s &l TIL. odst. 5 této smlouvy, je prodavajici opravnén od této kupni smlouvy
odstoupit s tim, e smlouva se rusi od potatku.

IV.

Pravni a fakticky stav nemovitosti

. Prodavajici prohlasuje, Zze v dob& uzavieni této smlouvy nevéznou na nemovitosti Zadné

dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, sluzebnosti, prava stavby ani jiné pravni vady,
vyjma piipadnych zakonnych v&cnych biemen &i vécnych biemen liniovych staveb, které

se nezapisuji do katastru nemovitosti a zmény vyméru obnovy operatu k pozemku par.C.
138.

. Prodéavajici dale prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti nému vedeno

insolvenéni & exekuéni Fizeni ani vykon rozhodnuti a zdroven neni proti nému podan
navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani
neexistuje 7adny titul vydany v soudnim, spravnim, daiiovém, rozhod¢im ¢i obdobném
¥izent, na zakladg kterého by mohl byt takovy navrh podan.

. Kupujici potvrzuje, Ze zna stav nemovitosti jak po pravni tak po fakticke strance a

prohlasuje, Ze si nevyminila Z4dnou zvlastni vlastnost nemovitosti a Ze nemovitost ve
stavajicim stavu prebira.

. Kupujici piedevsim s ohledem na znéni uvedené v predchozim odstavei potvrzuje, Ze je

mu zndm technicky stav objektu, budovy &.p. 345, kterd stoji na pozemku p.C. 138,
pfiem? se jedna o starou budovu, ktera nebyla zasadn& opravovana a rekonstruovéna, a
tudiz vykazuje riizné vady a opotiebeni.

. Kupujici déle potvrzuje, Ze jsou mu znamy najemni smlouvy a vztahy k objektu, budove

&p. 345, které mu byly pied pievodem prodévajicim predéany, vztahy z téchto smluv
vyplyvajici a Ze je mu zndma existence dohody spoluvlastnikil o uzivani nemovité veéci.

. Prodavajici predal kupujicimu dokumentaci vztahujici se nemovitosti pfed podpisem

smlouvy, a to: \

Dohodu o technickém zhodnoceni se spolecnosti CSAD SVT Praha

Dohodu o rozdélen prostor v nemovitosti mezi spoluvlastniky ze dne 20.1.2020
Dohodu o rozd&leni a uzivéani nebytovych prostor z roku 2002 v&etné planku rozdéleni

Dodatek &. 1 k Dohodg o rozd&leni a uZivani nebytovych prostor z roku 2019

Souhlasné prohlaseni spoluvlastniki nebytovych prostor z roku 2019



Déle pak najemni smlouvy, jmenovitg:

Smlouva o najmu ¢. 8/324/11/017/2011/00 ze dne 21.2.2011
Dodatek ¢. 1 k NS Df524f1 1/148/2011/01 ze dne 11.7.2013
Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor ze dne 15.2.2012

Dodatek ¢. 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 25.4.2012
Dodatek €. 1 Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 29.6.2009
Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor ze dne 14.9.2007

Dodatek ¢. 1k NS ¢&. 8/324/11/017/2011/01 ze dne 15.3.2011
Dodatek ¢. 2 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 4.11.2011
Dodatek €. 4 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 30.12.2013
Smlouva o najmu ¢&. 8/324/11/148/2011/00 ze dne 16.2.2011
Dodatek €. 5 Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 28.3.2014
Dale pak prodévajici ptedlozil kupujicimu revizni zpravy:

Revizni zprévy o revizi elektrického zafizeni &. 079/2019, 116/2019, 050/2019, 057/2019,
083/2020, 059/2019, 080/2019, 052/2019

Revizni zpravy hydranti a hasicich zatizeni, v¢etné piehledovych tabulek

Revizni zpravu o kontrole hromosvodu 014/19

Dale pak prodavajici ptedlozil kupujicimu plany budovy a jeji zaméfeni z roku 2020.

A konecné pak soupisy prodavajicimu zndmych sidel spole¢nosti, které jsou umistény na
adrese prodavané budovy, a to: Denni Bar Florenc s.r.o., ELEMENT international s.r.o.,

Luzica s.r.0., pfiCemZ v budové budou ziejmé ewdovana jesté dal§1 sidla spoletnosti a
piipadné bydhste osob.

Kupujici bere na védomi, Ze vySe uvedend dokumentace je vedkera dokumentace, kterou
ma prodavajici k dispozici.



V.

Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

. Soudasné s podpisem této smlouvy podepisuji smluvni strany také navrh na vklad
vlastnického prava k nemovitosti ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti. Navrh
na vklad bude podepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZzi
jedno.

. Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti
poda prodavajici nejpozdéji do 3 pracovnich dnii ode dne piipséni celé Eastky kupni ceny
na bankovni uget prodavajici v souladu s ust. &l. 1T odst. 5 této smlouvy. Pfilohou navrhu
na vklad bude vedle této smlouvy také doklad o uveiejnéni této smlouvy v registru smluv
dle &. VII odst. 7 této smlouvy a souhlas ministerstva financi s § 47b odst. 1 zakona ¢.
92/1991 Sb. Prodévajici je povinna dolozit kupujicimu podani navrhu na vklad pfedanim
zaslanim scanu kopie navrhu na vklad srazitkem podatelny katastralnfho ufadu a
dokladem o uvefejnéni smlouvy v registru smluv nejpozdeji do tfi pracovnich dnii od
pripsani celé ¢astky kupni ceny na bankovni tcet prodavajici. Tyto doklady budou zaslany
prostiednictvim emailu, ktery je uveden v zdhlavi smlouvy.

. Néklady spojené s ndvrhem na vklad vlastnického prava nese prodavajici.

. Vlastnické pravo k nemovitosti nabyva kupujici dnem zépisu do katastru nemovitosti.
Timto dnem na kupujiciho prechazeji veskeré prava a povinnosti spojend s vlastnictvim a
uzivanim nemovitosti.

. Pokud by p¥islusnym katastralnim afadem byl névrh na zapis vkladu vlastnického prava k
nemovitosti pro kupujiciho pravomocné zamitnut, GCastnici této smlouvy se zavazuji k
soudinnosti sméfujici k naplnéni viile obou smluvnich stran.

. Prodévajici se zavazuje pisemné informovat najemce a spoluvlastnika o tom, Ze doslo
k prevodu vlastnického prava k nemovitosti, a to do 5 pracovnich dnii od okamZiku, kdy
katastralni ufad provede zapis vlastnického prava ve prospéch kupujiciho.

VI.
Piedani nemovitosti

. Prodéavajici pred4 nemovitost kupujicimu nejpozd&ji 10 pracovnich dni od data provedeni
zépisu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti (rozhodnuti o
povoleni vkladu). O pfedani nemovitosti bude sepsan predavaci Protokol. Pfi pfedani
nemovitosti dojde k predani veskerych kli¢h od nemovitosti a dalsich prostfedki
potiebnych ke vstupu (Cipové Karty, kody). Prodavajici preda kupujicimu prikaz
energetické naro¢nosti budovy zpracovany pro nemovitost.

. Prodévajici se zavazuje zaplatit Ghradu za sluzby spojené s uzivanim nemovitosti (jeho
id.1/2) do dne ptedani nemovitosti, véetne veskerych poplatkil a nedoplatkil za elektrickou
energii, vodné, stotné, dodavky plynu apod. a déle zaplatit veskeré dan¢ a poplatky, véetn¢
jejich ptislusenstvi ve vztahu k nemovitosti do dne piedani nemovitosti.

. Dnem predani nemovitosti na kupujictho piejde nebezpedi vzniku Skody na nemovitosti a
veskeré povinnosti ke spravé a udrzbé nemovitosti.
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- Ode dne pfedani nemovitosti dochazi k prechodu nebezpeti skody na kupujiciho.

. Prodavajici vystavi ndjemeiim datiové doklady na alikvotni &4st najemného za obdobi do
dne, kdy nastanou pravni u¢inky vkladu vlastnického prava k nemovitosti ve prospéch
kupujicitho do katastru nemovitosti piip. opravné dafiové doklady, pokud byly vystaveny
daiiové doklady i na dalsi obdobi, kdy jako vlastnik nemovitosti je v katastru nemovitosti
zapsana kupujici. Prodavajici vrati najemctim najemné zaplacené na obdobi, kdy jako
vlastnik nemovitosti je v katastru nemovitosti zapsén kupujici.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

. Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se di piisluSnymi ustanovenimi zékona ¢.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

. Tato smlouva nabyvé t¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran, nejdiive v8ak dnem
uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach G¢innosti
nekterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluy (zékon o registru smluv).

- Tato smlouva obsahuje tiplné ujednani o predmétu smlouvy a vech nalezitostech, které
strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za daleZité pro zavaznost této
smlouvy.

. Zmény nebo doplnéni této smlouvy Ize provadét pouze formou &islovanych pisemnych
dodatkti. Za pisemnou formu nebude pro tento G&el povazovina vyména e-mailovych ¢&i
jinych elektronickych zprav.

- Prava vznikld z této smlouvy nesmi byt postoupena bez predchoziho pisemného souhlasu
druhé strany. Za pisemnou formu nebude pro tento el povazovana vyména e-mailovych,
¢i jinych elektronickych zprav.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech vyhotovenich. Jedno vyhotoveni s Gfedné ovérenymi
podpisy je ureno pro katastralni tfad, pficemZ toto vyhotoveni si ponechd do doby
zaplaceni celé kupni ceny prodéavajici, jedno vyhotoveni obdrzi strana prodévajici, jedno
vyhotoveni obdrZi kupujici.

- Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch u&innosti nékterych smluv, uvetejiovani
t€chto smluv a o registru smluv (z4kon o registru smluv), zajisti prodavajici. Doklad o
uvefejnéni smlouvy v registru smluv se stane piilohu &. 2 této smlouvy.

. Pro pfipad, Ze tato smlouva neni uzavirana za p¥itomnosti obou smluvnich stran, plati, Ze
smlouva neni uzaviena, pokud ji proddvajici ¢i kupujici podepisi s jakoukoliv zménou &
odchylkou, byt’ nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze druha smluvni strana takovou zménu
¢i odchylku nebo dodatek nasledng pisemné schvali.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obganského zékoniku a udéluji svoleni k Jjejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.
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10. Smluvni strany potvrzuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem predetly, Ze smlouva byla
uzaviena po vzajemném projednani, nepfic¢i se dobrym mraviim a neodporuje zakonu. Na
dikaz toho ptipojuji svoje podpisy.

V Praze dne 2.10.2020

Za prodavajici: Za kupujici:

o g

Mgr. Ivan Hlougek Ing. Roman Splichal

Ceskoslovensk automobilové doprava,
Ustfodni autobusové nadrai, . podrik  Heidact
. Praha8, Kiitikova 4-6, PSC 18000
IC: 148 88025

Ing. Pavel Vfablik

CSAD Praha helding a.s
Pod Vytepnouy 13 10 '

186 00 Prahs &

Ic: 26140659 DIC: cz28
zapsal MS v Praze, oddil B.-!

(14)

140659
0Zka 6297

Ptilohy: .
1. Souhlas Ministerstva financi CR ¢. j. MF-11093/2020/7203-3 ze dne 24. 7. 2020
2. Doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.



MINISTERSTVO FINANCI
Ceskoslovenska automobilova doprava, PID: MFCRAXGMAZ
Ustfedni autobusové nadrazi C. j.: MF-11093/2020/7203-3

st. podnik ,v likvidaci* Poget listd: 2

Magr. Ilvan Hiousek, likvidator
Krizikova 4-6
180 00 Praha 8

Praha 7 & -07- 2020

Stanovisko k Zadosti o udéleni souhlasu s postupem likvidatora podie
ustanoveni § 47b odst. 1 zakona ¢. 92/1991 Sbh., ve znéni pozdéjSich predpist

Na zakladé Va$i Zadosti o udéleni souhlasu podle § 47b odst. 1 zakona
¢.92/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisii, doporuéené ke schvaleni
Ministerstvem dopravy, jako zakladatelem statniho podniku a organem pulsobicim
v oblasti dopravy, po presetieni predlozenych dokladi a stanovisek sdélujeme, Zze

Ministerstvo financi
souhlasi

s pfimym prodejem

- spoluvlastnického podilu o velikosti idealni 1/2 na pozemku p.¢. 138 (zastavéna
plocha a nadvofi, vyméra 553 m?), véetn& spoluvlastnického podilu o velikosti
idedlni 1/2 na stavbé ¢&.p. 345 (ob&anska vybavenost), kiera je soucasti
pfedmétného pozemku, ve v k.u. Karlin, obec Praha,

spoleénosti CSAD Praha holding a.s., Pod Vytopnou 13/10, 186 00 Praha 8 — Karlin,
IC: 26140659.

PfisluSnost hospodaiit svy$e uvedenym majetkem ma Ceskoslovenska
automobilova doprava, Ustfedni autobusoveé nadrazi, st. podnik ,v likvidaci,
Krizikova 4-6, 180 00 Praha 8, I1C: 14888025.

Podminkou souhlasu vsak je, Ze dohodnuta kupni cena nebude nizsi, nez fadné
stanovena cena obvykla, nebude nizsi nez hodnota trzni a nebude niz8i nez fadné
stanovena cena zjisténa dle platného cenového pfedpisu, pficemz uvedené ceny
budou stanoveny znaleckym posudkem soudniho znalce. Upozorfiujeme, Ze nelze
vychdzet zocenéni nemovitosti, vypracovaného spolecnosti ACONTA s.r.o.,
pfiloZeného k Zadosti (podrobnéji viz nize), a Ze vyslednou dohodnutou kupni cenu
neni mozné s timto ocenénim porovnavat.

Sdélujeme, Ze predmétem souhlasu je pouze vyjadieni Ministerstva financi
k pouziti jiné metody prfevodu majetku, nez je pfevod majetku prodejem ve vefejné
drazbé a pfedmétem souhlasu tudiZ neni napfiklad posouzeni, zda majetek je ¢i neni
dotéen zakonem ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi
a nabozenskymi spolecnostmi.

Ministerstvo financi, Letenska 15, 118 10, Praha 1 ID datoveé schranky: xzeaauv
e-mail: podatelna@mfcr.cz
Telefon: +420 257 041 111
Fax: +420 257 042 788



Zarovefi upozorfiujeme na skutednost, Ze soucasti souhlasl, udélovanych
Ministerstvem financi podle § 47b odst. 1 zdkona ¢&. 92/1991 Sb., ve znéni
pozd&jsich predpisti, neni potvrzovani spravnosti znaleckych posudkl soudnich
znalcll o cené& majetku, pfikladanych k Zadostem likvidatord. Ministerstvo financi neni
organem, do jehoZ pusobnosti nalezi prezkoumavat spravnost zpracovanych
znaleckych posudkil, provedenych soudnimi znalci. Pfilozené oceneni bylo
zpracovano spoletnosti ACONTA s.ro., kterd neni znaleckym Ustavem,
registrovanym Ministerstvem spravedinosti a jednatel spolecnosti neni soudem
jmenovany znalec pro obor ocefiovani nemovitosti. Na zakladé zbézné kontroly
navic upozorfiujeme na zavaZzné nedostatky provedeného ocenéni.

Zhotovitel ocenéni pii vypottu ceny zjisténé provedl vypocet nakladovym
zplsobem, déle vynosovym zplsobem a nasledné stanovil cenu zjisténou ve vysi
stanovené vynosovym zpUsobem. Takto stanovenou cenu nelze akceptovat. Budovy
typu ,F* (budovy pro administrativu) se ocefiuji kombinaci nakladoveho
a vynosového zplsobu ocenéni dle § 31 ocefiovaci vyhlasky. Zakladni cena za m®
obestav&ného prostoru nekoresponduje scenou v ocefiovacim piedpise, nejsou
stanoveny jednotlivé koeficienty. Zhotovitel pravdépodobné viibec nepostupoval pii
stanoveni ceny nakladovym zplsobem dle § 12 ocefiovaci vyhlasky, ktery stanovi
vypocéet dle vzorce: ZCU = ZC x K x Kz x Kzx K4 X Ks X K.

Pokud se jedna o vynosovy zplsob ocenéni, zhotovitel vychazi ze skutecné
hrazeného najemného dle najemnich smiuv. Zhotovitel konstatuje, Ze provedl
analyzu hrazeného najemného s najemnym obvyklym. Analyza vSak doloZena neni,

stejné tak neni moZné ovéfit, zda Udaje vocenéni koresponduji se skute¢né
hrazenym najemnym.

Stanoveni obvyklé ceny nebylo zhotovitelem provedeno vibec, nebot dle
zhotovitele nebyly za G&elem stanoveni obvyklé ceny nalezeny (daje o skuteéné
realizovanych prodejich. Zhotovitel pouze vynasobil cenu zji§ténou vynosovym
zplisobem nesrozumitelné nalezenym koeficientem 0,95. Na zakladé zbézného
Setfeni lze v8ak jednoznatné konstatovat, Ze existuje dostatek skuteéné
realizovanych obdobnych prodejl, které je mozné pro uréeni obvyklé ceny pouZit.
Obvykla cena predmétného majetku bude zcela nepochybné velmi vyrazneé vyssi,
neZ je vysledna cena stanovena v pfilozeném ocenéni, stejné tak bude vyssi i cena
zjisténa dle cenového piedpisu.
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