Smlouva o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany

Ceska republika — Krajska hygienicka stanice Stredoéeského kraje se sidlem v Praze

sidlo:

Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2

Za niz jedna: Mgr. Tomas Vodny, zastupce feditele KHS

ICO:

71009159

(dale jen ,pronajimatel)

a

MUDr. Dana Zimakova — podnikajici fyzicka osoba
nar. 12. 02. 1973 ; 3
adresa sidla: Roudnice nad Labem, Na Cihadlech 1937, PSC 413 01

ICO:

75059894

Provozovna : Prazska 390/64/29, 276 01 Mélnik

(dale jen ,najemce")

uzaviraji podle § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ZMS) a podle § 2201 a nasl.

zakona ¢. 89/2012 Sb., obc&ansky zakonik, v platném znéni, tuto smlouvu o najmu
nebytovych prostor.

Clanek I.
Preambule

Pronajimatel je organem ochrany vefejného zdravi a spravnim ufadem zfizenym

zadkonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Najemce je podnikajici fyzicka osoba s pfedmétem podnikani:
- specializovana ambulantni zdravotni péce, obor oftalmologie,
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,

Clanek Il
Predmét najmu

Ceska republika je vylusnym vlastnikem nebytovych prostor, které tvofi funkéni celek
se samostatnym vchodem a které se nachazeji v:

e | a Il. nadzemnim podlazi domu ¢&.p. 390, v ¢asti obce Mélnik, stojicim
na pozemcich p.¢. 955/7 a p.¢. 954/1, av
e |. a Il. nadzemnim podlazi domu ¢&.p. 391, v asti obce Mélnik, stojicim

na pozemcich p.¢. 957 a p.€. 956,
a které jsou celkem ve vyméfe 176,42 m* (dale jen nebytové prostory).

Domy &.p. 390 a &.p. 391 se nachazeji na adrese ulice Prazska, Mélnik a jsou zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralni ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté

v

Mé&lnik, na listu vlastnictvi ¢. 6023 vedeném pro obec a katastralni uzemi Mélnik.



Podrobna specifikace nebytovych prostor je obsazena v pfilohach €. 3 a &. 4, které
tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zakladé ¢l. CXVII bodu 17 pism. b) zakona
¢. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni nékterych zakonu v souvislosti s ukonéenim
¢innosti okresnich Ufadl, ve smyslu ustanoveni § 9 ZMS s nebytovymi prostory
pfislusny hospodafit.

Pronajimatel prohlaSuje, Zze nebytové prostory pro plnéni funkci statu nebo jinych ukolt
v ramci své pusobnosti €i stanoveného pfedmétu Cinnosti do€asné nepotiebuje.

Clanek IIL.
Predmét smlouvy a tcel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za najemné nebytové prostory
do uzivani a najemce je do svého vyluéného uzivani pfijima a zavazuje se platit
najemné stanovené v ¢lanku V. této smlouvy.

Najemce ani klienti jeho o¢ni ambulance nejsou opravnéni uzivat pozemek v arealu
budovy uzemniho pracovisté pronajimatele v Mélniku k parkovani.

Najem se sjednava na dobu uréitou na 8 let, a to od 01. 10. 2020 do 30. 09. 2028.

Ugelem najmu je podnikatelska &innost najemce: provozovani nestatniho
zdravotnického zafizeni ambulantni péce — oftalmologie a dale &innosti spojené se
Zivnostenskym opravnénim ¢€.1.

Clanek IV.
Najemné a uhrada nakladui za pInéni poskytovana v souvislosti s najmem

Najemce se zavazuje platit po dobu trvani najemniho vztahu najemné 100 K& za 1 m?
nebytovych prostor mési¢né, tedy najemné v celkové vysi (176,42 m? x 100 Kg&)
17.642 K& mésiéné, které je splatné na prijmovy udet pronajimatele, vedeny u CNB,
Cislo uctu 19-2829111, kod banky: 0710, variabilni symbol: 75059894, a to
v mésicnich platbach pfedem vzdy k prvnimu dni pfislusného kalendarniho mésice.

Najemce se dale zavazuje vedle najemného platit pronajimateli mési¢né cCastku

na uhradu nakladl za nize uvedené dodavky sluzeb, poskytovanych v souvislosti

s uzivanim nebytovych prostor (dale jen uhrada za sluzby), a to podilem na celkovych

skute¢nych nakladech za pfislusny kalendaini mésic v nasledujici vysi:

a) elektricka energie: 19 % z celkovych nakladl na energie,

b) vodné, stocné a srazkova voda: 20 % z celkovych nakladl na vodné, stocné a
srazkovou vodu,

¢) komunalni odpad: 25 % z celkovych nakladd.

Smluvni strany se dohodly, Ze mési¢ni zaloha na uhradu nakladd za teplo Cini
4.600,-- K& mésitné. Skutecné naklady za teplo dle skuteCné spotfeby vyuctuje
pronajimatel najemci oproti zaloham kazdoro€né nejpozdéji do 3 mésicu nasledujiciho
kalendarniho roku se splatnosti pfipadnych nedoplatk(i a preplatka ve Ih(té 30 dni
od doruceni vyuctovani. Dojde-li béhem trvani doby najmu ke zméné ceny za teplo,
pronajimatel je opravnén stanovit novou vySi mésicnich zaloh. Pronajimatel je povinen
najemce na tuto skute¢nost pfedem upozornit.



Najemce se zavazuje platit mésiéné pronajimateli uhradu za sluzby na zakladé
vyuctovani, které od pronajimatele obdrzi, na vydajovy ucet pronajimatele vedeny
u CNB, gislo ugtu: 2829111, kéd banky: 0710, variabilni symbol: 75059894, a to
nejpozdéji k poslednimu dni nasledujiciho kalendafniho mésice za sluzby
spotfebované v kalendarnim mésici pfedchazejicim.

Revize hasicich pfistroja bude najemce zajiStovat na své naklady a po jejich provedeni
preda pronajimateli doklad o provedeni.

Uklid pronajatych nebytovych prostor si najemce zajisti samostatné.
Telefonni linky a internet si najemce zajisti samostatné.

Vysi najemného je pronajimatel opravnén kazdoro€éné k datu 1. 7. zvySovat podle
koeficientu vyjadfujiciho miru rQstu spotfebitelskych cen, publikovaného Ceskym
statistickym Ufadem. ZvySeni najemného oznami pronajimatel najemci pisemné
nejpozdéji do 30. 6. kalendarniho roku.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou plateb se vySe uroku z prodleni Fidi nafizenim
vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe uroku z prodleni a nakladl spojenych
s uplatnénim pohledavky, urCuje odmeéna likvidatora, likvidacniho spravce a cClena
organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho
véstniku, vefejnych rejstfiki pravnickych a fyzickych osob a evidence svérenskych
fondu a evidence udajl o skutec¢nych majitelich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Clanek V.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou ve stavu zpuUsobilém k uzivani
ke smluvenému ucelu.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav nebytovych prostor dobfe znam.

Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostor za ucelem kontroly,
zda je najemce uziva fadnym zplsobem a k Ucelu uvedeném v této smlouvé. Termin
prohlidky nebytovych prostor pronajimatel najemci oznami v dostate€ném Casovém
predstihu.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim ucelem
k uCelu uvedeném v této smlouvé. Najemce je povinen dodrzovat v nebytovych
prostorech bezpeénostni a protipozarni pfedpisy.

Najemce hradi naklady spojené s béznym udrzovanim a opravami nebytovych prostor
v rozsahu stanoveném analogicky jako pro najemce bytl zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich prfedpisl, stim, Ze podle vySe nakladu se
za opravu, kterou hradi najemce, povazuje oprava, jestlize naklad na jednu opravu
nepfesahne &astku 5.000,-- KE. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav na sebe
¢asoveé navazujicich a spolu souvisejicich, je rozhodujici soucet naklada.

Najemce se zavazuje zajistit zejména v zimnim obdobi udrzbu a schidnost
komunikaci: vstupni cesta od branky k boénim vchodovym dvefim v délce 9 m a Sifce
1,5 m. V pfipadé nezajisténi udrzby a schidnosti nese odpovédnost vuci klientdm své
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10.

11.

12.

oc¢ni ambulance. V pfipadé urazu klientdl oéni ambulance na téchto komunikacich a
v ramci nebytovych prostor je najemce povinen neprodlené sepsat za pritomnosti
urazem poskozené osoby a zaméstnance pronajimatele protokol o Urazu s uvedenim
pfipadnych svédku vcéetné podpisu osoby, ktera uraz utrpéla, a to ve tfech
stejnopisech, kdy jeden stejnopis je pro najemce, jeden pro pronajimatele a jeden
pro poSkozeného.

Zmény v pronajatych nebytovych prostorech véetné zmén vnitfniho vybaveni, je
najemce opravnén provadét pouze na zakladé pisemné smlouvy s pronajimatelem.
Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je tfeba pro umisténi jakékoliv reklamy Ci
informacniho zafizeni.

Najemce muze prenechat pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu
nebo bezuplatného uZivani jiné osobé& jen na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rudila nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté
nebytové prostory.

Podrobny popis pronajatych nebytovych prostor a jejich stav ke dni pfedani najemci
bude uveden v pfedavacim protokolu.

Po skonéeni najmu je najemce povinen pronajaté nebytové prostory protokolarné
predat pronajimateli vyklizené a ve stavu, vjakém je pfevzal s prihlédnutim
k obvyklému opotfebeni a pfipadnym dodateénym zménam, které najemce proved| se
souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji do 7 dni po skonceni najemniho vztahu.

Pfi feSeni havarijnich situaci bude najemce kontaktovat zaméstnance pronajimatele
v misté pronajmu na tel. Cisle: 315 617 051. Pronajimatel se zavazuje k tomu, Ze bude
havarijni situace fesSit neprodlené, nejdéle vSak do 48 hodin od nahlaSeni takové
situace najemcem.

Clanek VI.

Najemce se zavazuje hradit revize elektroinstalaci po uplynuti Ihaty stanovené pro
tyto revize, a to v predepsanych intervalech zajiStovanych pronajimatelem
v pronajatych nebytovych prostorech.

Najemce se zavazuje hradit naklady na zakoupeni jednoho hasiciho pfistroje
po skonc&eni doby jeho pouzitelnosti.

Najemce se zavazuje zajiStovat revize elektrickych zafizeni v ramci pronajatych
nebytovych prostor v rozsahu stanoveném zvlastnimi pravnimi pfedpisy a pfislusnymi
CSN.

Najemce souhlasi s ulozenim duplikatd kli€d od jednotlivych pronajatych mistnosti
v€etné kliCl od propojovacich dvefi vedoucich k ostatnim nebytovym prostoram
pronajimatele, do zapeceténé obalky ulozené u pronajimatele s tim, ze pronajimatel je
opravnén obalku rozlepit a klice pouzit pouze v pfipadé mimoradnych udalosti
v objektu, o €emZ pronajimatel nasledné sepiSe protokol, se kterym je povinen
najemce neprodlené seznamit.



Clanek VII.
Skonceni najmu

Najem sjednany na dobu urcitou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
nebo vypovédi z divodu poruseni ujednani této smlouvy ve smyslu ust. § 2229 zakona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni. Vypovédni lhita €ini 3 mésice a
poCina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén od této smlouva odstoupit, pokud najemce neplni fadné a
v€as své povinnosti anebo v pfipadé, Ze pronajaté nebytové prostory bude
pronajimatel potfebovat k plnéni Ukoll v ramci své pusobnosti nebo stanoveného
pfedmétu své CcCinnosti. V pfipadé odstoupeni od smlouvy zanika tato smlouva
okamzikem, kdy projev vile pronajimatele od ni odstoupit dojde najemci, tzn. s uc€inky
od tohoto doruceni.

Clanek VIIL.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze prava a povinnosti, které nejsou vyslovné v této smlouvé
upraveny, se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpisU.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a a€innosti
dnem uvefejnéni v registru smluv dle § 4 ve spojeni s § 6 odst. 1 zakona &. 370/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim plného znéni této smlouvy v souladu
s pozadavky zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu;
uverejnéni podle § 5 tohoto zakona zajisti pronajimatel. Smluvni strany v této
souvislosti prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje Udaje, které tvofi pfedmét jejich
obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

Tato smlouva muze byt ménéna jen pisemnou dohodou smluvnich stran a to
vzestupné Cislovanymi pisemnymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Zze obsah této smlouvy je pro né urCity a srozumitelny, je
projevem jejich pravé a svobodné vule, neni uzavirana vtisni za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy s otiskem razitka.

Tato smlouva je vyhotovena ve é&tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.



Tato smlouva obsahuje tyto pfilohy:

Ptiloha 6. 1  Zivnostenské opravnéni ze dne 03. 05. 2007, &.j. ZU/U1342/2007/HOR
Pfiloha €. 2 Rozhodnuti o registraci nestatniho zdravotnického zafizeni ze dne
05. 10. 2015, ¢.j. 5128/2005/ZDR/849/REG

Pfiloha &. 3  Specifikace nebytovych prostor ulice Prazska €.p. 390 a &.p. 391, Mélnik,
objekt C

Pfiloha ¢. 4  Pudorys nebytovych prostor

V Mélniku dne 30. 09. 2020 V Praze dne 30. 09. 2020

MUDr. Dana Zimakova Mgr. Tomas Vodny
zastupce feditele KHS

za najemce za pronajimatele



Priloha ¢. 3

Specifikace nebytovych prostor — Prazska ¢.p. 390 a ¢.p. 391, Mélnik, objekt C

Prostory uzivané vyluéné najemcem

Cislo mistnosti Oznacéeni mistnosti Umisténi Plocha v m?

141 vySetfovna 1.NP 8,96
142 pracovna sestry 1.NP 20,32
143 ¢ekarna 1.NP 11,94
144 vySetfovna 1.NP 9,40
145 WC pacienti 1.NP 5,86
146 chodba 1.NP 10,23
148 pfedsifika 1.NP 1,41
224 denni mistnost 2.NP 11,95
225 sklad 2.NP 12,00
226 vySetfovna 2.NP 12,15
227 vySetfovna 2.NP 9,15
228 vySetfovna 2.NP 9,17
229 ¢ekarna 2.NP 11,08
230 prodejna 2.NP 23,50
231 komora 2.NP 3,82
232 WC zaméstnanci 2.NP 2,04
233 chodba 2.NP 6,03
234 schodisté 2.NP 7,41

Celkem 176,42




