Msto Tibor Ve VMMM
Odbor spravy majetku mésta WDOP f& AR AR |

%S 0o E ) o e T e

SO0FX01J991S

Mésto Tabor ‘ Zizkovo ndmésti 2 390 01 Tébor

SMM 27/2020 - NS
S0/00200/2020

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (OZ)

Smluvni strany

Mésto Tabor
I1CO: 002 53 014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndm. 2, 390 01 T4bor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Tdbor ¢. uctu: 30015-0701427349/0800
zastoupené Ing. Michaelou Petrovou, mistostarostkou mésta
jako pronajimatel

AN.Y. - Art Needs You z.s.
ICO: 22741534
neni platce DPH
se sidlem: Zizkova 250/2, 390 01 T4bor
bankovni spojeni: Fio banka, a.s. ¢. uctu: 2300409202/2010
XXXXXXXXXX XXXX XXXXXX XXXXXXXXXX, XX XXXXXXX XXXX XXXX XX XXX X. X. XXXX
jako mdjemce

L
preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 181 o vyméfe 332 m? v k. 4. Tébor, jehoZ souédsti
je dim &. p. 14, Zizkovo nam. v Tébofe, zapsano u Katastrilntho tfadu pro Jihodesky kraj,
Katastralni pracovist¢ Tabor na listu vlastnictvi ¢. 10001.



II.
piedmét ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd niZe wuvedené prostory slouzici podnikdni

v L. nadzemnim podlaZzi a v I. mezipatte domu uvedeného ve ¢€l. L. této smlouvy:

druh a popis prostoru slouZiciho podnikdni podlahovd plocha

1. nadzemni podlazi
prodejna 30,30 m”
WC - zaméstnanci 2,40 m*
1. mezipatro
galerie prodejny 15,40 m”
sklad 17,20 m”
celkem 65,30 m’
Soucdsti a prislusenstvi prostoru slouZictho podnikdni je:
- plynovy kotel 1x - elektricky zvonek 1x
- umyvadlo + baterie Ix - WC misa Ix
- prutokovy ohiivac 1x - osvétlovaci téleso nasténné 4x
- radidtor 5x - osvétlovaci téleso stropni Ix
- miiZ na okné Ix

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdvd vySe uvedené prostory slouZici

podnikani ndjemci a nijemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto prostory v souladu se
zékonem a touto smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze prostory slouzici podnikani jsou ve stavu zptisobilém k tcelu
podnikani uvedenému v této smlouvé.

Ohledné piedani predmétu ndjmu ndjemci se smluvni strany zavazuji sepsat Pieddvaci
protokol, ve kterém bude zachycen stav predmétu ndjmu v okamziku jeho preddni. Predavaci
protokol bude podepsdn obéma smluvnimi stranami.

1.
doba ndjmu
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou
od 1. 10. 2020 do 30. 9. 2030 bez nutnosti zvlastni vypovedi.

Iv.
vySe ndjemného
Smluvni strany prohlaSuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dle nabidky ndjemce a Cini 48 000 K¢
ro¢né. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s touto vysi ngjemného souhlasi.
V njjemném nejsou zahrnuty provozni nédklady ani thrada za sluZby spojené s pronijmem
prostoru slouZiciho podnikani.



Smluvni strany se dohodly, Ze se vySe ndjemného bude kazdoro¢n¢ upravovat vzdy k prvnimu
dni nového kalenddiniho roku (poprvé k 1. 1. 2022) tak, Ze ro¢ni ndjemné za piisluSny
kalenddini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské republice, vyhlasenou Ceskym
statistickym dfadem a vyjadfenou zvySenim pramérné hladiny spotiebitelskych cen v minulém
roce proti roku pfedminulému, a to za podminky, Ze primérnd ro¢ni mira inflace bude Cinit
minimdln¢ 2,5 %. O upravé ndjemného bude pisemné informovat pronajimatel ndjemce po
vyhlageni primémé roéni miry inflace Ceskym statistickym tifadem. Uprava vyse ndjemného
bude platnd vzdy od 1. ledna pfiislusSného kalenddiniho roku, ve kterém k dpravé vyse
ndjemného dojde. V piipad¢, Ze bude pronajimatel informovat ndjemce o tpravé ndjemného po
datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce castku odpovidajici ipravé ndjemného dodatecné do
15 dnti od doruceni ozndmeni pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vysSe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
ceské koruny viici euru. Poruseni tohoto zavazku je pak mimo jiné divodem k podani vypoveédi
ze strany pronajimatele, s ¢imZ ob¢ strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Néajemné za obdobi od 1. 10. 2020 do 30. 9. 2021 ve vysi 48 000 K¢ je splatné do 31. 10. 2020.
Od 1. 10. 2021 je najemné splatné v pravidelnych mésicnich splatkdch, vzdy k 5. dni béZného
meésice ve vysi 1/12 ro¢niho ndgjemného.
Zaplacenim nijemného se rozumi pfipsdni platby na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 1400101.
V piipad¢ prodleni s thradou ngjemného mé pronajimatel pravo na drok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho natizeni.

VL

ticel najmu
Néjemce je opravnén provozovat v pfedmétu ndjmu obchod (autorsky design a vintage zboZzi),
galerii a Sperkatské studio s moZznosti workshopli. Ndjemce se zavazuje vyuZzivat pronajaté
prostory slouzici podnikédni pouze pro tento ucel.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické ptredpisy potifebné pro vyse uvedeny ucel
ndjmu na vlastni ndklady. Prostory slouZici podnikéni lze vyuZzivat jen pro zdkonné a smluvné
piipustné ucely.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén ztidit tieti osob¢ uzivaci pravo k predmétu
ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfi¢emz tato smlouva musi mit
pisemnou formu. Ugel smlouvy o ziizeni uZivaciho prava tieti osob& musi byt v souladu s touto
smlouvou. V ptipadé poruSeni téchto povinnosti se jednd o hrubé poruseni povinnosti ndjemce
a zaklad4 pronajimateli pravo smlouvu vypovedét i pred uplynutim ndjmu. Uzivaci pravo konci
nejpozdéji spolecné s ndjmem.



VIL

sluZby spojené s ndjmem
Néjemce se zavazuje hradit vlastnim ndkladem doddvku elektrické energie a zajistit méteni jeji
spotfeby veetné podani prihlasky na odbér.
Néjemce se déle zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad doddvku plynu a
zajistit méfeni jeji spotfeby vcetné poddani prihlaSky na odbér.
Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.
Pronajimatel, zastoupeny spolecnosti BYTES Tébor s.r.o. (viz ¢l. X. této smlouvy), se zavazuje
poskytnout ndjemci doddvku studené uZitkové vody a zajistit odvod odpadnich a srdZkovych
vod.
Smluvni strany se dohodly na tomto zptisobu thrady sluzeb uvedenych v bod¢ 4. a na tomto
zpusobu vyuctovani:

- ndjemce se zavazuje hradit vySe uvedené sluzby mesi¢nimi zdlohami ve vysi 1 000 K¢
na ucet ¢. 036011-0701427349/0800 a to se splatnosti k 5. dni béZného mésice a se
stejnym variabilnim symbolem jako ndjemné

- pronajimatel se zavazuje zdlohy vyuctovat na zdklad¢ skutec¢né spotieby nejméné 1x
ro¢n€, nejpozdeji vzdy do 30. 4. nasledujictho roku a pieplatek vratit ndjemci do
31. 7. nésledujiciho roku. Piipadny doplatek se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit
do 31. 7. nasledujiciho roku.

VIII.

prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Néjemce se zavazuje predmét ndjmu fadné udrzovat ve stavu zpiisobilém a provadét vlastnim
ndkladem veSkeré drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho piisluSenstvi
v rozsahu jak stanovi natfizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, kdyZ pro tento ptipad sjedndvd se analogie uvedeného
nafizeni vlady.
Ndjemce se zavazuje vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit revize elektrickych rozvodi
v souladu s platnymi pfedpisy.
Néjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli, Ze predmét ndjmu md vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pii peClivém uzivani
zjistit mohl, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce se dédle zavazuje pocinat si tak, aby nedochdzelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a na
dom¢ uvedeném ve Cl. 1. této smlouvy. Poruseni tohoto ujednéni je pak mimo jiné ditvodem
k podéni vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
V piipad¢ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu a na domé uvedeném ve Cl. 1. této smlouvy se
nijemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zptsobi na pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, jim
povétené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Néjemce neni opravnén provadet na nebo v pfedmétu ndjmu nebo v domé uvedeném ve ¢l. L.
této smlouvy zadné stavebni dpravy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce neni opravnén provadét Zadné zmény ani na systému vytdpéni pronajatych prostor
slouzicich podnikdni bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto
ujednani je pak mimo jiné diivodem k poddni vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé
poruseni povinnosti.



10.

1.

12.

13.

14.

Néjemce se zavazuje, Ze vlastnim nédkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochran¢ ve znéni pozdé&jSich ptedpisi, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouziciho podnikdni, tj. zejména vybaveni pfedmétu ndjmu hasicimi
pristroji.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem pifedmét ndjmu pro piipad Skody
zpusobené Zivelni udélosti (poZar, uder blesku, vybuch, ndraz nebo zficeni letadla, jeho Casti
nebo ndkladu, povoden, zdplava, vichfice, krupobiti, padd stromil/stoZard/jinych predmétt, tiha
sn¢hu nebo ndmrazy, pad nebo sesuv lavin, sesuv nebo ziiceni piudy/skal/zemin, zemétresent,
vodovodni Skody, ndraz dopravniho prostfedku, aerodynamicky tfesk, kouf, nepiimy uder
blesku, atmosférické srazky, zpétné vystoupeni vody z kanalizace) a déle proti Skoddm pro
pfipad odcizeni a vandalismu (imyslné poskozeni a imyslné znic¢eni) v¢. poSkozeni malbami,
ndsttiky nebo polepenim.

Nijemce se zavazuje ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle do 10 dnli zmény
v oznaceni ndjemce, tj. zejména zmeény sidla ¢i bankovniho spojeni. PoruSeni této povinnosti
zaklada pronajimateli pravo vyudctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za nesplnéni
kazdé oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dnti od
data doruceni jejtho vyuictovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijem v souvislosti s pfevodem podnikatelské c¢innosti, jiz
pronajaty prostor k podnikdni slouzi, mize ndjemce pievést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem k podani
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce opatii diim uvedeny ve ¢l. L. této smlouvy, ve kterém se
nachdzi pfedmét ndjmu, Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi. Nijemce se zavazuje
obstarat si za timto ucelem vlastnim ndkladem veskera pfislusna povoleni dotenych orgéant,
zejména piisluSného stavebniho ufadu a odpovidd za zaplaceni veSkerych pokut uloZenych
jemu nebo pronajimateli za jejich nedovolené umisténi. Po skonceni ndjmu se ndjemce
zavazuje znameni, kterymi dim opatfil, odstranit a nemovitost uvést do ptvodniho stavu.
V piipad¢ nesplnéni této povinnosti nejpozd¢ji ke dni piedani pronajatych prostor po zaniku
ndjmu se smluvni strany dohodly, Ze znameni odstrani a nemovitost uvede do pivodniho stavu
vlastnim ndkladem pronajimatel a nijemce se zavazuje pronajimateli vzniklé naklady uhradit.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé ukonceni ndjmu ze strany pronajimatele
nemd najemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce ziskanou
pievzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenym ndjemcem ve smyslu ust. § 2315
OZ.

Néjemce se zavazuje umoznit osobdm povérenym pronajimatelem vstup do pronajatych prostor
slouzicich podnikani za ucelem jejich prohlidky, a to kdykoliv béhem obchodni doby nidjemce.
Termin prohlidky pronajimatel ndjemci ozndmi v dostatecném predstihu.

V z4jmu domovniho klidu se ndjemce zavazuje, Ze nebude nijak obtéZovat (zejména hlukem a
zéapachem) ostatni uZzivatele domu uvedeného ve ¢l. 1. této smlouvy. Ndjemce odpovidd za
Skody, které vzniknou pfi nedodrzovani tohoto zavazku. PoruSeni tohoto ujednéni je pak mimo
jiné divodem k podéani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.



IX.

ukonceni ndajmu
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou lze ukoncit oboustrannou
pisemnou dohodou.
Néjem lIze dale vypovédét pisemnou vypoveédi ndjemce z ditvodl stanovenych v ust. § 2308 OZ
a pisemnou vypovédi pronajimatele z divodi stanovenych v ust. § 2309 OZ.
Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice ndsledujicitho po doruceni
vypovédi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy se za hrubé poruseni povinnosti
ndjemce povazuje mimo jiné i nedodrZeni zdvazkl ndjemce stanovenych ve ¢l. IV. bodu 4., ve
¢l. VI. bodu 3., ve ¢l. VIIIL bodech 4., 6., 10. a 14. této smlouvy.
Pti ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat pfedmét ndjmu uklizeny a dle stavu
uvedeného v Pfeddvacim protokole s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fddném uZzivani.

X.
sprdvce domu

Pronajimatel prohlasuje, Ze povéfil mandatni smlouvou vykonem spravy bytového fondu
vcetn¢ predmétu ndjmu uvedeného ve Cl. II. této smlouvy spolecnost BYTES Tébor s.r.o., se
sidlem Kpt. Jaroe 2418, 390 03 Tébor, ICO: 62502573. Tato spriva zahrnuje mimo jiné inkaso
ndjemného a plateb za sluzby, poskytovéani sluzeb spojenych s ndjmem prostoru slouziciho
podnikéni, zajistovani oprav a udrzby prostor slouzicich podnikdni nad rdmec této smlouvy, a
to vSe jménem a na ndklad pronajimatele.

Opravy a udrzbu zajiStuje provozovna 72, U Bechynské drdhy 790, 390 02 Tabor,
tel.: 381 254 760.

XL
prohldseni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada mésta Téabora schvilila usnesenim ¢&. 1551/28/20 dne
27. 4. 2020 zamér prondjmu prostoru slouZictho podnikani, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1
zékona €. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni zvetejnén v dob& od 16. 6. 2020 do
20. 7. 2020. Uzavfeni této smlouvy podle § 102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
v platném znéni schvélila Rada mésta Tabora usnesenim ¢. 1828/33/20 ze dne 3. 8. 2020.

XII.

poskytovdni informaci
Néjemce prohlaSuje, Ze je sezndmen s pravem 1 povinnosti pronajimatele svobodné vyhledévat,
piijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho uiedni Cinnosti, ve smyslu
ustanoveni ¢ldnku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich priv a svobod.
Néjemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.
Informace o zpracovani osobnich ddajii naleznete na oficidlnich webovych strankdch mésta
(http://taborcz.eu/gdpr/ds-3081/p1=75246) nebo v pisemné podobé na podatelndch Méstského
uradu (Ziikovo nam. 2, Husovo nam. 2938).




4. Niajemce prohlaSuje, Ze byl informovédn o tom, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve
smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, na niZ se vztahuje
povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv, je platnd ode dne podpisu smluvnimi
stranami a ucinnd nejdiive dnem zvefejnéni v registru smluv. Pro tento piipad se smluvni
strany dohodly, Ze spravci registru smluv zaSle smlouvu k uvefejnéni pronajimatel, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnii od uzavieni této smlouvy.

XIIL
zdvérelnd ustanoveni

1.  Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skute¢nosti v této smlouvé neupravené se fidi
prisluSnymi ustanovenimi obcanského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich ptedpisi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji pfednost pied ustanovenimi
obcanského zdkoniku.

2. Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici fddnému plnéni zdvazka ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé stran¢.

3.  Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohod€ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

4. Smluvni strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsana urcité, srozumitelné, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez natlaku
na neékterou ze stran. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Tabore dne ........ccoovvvveeeeeeveennnnnn. V Tabore dne ........cevveeeeeveeeeennnnnnn.

za pronajimatele za najemce



