Smlouva o najmu nemovitosti

uzavienia mezi

Meéstskou ¢asti Praha 1
(na strané jedné)

a

ACCT-Rakousko-ceska poradni a obchodni spol. s r.o.
H & Hotels s.r.o.

(na strang druhé)




Smilouva o ndjmu nemovitosti

g Na strané jedné jakoZto pronajimatel:

. Mgstska &ast Praha 1
se sidlem: Vodickova 18, 110 00 Praha 1
00063410

| zastoupena panem Vladimirem Vihanem, starostou

(dale jen jako ,,Pronajimatel™)

i

na strané druheé jakoZto spoledni ndjemci:

ACCT-Rakousko-feska poradni a obchodni spol. s r.0.

se sidlem Vaclavskeé nam. 43/819, 110 00 Praha 1
00550426

zapsana v obchoduim rejstifku vedm}em Meéstslkym soudem v Praze, oddil C., vlozka 188
jejimZ jménem jednd Ing. Bohumir Duri¢ko, jednatel
(dale samostatng jen jako ,,Spoleénost ACCT®)

spolegné s

H & Hotels s.r.o.

se 51dlem Praha 1, Vaclavské namésti 7/839
45809534

?5. @ zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M2stskym soudem v Praze, oddil C., vloZka 12375

jejimZ jménem jedna Ing. Hana Bautkinov4, jednatelka
(déle samostatné jen jako ,,Spole¢nost H&Hotels*)

(Spoleénost ACCT a Spolegnost H&Hotels budou, jako#to spoletni najemci, déle spolené
oznafovény jen jako ,,Najemce")

(Pronajimate] a N&jemce budou dale spole&né oznatovéni téZ jen jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji niZe uvedeného due tuto

smlouvn o ndjmu nemovitosti
(déle jen ,,Smlouva™)

Méstskd éast Praha 1 ACCT-Rakousko-Zeska poradni o abehodnf spol. s r.o.

H & Hotels s.r.o.
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Smilouva o nijmu nemovilosti
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1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

2.1,

Clanek 1.
Postaveni stran

Hilavnf mésto Praha, se sidlem Praha 1, Mariénské namésti 2, IC: 00064581, je vlastnikem
objektu (budovy) na adrese Praha 1, Véclavské ndmésti 43, &. popisné 819, nachazejiciho se
na pozemku parcelni &, 29, to vSe zapsano na listu vlastnictvi €. 1271 vedeném Katastralnim
ifadem Praha — mésto pro katastralni izemi Nové Mésto, obec Praha (dale jen ,,Pfedmét
nijmu*“- shodné specifikovan téZ v Elanku 2. této Smlouvy). List vlastnictvi je uveden
vptiloze & 1 této Smlouvy. Pfedmét nijmu je ve smyslu ustanoveni § 19 zikona
&.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd€jsich piedpisl, svéien do spravy
Pronajimateli.

Spoletnost ACCT a Spoleénost H&Hotels maji zdjem ve formé spolednych zévazki
a spole¢nych prév ve smyslu ustanoveni § 511 a nasl. zékona &. 40/1964 Sb., ob&anského

ww

zakoniku, ve znénf pozdé&jsich pfedpisi, pronajmout si spoleéné Pfedmét ndjmu,

Zamér Pronajimatele pronajmout Nijemci Predmét ndjmu byl zvefejnén na ufedni desce
Utadu méstské &asti Praha 1 po dobu ode dne 27. listopadu 2003 nejméng do dne
11. prosince 2003 pod potfadovym &islem 93/11-12/2003/Z. Zvefejnény text tohoto zdméru
tvoif ptilohu & 2 této Smlouvy.

Uzavieni této Smlouvy bylo schvdleno Usnesenim Rady méstské Easti Praha 1 ze dne
12. ledna 2004 ¢&. 04/0013. Text usneseni Rady mé&stske ¢asti Praha 1 ze dne 12. ledna 2004
¢. 04/0013 tvoti pfilohu &. 3 této Smlouvy.

Pronajimatel bude pro sjednanocu dobu nijmu opravnén pienechat Piedmét ndjmu k uZivani
Néjemci, aniZ by tim bylo ru8eno privo jakékoliv jiné osoby védznouci na Pfedmétu najmu
s vyjimkou prav vyplyvajicich z obsahu piilohy &. 1 této Smlouvy.

Spole¢nost ACCT je obchodni spoleénosti podnikajici v oblastech uvedenych ve vypisu
z obchodniho rejstifku vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C., vloZka 188 ze dne
19. prosince 2003 (viz pfiloha & 4 této Smlouvy). Spole¢nost H&Hotels je obchodni
spolefnosti podnikajici v oblastech uvedenych ve vypisu z obchodniho rejstitku
vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C., vloZka 12375 zedne 22, prosince 2003
(viz ptiloha &. 5 této Smlouvy).

Ze znaleckého posudku ¢&. 6-32/2003 ze dne 20. listopadu 2003 vypracovaného Ing. arch.
Vitézslavem Bernasem, znalcem z oboru projektovani, stavebnictvi, ekonomika — odvétvi
ceny a odhady nemovitosti, jehoZ vypracovani si objednal Pronajimatel, vyplyvd, Ze obvykla
primé&mé vySe roénfho ndjemného zaprondjem Piedmétu najmu by &inila &astku
8.750.000,- K& (slovy: osmmiliond sedmsetpadesittisickorun &eskych). Z uvedeného
posudku vyplyva pfedpoklad, Ze obvykla vySe nijemného za prondjem Pfedmétu ndjmu
nestoupne v obdobi nasledujicich péti let o vice nez 5 %. Znalecky posudek tvoii piflohu
€. 6 této Smlouvy.

Clanek 2.
Predmét najmu
Piedmétem spoleéného najmu dle této Smlouvy je objekt (budova) na adrese Praha 1,
Viclavské namésti 43, &. popisné 819, nachazejici se na pozemku parcelni &. 29, to vie
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zapsino ma listu vlastnictvi & 1271 vedeném Katastralnim tfadem Praha — mésto
pro katastrdlni {zemi Nové mésto, obec Praha, Pfedmét nijmu je bliZe specifikovan
v ptiloze &. 1 této Smlouvy.

Clanek 3.
Zakladni ustanoveni

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechdva Nijemci za Uplatu Predmét najmu k uZivani
na dobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Najemce touto Smlouvou piejima Predmét ndjmu za podminek stanovenych touto Smlouvou
od Pronajimatele za tiplatu k uZivani.

Nijemce bude Predmét najmu uZivat za ucelem vykonu své podnikatelské &innosti
dle odst. 1.6. této Smlouvy vsouladu se stavebnim uréenfm Pfedmétu nijmu
a s opravnénymi zdjmy Pronajimatele, kterou mu jsou znamy.

Doba najmu je sjednana jako doba uréita, kterd podind béZet dnem 1. Unora 2004 a kterd
konéi dnem 31. prosince 2028.

Spolegnost ACCT a Spoleénost H&Hotels s.r.o. jsou z této Smlouvy oprivnény i zavazany
spoleéné a nerozdilng s vyjimkou zavazku k placeni ndjemného a vypovédnich divodd,
kterdzto vyjimka je bliZe specifikovana déle v této Smlouve. Vz4jemna prava a povinnosti
Spoleénosti ACCT a Spoletnosti H&Hotels vyplyvajici ztéto Smlouvy jsou upravena
zvlaStni pisemnou dohodou, kterd obsahuje ujedndni o vy§i podild Spoleinosti ACCT
a Spole¢nosti H&Hotels na jejich jednotlivych zévazcich a pravech vyplyvajicich ztéto
Smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze doba nijmu stanovend vodst. 3.4. této Smlouvy
se automaticky prodlouzi o dalSich pét let (tj. az do 31. prosince 2033) v ptipads, Ze
kterdkoli ze Smluvnich stran zasle druhé Smluvni strané pisemné ozndameni obsahujici
projev vile prodiouZzit dobu ndjmu o daliich pét let. Toto ozndmeni musi byt druhé Smiuvni
stran€ dorudeno kdykoli v obdobi od 1. ledna 2027 do 30. Cervna 2028 za podminek
stanovenych v odst. 14.3. této Smlouvy.

Clanek 4.

Pievzeti Predmétu ndjmu
Pronajimatel prohlaiuje, e Pfedmét ndjmu je ve stavu zplsobilém k uZivdni dle této
Smlouvy.,
Najemce prohlaiuje, Ze je mu dobfe zndm stav Predmétu najmu, Ze si jej pred uzavienim
této Smlouvy prohléd! a Ze jej v tomto stavu pfejima k uzivani.
Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci a Néjemce se zavazuje prevzit od Pronajimatele
Pfedmét ndgjmu k uZivani b&hem prvnich sedmi dnd doby n&jmu. Konkréini termin pfedani
stanovi Pronajimatel dle svych aktualnich ¢asovych dispozic.

Pfi pfedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu bude Smluvnimi stranami sepsén ptedavaci protokol,
vnémz bude uveden zejména skutegny stav Piedmeétu ndjmu v den pfevzeti, podty
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5.1

52

3.3.
54,

a specifikace predanych kligi/piistupovych karet, dokumentace pfedana Najemci a stavy
viech métidel médii dodavanych do Pfedmétu ndjmu (dale jen ,,Ptedavaci protokol ©).

V ptipadé, Ze Pronajimatel bude piipraven Pfedmét najmu Najemci pfedat, nicmeéné
k pfedani a pfevzeti z divodii na strané Né&jemce nedojde, vzniknou platebni povinnosti
Néjemce dle ustanoveni této Smlouvy nezavisle na skuteéném piedani a pfevzeti dnem
predéni stanovenym Pronajimatelem k pievzeti.

Clinek 5.

Najemné
Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci Predmét najmu k uZivani za dohodnuté
roénl ndjemné ve vysi 12.000.000,- K& (slovy: dvanact miliond korun &eskych)
(dale jen ,,Ndjemné*), Ve vztahu k Nijemci, tj. spoleéné ve vztahu ke Spoleénosti ACCT
a Spoleénosti H&Hotels, se zavazek platit Néjemné povazuje za diléi zdvazek, ptiCemz
Spolednost ACCT se zavazuje platit rocn& ast shora stanovendho Najemného ve vysi
4.540.000,- K& (slovy: &tyfimiliony pétsetétyficettisic korun &eskych) a Spoleénost
H&Hotels se zavazuje platit roén& c¢dst shora stanoveného Najemného ve vysi
7.460.000,- K& (slovy: sedmmiliont Etyfistadedesattisic korun Seskych).

Najemné je splatné sudinnosti od 1. tnora 2004 &tvrtletng v jednotlivych Etvrtletnich
splatkach ve vy$i 3.000.000,- K& (slovy: tfimiliony korun &eskych), pfiemZ jednotlivd
Ctvrtletni splatka placena ze strany Spoleénosti ACCT bude €init 1.135.000,- K& (slovy:
jedenmilion jednostotiicetpéttisic korun éeskych) a jednotlivd &tvrtleini spliatka placena
ze strany Spoleénosti H&Hotels bude ¢&init 1.865.000,- K& (slovy jedenmilion
osmsetSedesatpéttisic korun d&eskych). Kazdi jednotlivd &tvrtletni splatka je splatna
k poslednimu dni p¥isluiného kalendafnfho &tvrtleti, za které je tato spltka hrazena, tj. vZdy
k 31. bieznu, k 30. ¢ervnu, k 30. zéfi nebo k 31. prosinci pfislusného kalendainiho roku.
Ctvrtletni splatka za prvni kalenddini &tvrtleti, tj. za &tvrtleti do 31. biezna 2004, bude
sniZena o jednu tfetinu. KaZda jednotliva splitka bude uhrazena bezhotovostnim pievodem
na tiéet Pronajimatele uvedeny v této Smlouvé. Smluvni strany pfipousti moZnost, aby kazda
jednotliva &tvrtletnd splatka, a to i nesplatna, kierd ma byt placena ze strany Spoleénosti
ACCT, byla jednostrannd zapoétena Pronajimatelem nebo Spolednosti ACCT oproti
jakékoli pohledavce, kterd vznikne na zikladé Dohody o narovndni a o ukonéeni smlouvy
o sprdve, udiZbé a opravdch nemovitosti uzaviené mezi Pronajimatelem a Spolednosti
ACCT dne 23. prosince 2003. Smluvni strany pfipou$tl moZnost, aby kazdéd jednotliva
Ctvrtletni splatka, kterd mé byt placena ze strany Spole€nosti H&Hotels, byla jednostranné
zapottena Pronajimatelem nebo Spoleénosti H&Hotels oproti splatné pohledavce, kterd
vznikne na zédkladg Dohody o ukondeni smlowvy o ndjmu nebytovych prostor uzaviené mezi
Pronajimatelem a Spoleénosti H&Hotels dne 21. ledna 2004. Zapodteni jakékoli splatky
Najemného oproti jakékoli jiné pohledidvce Najemce za Pronajimatelem neni pfipustné
bez pfedchozi pisemné dohody uzaviené mezi Pronajimatelem, Spoleénosti ACCT
a Spoleénosti H&Hotels.

Nijemné nezahrnuje thrady za sluZby spojené s uZivanim Pfedmétu ndjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemné bude kazdoroné automaticky navy$ovino o miru
mnflace. Mira inflace je vyjadfena v procentech a pro ucely této Smlouvy se ji rozumi
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5.5.

5.6.

5.7.

Smlouvs o ndjimu nemovitesti

piiristek primeérného ro¢niho indexu cen pronajmu vlastnich nemovitosti (déle jen ,,Mira
inflace™). Mira inflace je vyhlaSovéna ka’dorocné Ceskym statistickym ufadem, prlpadne
jeho pravnim nastupcem, za kalendaini rok pfedchézejici kalendatnimu roku, v némz je
vyhlagovéna. ZvySeni Ndjemného bude ui€inné vZdy od 1. ledna kalendéfniho roku, v némZ
je Mira inflace vyhlaSovéana. Ke zvy$eni Ndjemného o Miru inflace dojde poprvé k 1. lednu
2006. Pronajimatel vypoéte navy$ené Najemné bez zbyteéného odkladu poté, co Cesky
statisticky ufad vyhlasi Miru inflace. Poté bude Pronajimatel pisemné informovat Najemce
o vysledcich kalkulace a zaroverl Najemce vyzve k uhradé rozdilu mezi vyif dosavadniho
Néjemneého jiZ ptipadné zaplaceného v pfisluiném roce a navyseného Najemného. NavySené
Nijemné bude splatné poéinaje nejblizsi splatkou.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé nahrazeni €eské mény (K&) ménou Evropské
unie (EUR) bude pro uéely této Smlouvy proveden piepocet Ngjemného na ménu Evropskeé
unie podle dfedné stanoveného sménného kursu pro nahrazeni &eské meény. K pfepoétu
Néjemného a k jejimu hrazeni v EUR dojde k prvnimu dni mésice, v némz dojde ke zrueni
¢eské mény. Nahrazeni mény nebude mit jakykoli vliv na povinnost Smluvnich stran plnit
fadné a véas viechny své zdvazky vyplyvajici z této Smlouvy. Inflaéni doloZka a jeji
uplainéni podle odst. 5.4, této Smlouvy zfistane v pfipadé nahrazeni mény zachovano s tim,
Ze za Mim inflace bude povaZovan piirfistek primémeého roéniho indexu cen prondjmu
vlastnich nemovitost{ v Ceské republice vyhla§ovany organem, ktery bude po ptechodu
teské mény na evropskou opravnény k vyhlafovani Miry inflace evropské mény v Ceské
republice.

Ke dni uzavieni této Smlouvy se v Pfedmétu najmu nachazeji prostory, v nichZ je
provozovano divadlo. Tyto prostory jsou v soucasnosti pronajimany na nekomeréni bézi,
pfidemZ jejich vyméra je celkem 1.198 m’ (slovy jedentisic stodevadesitosm metrd
¢tverednich) (dale jen ,,Prostory divadla®). V piipade, Ze v prib&hu doby ndjmu dojde
ke zméné ve zplsobu vyuZiti Prostor divadla v tom smyslu, Ze v Prostorach divadla nebude
nadale provozovano divadlo (i jina obdobna nekomeréni ¢innost), bude takovato zmeéna
povaZovana zarozSifeni poctu komerén& vyuZivanych ploch. Je sjednino, Ze v tomto
piipadé rozsifeni poétu komeréné vyuzivanych ploch nachdzejicich se v Pfedmétu najmu
(v disledku zmén tykajicich se Prostor divadla), Ndjemné stanovené dle odst. 5.1. této
Smlouvy bude pro nisledujici obdobi automaticky navySeno o ¢astku ve vysi 3.000,- K¢
(slovy ffitisice korun &eskych) rotn& na kaZdy m’® vyméry takto rozsitenych komerénd
vyuZivanych ploch (z pfivodnich Prostor divadla). Smluvni strany se dohodly, Ze tato ¢astka
bude kaZdoroéné automaticky navy$ovana o Miru inflace za analogického pouziti odst. 5.4.
a 5.5. této Smlouvy. Toto navySeni Najemného bude bezezbytku promiinuto do zvySeni
podilu na Najemném, k jehoZ thradé je ve formé diléfho zavazku zavdzina Spoleénost
ACCT.

V piipadé, Ze Naijemce realizuje za pravé uplynuly kalendaini rok trvdni ndjmu pfijem
z podnagjmu Pfedmétu ndjmu tfetim osobdm ve vysi plevySujici (po odeéteni navySeni
vzniklého v disledku inflace) o vice neZ 5 % vysi pfijmu realizovaného Najemcem
zpodnajmu Pfedmétu nijmu tfetim osobdm =za kalenddfni rok, jenZ pfedchazel pravé
uplynulému kalendafnimu roku, Najemné stanovené dle odst. 5.1. této Smlouvy bude
sudinnosti od 1.ledna kalendifniho roku, jenZ bude nasledovat po pravé uplynulém
kalendafnim roku, automaticky navyfeno o &astku ve vy&i 30 % z &astky odpovidajici
(po odeéteni rozdilu vzniklého v disledku inflace) rozdilu mezi vysi pfijmu realizovaného
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Smlouva o ndfmu nemovitosti

Néjemcem z pedndjmu Pfedmétu ndjmu tfetim osobim za pravé uplynuly kalendéini rok
a vy&i piijmu realizovaného Njemcem za kalendaini rok, jenZ pfedchazel pravé uplynulému
kalendaEnimu roku. Za realizovany piijem Smluvni strany budou povaZovat pfijem skuteéng
zaplaceného podndjemného ze strany jednotlivych podnéjemcti véemé pfipadné zapocteného
podndjemného. Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli veSkeré informace ohledng
vyse Najemcem realizovanych pifjmil z podnajmu Pfedmétu ndjmu. Smluvni strany se
dohodly, Ze pfipadné zvyseni piijma realizovanych N4jemcem z podnijmu Pfedmétu najmu
v diisledku rozéifeni poétu komeréné vyuZivanych ploch nachézejicich se v Pfedmétu najmu
(v disledku zmén tykajicich se Prostor divadla) nebude zahrnuto do kalkulaci dle tohoto
odst. této Smlouvy, pfiCemz v piipadé roz&ifeni poftu komeréng€ vyuZivanych ploch
nachézejicich se v Pfedmétu ngjmu (v disledku zmén tykajicich se Prostor divadla) bude
postupovéano ve vztahu k otdzce navySeni Najemného pouze dle odst. 5.6. této Smlouvy.
Smluvni strany se rovnéZz dohodly, Ze pfipadné zvySeni pifjml realizovanych Najemcem
z podnigjmu Predmétu néjmu v diisledku inflace nebude zahrnuto do kalkulaci dle tohoto
odst. této Smlouvy, pfi¢emz v ptipade inflace bude postupovano ve vztahu k otdzce navyieni
Néjemného pouze dle odst. 5.4.a 5.5. této Smlouvy. Pro stanoveni Miry inflace plati
1 pro tcely tohoto odst. této Smlouvy obdobné odst. 5.4. a 5.5. této Smlouvy. Smluvni strany
se dohodly, Ze podle tohoto odst. této Smlouvy budou spoleéné postupovat poprvé
s u¢innosti a%z od 1. ledna 2009, tzn. Ze Nijemné miZe byt za pouZiti tohoto odst. této
Smlouvy navySeno poprvé aZ vroce 2009. Toto navySeni Najemného bude bezezbytlku
promitnuto do zvydeni podilu na Najemném, k jehoZz dhradé je ve formé dil¢iho zévazkn
zavazina Spolecnost ACCT. Smluvni strany se dohodly, Ze pro uéely kalkulaci dle tohoto
odst. této Smlouvy budou viechny relevantni astky kallulovany bez DPH.

5.8. Spole¢nost ACCT ve smyslu ustanoveni § 303 a nasl. zdkona €. 513/1991 Sb., obchodniho
zdkonilu, ve znéni pozd&jfich pfedpisi, podpisem této Smlouvy prohladuje Pronajimateli,
Ze ho uspokoji, jestlize Spole¢nost H&Hotels bude v prodleni se zaplacenim svého podilu
na N4jemném, a to aZ do vySe podilu Spole¢nosti H&Hotels na jednom roénim Nédjemném,
za predpokladu, Ze Pronajimatel z divodu tohoto prodleni ve vztahu a s G&innosti
ke Spolecnosti H&Hotels (ve smyslu odst. 13.14. této Smlouvy) vypovi tuto Smlouvu anebo
od této Smlouvy odstoupi.

5.9.  Spoleénost H&Hotels ve smyslu ustanoveni § 303 a nasl. zdkona & 513/1991 Sb.,
obchodniho zdkoniku, ve znéni pozdé&jSich pfedpisl, podpisem této Smlouvy prohlasuje
Pronajimateli, Ze ho uspokoji, jestlize Spoleénost ACCT bude v prodleni se zaplacenim
sveho podilu na Ndjemném, a to az do vySe podilu Spole¢nosti ACCT na jednom roénim
Najemném, zapfedpokladu, Ze Pronajimatel zdivodu tohoto prodleni ve vztahu
a s ucinnosti ke Spoleénosti ACCT (ve smyslu odst. 13.14. této Smlouvy) vypovi tuto
Smlouvu anebo od této Smlouvy odstoupi.
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Clinek 6.
Dodavky sluZeb a médii
6.1.  Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel nebude pro Né&jemce zabezpedovat dodavky
sluZeb a médii spojenych s uzivanim P¥edmétu ndjmu a dosud doddvanych do Piedmétu
najmu a e si dodavky téchto sluZeb a médii bude od jejich dodavatellt zabezpetovat siém
Néjemce jako pfimy odbératel t&chto sluZeb a médii.

Méstskd ¢dst Prang § ACCT-Rakousko-teska poradni a obehodsi spol. § 1o,
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Rozhodnym dnem pro rozdéleni odpovédnosti za hrazeni nikladG za sluzby a média
dodévana do Pfedmétu ngjmu mezi Pronajimatele a Najemce stanovuji Smluyni strany den
podpisu Predavaciho protokolu a Protokolu o vraceni (viz. odst. 8.12. této Smlouvy) ob&ma
Smluvnimi stranami. Rozhodny stav méfidel pro ureni odpovédnosti za hrazeni nakladi je
stav uvedeny v Pfeddvacim protokolu a Protokolu o vraceni. Vegkeré sluzby véetné meédii
dodané do Pfedmétu najmu do rozhodného dne uhradi Pronajimatel, veskeré sluzby véeing
meédii dodané do Pfedmétu najmu po rozhodném dni uhradi dodavateliim Néjemce.

Pronajimatel a Najemce se zavazuji, Ze neprodlené po pfedani Predmétu nijmu
Pronajimatelem Néjemci a dale po zpétmém pfedani Pfedmétu Najmu Néijemcem
Pronajimateli ve vzajemné soudinnosti ohldsi vSem dodavatelim sluzeb a meédii
do Pfedmétu néjmu zmeénu odbératele z Pronajimatele na Najemce a z Nijemce
na Pronajimatele. Dosavadni odbératel ukonéi viechny své smlouvy o dodévkach sluzeb
a médii do Predmeétu ndjmu k rozhodnému dmi s uvedenim rozhodného stavu méfidel a novy
odbératel uzavie nové smlouvy o dodavkach sluZeb a médii dosud dodavanych do Predmétu
najmu od rozhodného dne s uvedenim rozhodného stavu méridel.

Clanek 7.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Pfedmét ndgjmu ve stavu zpfisobilém
ke smluvenému uzivini a umoznit Najemci jeho neruSené uzivani za podminek stanovenych
touto Smlouvou.

Pronajimatel neodpovida za $kody, ztraty a poSkozeni vznikla osobam, které se nachizeji
v Pfedmétu ndjmu, jakoZ i za movité véci ve vlastnictvi Najemce, osob na strané Najemce
a podnajemcli. Pronajimatel dale neodpovida za Skody, ztraty a poSkozeni zpfisobena
Néjemci a podndjemetim v ramei Predmétu ndjmu plsobenim vySs{ moci. Veskera piipadna
odpovédnost Pronajimatele je omezena vys pojistného plnéni, kieré Pronajimatel obdrzi
na zakladé sjednaného pojisténi.

Pronajimatel, jeho zaméstnanci, pfipadné dal$i osoby povéiené Pronajimatelem jsou
opravnény vstupovat v doprovodu Néjemce nebo osoby jim povéfené do Predmétu najmu
behem obvyklé pracovni doby Najemce nebo i v jiném Ease na zdkladé pfedchozi dohody
zejména za Ulelem kontroly plnéni povinnosti Néjemce zaloZenych touto Smlouvou,
za uCelem provedeni 1idrZby a oprav, které méa provést Pronajimatel, a za &elem koniroly
technického stavu viech zatizeni, rozvodh a pfistroji nachazejicich se v Pfedmétu nijmu.
Ve sporném pfipadé se m4 za to, Ze obvyklou pracovni dobou je doba od 8.00 hod. do 18.00
hod. v pracovnich dnech, jakoZ i kterdkoliv jind doba, po kterou je Nijemce v Predmétu
ngjmu piitomen. V ptipadg, 7e Nijemce podstatné porusi tuto Smlouvu, nebo v ptipadd
hroziciho nebezpedi poskozeni Pfedmétu ndgjmu, nahle vznikiého havarijniho stavu &i jiné
podobné skutecnosti, jsou Pronajimatel, jeho zaméstnanci, pfipadng dal3i osoby povéfené
Pronajimatelem opravnény vstoupit do Pfedmétu ndjmu v kterémkoliv dni a &ase. V této
souvislosti bere Néjemece na védomi, Ze Pronajimatel bude mit v drZeni néhradni klide
od hlavnich vchodd (véetn& brany) aNijemce neni opriavnén provést bez souhlasu
Pronajimatele vymé&nu zdmk{ od hlavnich vchodil (véetnd brany).
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Clanek 8.

Povinnosti Najemce
Néjemce je povinen uzivat Pfedmét njmu fdné v souladu s touto Smlouvou.
Néjemee je povinen platit fadné a v&as po dobu trvani ndgjmu dohodnuté Najemne.
Néjemece je povinen umoznit Pronajimateli, jeho zaméstnanciim, pfipadn€ dal§fm osobam
povéfenym Pronajimatelem vstup do Pfedmétu najmu za podminek uvedenych v odst. 7.3.
této Smlouvy.
Néjemce je povinen dodrZovat obecn& zdvazné pravni pfedpisy, zejména bezpefnostni,
protipozarni a hygienické, predpisy pro Fadny chod technologickych, technickych
a provoznich zafizeni v Pfedmétu ndjmu, kodex poZarnich a elektrotechnickych norem
a v ranici toho kontrolovat jejich dodrZovani svymi zaméstnanci a podnajemci.

Jakékoliv vybaveni, technické zafizeni a ptistroje pouzivané nebo nainstalované Najemcem
nebo podnijemci v Predmétu ndjmu a Cinnosti provadéné v Pfedmétu ngjmu musi byt
veouladu spravnim fadem Ceské republiky a Geskymi normami (a to i pouze
doporuovanymi) a podléhaji pisemnému schvileni Pronajimatele a dale piisluSnych
statnich organtl, jestlize je takovéto schvaleni vyZadovano. V Pfedmétu ndjmu nesmi byt
pouzivano zadné elekirické topné vybaveni, pokud neni schvaleno Pronajimatelem. Najemce
je povinen zajistit, Ze manipulace a pouzivani jakychkoliv vybaveni a piistroji v Piedmétu
najmu bude provadéno dle pokynd pro takovéto vybaveni a pfistroje a Ze pouZivani
a manipulace bude provadéna pouze osobami pro takovéto uZivani nebo manipulaci
gkolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Za veSkeré Skody vzniklé v souvislosti
s nedodrZzenim povinnosti a pokyntt tak, jak je stanoveno v tomto odst. této Smlouvy,
odpovida pouze Néjemce.

T
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8.6.  Najemce je povinen po dobu trvani ndjmu udrzovat Pfedmét najmu na své niklady v fadném
a funkénim stavu, tzn. zajistit na své naklady po dobu trvani njjmu obvyklé udrzovani
Piedmétu najmu. Za obvyklé udrZzovani Pfedmeétu najmu Smluvni strany povazuji udrzovani
Ptedmétu najmu v rozsahu Cinnosti analogicky vymezeném v ustanoveni § 5 a § 6 nafizeni
vlady ¢&.258/1995 Sh., kterym se provadi obéansky zikonik, svyjimkou ustanoveni
§ 5 odst. 5, kdy se Smluvn{ strany dohodly, Ze za obvyklé udrZovani Piedmétu najmu
se rovnéZ povazuje jakakoli dalsi oprava Piedmétu najmu, jeho &asti, véetné technickych
zafizeni, ve vy§i nékladt na tuto opravu az do vySe 1 % z Nijemného na jeden piipad
u kazdé jednotlivé zjisténé vady. V pochybnostech otom, zda jde o jednu nebo vice
zjisténych vad, se ma za to, Ze jde o vice zjifténych vad. Smluvni strany se dohodly,
Ze za obvyklé ndrZzovani Pfedmétu najmu budou dale rovnéz povazovat tyto ¢innosti:

8.6.1. provadéni Udrzby k udrZeni technického stavu Predmétu najmu véetng provadéni
praci k prodlouZeni ekonomické Zivotnosti Predmétu najmu,

8.6.2. zabezpedeni dodavek elekttiny, plynu, vody, tepla, odvod splaSkovych a srazkovych
vod, odvoz odpadu (tfidéni) — vEetné vyuctovani na jednotlivé podnajemce,

8.6.3. udrZovani stavebni dokumentace Pfedmétu najmu a souladu pravniho se skuteénym
stavem (povoleni k uzivani),

8.6.4. nucast na kontrolach vefejnych spravnich organti (hygienickd a poZzarni sluzba atd.)
vEetne zajisténi odstranéni zdvad, kde odpovida Pronajimatel,

8.6.5. zaji§téni havarijnich oprav a jejich neprodlené ohlaSeni pojist'ovné,

8.6.6. drobné opravy a udrzba zafizeni (okna, dvefe, podlahy atd.),

i
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8.6.7. tklid schodi (véetné odklizeni snéhu a zajisténi schiidnosti) a spoleéné vyuzivanych
gasti Pfedmétu najmu vietné pasaze, véetmé uklidu chodniku pfed domem a véetné
myti oken,

8.6.8. deratizace, dezinfekce a dezinsekce Pfedmétu najmu,

8.6.9. &ist&ni odpadovych svodh, zachodovych mis, vylevek, dfezi, splachovaéi, umyvadel,
bideth a pisoart, mechanické ¢&i§téni deStovych svodh, CiSténi shémych nadob
kandlovych vpusti, €isténi okapd,

8.6.10.revize kotelny (1x roéné), celkova revize kotelny (1x za 3 roky), revize plynového
zalizeni kotelny (2x ro¢né) a revize a €i5ténf koufovodi plynove kotelny (2x rocné),

8.6.11, méfeni CO, tniku splodin a t&snosti (1x mésicne),

8.6.12.revize tlakovych nadob (1x ro¢n€) a revize vzduchotechnickych zafizeni (podle
servisni smlouvy), kontroly a revize telefonni sité,

8.6.13. revize hydrantd (1x ro¢né) a revize pfenosnych hasicich piistrojl (1x roéng),

8.6.14. kontrolni protipozérni prohlidky (1x mésiéné) a revize protipoZzarniho zafizeni
(1x za rok), revize vytahli — podle servisni smlouvy,

8.6.15, revize elektrickych zafizeni a bleskosvodu (Ix za 5 let) a revize plynovych zafizeni
(1x za 2 roky), denni kontroly k zamezeni tniku vody a plynu,

8.6.16. kontrola spoletné vyuZivanych prostor a kancelafi (1x za rok).

Smluvni strany se dohodly, Ze obvyklé ndrZovini Pfedmétu najmu nebudou povaZovat

za zménu na Pfedmétu ndjmu ve smyslu § 667 zakona &. 40/1964 Sb., obéanského zakoniku,

ve znéni pozdejsich piedpish.

Néijemce se zavazuje nepouzivat, neskladovat, nevyrabét, neprodukovat ani Zadnym jinym
zpisobem nenakladat v Pfedmétu najmu s Zadnymi toxickymi nebo nebezpeénymi odpady,
substancemi, latkami, jakoZ i jakymikoli latkami zpfisobilymi Skodit Zivotnimu prostiedi
(dale jen ,Nebezpeéné nebo Zkodlivé latky*). Najemce je povinen meprodlené pisemné
informovat Pronajimatele o kazdém jednotlivém piipadu naklidani s Nebezpeénymi nebo
Skodlivymi latkami. V pfipadg, Ze Najemce, jeho =zastupci, zaméstnanci, ndvsiévy,
podnijemci nebo jiné osoby, které se budou vyskytovat v Piedmétu nijmu z divodi
na strané Najemce, budou nakladat s Nebezpeénymi nebo 8kodlivymi latkami, je Ndjemce
srozumen s tim, Ze Pronajimatel je dle sveého uvadZeni oprivnén nechat na tcet Nijemce
podniknout velkerda opatfeni nutnd kuklidu a/nebo odstrangni Nebezpeénych nebo
Skodlivych latek, pokud takovd opatfeni nepodnikne Néjemce bez odkladu sam.
Pronajimatel neodpovida za §kody, které Najemci v souvislosti s vyge uvedenymi opatfenimi
vzniknou. Veskeré naklady a vydani, kterd Pronajimateli v souvislosti s vy$e uvedenymi
opatfenimi vzniknou, je N4jemce povinen na vyzvu Pronajimatele Pronajimateli neprodlend
uhradit.

8.8.  Néjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv &innosti, které by ve svém vysledlu narusily
dosavadni esteticky vzhled Pfedmétu n4jmu, zejména neumist'ovat na Predmét najmu
znacky, vyvésky, firemni oznaéeni apod., jejichZ umisténi by bylo v rozporu s opravnénymi
zajmy Pronajimatele, které jsou Néijemci znamy. Znacky, vyvésky, firemni oznadeni apod.
bude Nijemee umist'ovat na Pfedmét ndjmu na své naklady s tim, Ze je povinen obstarat si
velkeré souhlasy &i povoleni vyZadovana pravnim tadem Ceské republiky. Najemce neni
opravnén umist'ovat na Pfedmét ndjmu ani ve vefejné piistupnych &astech Pfedmétu najmu
jakékoli vyobrazeni podporujici rasovou, nirodnostni nebo etmickou nesnasenlivost,
ohroZujici dobré mravy a vychovu mladeze, podporujici politickd €i naboZenskd hnuti,
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podporujici nasili, poZivani alkoholu, toxickych nebo tabakovych vyrobki anebo vyuZivajic
motiv strachu. Najemce je opravnén umist'ovat na Pfedmét nijmu a ve vefejné pistupnych
tastech Piedmétu najmu elektronicka zafizeni vysilajict videozdznamy, po&itatové animace
aneho textova sdéleni pouze po pfedchozim pisemmém souhlasu Pronajimatele. Najemce
je povinen udrZovat pla$t Pfedmétu ndjmu v&etné oken a jeho stfechy, jakoZ i vefejné
pristupné prostory uvnitf Pfedmétu nijmu véetn€ pasaZi, minimalné ve stavu, ktery nebude
vyrazné hordi neZ stav okolnich budov nachazejicich se na Vaclavském nimésti v Praze.

Ndjemce je povinen informovat okamZit€¢ Pronajimatele o zavadach a poSkozenich
v Pfedmétn ndjmu, které Nijemce zpisobil sam, nebo je zplisobili jeho zaméstnanci,
navitévnici, podnijemci nebo jiné osoby na strandé Najemce. Nijemece je povinen tyto
zavady na svilij naklad odstranit. Neodstrani-li je véas, je povinen wumoZnit Pronajimateli
i jim povéfené osobé tyto zdvady odstranit a je povinen ulradit Pronajimateli naklady
spojené s odstranénim téchto zavad a poSkozeni. Néjemce je dale povinen informovat
okamZit€ Pronajimatele o zdvadéach a poskozenich v Pfedmétu nijmu a o viech nehoddch,
poZarech, havariich apod.

Néijemce je povinen neprodlené pisemné oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma
Pronajimatel provést na sviij néklad, a umoZnit Pronajimateli provedeni téchto i jinych
oprav, jinak Nédjemce odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti Pronajimateli
vznikla.

Nédjemce odpovidd za bezpe€nost vech osob pracujicich nebo se zdrzujicich v Pfedmétu
najmu.

Néjemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu Piedmét najmu vyklidit a vratit jej véetné viech
kliét/pfistupovych karet Pronajimateli ve stavu, vjakém jej pfevzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, neni-li vtéto Smlouvé dohodnuto jinak. O vraceni Piedmétu
ndjmu bude sepsan pieddavaci protokol, vnémZ bude uveden zejména skutetny stav
Piedmétu ndjmu v den vraceni Pfedmétu najmu Pronajimateli, podty a specifikace vracenych
kli¢h/pristapovych karet, dokumentace vricend Nijemci a stavy viech méfidel médii
doddvanych do Predmétu ndjmu (,,Protokol o vriceni*). Pokud Néjemce piedd Predmét
ndjmu, aviak ne fadné, j. neuvede jej do sjednaného stavu, je Pronajimatel opravn&n uvést
Predmét najmu do sjednaného stavu sim na naklady Najemce. Nevyklidi-li N4jemce fadné
a vCas Pfedmét najmu, je Pronajimatel opravnén na tiéet Najemce za ptitomnosti notafe nebo
exekutora vstoupit do Pfedmétu ndjmu, vyhotovit pfesny seznam véci, které se v ném
nachdzeji, a odstranit a uskladnit tyto v&ci. Podpisem této Smlouvy Néjemce udéluje
Pronajimateli za timto 1i¢elem plnou moc a Pronajimatel tuto pinou moc pfijima.

Spoleénost ACCT se zavazuje nahradit Pronajimateli jakoukoli &kodu, ktera v budoucnu
pfipadné Pronajimateli vznikne v disledku jakéhokoli pfipadného poruSeni zdkona
€. 50/1976 Sb., otlzemnim planovini astavebnim fadu (stavebni zdkon), ve zné&ni
pozdéjsich pfedpisl, ke kterému by doglo b&hem doby ndjmu v souvislosti s Pfedmétem
ndjmu v disledku ¢innosti Najemce nebo v diisledku opomenuti splnéni zdkonné &i smluvng
pievzaté povinnosti Najemce.
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Clanek 9.
Podnijem a zména nZivani

Najemce je opravnén pienechat Pfedmét najmu jako celek do podnajmu, resp. do uZivani
dal3i osob& pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Jednotlivé prostory nachézejici se v Pfedmétu najmu (s vyjimkou vSech provozoven)
a schopné samostatného uzivani (byty a nebytové prostory, zejmena kancelafe) je Najemce
opravnén pienechat do podndjmu, resp. do uZivani daldi osobé i bez pfedchoziho souhlasu
Pronajimatele. Pro tdlely tohoto odst. téte Smlouvy nebudou jednotlivé kancelafe
povazZovany za provezovny.

Jednotlivé provozovny nachazejici se v Predmétu najmu a schopneé samostatneho uZivani
je Najemce oprdvnén plenechat do podndjmu, resp. do uZivini dal3i osob& pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel Najemci pisemné sdéli,
ktery z jeho organii & odbort je opravnén takovyto souhlas udélovat.

Néijemce je povinen nazdkladé pledchozi pisemné Zadosti Pronajimatele sdélit
Pronajimateli nasledujici tdaje o viech podnajemnich vztazich tykajicich se Predmétu
najmu; identifikace osoby podnajemce (u fyzickych osob jméno, piijmeni, trvalé bydliste,
datum narozeni, u pravnickych osob nazev nebo obchodni firmu, sidlo, Ié), specifikace
predmétu podnijmu (s uvedenim pfesné vyméry v m?), doba podnajmu, vye podnajemného,
pravné vyznamné skutecnosti tykajici se podndjemniho vztahu (soudni spory, vypovéd,
odstoupeni, existence dluhu na podnijemném apod.). Najemce je povinen splnit tuto svoji
povinnost vZdy do 30-ti dnf ode dne obdrzeni uvedené vyzvy od Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje zajistit, aby v kaZdé podnajemni smlouvé tykajici se Pfedmétu najmu
nebo jeho €asti bylo po celou dobu podnijemniho vztahu platng a uéinné zakotveno toto
wjednani: ,, Podndajemce bere na védomi, Ze pFedmét podnajmu se nachazi v objektu, ktery je
ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy, pricemz tento objekt je svéien do spravy Méstské asti
Praha 1. Podndjemce soullasi s tim, aby ndjemce poskytoval Mésiské casti Praha 1 tyto
udaje tykajict se podndjemniho vztahu: identifikace osoby podndjemce (u fyzickych osob
Jméno, pFijmeni, trvalé bydlisté, datum narozeni, u pravnickych osob nazev nebo obchodni
firmu, sidle, IC), specifikace predmétu podndjmu (s uvedenim presné vyméry v n?), doba
podndjn, vyse podndjemného, prdvné vyznamné skutecnosti tkajici se podndjemniho
vztahu (soudni spory, wWpovéd, odstoupeni, existence dhihu na podndjemném apod.).
Podndjemce se zavazuje na pfipadnou pisemnou Zdidost Méstské édsti Praha | tyto idaje
Meéstské céasti Praha 1 rovnéZ poskyinout.

Néjemce se zavazuje uzivat Pfedmét nagjmu vyhradng k téelu uvedenému v odst. 3.3. této
Smlouvy, a to v rAmci svého pfedmétu podnikani. K jinym ugeliim mize byt Piedmét najmu
uZivan pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, a to iv pfipadé zmény
pfedmétu podnikani N4jemce.

9.7.  Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uzaviit se tieti

' osobou smlouvu o prodeji podniku nebo jeho &asti & smlouvu o ndgjmu podniku nebo jeho
Casti, v disledku kterych by doslo v jakékoli mife ke vstupu tfeti osoby do prav a povinnosti
Najemce vyplyvajicich z této Smlouvy.

T
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Smlouva o nijmu nemovitosti

Clanek 10.
Pojisténi Najemce
Najemce je povinen sjednat a zavazuje se udrZovat v platnosti a i€innosti po celou dobu
trvéani najmu pojisténi Pfedmétu ndjmu proti standardnim rizikiim (zejména elementdrni
vlivy — Zivly, kradeZ, loupeZ, poSkozeni nebo zni€eni tfeti osobou) u spole€nosti, ktera je
pojisfovnou v Ceské republice.

Néjemce je povinen sjednat a zavazuje se udrZovat v platnosti a u€innosti po celou dobu
trvani najmu pojisténi pokryvajici jeho movity majetek v Pfedmétu ndjmu a poskytujici
ochranu proti viem standardnim rizikdm, zejména pifrodnim katastrofdm, pro pfipad ztraty,
pogkozeni nebo znideni, proti kradeZi, vloupéni a vandalismu.

Najemce je povinen sjednat a zavazuje se udrZzovat v platnosti a G€innosti po celou dobu
trvani ndjmu pojisténi odpovédnosti za Skodu u spolecnosti, kterd je pojistovnou v Ceské
republice. Pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou Ndjemcem tfetim osobdm musi byt
sjedndno v obvyklém rozsahu mezi Najemcem jako poji§ténym a poji§tovnou pro piipad
odpovédnosti za Skodu, kterd miZe nastat v souvislosti s provadénim &innosti Ndjemce
v Pfedmétu najmu.

Utedné ovéfené kopie pojistnych smiuv je Najemce povinen doruéit Pronajimateli
nejpozdg)i do 60-ti dnit ode dne uzavieni této Smlouvy.

Néjemce je povinen fadné platit pojistné takovym zplisobem, aby pojistné smlouvy, které
pfedpoklidaji odst. 10.1., 10.2, a 10.3. této Smlouvy, zistaly v platmosti a i€innosti po celou
dobu najmu a pojistovna nemohla tyto smlouvy ukonéit.

Najemce je povinen u pojisténi sjednaného pro Piedmét ndjmu vinkulovat pojistné plnéni
ve prospéch Pronajimatele. V ostatnich pfipadech je Ndjemce oprdvnén vinkulovat pojistné
plnéni ve prospéch tfeti osoby jen po obdrZeni pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pokud Néijemce neuzavie vySe uvedend pojiSténi podle tohoto ¢€lanku Smlouvy, je
Pronajimatel opravnén uzaviit toto pojisténi sam a naklady na jeho zfizeni a platby
pojistncho vyiétovat Najemci.

Pronajimatel se zavazuje veSkeré pojistné plnéni, které¢ obdrzi od pojistovny na zikladé
pojistné smlouvy, kterou s poji¥fovnou uzaviel Néjemce, investovat zpét do Predmétu
najmu, priCemz tak bude &init pH respektovani viech povinnosti vyplyvajicich ze zikona
€. 199/1994 Sb., o zadavani vefejnych zakdzek, ve znéni pozdéjsich piedpisii, a ze zakona,
ktery tento zakon nahradi.

Clanek 11.
Upravy Piedmétu najmu
Néjemce je opravnén provadét v Pfedmétu najmu na své naklady stavebni &i jakékoliv jiné
Upravy, véetnd instalaci vybaveni a zafizeni pevné spojenych s Pfedmétem ndjmu, pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a v rozsahu Pronajimatelem schvaleném.
K Zadosti o souhlas piedlozi Néjemce specifikaci dprav véetné pfipadnych nezbytnych
posudkill. Jakykoli souhlas Pronajimatele ke stavebnim a jakymkoli jinym upravam
Pfedmétu ndjmu providénym ze strany Najemce se vidy rozumi jako souhlas vydany
za podminky, Ze je Néjemce zavdzdn veSkeré takto provedené dpravy a vestavby pfed
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Smlouva o najmy nemovitosti

ukonéenim najmu odstranit. Tyto tpravy a vestavby provedené zptsobem vySe uvedenym
nezakladaji Zadny narok Néjemce viiéi Pronajimateli ve smyslu § 667 zdkona &. 40/1964
Sb., obéanského zakoniku, v plainém znéni, po ukonéeni ndjmu, pakliZe se Smluvni strany
vyslovn& nedohodnou jinak. V pfipadg, Ze Najemce pfed ukondenim ndjmu jim provedené
tipravy a vestavby neodstranil, mé se za to, Ze se v okamZiku ukoneni ngjmu vzdal
jakychkoli moznych odpovidajfcich néroki za jim provedené zhodnoceni Pfedmétu najmu
a Pronajimatel je opravnén sam rozhodnout, zda provedene Upravy odsirani sam na naklady
Néajemce, nebo zda provedené Upravy v Pfedmétu ndjmu ponecha za pfedpokladu, Ze jsou
upotiebitelné dalsimi Najemci.

Je-li ktpravam podle piedchoziho odstavce tohoto Elanku nutny souhlas, stanovisko
&1 vyjadieni organi statni spravy, Najemce je povinen si takovy souhlas, stanovisko
&i vyjadieni zajistit na své naklady pied zapodetim jakychlkoli praci.

Nijemce se zavazuje vykresové dokumentovat vedkeré stavebni zmény a tpravy, které
provede, a dat Pronajimateli bezplatné k dispozici jedno vyhotoveni vykresi skute€ného
provedeni nejpozdéji do 30-ti dnil po dokonéeni praci.

V souladu se zdkonem &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich pfedpisi,
je Ndjemce opravnén odpisovat technické zhodnoceni Pfedmétu nédjmu, které hradil
Nijemce, a to za podminek stanovenych timto zikonem.

Pronajimatel mtize provadét upravy a stavebni zmény v Predmétu nidjmu, které jsou
nezbytné k fadné idrzbé nebo provozu Predmétu ndjmu, 1 bez souhlasu Najemce.

Clanek 12.
Smluvni pokuta

V piipadé prodleni Néijemce s plnénim jakchokoliv svého penézit¢ho zavazku dle této
Smlouvy je Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denné
z dluzné ¢astky za kaZdy den prodleni s jeji uhradou od prvniho dne nésledujiciho po dni
splatnosti pifslusné ¢astky do dne jejiho skuteéného uhrazeni,

V piipadé prodleni Najemce s pfedanim Predmétu najmu Prongjimateli pii skonéeni najmu
je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli za kaZdy 1 zapocaty den prodlent smluvni pokutu
ve vySi ndjemného za posledni den trvani najmu, které se pro ucely této smiuvni pokuty
stanovi jako jedna devadesatina &tvrtletniho najemného platného pti skonéeni najmu.

123, Nijemce je povinen zaplatit piisludnou smluvni pokutu do 15-ti dnfi ode dne dorudeni
pisemné vyzvy Pronajimatele k vihradé smluvni pokuty bezhotovestnim pfevodem na &islo
uctu uvedené ve vyzve.

12.4, Vznikem povinnosti hradit smluvni pokutu podle této Smlouvy ani jejfm faktickym
zaplacenim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu $kody a ndhrada $kody neni vysi
smiuvni pokuty omezena a smluvni pokuta se na ndhradu Skody nezapocitiva. Narok
na smluvni pokutu dle této Smlouvy a nirok na ndhradu ptipadné Skody zlistdva zachovan
1 po zéniku Smlouvy odstoupenim.
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Clanek 13.
Ustanoveni o vzniku a zAniku Smlouvy

Tato Smlouva nabyva své platnosti a u¢innosti dnem jejiho uzavieni. Dnem uzavfeni této
Smlouvy je den oznadeny datem u podpis@i Smluvnich stran. Je-li takto oznadeno vice dni, je
dnem uzavieni této Smlouvy den z oznadenych dnii nejpozdéjsi.

Tato Smlouva muZe byt zruSena dohodou mezi Pronajimatelem, Spoleénosti ACCT
a Spoletnosti H&Hotels v pisemné formé, pfi¢emZ ucinky zrudeni této Smlouvy nastanou
k okamZiku stanoveném v takovéto dohod&, Nebude-li takovyto okamZik dohodou stanoven,
pak tyto u€inky nastanou ke dni uzavieni takovéto dohody.

Ka?da ze Smluvnich stran je opravnéna od této Smlouvy odstoupit v piipadech stanovenych
zdkonem nebo touto Smlouvou.

Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit take v t8chto ptipadech:

13.4.1. v ptipadé, Ze na majetek Najemce nebo na majetek osoby ovladajici Najemce bude
prohlaSen konkurs nebo navrh na prohlaSeni takového konkursu bude zamitnut
pro nedostatek majetku;

13.4.2. v pfipadg, Ze Najemce nebo osoba ovladajici Najemce poda navrh na vyrovnani;

13.4.3. v ptipadé, Ze Najemce nebo osoba ovladajici Najemce vstoupi do likvidace;

13.4.4. v piipadé, Ze Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z odst. 9.5. této Smlouvy.

Kazdeé odstoupeni od této Smlouvy musi mit pisemnou formu, pti€emzZ pisemny projev vile
odstoupit od této Smlouvy musi byt druhé Smluvni strané dorucen za podminek stanovenych
v odst. 14.3. této Smlouvy. Ka?dé odstoupeni Pronajimatele od této Smlouvy musi byt
doruéeno jak té spole€nosti, které je uréeno, tak i na védomi druhé spolecnosti.

Odstoupenim tato Smlouva zanika s u€inky ex nunc ke dni, kdy je projev vile opravnéné
Smluvni strany odstoupit od této Smlouvy doruen druhé Smluvni strané. Odstoupeni
od Smlouvy se nedotyka niroku na naliradu $kody vzniklé porusenim této Smlouvy, naroku
na zaplaceni smluvnich polcut, naroku na zaplaceni trokil z prodleni ani smluvnich ujednani
uvedenych v ¢lanku 14. této Smlouvy.

Smiuvni strany vyslovné vyluéuji mozZnost pouziti ustanoveni § 351 odst. 2 zikona
€. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, ve znéni pozdg&§ich pfedpisty, na pravni vztahy z této
Smlouvy, pfiemZ sjednavaji, Ze v piipadé odstoupeni od této Smlouvy nebudou mit
Smluvni strany povinnost vratit si plnéni, které bylo poskytnuto pfed odstoupenim
od Smlouvy.

Porusuje-li Ndjemce i po doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele k upusténi od zavadného
jednani nadale svou povinnost, resp. své povinnosti stanovené touto Smlouvou, je
Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédét. Vypovédni doba v tomto piipadé
¢ini 90 dni aza&ind bé&Zet prvnim dnem nasledujicim po dorudeni vypovédi Najemci.
Pronajimatel je opravnén Smiouvu vypovédét za piedpokladu, Ze Néjemce byl na moZnost
vypovédi Pronajimatelem pfedem pisemné upozomén, ptidemZ tato vyzva musi byt vidy
dorucena jak té spole¢nosti, které je urena, tak i na védomi druhé spoleénosti, a v rdimci
doby stanovené Pronajfmatelem k napraveé, kierd nesmi byt krat§i nez 30 dni, své povinnosti
Néjemce pfesto nespnil.

S

e
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13.9. V piipadé, Ze nastanou nize uvedené skute¢nosti, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu

e e
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pisemné vypovedét, pridemz vypovédni doba je 90 dnf a zadind bézet prvnim dnem

nasledujicim po dorudeni vypovédi Nijemci:

13.9.1.  prodleni N3jemce s placenim Najemného po dobu minimalng 90 dni;

13.9.2. uZivani Pfedmétu najmu hrubym zplisobem odporujicim ustanovenim této
Smlouvy;

13.9.3. pfenechani Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti k podndjmu, resp. k uZivani tieti
osobé& v rozporu s touto Smlouvou;

13.9.4. uzivani Pfedmétu najmu Najemcem zplisobem odporujicim vefejnému pofadku;

13.9.5. znemoZnéni uzivani Pfedmétu najmu k dcelim urdenym touto Smlouvou, resp.
zniéeni Pfedmétu najmu;

13.9.6. uZivani Pfedmétu najmu v ramci jiného pfedmétu podnikani, nez je uveden v teto
Smlouve nebo neZ byl Smluvnimi stranami nasledné dohodnut.

Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét za predpokladu, Ze Najemce byl na moZnost

vypovédi Pronajimatelem pfedem pisemné upozomén, piiem?Z toto upozornéni musi byt

vzdy doruceno jak té spole€nosti, které je uréeno, tak i na védomi druhé spolegnosti,

a v ramci doby stanovené Pronajimatelem k napravé, ktera nesmi byt krat$i nez 30 dni, své

povinnosti Najemce piesto nesplnil.

. Najemce je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypoveédét v piipadé, Ze Pronajimatel zdvaZznym
zpiisobem a opakované neplni nebo porufuje své povinnosti stanovené touto Smlouvou
a zakonnymi pfedpisy za pfedpokladu, Ze byl Pronajimatel na moznost vypovédi Najemcem
pfedem pisemné upozomen a v ramci doby stanovené Najemcem k napravé, kterd nesmi byt
krat8i nez 30 dni, své povinnosti nesplnil. Vypovédni lhita v tomto pfipadé ¢ini 90 dni
azatind béZet prvnim dnem kalenddiniho meésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi
Pronajimateli. Najemce je opravnén tuto Smlouvy vypovédét také z divodi uvedenych
v zakoné. Vypovéd' Nijemce je platna jen tehdy, je-li uéinéna spoleéné Spoleénosti ACCT
a Spolecnosti H&Hotels.

Kazda vypovéd této Smlouvy musi mit pisemnou formu, piiéemZ pisemny projev ville
vypovédét tuto Smlouvu musi byt druhé Smluvni strang dorucen za podminek stanovenych
vodst. 14.3. této Smlouvy. KaZdd vypovéd Pronajimatele musi byt dorudena jak té
spolecnosti, které je urena, tak i na védomi druhé spoletnosti.

. Neni-li touto Smlouvou stanoveno jinak, ¢ini vypovédni lhiita 3 mésice, pfiéemz poéind
béZet okamzikem dorudeni pisemného projevu ville vypovédét tuto Smlouvu druhé Smluvni
strané za podminek stanovenych v odst. 14.3. této Smlouvy.

. Uplynutim vypovédni Thiity pozbyva tato Smlouva své tdinnosti. Vypovézeni této Smlouvy
se nedotykd naroku na nahradu 8kody vzniklé poruSenim této Smlouvy, naroku na zaplaceni
smluvnich pokut, naroku na zaplaceni urokit z prodleni ani smluvnich ujedndni uvedenych
v ¢lanku 14, této Smlouvy.

. Pokud se divody k vypovédi této Smlouvy nebo k odstoupeni od této Smlouvy uvedené
v této Smlouvé nebo vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich piedpist tykaji bud pouze
Spoleénosti ACCT anebo pouze Spolednosti H&Hotels nebo jsou tyto divody damy
Jednénim nebo opomenutim bud’ pouze Spoleénosti ACCT anebo pouze Spoleénosti
Hé&Hotels, je Pronajimatel opravnén nijemni vztah vyplyvajici z této Smlouvy, resp, privo
spoleéného najmu vyplyvajici ztéto Smlouvy, zrufit vypovédi nebo odstoupenim
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od Smlouvy pouze ve vztahu a s &innosti k té z obou uvedenych spole€nosti (tj. Spoleénosti
ACCT anebo Spoleénosti Hé&Hotels), kterd dfvody kukondeni Smlouvy zapiiémila
nebo zavdala. Ve vztahu ke druhé z téchto uvedenych spolecnosti, tj. kté, kterd takové
diivody nezapfi¢inila ani nezavdala, ziistava v takovém pfipadé tato Smlouva zachovana
a tato druha z t&chto uvedenych spole¢nosti se na ziklad$ této skuteénosti (ukonéeni prava
spoleéného nijmu druhého spolundjemce) stava jedinym a vyluénym nédjemcem ve vztahu
k celému Pfedmétu najmu. Toto ujednani plati i pro piipad, Ze pravo spoleného najmu
jednoho ze spoleénych najemcii zanikne na zakladé jiné pravni skutenosti, neZ je vypovéd
nebo odstoupeni od Smlouvy ze strany Pronajimatele (napf. zanikem jednoho ze spoleénych
najemct).

Clanek 14.
Spolecna a zivéreéna ustanoveni

Pravni vztahy z této Smlouvy se fid{ piislunymi ustanovenimi zédkona ¢. 40/1964 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve zné€ni pozdE&jsich piedpist, upravujicimi ndjemni smlouvu
avostatnim zakonem & 513/1991 Sb., obchodnim zdkonikem, ve znéni pozd&jsich
predpisi.

Viechny spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni a ktere se nepodafi
vyfeSit piednostné smirnou cestou, budou s vylouéenim pravomoci obecnych soudi
rozhodovény s koneénou platnosti u Rozhodéiho soudu pii Hospodaiské komote Ceské
republiky a Agramni komote Ceské republiky podle jeho Radu tfemi rozhodci ustanovenymi
podle tohoto Radu. Smluvni strany se zavazuji splnit viechny povinnosti uloZené jim
v rozhodéim nalezu ve lhiitich v ném uvedenych. Smluvni strany se dohodly, Ze rozhodéi
nalez miZe byt kZadosti nékteré znich nebo obou pfezkouman jinymi rozhodci
za podminek uvedenych v ustanoveni § 27 zakona & 216/1994 Sb., o rozhodéim fizeni

a o vykonu rozhod¢ich nalezii, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

Pravni u€inky doruceni jakékoli pisemmnosti dorucované v souvislosti s touto Smlouvou
¢ina jejim zakladé nastivaji pouze tehdy, je-li tato pisemnost odesilatelem & odesilatelem
povéfenym provozovatelem poStovnich sluzeb osobné pfeddna jejimu adresatovi nebo je-li
tato pisemnost doruena jejimu adresitovi formou doporu¢eného psani odeslaného
prostfednictvim drzitele poStovni licence nebo zvlasini postovni licence ve smyslu zdkona
€. 29/2000 Sb., o podtovnich sluzbach, ve zn&ni pozdéjfich pfedpist. Pii dorucovani
prostfednictvim osobnilio pfedani nastdvaji u¢inky doruceni okamZikem pisemného
potvrzeni adresata o piijeti doruované pisemnosti. PH doruCovani prostiednictvim
doporuéeného psani nastivajf udinky dorudeni okamZikem pfijeti dorucované pisemnosti
adresitem od poStovniho doruovatele dle platnych postovnich podminek uvefejnénych
na zaklad€ zakona ¢&. 29/2000 Sb., o postovnich sluzbach, ve znéni pozdgjsich predpisil.
Nebude-li adresat pisemmosti doruované prostfednictvim doporudeného psani pi jejim
dorudovani postovnim dorutovatelem zastizen, nastavaji u€inky dorudeni dle pfim&feného
pouZiti ustanoveni § 46 odst. 2, 3, 5 a 6 pism. b) anebo § 47 odst. 2, 3, a 5 zdkona ¢. 99/1963
Sb., ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozd&jsich predpisd. Odepfe-l adresat, popfipadé
osoba za adresita oprdvnénd k pfevzeti pisemnosti, bezdlivodné od odesilatele nebo
od odesilatelem povéfeného provozovatele podtovnich sluZeb nebo od postovniho
doruéovatele pisemnost pfijmout, nastavaji uéinky dorueni této pisemnosti okamZikem
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odepfeni jejiho pfijeti. Nepodali-li se pisemnost doruéovanou prostfednictvim doporuéeného
psani adresdtovi dorudit proto, Ze se adresat v misté dorufeni nezdrZuje, nastavaji udinky
doruCeni této pisemnosti okamZikem vraceni nedorufené pisemnosti jejimu odesilateli.
Doporucené psani adresované Smluvni strané této Smlouvy je tfeba adresovat vidy
na adresu Smluvni strany uvedenou v této Smlouvé. Tato dorucovaci adresa Smluvni strany
miize byt zménéna pouze pisemnym oznamenim doruenym druheé Smluvni strané.
Pro dorucovani jinych postovnich zdsilek neZ pisemnosti plati toto ustanoveni této Smlouvy
obdobné. Neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak, pravni udinky dorufeni jakékoli
pisemnosti doruéované Pronajimatelem v souvislosti s touto Smlouvou &i na jejim zakladé
nastavaji pouze tehdy, je-li tato pisemnost za podminek stanovenych v tomto odst. této
Smlouvy dorugena jak Spole¢nosti ACCT, tak 1 Spoleénosti H&Hotels.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv (CES) vedené Pronajimatelem, ktera je vefejné piistupna a ktera bude obsahovat
udaje o Smluvnich stranach a pfedmétu této Smlouvy, Ciselné oznaCeni této Smlouvy
a datum jejfho podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této Smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zdkona & 513/1991 Sb., obchodniho
zakoniku, ve znéni pozdgjich pfedpist. Smluvni strany rovnéz souhlasi s poskytnutim
informaci v rozsahu ustanoveni § 9 odst. 2 zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve znéni pozd&jsich pfedpisi.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné respektovat své opravnéne zdjmy souvisejici s touto
Smlouvou a poskytnout si vedkerou nutnou soudinnost, kterou lze spravedlivé poZadovat,
k tomu, aby bylo dosazeno téelu této Smlouvy, zejmeéna uéinit veskeré pravni a jiné tikony
k tomu nezbytneé,

Tato Smlouva obsahuje tiplnou a jedinou pisemnou dohodu Smluvnich stran o vzajemnych
pravech a povinnostech upravenych touto Smlouvou.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze dohodou mezi Pronajimatelem, Spoleénosti ACCT
a Spole¢nosti H&Hotels v pisemné formé, pfidemZ zména této Smlouvy bude Géinna
k okamzilu stanoveném v takovéto dohod8. Nebude-li takovyto okamzik stanoven, pak
zména této Smlouvy bude ti€inna ke dni uzavieni takovéto dohody.

Tato Smlouva je vyhotovena v deseti stejnopisech, piiemZ Pronajimatel obdrzi Sest

stejnopist a Najemce obdrZi étyfi stejnopisy.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto piilohy:

14.9.1. Ptiloha &. 1 — Specifikace Pfedmétu najmu véetné listu vlastnictvi ¢.1271 vedeného
Katastralnim ifadem Praha — mésto pro katastralni tizemi Nové mesto, obec Praha
ze dne 22. prosince 2003,

14.9.2. Piiloha ¢&. 2 — Zvetejnény text zaméru pronajmout Piedmét najmu.

14.9.3. Piiloha &. 3 — Text usneseni Rady Meéstské ¢asti Praha 1 ze dne 12. ledna 2004
¢. 04/0013.

14.9.4. Priloha &. 4 — Vypis z obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C.,
vlozka 188 ze dne 19. prosince 2003.

14.9.5. Pifloha & 5 — Vypis zobchodniho rejstfiku Meéstského soudu v Praze oddil C,
vlozka 12375 ze dne 22. prosince 2003.

14.9.6. Piloha &. 6 — Znalecky posudek €. 6-32/2003 ze dne 20. listopadu 2003 vypracovany
znalcem Ing. arch. Vitézslavem Bernasem.

_]\:455155{51 Cist Praha | ACCT-Rakousko-Eeski poradni a obchodni spol. s r.o.

H & Hotels s.r.o.
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Smlouva o ndjmu nemovitosti

4.10. Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavira svobodng€, vazné a nikoli
vtisni za napadné nevyhodnych podminek, Ze povaZuje obsah této Smlouvy za urdity
a srozumitelny a Ze jsou ji znamy vSechny skute€nosti, jeZ jsou pro uzavieni této Smlouvy
rozhodujici.

Mestska dast Praha 1

Vladimir
st

V Praze dne 21. led§a 2004 V Praze dne 21. ledna 2004

-:;-ACCT—Rakousko-éesté. poradni a obchodni H & Hotels s.r.0.
S spol.E 1.0,

Ing. Bohumir Durigko Ing. Hana Bautkinova
i jednatelka

ACCT-Rakousko-eski poradnf a obchodnf spol, s r.o.
H & Hotels s.r.o.



Piltoha &, 1 Smlouvy o ndfmu nemovitasti — Speciiikace Pfedmétu néjmu

Specifikace Pfedmétu najmu

Objekt 1ze charakterizovat jako polyfunkéni diim, ktery je situovan v souvislé zastavbé uliéni
onty Véclavského namésti v jeho horni polovin€. Objekt je hlubokeho traktu, svoji podélnou osou
rientovan jihozdpadné-severovychodng, v zadni Casti rozSifen. Parcela je zastavénd v celém
ozsahu. Objekt je charakteristicky svoji pasazi piistupnou z parteru Vaclavského namesti
pletalovy ulice, kde se napojuje na pasaZ sousedniho domu. Z pasdZe jsou tfemm schoditi
Hstupné uZitné prostory domu. Prvni dvé obsluhuji kancelafské a bytové prostory, tfeti hotel.

‘Objekt mé dv& podzemni podlazi, maximélni vyska zastavby je 7 nadzemnich podlazi, v pribghu

-yidorysu se vySka méni, ustupuje smérem od Vaclavského ndmeésti do hloubky traktu.

estsk &dst Praha 1 ACCT-Rakousko-Seska poradnd a obchodnt spol. s r.o.
H & Hotels s.r.o.



Pi{loha & 1 Smlouvy o ndjmu nemovitosti — Specifikace Pledmétu ndjmu

sato pasaZe v objektu:

Jedna se o puristickou novostavbu postavenou podle projektu Ing. Boh. Be€ky v roce 1928
pro prazskou akciovou tiskamu v Praze II. Pozdé&ji zde byl upraven kinosdl Apollo (1947).
nerdlni oprava pasaZe byla provedena v roce 1993. Hotel na tfetim schodisti byl dokonéen v roce
002 a nastavby na hotelové &sti postupnd v roce 2003. K realizaci je piipravena rekonstrukce

chodisté a vytahu - vydano stavebni povoleni.

Konstrukéné je objekt navrzen jako Zelezobetonovy skelet s cihelnym vypliovym zdivem,

:_stropy jako truhlikové (bednidkové), pnuté v krat§ich rozponech - svétlost truhliku cca 900 mm,
sloupy v hornich podlazich o mensim padorysu. Stfecha plocha, pfi Vaclavském namésti

8 ustupujicim podlaZim, Sastené sedlova.

Mestska tist Praha | ACCT-Rakousko-8eskd porndni a obchodni spol. s r.o.
H & Hotels s.r.0.



Pfiloha €. 1 Smiouvy o nijmu nemovitosti — Specifikace Pfedmétu ndjmu

pilidorys objektu:

)
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- Technicky stav objektu je uspokojivy, bez zjevnych zavad. Objekt ma centraini kotelnu, ktera
z3jiffuje vytdpéni veskerych prostor objekiu. Zajimavosti je podzemn! tunel s izkokolejkou, Gstici
02 hranici Opletalovy ulice jako v&cné bfemeno v sousedni memovitosti, slouZici v minulosti
Pro vyvaZeni popela a odpadkli z domu — v soudasnosti pouze pro vyvaZen{ odpadovych nadob.
?Dsmpné s probihajicl udrZzbou domu a v souvislosti s ndgjemnimi vztahy dochézelo k technickému
Zhodnocovéani domu, tzn. dochizelo k vyméné rozvodd vody, kanalizace a elektro. Je nutno

Zsiskd east Praha 1 ACCT-Rakousko-teskd poradni a obchodni spol. s r.o.
H & Hotels s.r.0.



Piiloha €. | Smlouvy o nijmu nemovitosti — Specifikace Predmétu najmn

supné vyménit vytahovou techniku — v prostoru III. schodist€ v ramci vystavby hotelu ELYSEE
‘byla vyména provedena. Na L. schodi§t€ je k vymeéné jiZ vydano stavebni povoleni. Postupné je
o vymenit veskeré rozvody elektro a ZTI a vyhledové i UT.

PasaZ objektu je plné rehabilitovina a stala se Zivym centrem shiZeb — banka, obchody,
restaurace, kadefnictvi, hotel. Zaroven je Zivym centrem kulturnim — Divadlo Jifiho
- Grossmanna, piedprodej vstupenek a kino Jalta. V nadzemnich pedlazich je kancelafsky provoz
-domé jsou t€Z dva byty. Bytova funkce bude do budoucna jesté posilena.

Piedmétem najmu die Smlouvy je objekt (budova) na adrese Praha 1, Vaclavské namésti 43,
opisné 819, nachazejici se na pozemku parcelni €. 29, to vie zapsino na listu vlastnictvi €. 1271
ieném Katastrdlnim (fadem Praha — mésto pro katastralni uzemi Nové mésto, obec Praha. Vypis
‘listu vlastnictvi €.1271 vedeného Katastralnim tifadem Praha — mésto pro katastralni tizemi Nové
#sto, obec Praha ze dne 22. prosince 2003:

VvIPLS Z KATASTRU NEMOVITOS®I Bodato:22,12.0005 09:06
Okron: 3100 Hlavhi maésto Praha Obae: 5547H2 Praha
Kat.vizemi: 727181 Novd Monto List vliastnlctwl; 1271

¥V kot. u:amx Juuu po“mak.y vedeny v Jnd.ne cl.ualrm Enda

A Mlratnik, i .DET(‘.".V.”'}"X. - B Jdc"u'“"’m* ... Fodi.

viarenic «
Hiavni mésto Fraba, Marianskd nam. 2, Praha 1 110 01 ggugaSaL
Peaha 01

Svdiend sprdva pemavitosti ve viastnlctvi oboe

HESTSKA CAST PRAHA i, Vodiékova 18, Praha 1 115 68 a6063410-001

:M_émkﬁ Cist Praha | ACCT-Rakouska-&eska poradnf a obchodni spol. s ro.
: H & Hotels s.r.0.




Pfiloba €. 2 Smlouvy o nijmu nemevitosti — Zvefejnény text ziméru prangjmoud Predm najmu

Zverejnény text ziméru pronajmout Predmét ndjmu

STAROSTA | Potadové gislo: 93/11-12/2003/Z
Mestskd ddsti Praha 1 ' Odbar obecnlho majotlku :

MESTSKA CASTPRAHA1 -
Utad mésiské gast), Vodidkova 18, 115 68 PRAHA. 1 - Nové Méslo ,

Dobavyvéleni:  od 27112003~ ~ do 11.12.2003 T !

. Zama obee podie § 36, odst. (1) zdkona &fs. 131/2000 Sb.

Prongjmout ohickl na adrese Preha 1, Véclavské ndmésti 43, & poplsné 819, nachdzejicl
se i pozemkuy paccelnf & 25, 1o vie zapsano na lisio viastnicivi &, 137] vedeném Katasirdinfm
afadern Proha — mesio pro katestrdlni Ozemi Nové Wéto, obee Praba (ddle jen ,ohjekt™),
do spoletntho ndjmu spoleznostom ACCT-Rekowsko-feskd poradni n obrchodni spol. sto.,
se sidlem Proha 1, Vaclevsked nam. 43/819, 16: 00550426, zapsoné Méstskym soudem v Praze oddll
C., viozka 188, a H & latels s.r.a., se sidlem Praka |, Viclovske ndmisti 7/819, 1€: 45809534,
wpsang v ahehadnim rejsitikun vedendm Mestskym soudem v Praze, oddil C., vieZkn 123735,
Podminkou uzavient aové ndjemn! smlouvy je dosadeni ukonteal viech stdvajfeich najemnlch
vzinhd telich osob b jednotlivem bytim & nebytovym prostordm nachdzejicim se v objektu
u zidroven dosnfeni smivvnl dohody s Méstskow sdsti Praha 1 ohlednd vypoFadénl existujlclch
7évarkl Mostshé Sdsti Praha | viiti spoletnosti ACCT-Rakousko-Zeskd poradni & obchodni spol.
571.0, (zdvazek ve wyki coa 60 mil. K&} a wvitei H & Hotels s.na. (zdvazek ve vyl cen 70 mik KE).
které vauikly v disledku ptovedeni ekonomickéhe zhodnoeeni ohiektu, jeho¥ proveden! zajistily
tyto dvé spoletuosti,

adimir vinan
starosta MC Prahal

Méstales a2
: 1#?“““ &ast Praln | ACCT-Rukousko-feskd poradni 2 obchadni spol. s r.o.
H & Holels s.r.0.



Priloha & 3 Smilouvy o ndjmu nemovitosti — Text usneseni Rady méstské &dsti Praha 1 €&, 04/0013 ze dne 12. ledns 2004

| MESTSKA GAST PRAHA 1 |

RADA MESTSKE CASTI

| USNESENI
2 zasedan) Rady

glsio u04_0013
“ze dne 12.01.2004

k ukonéeni a vypofadani stavajicich najemnich vztahl tykajicich se objektu na adrese Praha 1, Vaclavské
namést! 43/819 a k uzavrenl nové najemni smlouvy k tormuto objektu

Rada méstské casti

1.1 schvaluje

ukongeni stavajicich najemnich vztahd k obiektu na adrese Praha 1,

. Vaclavské namésti 43/819 die prilohy &. 1 tohoto usnesent

§ zasady Smlouvy o najmu nemovitosti se spoleénostmi ACCT-Rakousko-8eska poradni a obchodnl, s.r.o.
1 . aH& Hotels s.r.o. tykajlcl se abjektu na adrese Praha 1, Vaclavské namésti 43/819 die prilohy &. 2 tohato
usneseni

20 ukldda

-1.02.01 Ur&eno: starosta MC Praha 1 Vladimir Vihan

N _Termln: 31.01.2004

- podepsat Dohody o ukongen! stavajicich najemnich vztahu k objekiu na adrese Praha 1, Vaclavské namésti
- 43/819 se stavajicimi najemci fohoto objektu

12,0202 Urgeno: starosta MC Praha 1 Viadimir Vihan

. Termin: 31.01.2004

podepsat Smlouvu o najmu nemovitosti se spoleénastmi ACCT-Rakousko-&eska poradni a obchodni, s.r.o.
a8 H & Hotels s.r.o. tykajici se objektu na adrese Praha 1,Vaclavské namésti 43/819

Vadimir Vih an

. Slarosta méstske éasti Praha 1

' I%‘T\IDr..JanaPFH‘lodeé\
+Zastupce starosty mésiské ¢asti Praha 1
- Pledkiada: starosta MC Praha 1 Viadimir Vinan

%L““‘ &t Praha 1 ACCT-Rakousko-&eskd poradni a obehodni spal. 5 r.o.
: M & Hatels s.r.0,



pilaha €. 4 Smlouvy o ndjmu nemavitosti — Vipis z obchodntho rejstiku Méstského soudu v Praze oddil C., vicZkn 188 2e dne 19. prosince 2003

Vvypis
z cbchodnihe rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil €, vloZka 188

Datuim zdpisu: 12.zaPi 1980 )
Obchodni firma: ACCT-Rakousko-&eskid poradni a obehodni spol.s r.o.
S5idlo: Praha 1, Vaclavské ném. 43

Mésiska adst Proha 1 ACCT-Rnkousko-feskd poradni a obehodn! spal. s r.o.
H & Hotels s.r.0.



Vypis

¢ obchodnihe rejstfiku, vedend
Mastskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 12375

Datum zdpisu: 31.srpna 1992

Obchodni firma: H & Hotels s r.o.
Sidla: Praha 1, Vaclavské namésti 7/839, PSC 110 €0
Identifikaént ¢islo: 458 09 B34

Prdvni forma: Spolednost s rudenim omezenym

Mistsks 8ast Pratn |

ACCT-Rekousko-geskd poradni o obchodnl spol. s r.o.
H & Holels s.r.o.




Pm”h“ &. 5 Smiauvy o najmu nemavitasti — Vypis 2 gbchodnlio rejstiiku Mdstského soudu v Praze oddl C., vlaZka 12375 ze dne 22, prosince 2063

oddil ¢, vleZka 12375

MéSlsltﬁ Edst Prahn J ACCT-Rakausko-gesks poradal a abehodni spol. s r.a.
H & Holels s.r.0.




5 Smlouvy o ndjrmr nemovitost — Vypis z atichodniho rejstiilu Méstského soudu v Praze oddil C.,vioika t

5 ze dne 22. prosince 2003

oddil C, vleZka 12375

-_—

Méstsicd éast Prabg 1 ACCT-Rakouske-Zeskd poradni a obchodni spol. 5 r.c.

H & Hotels s.r.0.




Znaleckd kanceldar B+H'*

Ing.arch. Vitézslav BERNAS

140 00 Praha 4+-Pankrac, Za Zelenou liskou 18
tel: 241 732 376,
oudnf malee jmencvany minspravedinosti &.ZT 1773/79-Ko pro obory projektovini, stavebnictvi, ekonomika — odvitvi ceny a odhody

s certifikac{ pracovnild dle EN 45013 -

ICO 131 13704
a

-

i
providing iekalch ocenini —
podniknielske, finondni, organizafni a ekonomické poradenstvi

ICO 409 40 327

Znalecky posudek

Zislo 6-32 / 2003
' ODHAD OBVYKLE VYSE ROCNIHO NAJMU

objekiu ép.819 v Praze 1, Viclavské nim.43
na stav.parcele £ kat.29 a zapsaného na LV 1271 u Katastrilniho
ui'adu Praha-mésto pro obec Praha a kat.Gzemi Nové Mésto

Objednatel :

Vageny pan
Viadisnir Vihan
starosta
Urad Méstsis éasti Praha 1, Vodickova 18, 115 68 Praha |
objedndvira z 18.zari 2003. 7

V Praze, dne 20. listopadu 2003.




3 ]

A, Nalez

Vlastnické a evidenéni idaje o nemagyvitosti :

- Objekt &p.819 v Praze 1, Viclavském nam. 43 je evidovan jako objekt obdanské vybavenosti

a je postaven na stavebni parcele &islo katastralni 29 o vyméie 2212 m?2 v Katastrilnim Gzemi
Nové Mésto.

. Podle &asteéného vypisu z katastru memovitosti — L'V &islo 1271 je viastnikem nemovitosti

- Hilavni mésto Praha a jeji sprava je svéfena M¢stské Casti Praha 1, Vodikova.ul.18, 115 63

Praha 1.

. Zadani ikolu :

* Dopisem zs dne 18.z41 2003 po¥adal pan Vladimir Vihan, starosta Ufadu Méstské ¢asti Praha
1, Vodickova 18 o zpracovani znaleckého posudku, ktery by mél odpovédét na otazku, jaka je
.. obvykla vy&e roéniho najemného objekiu &p. 819 v soudasné dobé a dale jaky je odhad vyvoje
. vy$e najemncho tohoto objektu v obdobi nasledujicich let, pfiemZ tento Gdaj mecht je
- vyjadfen v procentech a bez piihlédnuti k jakémukoli navyieni v disledku inflace.

Podklady pro zpracovani posudku :
-+ Pii zpracovani znaleckého posudku byly k disposici tyto dokiady :

1. &astetny vypis z kaiastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim Ufadem Praha — mésto dne

20.11.2003 podle L'V 1271 pro katastralni izemi Nové Mésto

. kopie katastralni mapy v méfitku 1 : 1000 vyhotovena 20.11.2003 Katastralnim ufadem

Praha — mésio pod zaLazkovym Cislem 30 894

. dokumentace zaméfeni stivajiciho stavu domu €p.819, Vaclavské ném.43 vyhotovena

V sTpnu u 1992 projekend kancelafi : Druzstvo PROJEKCE — MONTAZ, se sidlem Tymlova

ul.5, 141 00 Praha 4, pod zakazkovym Cislem 70/P/92.

. dokumentace aktnalizace zaméfend stivajictho staviu domu &p. 819, Vaclawské ndm.43,

vyhotovend v zafH 1992 projekéni kancelafi : Drusstvo PROJEKCE — MONTAZ, se

sidlem Tymlova ul.5, 141 00 Praha 4, pod zakizkovym cislem 226/P/94

. UCetni 1 operativii evidence a piehled o uzavienych ndjemmnich smlouvach spolecncsu

ACCT-Rakousko-eské poradni a obchodni spole€nosti s.r.0., jako spravce objekiu

. fplny pfehled o komernim vyuZiti ploch v objektu C&p. 819, Vaclavské nim. 43 k datu
vyhotoveni znaleckého posudku

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti :

Prohlidka nemovitosti s éastenym domeéfenim jednotlivych ..ploch byla provedena
postupné vcelém objektu v dobé od 15.10.2003 do 15.11.2003 za 0dasti pana Karla
Michalicka z odboru sprivy nemovitosti spoleénosti ACCT-Rakousko-Ceské poradni a
obchodni spole€nosti s.r.o., se sidlem Viclavské nam.43, 110 00 Praha 1.

Dokumentace a skutetnost :




sou vyzdény.

od silem divadla.

I.0.

- vdomé takto :

~ Objekt pochazi zroku 1929. Jedni se o desetipodiaini budovu velmi &lenitého pldorysu.
elni fasadou je objekt obracen do Vaclavského namesti.

¢ ZaKladni nosny systém je monoliticky skelet s nosnymi sloupy a trdmovymi stropy, kters
sou od prvniho nadzemniho podlazi (ILNP) kryty podhledem. Obvodové zdi a délici pricky

Objekt ma Afi Hiramennd schodiSté spojujici vSechna patra objekin. DalSi tfiramenné
chodiste spojuje 1.NP a 1.PP vstup do divadia sc salem.

Objekt je pod celym pldorysem podskiepen dvéma podzemnimi podiaZimi. Stfechy jsou
loché a slouzi jako terasy. Pouze &elni éast objekiu ma stfechu sedlovon. Od 2.NP neni
zastavéna celd piidorysn plocha objekiu.
-V podzemnich podlaZich v 2.PP je umisténa plynova kotelna, technické provozy a sklad

V prviim piizemi domu (1.INP) je ve stfedu objekiu sifuovana pasidZ a zni pfistupné
behodni, restauradni a jiné plochy. Po pravé strané vchodu do pasaZe je ve dvou podlaZich
ituovana E-banka. V patrech objekiu jsou pfevazné kanceldfe. Podstatnd &ast objeldu byla
rekonstrnovana a upravena na HOTEL ELYSEE, ktery provozuje spoleénost H & Hotels

~ Smlouvou o sprave, udrzbé a opravach nemovitosti ze dne 28.5.1993 pievzala objekt
spoletnost ACCT-Rakousko-Ceska poradni a obchodni spols r.0. a ve smyslu této smlouvy a
odle jejich péti dodatkt spravuje diim &p. 819 do dnesniho dne.

Objekt pfevzala po pfedchizejicim uZvateli se zanedbanou zikladni idrzboun a ve znacné
potiebovaném stava, Postupnou realizaci stavebnich uiprav a ziskdvinim novych zajimavych
Zvatell prostor vdom& se objekt €p. 819 postupné piiblizuje zplsobem vyuZti
dpovidajicimu jeho poloze na nam&st v centru hiavniho mésta Prahy.

K datu zpracovini posudku jsou uzavieny smlouvy o prondjmu jednotlivych prostor

| Najemce : Pronajata plocha : Smiouva od : Smilouva do :
[ALEKS CZ as. 46,50 m2 1.1.2001 31.12.2005
|ANTARES a.s. 123,50 m2 15.2.2001 31.12.2003
|ANTARES a.s. 114,70 m2 1.1.1997 31.12.2003
|BONAVITA s.r.0. 23,00 m2 1.1.2000 Na neurdito
Duferco S.A., org.sl 26,00 m2 1.1.1999 Na neurcito
FRanka a.s. 117,80 m2 1.7.2002 15.7.2008
| Ebanka a.s. 123,50 m2 14.11.2002 15.7.2008
| EBanka a.s. 123,50 m2 1.1.2003 15.7.2008
ENECOM sr.0 52,00 m2 18.12.2000 Na neuréito
TUDr Mirost. Franc 31,00 m2 15.4.1997 31.12.2004
|GOLD-POINT s.r.0. 45,80 m2 8.8.1994 30.6.2003
|GOLD-POINT s.r.0. 127,80 m2 1.4.2000 31.12.2023
H & Hotels s.r.0 661,21 m2 8.8.20021 30.6.2023
H & Hotels s.r.o. 377,50 m2 1.7.2002 Na neuréito
Vlas,stud BOMTON 10,00 m2 1.1.1995 31.12.2008
Vlas.stud BOMTON 28,50 m2 1.2.1998 31.12.2004
Vlas.stud BOMTON Satna 1.12.1998 31.12.2008
KVM Consult s.r.0. 13,50 m? 1.8.2002 Na neurdito
veta Masinova 48,00 m2 1.1.2003 31.12.2008
PROLUX Consult.sro 85,00 m2 25.5.1998 31.12.2003




ROLLPA travel club 123,50 m2 1.1.1999 31.12.2005
RW Partner sro 9,00 m2 1.8.2003 Na neudito
TRANSLINGUA sro 31,00 m2 1.1.1998 31.12.2002
V.M.EST a.s. 8,00 m2 15.5.2001 14.5.2005
TUDr. Jitka Weissova 43,50 m2 1.1.1998 31.12.2003
JUDr.Jarosl. Zika 45,00 m2 12.2.1992 31.12.2010
BONAVITA Pizzerie 88,40 m2 1.6.2002 31.12.2008
BONAVITA sro 231,00 m2 1.7.1999 30.6.2019
TING DE INTER sro 161,00 m2 1.9.2000 31.8.2015
[Cenfrum KRASY sro 448,60 m2 1.8.1999 31.8.2021

Komeréné vyuZzité plochy v objekin jsou celkem 3.368,34 m?2 — bez piislugenstvi a spoletnych
‘prostor v domé.

B. Posudek

Je zadin tkol zpracovat odhad obvyklé vySe roc¢niho nijemného za cely objekt a
provest odhad jeho dalsiho vyvoje v nasledujicim obdobi.

Kallaslace vaZzeného priméru nijmu z rizoych typti obchodnich a kancelafskych ploch je
‘uvedena v podrobném propottu vdaldi &asti posudku. V propoftu je také prihiédauto
k pfedpokladanym nikladim na ddeZbu, k podilu rizika vyuZitelnosti (koef.0,7-0,8) a
‘neplaceni ndjemného, k provoznim nakladfim a je kalkulovan i pfiméfeny zisk pronajimatele.
:Po zohlednéni t&chio nildadd vychézi obvykia vyse rocniho ndjemného na Eastku 8,750.000,-
K&

- Pi hodnoceni pfedpoklidancho vyvoje nijemného v daldim obdobi 1ze konstatovat, Ze
‘soulasnd Groveri jiz odpovida jeho trzni hodnotd. Se vstupem do EU lze dodasné piedpokladat
‘navyseni max do 5% a naslednon stagnaci nijemného.

C. Zaver

Obvykli vySe ro¢niho nijemného objekin v soucasné dobé &ini &asthku
8,750.000,- K& (slovy: osummiliontisedumsetpadesittisic korun ¢eskych)

Odhad vyvoje vySe obvykliého najemného tohoto objektu v obdobi
nasledujicich let, bez prihlédnuti k pripadnym zménim v disledku
inflace ¢i deflace je zalofen na skutefnosti, fe soufasnd WGroven
najemného za obchodni a kancelarské plochy ji¥ odpovida jejich trini
hodnoté. Se vstupem CR do EU lze jeité v obdobi 5-ti let piedpokladat
navysSeni max o 5% a naslednou stagnaci najemného.

Znalecka doloZka ;




ch. Vitézslav Bernas :

phiecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany ministrem spravedlnosti &j. ZT 1773/79
B> pro obar ekonomiky — odvétvi ceny a odhady se specializaci pro znalecké posudky o
‘pemovitosti, pro obor projekiovini se specializaci pro stavby dopravni, pro obor
-bnictvi-a odvétvi stavby dopravni.

'eclq'/ tkon je zapsén pod pofadovym Cislem 1158/2003 znaleckého deniku.

eéné a nihradu nakladii G6tuji podle pfipojencho dokladu.

sudek 0 cené nemovifost jsem podal na zAkladé opravnéni vydaného Okresnim
ostenskym ifadem pii OU vKolin§ 11.9.2000 pod &j.412/0kZU/S/18442 formou
NCESNI LISTINY evidentni &islo 320400-21292-00 pro pfedmét podnikani ocefiovani
majetkn pro vici nemovité.

Praze, dne 20.listopadu 2003

Ing.arch/Vitézslav_ B
140 00 Praha 4.~ Psiess

Nedilnou piilohou znaleckého posudku jsou tyto piilohy :

L Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastrainim Gfadem pro Prahu - mésto podle
LV 1271 pro katastrilni Gzemi Nove Mésto

3

saimek katastrdlni mapy vyhotoveny Katastrilnim Gfadem pro Prahu — mésto pod
zakdzkovym Cislem 30894 v méfitku 1 : 1000 |

3. #idost o vypracovani zaleckého posudku pana Vladimira Vihana, starosty Utadu
Msstské Easti Praha 1, Vodikova ul.18, 115 68 Praha 1 ze dne 18.zafi 2003
adresovand na ing.arch,Vit€zslav Bemas, znalecka kanceldf, Za Zelenou lifkou 18,
140 00 Praha 4 - Pankréc,




10.

11.

12

13.

14,

(2%

ing.arch. Vitézsiav Bernas — certifikat pracovnikd EN 45013 ze dne 18.5.2002 - pro

obor znalec pro ocefiovani staveb a pozemkll & znalec pro vady a poruchy staveb
(Cesky text)

ing.arch. Vitézslav Bernas — certifikat pracovnikl EN 45013 ze dne 18.5.2002 — pro

obor znalec pro ocefiovani staveb a pozemkil + znalec pro vady a poruchy staveb
(neme/ky text)

Jan Hrbek —~ KONCESNI LISTINA pro ocefiovani majetku pro vici nemovité ze dne
11.9.2000

Jan Hrbek - ZIVNOSTENSKY 1IST pro &nnost podnikatelskych, finanmich,
organizatnich a ekonomickych poradcit ze dne 26.2.2001

Jan Hrbek — ZIVNOSTENSKY LIST pro provadéni trinich ocensni ze dne 27.2.1996

Dale jako samostatna ptiloha :

potvrzeni pfijeti objednévky na zpracovani znaleckého posudiu &islo 6-32/2003 ze
dne 24.zaff 2003 spotvrzenou akceptaci vyse odménmy i zajiltni podminek pro
zpracovani znaleckého posudku od objednatele s datem 29.9.2003

podrobny propocet obvyklé ceny najmu objekiu

smlouva o spravé, drZbé a opravich nemovitosti uzaviena 28.5.1993 mezi Méstskou
Sasti Praha 1, se¢ sidlem VodiCkova 18, 110 00 Praha 1, zastoupenou ingIvancm
Spévikem, starostou — jako vlastnikem a spole¢nosi ACCT spols r.0. s¢ sidlem
Starornéstské ndm. 6, 110 00 Praha 1, zastoupenou feditelem ing. Bohumirem
Duritkem — jako spravcem. Predmétem smlouvy je sprava, ndrzba a opravy domu &p.

819 v Praze 1 — Nové Mssto, Vaclavské ndm.43, kterd je ve viastnictvi hl.mé&sta Prahy
— Meéstské &dsti Praha 1.

dodatek Smlouvy o spraveé, drzbé a opravich nemovitosti, ktervmi se stanovi zisady
postupu pii uzavirani, zménich a ukonCeni najemnich smiuv, podepsany 18.10.1993

dodatek ¢islo 2 2 12.1.1994 ke Smlouvé o spravé a opravich uzaviené dne 28.5.1993
tykajici vySe a rozdéleni ndjemného i dohody o provedeni pldnovanych Gprav domu

dodatek &islo 3 ze dne 21.6.2000 ke Smlouvé o spravé, ndribé a opravich nemovitosti
ze dne 28.5.1993 uzavieny mezi Méstskou &asti Praha L se sidlem Vodickova 18, 110
00 Praha 1, zastoupenou ing.Janem Burgermeisterem, staroston — jako vlastnikem a
firmouw ACCT-Rakousko-Eeskou poradni a obchodni spol.s 1.0., s¢ sidlem Véclavskeé
nam.43, Praha 1, zastoupenou ing.Bohumirem Dunckem, redltelem spolecnosu a mg

Karlern Skopkem, prokuristou spolednosti — jako spravcern, tykajici se zmén ve vySi
nijermného



15.

16.

dodatek Gislo 4 ze dne 27.6.2000 ke Smlouve o spravé, 0drzbé a opravach nemovitosti
ze dne 28.5.1993 uzavieny mez Mésiskou ¢asti Praha 1, se sidlem VodiCkova 18, 110
00 Praha 1, zastoupenou ing.Janem Burgermeisterem, starostou — jako viastmikem a
firmou ACCT-Rakousko-geskou poradni a obchodni spols .0, se sidlem Vaclavske
nam.43, Praha 1, zastoupenou ingBihumirem Durigkem, feditelem spoletnosti a ing.
Karlem Skopkem, prokuristou spoletnosti — jako spravcem, tykajici se zpiisobu
‘odepisovani technického zhodnoceni nemovitosti.

dodatek &islo 5 ze dme 27.11.2002 ke Smlouvé o spravé, udribé a opravach
nemovitosti ze dne 28.5.1993 uzavieny 27.11.2002 mezi Méstskou Casti Praha 1, se
sidlem Vodi¢kova 18, 110 00 Praha 1, zastoupenou ing.Janem Burgermeisterem,
starostou — jako vlastnikem a spolecnosti ACCT-Rakousko-Ceskou poradni a obchodni
spol.s 1.0., s¢ sidlem Vaclavské nam,43, 110 00 Praha 1, zastoupenou jednatelem ing.
Bohumirem Duriékem — jako sprivcem. Timto dodatkem se sprivce zavazal zajistit
rekonstrukei nebytovych prostor vhodnych k pfestavbé a jejich naslednou rekolaudaci
na byty se smluvnim najemnym.

Pouzita literatura :

!\J

. Zakon &islo 151/1997 Sb. o ocetiovani majetlu a o zméné nékterych zikond (zikon o

ocenovani majetku)

Vyhlaska Ministerstva financi &islo 540/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona Cislo 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikomu (zikon o
oceniovani majetku)

Franz Wilhelm Ross — ing. Rolf Brachmann — ing. Petr Holzner : Zjisfovani stavebni
hodnoty budov a obchodni hodnoty nemovitosti (Nakladatelstvi CONSULTINVEST,
Praha 1993)

ing. Rolf Brachmann — ing. Peter Holzner : Stavebni cena primyslovych staveb, Obchodni
cema tovamich nemovitosti Budovy — pojiitovaci cemy (Nakladatelstvi
CONSULTINVEST, Praha 1993) :

Metodika SRN pro ocefiovani nemovitosti byvalé NDR (Hospodafské noviny &islo 11
/1990)

ing. Rudolf Landa — ing. Kamil Ky§ - ing.dr. Oldfich Slavik : Rekonstrukee a opravy
budov (SNTL, Praha 1983) '

ing. Vilém Xohler a kol. : Piirudka pro +lastniky -nemovitosti (Nakladatelstvi
PROSPEKTRUM, Praha 1993)

Sborniky rozpoStovych ukazateld stavebnich objekti URS (Ustav racionalizace ve
stavebnicivi a.s. Praha, Przska ul. 18, Praha 10 ~ Hostivar)

Cenové zpravy URS, rotnik 1990 - 1999



10. Geiserich E.Tichy : Oceftiovani podnikh, 1991
11. Soudni inZenyrstvi, roénik 1993 — 2003
12. Casopis Znalec, roénik 1990 — 2003
o /
13. Buletin Ceské komory odhadell majetlcu Praha, roénik 1992, 1993, 1995
14. Ukazatele priunsrmych rozpoétovych cen, URS Praha 1992 — 2003
15. Indexy riistu cen stavebnich praci, CSU (Cesky statisticky ifad) 1991 — 2003
16. doc.ing. Albert Bradag DrSc : Teorie ocefiovani nemovitosti, 1994
17. Metodika trimiho ocefiovani Ceské komory odhadel majetku Praha
18.ing. Alena Hallerovdi CSc — ing.dr. Miroslav Stibirek — ing. Jindfich Vrabec — Pavel
Weidenhoffer : Ocefiovini nemovitosti — metodickd pifrucka k vyhlaSce Ministerstva

financi é&islo 178/1994 Sb. ze dne 25.8.1994 o ocefiovani staveb, pozemkii a trvalych
porostd ’

19. doc.ing, Albert Brada$ DrSc, ing. Pavel Krejdit, ing. Alena Hallerovd CSc : Utedni
ocefiovani majetku — zax 2001

20. doc.ing, Albert Bradaé DrSc, ing. Pavel Krejéff, ing. Alena Hallerovi CSc : Ufedni
ocefiovani majetku — leden 2003

21. ing. Helena Novikova : Nijem a spriva nebytovych prostor, Polygon 2003

22. materidl kolektivu autorht pro zasedéni Rady viady CR : Socislni a ekonomické souvislosti
mntegrace Ceské republiky do Evropské Unie, kvéten 2002



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI & datu:20.11.2003 11:48

Okres: 3100 Hlavni mésto Praha Ohec:
f-uzemi: 727181 Nové Mésto

5547B2 Praha
List vlastniectvi: 1271

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

viastnik, jiny oprdvnény
astnické prdvo

Identifikdtor

Hiavni mésto Praha, Marianské nam. 2, Praha 1 110 01 00064581
Praha 01

- . - ~ s L . -
fend sprdva memovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska &a&st Praha 1, Vodiékova 18, Praha 1 115 68 00063410
Cbhvodni Grad v Praze 1
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STAROSTA

Meéstské ¢asti Praha 1

V Praze dne 18, zari{ 2003
Vée: Zadost o vypracovini znaleckého posudku
VéZeny pane inZenyre,

dovoluji si Vas, jakoZto starosta Meéstské &asti Praha 1, poZéddat o vypracovdni
znaleckého posudku tykajiciho se objektu na adrese Praha 1, Véclavské namésti 43,
¢. popisné 819, nachdzejictho se na pozemku parcelni €. 29, to vie zapsano na listu vlastnictvi
€. 1271 vedeném Katastralnim Gifadem Praha — mé&sto pro katastralni tizem{ Nové mésto, obec
Praha (dale jen ,,objekt™).

PoZadovany znalecky posudek by mél zodpovEdét otazkn, jaka je obvykld vyde
ro¢niho ndjemncho objektu v soutasné dobé a dale jaky je odhad vyvoje vyie najemného
tohoto objektu v obdobi nasledyjicich let (max. vSak 30t let), pfiem? tento 1daj necht’ je
vyjadien v procentech a bez pfiklédnuti k jakémukoli navySeni v disledku inflace. PakliZe
byste nebyl schopen dospét ke konkrétnim udajium, prosim Vas o to, aby VA§ znalecky
posudek obsahoval alespoii odhad p¥ipadného rozmezi pfedpokladanych adaji.

V piipadé potfeby poskytnuti jakychkoliv daliich podkladi & informaci, prosim,
kontaldujte Ing. Vladimira Kolafe, vedouciho finanéniho odboru Méstské éasti Praha 1.

Pokud jde o zpracovani vySe uvedeného znaleckého posudku, vezméte, prosim,
v uvahu jako nejpozdé&jsi moZny termin jeho odevzdani den 20. listopadu 2003. Vypracovany
znalecky posudek, prosim, doruéte k mym rukam,.

Dovoluji si Vas timio zdvofile poZadat o potvizend pfijeti 1€to objednavicy a o navrZeni
vyse Va8 odmény za zpracovani poZadovaného znaleckého posudku.

S pozdravem

Vladimir Vihan

Vazeny pan

Ing. arch. Vitézslav Bernas
znalecka kancelar

Za Zelenou liskou 18

140 00 Praha — 4, Pankric

Utad MC Praha 1, Voditkova 18, 115 68 Praha 1 tel.: 224216260, fax;221097526, email:vvihan@p!.mepnet.cz



EUREX Zert

Gesellschaft 2ur Zerifizierung
von Personal gem. EN 45013

EUREX Zert -
poleénost pro certifikaci
/pracovnﬂcﬁ dle EN 45013

EN
43013

certifikadni organ pracovaiki
dle EN 45013

povéieny profesnimi sdruZenimsi
Spolkovym svazem certifikovanych a
kvalifikovanych znalch B.Z.S.e.V.

a

Komorou soudnich znalci CR

Cislo registrace 01/2001/D/CZ/A.

Innsh

Ingnidla
jednatelka

CERTIFIKAT

Certifikace pracovniki EN 45013

Certifikacni organ pro znalce
EUREX Zert potvizuje, Ze

Ing. Arch. Vitezslav Bernas
nar. 20.06.1925

prokazal(a) kvalifikaci
jako certifikovany

znalec
pro oceniovani staveb a pozemki

&
znalec
pro vady a poruchy staveb

Provéieno podle normativich podkladi
certifikaéniho systému

Spelkevého svazu certifikevanych a
kvalifikovanych zpalei B.Z.S. e.V.

a

Komory soudnich znaled CR

jakoZ 1 podie EN 45013

Cislo certifikatu: CZ 20021805/0013
Certifikat plati’ do: " 18.05.2007

3 1 oy d
odho nﬁj«{a{ﬁén




EUREX Zert

esellschaft zur Zertifizierung
von Personal gem. EN 45013

-

“EN
45013

beaufiragre
Personalzertifizierungssiclle
Nach EN 43013

Nurch die Berufsverbande
Bundesverband der Zertifizierten und
Qualifizierien Sachverstindigen
B.ZSeV.

Kammer der Gerichitssachversiindigen
iKamora soudnich znalcu CR

(AT

Zulassungsnummer 01: 20176072

ZERTIFIKAT

Personalzertifizierung EN 45013

Die Zertifizicrungsstelle der
EUREX Zert fiir Sachverstdndige bescheinigt

Herrn

Ing. Arch. Vitezslav Bernas
seb. 20.06.1023

den Nachweis der Qualifikation
als zertifizierter

Sachverstindiger der Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken
&

Sachverstindiger

fiir Schiden an Gebiuden

Die Uberpriifuny crfolgle auf den normativen Grundlagen des
Zertifizierungssystems des

Bundesverbandes der Zertifizierten und
Qualifizierten Sachverstiindigen B.Z.8. e.V.

und der

Kammer der Gerichtssachverstiindigen Komora
soudnich znaleu CR

sowie der EN 45013
Zertifikats- Nr.: CZ 20021805/0013
Das Zertilikat ist gilltig bis: 18.05.2007

Fachliche'Leit



413/00/0k70,/S /18482 V Koliné dne 11. 9.2000
320400~21292-00

..

dle § 54 odst,_l a. 2 zakona 
pcdnlkanl ve znenl pozde351”

v

Jméno, pfijmeni.’ .

"

\
Datun vzniku prava provozovat Zivnost: 11.9.2000

Ing. Dana’” "N e um &n o v &
vedouci okreshniho. Zivnostenskeého gifadu

~
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vydany fyzické osobé,‘
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55/1891 Sb.,

dle ustanoveni-§ 47 odst. 1 a'2 =z&kona &. 4
gich predpist, na

o Zivnostenském podnikiani, ve znéni pozdej
zakladé ohlaseni ze dne 26. 2.2001

Jméno a prijmeni Tah Hrbelc

vnostensky list se vyddvé na..dobu neurditou

/Datum vzniku zivnostenského opp@vnéni: 26. 2.2001

. V Koliné dne.27. 2.2001

Ing. BEva Nacderadsk d
vedouci obecniho Zivnastenského dradu
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ustanoveni “§ 47 Todst, 1''a ‘2 * zAkona &, 455/1991 Sb.,
;zivnostenskem padnlkanz, e znenx pozdéjslch predpisﬁ na
(ladé ohlaseni ZE'dHEvZT S

ostensky list se vyd&va na dobu neurEitou

"

Zaha]enl podnikanl', 27. <Z 1996

fMaceradska
hq Zivnostenského udradu




NiZe podepsani tlenové Zastupstelstva mésiské Esti Praha |, povéfen! usnesenim
Zastopitelstva mstshé dsti Praha 1,
potvrzji,
%e jsou v pifpadd tohoto pravofho dkenu spinény podminky uvedené
v ustanovenf §43 zikena &. 131/2000 Sb.o havnlm mésié Praze, v plainém

8. 01 7004

nénf.

den Eastupitelsive
wstcké Sistt Peaha | -1-

méstské Fasli Praha |




