Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzavena podle ust. § 2302 a nésl. z&kend9/2012 Sb., atanského zakoniku (déle jen
,2obc¢ansky zakonik"), mezi nize uvedenymi smluvni stnana

Méstem D&ice

se sidlem Krajova 27, 380 13 D#ce |,

ICO: 00246476, Di: CZ00246476
zastoupené starostoutsta Ing. Karlem Maak
(dale jen ,pronajimatel”)

a

Ing. Zdenék Hejtman - AQUAPRIS,

se sidlem Beztiova 72/V, Dgice 380 01,

podnikajicim naCO: 102 91 121, Bi: CZ 5805201732
(dale jen ,najemce")

l. Predmeét a ucel ngjmu

Touto smlouvou fenechava pronajimatel oprawny tuto smlouvu uzait a jednajici
svym jménem a na 8y ucet v ramci vykonu obvyklé spravy majetku za Upladjemci pedmet
najmu, aby jej najemce ve sjednanédobival k ve smlou¥ urcenému Gelu, a najemce se za to
pronajimateli zavazuje zaplatit najemné.

Predmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikani vyhradé ngjemci, tj. mistnost
& 209, kuchyika (archiv) €. 204 a denni mistnost (sklady. 2030 vyméie 70,2 m a prostory
uzivané ngjemcem spolu s jinymi najemci formou grrspoléného najmutj. hala¢. 202 o
vymeie 29,2 m, kuchyika & 215 o vynéte 3,8 nf a mistnosti socialniho Haeni&. 210 o
vymeie 1,4 m, ¢. 211 o vyndie 1,8 M, ¢. 212 o vyndie 4,5 n, &. 213 o vyndie 4,6 M, &. 214 0
vymeie 1,5 nj (dale také ve smlodvsouhrni ozna@ované jako ,pronajaté prostory*), situované
ve tretim nadzemnim podlazZi v objektu oBanské vybavenosti s adresou Palackého nésti
¢.p. 3, D&ice | (objekt je dale ve smloguwaké ozn&ovan jako ,objekt").

Najemci bude umo&m piistup k pronajatym prostorantgs nezbyt& nutné pistupové
prostory, schodigta chodby situované v prvnim a druhém nadzemninapbdbjektu. Objekt je
zapsan jako objekt ¢anské vybavenosti na lsvlastnictvi 10001 pro obec a katastralni tuzemi
D&tice jako souast pozemku parceldislo 16, ktery je vyhradnim vlastnictvim pronajielat

Utelem najmu je projektovani a inzenyrskaéinnost v oboru vodohospodéskych
staveb v ramci gedmétu podnikdni najemcer oblasti sluzeb pro véejnost. Zahgjeni a
ukoneni provozovani Zivnosti v této provoza@je najemce povinen v zakonem stanoveri&lh
oznamit Zivnostenskémuadu.

Zmenit v pronajatych prostorachgrdmét podnikani,ci zmeénit zpasob¢i podminky jeho
vykonu, ovlivni-li tato zmina podstatnym Zsobem vyuziti pronajatych prostor, je najemce
opravren pouze po fedchozim souhlasu pronajimatele vysloveném formodatku k této
smlou\s.

Predmeétem této smlouvy neni ndjem movitycécy jakkoli souvisejicich s pronajatymi
prostorami.



Il. Najemné a jeho Uhrada

Néjemce je povinen platit pronajimateli najemredspné na zaklgdustanoveni zakona
¢. 526/1990 Sb., o cenach, vee¢an pozdjSich gedpisi. Ndjemné za pronajaté prostory bylo
sjednano ve vySi obvyklé v déluzaweni této smlouvy sihlédnutim k hodnat pronajatych
prostor a zfisobu jejich uzivani.

Najemné za pronajaté prostoryuvedené lanku I. této smlouv¥ini 8 749 Ke za kalend&ni
étvrtleti. Tato cena bude dale navySena o daridané hodnoty ve vysi platné sazby.

Najemné za dané kalendéni ¢tvrtleti je splatné bezhotovostnim igpvodem na &ny
Gcet pronajimatelena zaklad€ faktury - daiového dokladu vystavené pronajimatelempro
najemce vzdy k patnactému dni prvnih@sice daného kalenttdho ¢tvrtleti. Tento den je
zaroven povazovan za den uskdateni zdanitelného plni ve vztahu k déimu plreni
predstavujicimu najemné za dané kalénd&tvrtleti. Splatnost faktury se mezi smluvnimi
stranami sjednava riérnact drii ode dne jejiho vystaveni.

Najemné dle druhého odstavce tohoétanku smlouvy je sdinnosti od 1. 4. 2021 a
v dalSich letech vzdy od prvniho dneisite dubna daného kaletio roku pronajimatel
opravren formou sdleni najemci ve fakite vystavované vzdy k patnactému dnisice dubna
daného kalendéiho roku valorizovat o &mi miru inflace za fedchozi kalendai rok
zvarejrénou Ceskym statistickymitadem.

lll. Sluzby dodavané do pronajatych prostor a jejich thrada

Touto smlouvou se zavazuje pronajimatel op¥ayntuto smlouvu uzd¥t a jednajici
svym jménem a na 8y ucet v rdmci vykonu spravy nebytovych prostor, kis@u gednttem
najmu dlec¢l. I. této smlouvy, za Uplatu najemci poskytovatl@avat sluzby do nebytovych
prostor uzivanych najemcem dle této smlouvy.

Za sluzby dodavané do nebytovych prostor, k jéjjsbskytovani je zavazan pronajimatel
od data nabyti dinnosti této smlouvy a najemce je zavazan Kk jejibhadc s &innosti od téhoz
okamziku, je dohodou smluvnich stran povaZzovdo@avka elek¥iny a dodavka vody Wetné
stoéného.

Cena elek¥iny spotebované pro najemce je dohodou stran sjedménaySi ponérné
¢asti ze skuténé ceny elekiny spotebované viemi najemci v této nemovit€ivza kalendéni
rok (mimo ndjemce Komeni banka a.s., ktery ma zafiso podruzné gieni spateby elektrické
energie) vypdtené jakopodil plochy pronajaté najemci, tj. 83,76 M k celkové pronajimané
ploSe vSem najemém (vyjma najemce Komeéni banka a.s.). Na uhradu vySe uvedené ceny
elektiny je najemce povinen poskytovat pronajimateirtletni zalohy ve vysi 6 200K ¢.
Zalohova platba na cenu elghy ve vysSi 6 200K¢ za dané kalendai ctvrtleti je splatna
bezhotovostnim Fevodem na et pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXXXXXX pod variabilnim
symbolem 9708000......... vzdy do posledniho dne prvniho¢sice daného kalenitdho
Ctvrtleti.

Cena elekiny spotebované pro najemce za dany kalénd@ok bude pronajimatelem
najemci vy@tovana dnem zjighi skut&éné spateby, za ktery se dohodou smluvnich stran
sjednava nejpozgl posledni kalend@i den ndsice biezna roku nasledujiciho po daném
kalend#@nim roce. Vydtovani bude realizovano formouraevého dokladu, ktery je pronajimatel
zavazan vystavit pro najemce nejpgedio patnacti da ode dne zji¥ni prelctovavanécastky.

Pt vystaveni vydtovani je pronajimatel zavazan provésitauani vSech zalohiatych na dané
pinéni v prab¢hu kalend#éniho roku, jehoz se vyitovani tyka.

Pripadny nedoplatek vyplyvajici z vitiovani uhradi najemce pronajimateli v
patnactidenni lii¢ bezhotovostnimievodem na bankovniét pronajimatele dle dispozic
uvedenych ve vytiovani. Ripadny peplatek vyplyvajici z vy&tovani pronajimatelem vréti




najemci v patnactidenniiké bezhotovostnimigpvodem na bankovniét najemceislo
XXXXXXXXXXXXXXXX pod variabilnim symbolem uvedenym ve tavani.

Cena vody wetné stotného spotebované najemcem je mezi smluvnimi stranami
sjednana na zakladustanoveni zakon& 526/1990 Sb,. o cenach, dastku495 K¢ bez dag
z piidané hodnoty za kazdé kalendiactvrtleti. Tato cena bude dale navySena o daridané
hodnoty ve vysi platné sazby.

Na uhradu ceny vodyetns stactného nebude najemce hradit pronajimateli Zzadnéygabeny
jsou pro dané obdobi sjednany jako pevné, a pibteepodléhaji jakémukoliv vyifiovani.Cena
vody vetné stoéného za dané kalendéni ¢tvrtleti je splatna bezhotovostnimigvodem na
bézny ket pronajimatel@a zakladé faktury — daiového dokladu vystavené pronajimatelem
pro ndjemce vzdy k patnactému dni prvnihgsive daného kalenttéhoétvrtleti. Tento den je
povaZzovan za den uskdteni zdanitelného pbmi. Splatnost faktury se mezi smluvnimi
stranami sjednava riérnact drii ode dne jejiho vystaveni.

VySe uvedenou cenu vodyetre staného je s &innosti od 1. 4. 2021 a v dalSich
letech vzdy od prvniho dne &sice dubna daného kalemid#éo roku pronajimatel oprain
formou sdleni ndjemci ve fakite vystavené vzdy k patnactému dnésice dubna daného
kalend#@niho roku valorizovat o oficialni miru inflace z#éedesSly kalenda@i rok zveéejnénou
CSU. V pipad, Ze skutény nafist ceny vody vetns stainého pevysi o 3 procentni body vyse
uvedenou miru inflace a pronajimatel tuto skntst prokaze najemci, zavazuje se najemce ve
Ihuté vySe uvedené pro valorizaci na zakladivrhu pronajimatele uzédv s nim dodatek k této
smlouw, jehoz pedmétem bude zvySeni ceny vodyetre stainého o jeji skui@y nanst.

IV. Doba najmu

Tato smlouva se uzaviod 1. 10. 202Ma dobu neuritou.
Kterdkoliv ze stran rize smlouvu pisengnvypowdét i bez uvedeni ivodu. Vypowdni doba
¢ini tfi mésice. Vypo¥dni doba se pta od prvého dne &sice nasledujiciho po da@eni
vypowdi druhé smluvni stran

Pokud bude najemce ve vice n#getidennim prodleni s Ghradou ndjemného nebo zaloh
vyplyvajicich z této smlouvy, je mezi smluvnimisstami sjednano, Ze v takovém okamziku je
pronajimatel oprawm od této smlouvy odstoupit.

Pokud nebudou pronajaté prostory schopny plfét aajmu, je mezi smluvnimi stranami
sjednano, Ze v takovém okamziku je najemce opraed této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni musi by&inéno pisema a je &inné dordenim druhé stran

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pronajaté prgst@emci ve stavu Zgobilém ke
smluvenému &elu najmu a v tomto stavu jej svym nakladem udriova

Pronajimatel se zavazuje naipnéklad zajistit pojid&ini pronajatych prostor.

Pronajimatel je oprawm pozadovat fistup do pronajatych prostor zéelem kontroly,
zda najemce prostory uziv@dnym zgisobem.

Néajemce je oprawm uzivat pronajaté prostory jakéadny hospoda zpisobem
stanovenym ve smlody a to gimérerg povaze a weni gedmetu a &elu najmu. Ndjemce se
zavazuje uhradit pronajimateliipadnou Skodu vzniklou zavinim najemce.

Zmeény pronajatych prostor je najemce opr&vrprovadt jen s pedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to najsvlastni naklad. Proifpad, Ze dojde z#émou pronajatych
prostor k jejich zhodnoceni, si smluvni strany wysk sjednévaji, Ze najemce neni opr&vn
pozadovat po ska@eni najmu protihodnotu toho, o co sépadré zvySila hodnota pronajatych
prostor.

Provede-li ndjemce z&ny pronajatych prostor bez souhlasu pronajimajelggovinen
uveést pronajaté prostory na své naklady deogniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada,



nejpozaiji vSak @i skorteni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimgiseonajaté
prostory do pvodniho stavu, iiize pronajimatel najem vypéat bez vypo¥dni doby.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyyébo odkladu vady pronajatych
prostor, které ma pronajimatel odstranii. gdruseni této povinnosti odpovida ndjemce za gkod
tim zpisobenou a nema naroky, které by mu jindislpSely pro nemoznost nebo omezenou
moznost uZivat najaté prostory pro vady, jeZ neki§as pronajimateli oznameny.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani priyic@jgrostor v rozsahu nutném pro
provedeni oprav, Uprav a udrZzovani.

Néjemce je povinen provéidpo dobu najmu na 8ynaklad obvyklou udrzbu pronajatych
prostor. Za obvyklou udrzbu, kterou je podle dohaisan povinen prové&t ndjemce, jsou
dohodou smluvnich stran povazovany zejména nastédilgony:

- opravy jednotlivych vrchnichasti podlah, opravy podlahovych krytin a wmg

prahi a list,

- opravy jednotlivyctéasti oken, dvié a jejich sodasti, wetng vymeény zamk,

kovani, klik,

- vymeny vypinau, zasuvek, jistit, zvonki, oswtlovacich tles wetns Zarovek a

z&ivkovych trubic.

Najemce je oprawim pro poteby své podnikatelsk&nnosti zrealizovat na sy naklad
zavedeni pevné telefonni linky agslinternet do pronajatych prostor.

Néajemce je oprawm v souladu sifsluSnymi gedpisy ozné&t pronajaté prostory na &y
naklad informanim z&izenim, jehoZz montdZz nebude povazovana za techrabkénoceni
najatych prostor.

Néjemce neni opra¥n pronajaté prostoryipnechat do podnajmu jinému bez pisemného
souhlasu pronajimatele. Ndjemce neni op¥ayostoupit tuto smlouvudti osols, nebo pevést
najem v souvislosti sipvodem své podnikatelskénnosti, jiz pronajaté prostory slouzi, bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrzovamépisi a jeva tykajicich se pozarni prevence, ochrany
Zivotniho progtedi, bezpénosti a ochrany zdravitippraci, dodrzovani hygienickych openi a
obecr zavaznych fedpidi tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, kjigwé nebo budou
diusledkem uzivani najatych prostor najemcem. Tutoow#tinost gebira najemce téz za své
piipadné zamrstnance.

Néajemce je povinen dodrzovat v okoli pronajatycbspor pdadek a vyvarovat se jeho
narusovani.

Najemce se zavazuje zajistit pronajaté prostamd pvniknutim nepovolanych osob.
Pojis&ni movitych ¥ci a provozu v pronajatych prostorach je v odjpimosti ndjemce.

Néjemce se zavazuje bez zliytého odkladu oznamit pronajimateli @m skuténosti
tykajicich se osoby najemce. V zahlavi této smlouwedené sidlo najemce je dohodou
smluvnich stran rozhodujici pro déavani ve vSech zalezitostech tykajicich se tét@suyl.

VI. Ostatni a zawreéna ustanoveni

V souvislosti s existenci prav a povinnosti vyplisigh z této smlouvy najemcetip
podpisu smlouvy uhradil pronajimateli na pokladnéU Datice vratnou jistotwe vysi 10 000
K¢. Tato jistota je ze strany pronajimatele vratr@otovosti k rukam najemce v patnactidenni
Ihut¢ ode dne ukoreni platnosti této smlouvy argdani vyklizenych pronajatych prostor.
Najemce nema pravo na uroky z jistoty.

Uhrady najemce pronajimateli vyplyvajici z tétolmmy nejsou v prodleni, pokud
nejpozaiji v den splatnosti bude dana @éni castka pipsana na &ny (et pronajimatele. P
prodleni s Uhradami vyplyvajicimi z této smlouvypenajimatel oprawm vytovat najemci
aroky z prodleni ve vySi stanovené ob&aavaznymi pravnimi igdpisy. Dale je dohodou

Ay

smluvnich stran ip kazdém jednotlivém prodleni s Uhradami vyplyviajic z této smlouvy



pronajimatel oprawn vytovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10 % dluzaétky.

Skorti-li ndjem, je najemce povinen pronajimateli vrgitonajaté prostory ve stavu
v jakém je pevzal, s pihlédnutim k obvykléemu op&gbeni, (mistnosti pronajaté najeméeg
predanim vyklidi, vybili, wyisti a greda pronajimateli), a to wWgdenni Ihit¢ ode dne ukafeni
najmu. Za nedodrZeni tétoilly najemcem se sjednava smluvni pokuta ve vysiKaDfa kazdy i
zap@aty den prodleni stpdanim pronajatych prostor pronajimateli, kteroygeinen zaplatit
najemce pronajimateli. Smluvni pokuta je splatn@fzého dne po jejim narokovani ze strany
pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokufistAva pravo objednatele na nahradu Skody vzniklé
z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokatahuje, neddéeno.

Tato smlouva je povaZzovana za platnou dnem jejiho qupisu olma smluvnimi
stranami a za &innou dnem 1. 10. 2020.

Tato smlouva je uzdegna ve itech vyhotovenich, jedno pro néajemce,é dpro
pronajimatele. Lze ji #mit ¢i dophovat pouze pisemnymi dodatky u#anymi za souhlasu obou
smluvnich stran.

VySe uvedené smluvni strany, které jsouisgbilé k uzaieni této smlouvygini toto
pravni jednéni, tj. uzaviraji tuto Smlouvu o najmprostoru slouziciho k podnikdni s vySe
uvedenym obsahem. Tato smlouva je smluvnim vztameai pronajimatelem a ndjemcem a je
uzavena podle ofanského zakoniku,fipadré dalSich obech zdvaznych pravnichiedpigi.
Pokud tato smlouva nestanovi jinak, vztahuji sezazégemna prava a povinnosti smluvnich stran
piislusnd ustanoveni dénského zékoniku.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nema po skoim najmu zajemigvzit zakaznickou zakladnu
najemce. Strany se dohodly, Ze ndjemce nebude @éeski najmu pozadovat po pronajimatel
nahradu zaievzeti zakaznické zakladny ve smyslu ustanoveRil® dlganského zakoniku.

Pro gipad, Ze tato smlouva neni uzavirana ggomnosti obou smluvnich stran, plati, Ze
smlouva nebude uz#gana, pokud ji pronajimateél najemce podepisSi s dodatk€modchylkou,
byt nepodstatnou.

Zamer pronajmu vySe uvedenych pronajatych prostor badiginén na dedni desce
mésta Dé&ice od ........ do ............. Pronajem pronajatych prostarpodminek uvedenych
v této smlou¥ byl schvéalen na ....... séki rady nesta dne . civiinenean., pOd usneseném

. . hadpolovéni vétSinou hlad vSechelena rady m:sta

Smluvnl strany berou naédomi, Ze v souvislosti stouto smlouvou dochazi ke
zpracovavani osobnich tdgjpedevsim na zakladoravniho titulu plgni smlouvy ve smysldl.

6 odst. 1 pism. b) GDPR. V souvislosti s touto smtu je teba plnit celouradu zédkonnych
povinnosti. Jedna se zejména di@a, &etni a archivéni povinnosti dle fsluSnych zakoin
Protoze je smluvni stranouiegny subjekt, osobni Udaje mohou byt zaropgedmétem Zadosti
o informace podle zakona o svobodnéfistpipu k informacim nebo mohou byt #egeny v
registru smluv. B plnéni t€chto povinnosti dochazi ke zpracovani osobnichulidaj zaklad
titulu pInéni pravnich povinnosti v souladls 6 odst. 1 pism. c) GDPR.

Smluvni strany berou nagdomi, Ze tato smlouvaietné vSech jejich pozgSich dodatk
podléha zviejreni v registru smluv. Zvejreéni zajisti pronajimatel.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvedjejim podpisemigcetly, Ze uzakeni
této smlouvy bylo realizovano podle jejich skuté vile, svobodd a vazg, urité a
srozumitel®, Ze smlouva neodporuje zakonu, zakon neobchagiichee dobrym mrawm a ze
nebyla uzakena v tisni za ndpadmevyhodnych podminek a naikéz toho ji vlastnoréné
podepisulji.

V Dadicichdne .....ccccvvvvveenien.

za pronajimatele &sto D&ice za najemce
Ing. Karel Macki, starosta rsta Ing. Zdetk Hejtman - AQUAPRIS



