SMLOUVA O NAJMU PROSTOR
SLOUZICH K PODNIKANI

( PODLE § 2302 AN. OBCANSKEHO ZAKON{KU)

Janackova akademie muzickych uméni v Brné
Beethovenova 650/2, 662 15 Brno

ICO: 62156462, DIC: CZ62156462

bankovni spojeni 27-0493900217/0100

(dale jen ,pronajimatel”, nebo ,JAMU“)
Zastoupena prof. Mgr. Petrem Oslzlym, rektorem

pan
Petr Pacinek

Pavlovska 498/4, 623 00 Brno — Kohoutovice

ICO: 72483024 je platce DPH

bankovni spojeni 0638816033/0800

zapsdn v Zivnostenském rejstiiku Magistratem mésta Brna
(dale jen ,,ndjemce”)

uzaviraji nasledujici smlouvu

I.
Piredmét najmu

(1) Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢p. 691 (kolej Astorka) na pozemku parcelni
¢. 257 v katastrdlnim uUzemi Mésto Brno (dale jen ,budova“). Pfedmétem najmu jsou
prostory vyuzivané jako restaurace v pfizemi budovy; mistnosti, které jsou predmétem
najmu, jsou urceny v pfiloze ¢. 1 smlouvy — Vymezeni predmétu najmu (ddle jen ,predmét
najmu”), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

(2) Najemce prohlasuje, Ze byl upozornén na pamatkovou ochranu budovy.
S ohledem na to smi ndjemce opatfit budovu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi jen
s vyslovnym predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a pfislusnych organ.

(3) Najemce déle prohlasuje, Ze mél mozinost se s predmétem ndjmu podrobné
seznamit a vyhovuje ucelu najmu.

II.
Najem
Pronajimatel touto smlouvou prenechavd ndjemci do uZivani predmét najmu a

najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nagjemné.

II1.
Ucel najmu

(1) U&elem najmu je podnikatelské provozovani restaurace s dennim menu.



(2) Predmétem podnikani v provozovné umisténé v predmétu najmu bude hostinska
Cinnost. Ndjemce se zavazuje nepozbyt po dobu trvani vztahu z této smlouvy opravnéni
uskute€niovat hostinskou cinnost jako podnikatel a neménit predmét podnikdni
v provozovné bez souhlasu pronajimatele, a to ani nepodstatné.

IV.
Zarizeni pfedmétu najmu

(1) Pfedmét ndjmu bude k predpoklddanému vyuzZiti dokonéen pouze stavebné a
nebude zafizen. Ndjemce zajisti dovybaveni pfedmétu ndjmu na vlastni naklady a zavazuje se
splnit zdkonné a technické predpisy potfebné pro predkladany ucel uzivani provozovny na
vlastni nadklady. Revize rozvod( a dalSich technologii nebo ¢asti budovy zajisti pronajimatel,
najemce je povinen zajistit na své naklady potfebné revize svého nebo jim pouzivaného
zafizeni.

(2) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
najmu stavebné ménit.

V.
Zavazek Kk provozovani hostinské ¢innosti

(1) Najemce je povinen po dobu trvani ndjmu provozovat v pfedmétu ndjmu
restauraci s oteviraci dobou nejméné pondéli az patek od 8 do 15 hodin.
(2) Najemce mlze omezit oteviraci dobu:
a. o statnich a ostatnich svatcich,
b. v obdobi prazdnin béhem akademického roku u pronajimatele,
c. po predchozi dohodé s pronajimatelem z mimoradnych dtvoda.
(3) V restauraci bude nejméné v case popsaném v odstavci 1, tohoto c¢lanku
v provozu kuchyné a pro hosty tak zajisténa moznost pofidit chutnou krmi.

Va.
Zavazek k umoznéni vyuziti prostor pronajimatelem

(1) Najemce se zavazuje zpfistupnit prostory restaurace a WC pronajimateli, aby je za
pfitomnosti ndjemce nebo jeho zaméstnance uzival dle svych potfeb jako prostor pro své
potfeby, zejména slavnostni akce pronajimatele.

(2) Pronajimatel ma pravo zplisobem podle odstavce 1 predmét ndjmu vyuzit nejvyse
v 7 kalendarnich dnech béhem kalendafniho roku; svij zajem sdéli pronajimatel najemci
nejméné 14 dn( predem.

VL.
Sleva pro studenty a zaméstnance
Najemce se zavazuje poskytovat studentim a zaméstnancim pronajimatele slevu na

své sluzby podle této smlouvy, a to oproti predlozeni prikazu zaméstnance nebo studenta
pronajimatele, a to ve vysi 10% z bézné ceny nabizené najemcem.
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VIL
Doba najmu a prevzeti

(1) Najem se uzavira na dobu urcitou, od 1. 10. 2020 do 31. 12. 2021. Smluvni strany
se dohodly, Ze § 2230 obcanského zakoniku se na jejich vztah z této smlouvy nepouzije.

(2) Najemce prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu nema vady, s vyjimkou téch, které uvedl|
v predavacim protokolu.

VIII.
Kauce

(1) Najemce sloZi do 14 dnl od uzavieni této smlouvy na Ucet pronajimatele kauci ve
vySi 57.300,- K¢ k zajisténi uhrady najmu, ceny plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
pfedmétu ndjmu a uhrady jinych svych zavazk( vici pronajimateli vzniklych v souvislosti
s ndjmem. Pronajimatel neni povinen sloZzené penézni prostfedky uloZit na zvlastni ucet.

(2) Pronajimatel je opravnén tyto prostfedky pouZit k uhradé splatnych pohledavek
na ndjemném a na plnénich poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu najmu nebo k
Uhradé jinych zdvazk( ndjemce vUci pronajimateli vzniklych v souvislosti s ndjmem. Uvedené
pohleddvky ma pronajimatel pravo jednostranné zapocist proti pohleddvce na vraceni kauce.

(3) Najemce je povinen doplnit kauci na sjednanou vysi, pokud pronajimatel tyto
penéini prostiedky Cerpal, a to do jednoho tydne od vyzvy pronajimatele, aby tak ucinil.

(4) Po skonceni ndjmu je pronajimatel povinen poukdazat najemci nevycerpanou kauci
na jim pfi predani predmétu najmu pisemné urceny jeden platebni Uéet banky ¢&i pobocky
zahraniéni banky pésobici v CR, jinak na ucet uvedeny v zahlavi smlouvy, a to nejdéle do
jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce predmét najmu vyklidil a predal pronajimateli.

IX.
Najemné, sluzby a jejich ahrada

(1) Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli za uzivani predmétu ndjmu najemné
ve vysi 19.100,- K¢ bez DPH za kazdy zapocdaty mésic trvani ndjmu. Najemné se plati predem
na mésic nasledujici, a to vidy do 15. dne mésice.

(2) Uhrada za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivdnim predmétu najmu,
jmenovité elektrické energie, tepla a vody v¢. stocného a odvoz odpadu (dale jen ,sluzby”),
bude stanovena podle skuteéné spotfeby odeétené na podruznych méfidlech k predmétu
najmu a/nebo cen uUcétovanych pronajimateli jejich dodavateli; likvidaci odpadu z provozu a
uklid pfedmétu najmu a pFistup k predmétu najmu si zajisti ndjemce na své naklady. Uhrada
za sluzby se plati zpétné za uplynuly mésic.

(3) Sluzby uhradi ndjemce na zakladé faktury nejpozdéji do 14 dnli od jejiho
doruceni.

X.
Infla¢ni doloZka
(1) Smluvni strany sjedndvaji inflacni dolozku ndjemného spocivajici v tom, Ze
pronajimatel je kazdorocné oprdavnén zvysit mésicni vysi najemného pocinaje dnem 1. ledna
pfislusného kalendarniho roku, a to az na vysledek soucinu dosavadni ¢astky a souctu Cisla 1
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se zlomkem, v jehoZ ditateli je hodnota miry inflace vyjadiené pfiristkem primérného
rocniho indexu spotiebitelskych cen za predchozi rok v procentech, kterou vyhlasi ¢i zvefejni
prisludny organ statistiky Ceské republiky (ke dni podpisu smlouvy CSU) a ve jmenovateli je
Cislo 100.

(2) Rozhodne-li se pronajimatel po vyhlaseni miry inflace pfisluSnym orgdnem
najemné zvysit, vypocte uvedenym postupem novou vysi ndjemného a pisemné ji sdéli
najemci (napf. zaslanim novym vypoctovym listem na dalsi rok); mlze tak ucinit nejpozdéji
do 30 dnUl od jejiho vyhlaseni.

(3) Najemce je povinen hradit ndjemné v upravené vysi od mésice ledna daného
roku. ProtoZe hodnota miry inflace je vyhlasovdna zpétné, uhradi najemce rozdil mezi
dosavadnim ndjemnym a ndjemnym po zvySeni spolu s ndjemnym za mésic ndsledujici po
mésici, kdy mu pronajimatel jeho novou vysi pisemné oznamil.

(4) Dojde-li k deflaci, pronajimatel na zddost najemce predmétné castky snizi;
predchozi ustanoveni tohoto ¢lanku se pouZiji obdobné.

XI.
Podnajem

Ndjemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podnajmu s vyjimkou kratkodobého
podnajmu (nejvyse 48h) k poradani akci. Ndjemce muze dat predmét ndjmu do podndjmu
nebo jej vyuzivat k jinému ucelu, nez ktery plyne ze smlouvy, pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

XIL.
Vypovéd' a vypovédni doba

(1) Obé smluvni strany maji pravo vztah z této smlouvy vypovédét i bez uvedeni
dlivodu; v takovém ptipadé ¢ini vypovédni doba 6 mésica.
(2) Vypovi-li pronajimatel ndjem, protoze:

a. najemce uziva predmét najmu pres pisemné upozornéni v rozporu se
smlouvou,

b. ndjemce neprovozuje pres pisemné upozornéni fadné hostinskou cinnost
podle smlouvy nebo pozbude opravnéni provozovat ji jako podnikatel,

c. najemce nebo osoby, které s nim nebo sjeho souhlasem uZivaji predmét
najmu, pres pisemné upozornéni porusuji klid nebo poradek v predmétu
najmu nebo jeho okoli,

d. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndach stavby, jez brani uzivani
predmétu ndjmu,

e. najemce prenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

f. ndjemce zménil v provozovné predmét podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele,

¢ini vypovédni doba 1 mésic.

(3) Vypovi-li pronajimatel ndjem, protoze:

a. najemce provede zménu predmétu najmu bez predchoziho souhlasu a

neuvede jej na zadost do plivodniho stavu,
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b. ndjemce uZivanim opotfebovdva predmét najmu nad miru pfimérenou
okolnostem a pres vyzvu nedojde k ndprave,

c. ndjemce uziva predmét najmu tak, Ze hrozi poskozeni nebo zniéeni véci,

d. ndjemce je v prodleni s Uhradou ndjemného, sluzeb nebo doplnénim kauce
déle nez 5 dnf,

skonci najem bez vypovédni doby okamzikem dojiti vypovédi z takového divodu

najemci.

(4) Vypovi-li ndjemce najem, protoze

a. predmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani,
b. pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje svou povinnost
i. udrZzovat na svlj naklad predmét najmu ve stavu zpuUsobilém ke
smluvenému ucelu ndjmu; to se netyka bézné udrzby, kterou je na svij
naklad povinen zajistovat najemce,
ii. poskytovat sjednané sluzby,
iii.umoZznit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem,
Cini vypovédni doba 1 mésic.

(5) Ve vypovédi podle odstavce 2, 3, nebo 4 musi byt uveden jeji divod a okolnosti,
kterymi byl naplnén tak, aby nebyl zaménitelny s jinym. Najemce nemUze dat vypovéd pro
ztratu zpUsobilosti k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen.

(6) Vypovédni doba zacind prvnim dnem kalendarniho meésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi a konci uplynutim posledniho dne posledniho mésice vypovédni doby.

XIII.
Skonceni najmu
(1) Ndjem bez dalSiho kon¢i dnem, kdy bylo vydano rozhodnuti, Ze byl zjiStén Upadek
nebo hrozici Upadek ndjemce.
(2) Ndjemce je povinen do tfi pracovnich dnli od skonéeni ndjmu predmét najmu
vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni; o tom sepisi
strany predavaci protokol. Najemce nemad pravo na ndhradu za prevzeti zakaznické zdkladny.

XIV.
Smluvni pokuty
(1) Porusi-li ndjemce svou povinnost platit ndjemné nebo Uhradu za sluzby nebo
povinnost doplnit kauci, zaplati za kazdy byt jen zapocaty den prodleni pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky.
(2) Porusi-li najemce svou povinnost vyklidit predmét najmu, zaplati za kazdy byt jen
zapocaty den prodleni pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢.

XV.
Pojisténi
(1) Ndjemce je povinen sjednat a po celou dobu ndjmu udrZovat pojisténi

odpovédnosti za Skodu zpUsobenou uzZivanim predmétu ndjmu nebo v souvislosti s nim
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pronajimateli vinkulované v jeho prospéch, a to nejméné do vySe 1.000.000,- K¢. Original
pojistné smlouvy pfeda najemce pronajimateli nejpozdéji do 1 mésice od pocatku najmu.

(2) Porusi-li ndjemce povinnost sjednat a udrZovat pojisténi dle odstavce 1, je
pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit.

XVI.
Vstup pronajimatele do predmétu najmu

(1) Najemce je povinen sdm nebo prostifednictvim svych zaméstnanclm umoZnit
kontrolu stavu a vstup do prfedmétu najmu zaméstnanclm pronajimatele a osobdam je
doprovazejicim, a to nejméné ve sjednané oteviraci dobé restaurace.

(2) V mimoradnych situacich (napf. pozar, Uraz, havarie, neopravnéné vniknuti treti
osoby nebo podezieni na néj) je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez
pfitomnosti ndjemce a ucinit nezbytnd opatreni. O takovém vstupu je pronajimatel povinen
informovat ndjemce, na telefon pana Petra Pacinka, tel. +420 ..........

(3) Najemce se zavazuje neménit zamky.

XVIL.
Dalsi ujednani
(1) Najemce je povinen na svUj naklad provadét béznou udribu a uklid predmétu
najmu a vstupnich schodl k predmétu najmu.
(2) Najemce se zavazuje uzivat v budové a dalSich prostorach pronajimatele vyhradné

predmét ndjmu a nahradit Skody, které na nich on, jeho zaméstnanci, dodavatelé, zakaznici a
jiné osoby zpUsobi v souvislosti s jejich uZivanim najemcem.

XVIIL.
Zavérecna ujednani

(1) Smlouva je sepsana ve trech stejnopisech, z nichZ dvé obdrzZi pronajimatel a jedno
najemce. Strany si potvrzuji, Ze tato smlouva je vysledkem jejich jednani a kazda ze stran
méla pfileZitost ovlivnit jeji zakladni podminky.

(2) Tuto smlouvu Ize ménit a vztah z ni vznikly skoncit (napt. vypovédi ¢i dohodou)
pouze podepsanym pravnim jednanim v pisemné formé na listiné nebo prostrfednictvim
zprav dodanych do datové schranky; jind forma je vyloucena, neni-li v této smlouvé
ujednano jinak.

(3) Prijeti nabidky smluvni stranou této smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, neni
pfijetim nabidky na uzavfeni této smlouvy nebo jeji zménu, ani kdyZ podstatné neméni
podminky nabidky.

(4) Tato smlouva rusi a nahrazuje veskera predchozi ujedndni smluvnich stran
ohledné predmétu této smlouvy a obsahuje Uplné ujedndni o pfedmétu smlouvy a vSech
nalezitostech, které smluvni strany chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité
pro zavaznost této smlouvy.

(5) Zadny projev smluvnich stran pfi jednani o této smlouvé ani po jejim uzavieni
nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovhym ujednanim v této smlouvé a nezaklada zadné ze
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stran zavazky této smlouvé odporujici. Tim neni dotéena moZnost smluvnich stran tuto
smlouvu zménit prostfednictvim dodatku.

(6) Kontakty (opravnéné osoby, tel., e-mail, Cisla uGctd, adresy) uvedené v této
smlouvé je kazda ze stran oprdvnéna zménit doruc¢enim pisemného ozndmeni druhé smluvni
strané, ve kterém uvede, ktery z kontaktl je ménén a jak.

(7) Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla
jakakoliv prdva a povinnosti dovozovany z dosavadni praxe zavedené mezi stranami Ci
zvyklosti zachovdvanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této smlouvy,
ledaze je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Smluvni strany si potvrzuji, Ze si nejsou
védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

(8) Ndjemce neni opravnén:

a. pohledavky, které mu pfipadné z tohoto vztahu nebo v souvislosti s nim vici
pronajimateli vzniknou postoupit tfeti osobé bez pisemného souhlasu druhé
smluvni strany,

b. jednostranné zapocist pohledavku proti pohledavce pronajimatele.

(9) Tato smlouva nabyva ucinnosti okamzikem jejiho uverejnéni v registru smluv.

(10) Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu ddkladné precetly, souhlasi s jejim
obsahem a jsou si védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Ddle prohlasuji, Ze tato
smlouva zachycuje jejich skute¢nou, svobodnou a vaznou vili, Ze byla uzaviena nikoliv v tisni
ani za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Pfehled pfiloh:
1. Vymezeni pfedmétu najmu

V Brné dne 22. zari 2020 V Brné dne 22. zari 2020

pronajimatel najemce
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Ptiloha €. 1 - Vymezeni pfedmétu najmu

Pfedmétem najmu jsou nasledujici mistnosti:

1.

W N R WN

o o g =
o U A WN RO

O O< O< O O

O O O O O O O O O< O O

. 1-04 — restaurace,
. 1-06 — pfipravna,
. 1-07 — sklad,

. 1-08 — vytah,

. 1-09 — chodba,

. 1-10 — uklid,

1-11 — Satna personal,
1-12 —umyvdarna personal,
1-13 — WC personal,

1-25 — WC muzi,

. 1-26 — pfedsinn WC,

1-27 — WC Zeny,

. 1-28 — predsinn WC,

0-17 — zkrmitelné odpadky,

. 0-18 — sklad,
. 0-21 — ndakladni vytah.

V Brné dne ..... zari 2020

pronajimatel
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V Brné dne .... zari 2020

najemce



