Smlogva (::islo: SMIL-2020-10298
é. j.. UMC Praha 15 41620/2020

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku ni¥e uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a ndsl. a § 2302 a nasl. zékona & 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve zn&ni pozd&j§ich
predpisi (déle jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva‘)

Maistska éast Praha 15 ]

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horn{ Mécholupy
zastoupeni: Milanem Wenzlem, starostou

1CO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

¢islo uctu: NG

(dale jen jako ,,pronajimatel”) na strané jedné
a

MAGICBOX, s. r. o.

se sidlem Hofmeisterova 46, 262 42 RoZmital pod Tfem&inem

zastoupena: Jaroslavem Veselym, jednatelem

ICO: 03983200

Spolednost s rudenim omezenym, zapséna v obchodnim rejstiiku vedenym Méstsky soudem v Praze
bankovni spojeni:
¢slo uétw:
(dale jen jako ,,ndjemee’) na strand druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany®)

takto:

Najemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel mé vyhla¥kou &. 55/2000 Sb, hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vyludné spravy s pravem hospodaieni jednotku &. 416/102 a 417/101, véetng spoluvlastnického
podilu, v budové &. p. 415, 416, 417, v ulici Milanska, Praha 10, nachazejici se na pozemcich pare.
&. 509/81, 509/82, 509/83, to vie v kat. tizemi Horni Mé&cholupy, tak, jak je vie zapséno na LV
&. 3193, vedeném u Katastrilniho u¥adu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel pienechdvd nijemci do uZfvini nebytovy prostor slouZici k podnikéni, jednotku
&. 416/102, jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 416 a jednotku & 417/101,-jeZ se nachdzi v 1. NP
budovy & p. 417 v ulici Milénsk4 v Praze 10, o celkové vyméie 184,40 m?, scstdvajici se z prostoru
tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy & p. 416 a 417 uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku,
ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen jako ,,pfedmét n4jmu®),



- IL
Uéel najmu

Pronajimatel p¥enechdvd najemci pfedmét ndjmu za Géelem uZivani jako provozovnu, sklad, drobny
servis a montdZ elektroniky.

1IL
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou 1 rok, s Ginnosti od 1. 10. 2020 do 30. 9. 2021.

V.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci pfedmét najmu uvedeny v €L, 1. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &inf 1 233,77 K&/m?*/rok (slovy: jeden tisic dvé sté t¥icet tii koruny
Ceské a sedmdesat sedm haléhd). Celkova vyse ndjemného s pouZitim této sazby &ini 227 507,37 K&
(slovy: dvé st& dvacet sedm tisic p&t set sedm korun &eskych a t¥icet sedm haléfd) rotng. Nijem je
dle § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjdich piedpisi, od
dané osvobozen,

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim pfevodem na tdet pronajimatele
uvedeny ve vypottovém listu, ktery tvoif pfilohu &. 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych masiénich splatkach o stejné vyii, tj. ve vysi /12 rodniho ndjemného, nejpozdsji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je souasné dnem
uskutednénd plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v¥Se ndgjemného, uvedena v odst. 1. tohoto élanku, bude kaZdoro&né
upravena takto:

a) poCinaje rokem nésledujfcim bude v{¥e nijemného kaZdorodn& upravena vidy o dastku
odpovidajici mi¥e valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng v3ak odpovidajici rotni mite inflace oficialng vyhlagené CSU za uplynuly
kalendafnd rok,

b) vymér, upravujici v¢si najemného, dorudi sprivce nijemci nejpozd&i do 31. 3. b&Ziného
kalendafniho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvotit pfilohu této smiouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Nijemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s najmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit veskeré niklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoltovém listu zdlohovou &astkou. Zélohova
S4stka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabyti ndinnosti
této smlouvy., Vypodtovy list se stane nedilnou soudésti této smlouvy. Céastky uvedené ve
vypod&tovém listu jsou zadvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zélohy za sluZby stanovené ve vypoltovém listu podle pledchozihio odstavce jsou splatné vzdy
spoleéné s terminem platby nigjemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy. Vyadtovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemci za kalendaini rok v pfedepsanych lhitach.




3. Néjemce se zavazuje pristoupit na zvy$eni zalohy uvedené ve vipodtovém listu, bude-li toto zvy$eni
ospravedinitelné, Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvyieni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvySenf spotifeby n4jemce.

4, Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi ndjemce p¥imo dodavatelim
t&chto sluzeb.

VI,
Zavazkova ¢ast

1. Najemce pfejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyt{ d¢innosti této smlouvy nachazi.
2. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uZivat piedmét néj mu jako Fadny hospodéf a pouze k idelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét najmu tak, aby ndjemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rueni,

¢) F4dné a v&as hradit njemné a vhrady za sluZby spojené s ndjmem dle ustanoveni ¢l IV. a V. této
smlouvy,

d) na #4dost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi predmétu najmu, jakoZz
i pfistup k pfedmétu ngjmu za Udelem kontroly, zda najemce uzivd pfedmét ndgjmu Fadnym
zplisobem,

¢) v/na pfedmétu ndjmu plnit povinnosti pivodce odpadi die § 16 zdkona &. 185/2001 Sb,,
o odpadech a o zm&né ndkterych dalsich zakont, ve znéni pozd&jiich predpisi. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti G&innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérnd nadoba na
sm&sny komunilni odpad, separaéni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, kieré¢ pfi provozu
¥ivnostenské &innosti vznikaji, pokud nen{ piivodce odpadii na zikladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni ndklady b&nou udrZbu a drobné opravy v pfedméiu ndjmu, pficemZ se
bé&¥nou udrzbou rozumi: provadéni dinnosti smé&fujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddalenf oprav pfedmé&tu ndjmu, tzn. zejména Gklid (8ist&ni), malovani (zdf), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdme&nické, sklenéfské, truhlaiske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpednostni a protipoZarni pFedpisy, zejména zakon &. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jiich piedpisd, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku pozaru, a podinat si tak, aby svym jedndnim nezplisobil ijmu na zdravi a $kodu na majetlu
a na Zivotnim prostfedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na ziklad® pravnich predpisi na Gseku
hygieny, bezpednosti prace, pamatkové péde a pli provozu specialnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu ve$kerého zaf{zeni a techniky umisténé v/na pfedmeétu ndjmu,
i} umistovat poutade, tj. zejména §tity, ndvésni a podobnd znameni, pouze ve vnitini &asti pfedmétu
najmu, a to dle pokyni pronajlmatele. Jiné umist'ovani pouta&h je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

k) bezodkladné hlasit pronajimateli, v¥echny vady vaznéjiiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu ndjmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli $kodu,




1) pfi skondeni ndjmu predm&t ndjmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebent pii fadném uZivéni, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O piedan{ pfedmétu ndimu bude pofizen p¥edavaci protokol,

. Najemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu najmu nevznikla koda, p¥ip. odstranit vesSkeré vady v/na
pfedmétu ndjmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpsobenou §kodu,

b) umo#nit pronajimateli, vstup do/na pfedmdt ngjmu za Geelem provedeni potfebné dpravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé (napf.
havérie, poZir na pfedméfu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi zprodleni; ke vstupu je
prongjimatel oprdvnén i v nepfitomnosti néjemce, '

¢) umoznit pronajimateli p¥istup do predm&tu nijmu za udelem provadéni prib&nych kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipad® vzniklych zivad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelngm zptisobem oznémi ndjemci a stanovi mu lhitu k odstranéni
t&hto zjiténgch zdvad. Najemce je povinen takto zji§téné a oznidmené vady odstranit.

. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥slu§ného stavebniho t¥adu nesmi
najemce na pfedmstu ndjmu provadét zm&ny nebo pro zamyslené uZivani pfedmétu ndjmu potiebné
stavebni a ostatni pravy, opravy presahujici rimec b&né Gdrzby, predeviim pokud prekraduji stav
pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni & jiné Gpravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujicf ramec b&Zné Odrzby, provadi ndjemce na
sviij naklad. Provede-li njemce jakoukoliv zménu na predmétu najmu, stavebni &i ostatni Upravy,
opravy presahujici ramec b&%né 0driby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjou
uvést do phvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZads, nejpozd&ji pfi skonéeni nijmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét nijmu uvést do plivodniho stavu na naklady
néjemce.

. Obéma smiuvnimi stranami bylo sjednédno, Ze nijemci po skondeni ndjmu nendleZi ndrok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu najmu, tedy ani narok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvy¥ila hodnota pfedméiu
néjmu. Ndjemce je povinen po skondeni ndjmu beziiplatné prevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni predmétu ndjmu na pronajimatele.

. Nijemce nesmi zfidit tfeti osob& k pfedmétu nijmu uZivaci pravo bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V p¥ipads, Ze bude ndjemce Z4dat o souhlas se zfizenim uZivaciho prava,
predloZi pronajimateli v jednom vitisku podn&jemni smlouvu, Uhrada za u¥ivaci privo nesmi
pfevySovat ndjemmné.

. Nijemce je opravnén provadét dafiové a udetni odpisy investi¢nich prostiedkii vloZenych do
pfedmétu n4jmu po celou dobu trvani této smlouvy, pFidemsz pronajimatel se zavazuje, % o investiénf
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu predmétu
najmu.

. Nepteda-li ndjemce pti ukondeni ndjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho udet. Nepievezme-li ndjemee tyto véei bez zbytedného odkladu, vzniké pronajimateli pravo véei
po piedchozim upozorn&ni néjemce na jeho et vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne
dodateénou pfiméfenou lhiitu k ptevzeti. Predchozi vity se nepouZiji, pokud se jedna o v&ci, které
najemce zjevné opustil.




_..,_mﬁ o

. Néjemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét najmu nenf hlidan a poji§tén. Na vzniklé (jmy se nevztahuje

§ 2945 zdkona & 89/2012 Sh., obéansky zdkonik, ve znéni pozd&sich piedpisd (dile jen jako
Hobéansky zdkonik™), a nijemce tak uplatni pFipadné pojistné plnéni v rémci svého vlastniho
pojistént,

VII.
Vypovéd smlouvy a skondeni ndjmu

. Najemn{ vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby néjmu,
b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany njjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
1. ztrati-li ndjemce zphsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmdt najmu urden,

ii. prestane-li byt pfedmét najmu z objektivaich didvodd zplisobily k vykonu ginnosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. poruduje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi najemci,
¢) vypov&di njjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovita véc, v niZ se piedmé&t ndjmu nachaizi, odstranéna, anebo piestavovana tak,
Ze to brani daldimu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl p¥edvidat, nebo

ii. porufuje-li ndjemee hrub& své povinnosti vidi pronajimateli, zgjména tim, Ze

1. prestoZe jej pronajimatel vyzval k nédprav®, chova se nijemce v rozporu sust. § 2305
ob&anského zékoniku, nebo

2. jepo dobu deldf neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu najmu.

. Vypov&dn{ doba je tiimésiéni.

. Vypovédni doby pocinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypoveéd

dorudena druhé smluvni strang.

. Vypovéd bude druhé smluvni stran& dorugena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi

této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vizvy a oznameni se doruduj{ na adresu pronajimatele nebo najemee uvedenou

v zahlavi této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméng adresy nékterého
z Udastnikl smlouvy, je povinen tento idastnik neprodleng pisemné ozndmit druhému G&astnikovi
tuto zm&nu, a to zplsobem dle piedchozi véty.

. Smluvnd strany sjedndvaji, Ze doru¢ovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich

sluZeb se Fidi § 573 obdanského zakoniku.



VIIL
Smluvni pokuty

. Za poruden{ niZe uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu najjmu v rozporu s idelem najmu dle &l. TL téfo smlouvy smluvnf pokutu ve
vyEi 1 000,00 K& (slovy: jeden tislc korun éeskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v pfipadé, %e nijemce pii skondenl n4jmu nepfed4 pronajimateli vyklizeny pfedmét ngjmu, a to
nejpozdgji ke dni skondeni ndjmu, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smtuvni pokutu ve
vi$i 0,05% z mésiéniho ndjemného dle &l IV, odst. 2. této smlouvy, za kazdy 1 jen zapodaty den
prodleni se spln&nim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedant pfedm&tu néjmu,

c) v pipadd, Ze ndjemné nebude Fadng zaplaceno do 15 dnd ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smbuvni pokatu ve vyii 0,05 % z dluiné Sastky za kazdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalng véak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) za poruSeni povinnosti oznidmit misto dorudovani korespondence podle &l. VIL odst. 5. v&ty druhé
této smlouvy je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy¥i 100,00 K€ (slovy:
jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v n8mZ bude toto poruSeni povinnosti trvat,

e} za porueni kaZdé daldi povinnosti uloZené nijemci touto smlouvou, ktera neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavcee, je njjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapocaty den, v ném¥ bude
porudenf této povinnosti najemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykajf ndroki pronajimatele na ndhradu Skody
vii¢i ndjemci a lze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfislugnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi G¢innymi pravoimi predpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jich piedpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 822 ze dne 23. 9. 2020. Zémé&r pronajmout pfedmét ndjmu byl
zveteinén na ttedni desce UMC Praha 15 pod pof., &islem 474 ve dnech 12. 8. 2020 a% 28. 8. 2020,

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ist bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem &i
jinym pifslugnym orgdnem, pak tato neplatnost & nevymutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &ésti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zm&nén nebo doplnén pouze se¢ souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé,

. Smluvni strany berou na védomi, ¢ MC Praha 15, je subjektem, na ngho¥ se vatahuje uvetejtiovaci
povinnost dle zakona & 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak mi¥e podléhat zvetejnéni dle
tohoto zdkona, piipadné daldich pravnich pfedpist ukladajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15, V tomto pipad$ pak smlouva nabyvé G&innosti nejdfive dnem
uvelejnéni v registru smluv. '




10.

11.

Smluvni strany vslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje Gidaje o smluvnich stranach, &iselné oznadend, datum
podpisu a text.

Smluvni strany prohlafuji, Ze souhlasi s moZnym zpf{stupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zékonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozddjsich
pfedpisd.

. Smluvni strany prohlaguji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi

ve smyslu § 504 ob&anského zadkoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefegjnéni bez stanoveni
jakychkoliv dat3{ch podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranach textu a tfech piilohach,

7z nichZ ndjemee obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po ttech stejuopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a G&innosti dnem
od 1. 10. 2020.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle jegjich
pravé a svobodné vile, urdité, vaZné a srozumitelnd, nikoliv v tisni c1 za napadné nevyhodnych
podminek a nepfiéi se dobrym mravim.

Piilohy:

pfiloha &. 1 - situadnf planck pfedmdtu ngjmu
piiloha &. 2 - vypodtovy list

ptiloha &. 3 - prikaz energetické naroénosti budovy

. a2 o
 Praze due .. L0140 V Prasedne . 2F. G 20

.....................................

Za pronajimatele: Néjemce:

.................................

-------------------

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zakladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni

Rady MC Praha 15 R-822 ze dne 23. 9. 2020






