Najemni smlouva

uzaviend ve smyslu ust. zdk. ¢ 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor ve
zneni pozdejsich predpisit a zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik, ve zneni pozdéjsich
predpisii

s 2w

Nize uvedeného dne, mésice a roku spolu ndsledujici icastnici:

L
Smluvni strany

Mésto Jicin,

zastoupené starostou Ing. Martinem Pusem

se sidlem Zizkovo ndm. 18, Ji¢in,

1CO 00271632

DIC: CZ 00271632

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s, pobocka Jic¢in
jako pronajimatel na strané jedné

a

pan David Knizek

nar. . bytem [N
ICO 74918958, DIC CZ 8403163197

pan David Vich

nar.

bytem h

ICO 74918931, DIC CZ 7206263603

jako najemci na strané druhé

(Ucastnici se budou v této smlouvé déle spole¢né uvadét téZ jako “Smluvni strany* nebo
jednotlivé jako “Smluvni strana®)

uzavreli tuto
na jemni smlouvu

L
Predmét a ticel najmu
1. Mésto Jicin je vyluénym vlastnikem objektu ¢p. 1 na stpé. 1 (ValdStejnsky zamek),
Valdstejnovo nam., Ji¢in. Tato nemovitost je zapsdna na LV 10001 vedeném pro obec a
k.u Ji¢in, Staré Mésto u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci
Kralové, katastralni pracovisté Jicin. Tato nemovitost je kulturni pamétkou (Cislo rejstiiku
USKP CR 32129/6-1029) nachézejici se v Méstské pamdtkové rezervaci

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajimd ndjemctim a ndjemci si najimaji od pronajimatele
za nize uvedenych podminek ve shora uvedeném objektu nize uvedené prostory (déle jen
,nebytové prostory*“) v ¢p. 1 na stpé. 1 vk.i. Jicin za ucelem provozovani hostinské
¢innosti v souladu s zivnostenskymi opravnénimi vydanymi M¢stskym dfadem Jic¢in s
pfedmétem podnikani hostinskd ¢innost.



Vymeéra pronajatych nebytovych prostor dle ,,Digitdlntho zaméieni Valdstejnského zamku
z roku 2009 je néasledujici:

¢. 118a, 119, 120a....... restauracni plocha

¢.115a, 115b, 118b, 118¢, 118d, 118e, 118f, 118g, 118h, 120b ........ ostatni plocha

Restauraéni plocha celkem: 64,50 m?
Ostatni plocha celkem: 95,74 m?

Specifikace a vymeéry jednotlivych prostor véetné situaéniho planu prostor jsou piilohou ¢.1
této smlouvy.

3.

Smluvni strany se ddle dohodly, Ze pronajimatel umozni ziidit pfed pfedmétem ndjmu
predzahradku a to bud’ formou zmény trzniho fddu nebo formou dodatku k této smlouvé a
tim rozsiii predmét ngjmu, vSe v souladu s nize uvedenou nabidkou nijemct. Néjemci se
za timto ucelem zavazuji pfedloZit v dostateCném casovém piedstihu projekt pro zfizeni

piedzahradky vcetné vyjadieni pfislusnych organ.

Nebytové prostory jsou pronajimany v provedeni odpovidajicim rozsahu stavebné
technického ur€eni a ndjemci berou na védomi, Ze touto smlouvou pronajaté nebytové
prostory, nejsou zcela zptsobilé ke smluvenému tcelu uzivani.

Ucel stanoveny touto smlouvou spo&ivd zejména v dodrzeni piedlozené nabidky ndjemct
ze dne 21.12.2011, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 2.

Néjemce se tedy zavazuji zejména k:

provozovani ¢innosti dle nabidky ze dne 21.12.2011 a to spole¢né a nerozdilné

vyuziti pfedmétu ngjmu tak, aby zachoval troven odpovidajici ValdStejnovu ndmésti a
aby pfispél k plnohodnotnému oziveni lokality historického jadra mésta

111
Doba najmu.
Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou pocinaje dnem podpisu této smlouvy
s vypovédni lhttou v délce tif mésicu.

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukoncit kdykoli pisemnou dohodou obou
smluvnich stran.

V ptipad€ neplaceni ndjemného nebo sluzeb delSim nez 1 mésic md pronajimatel pravo
vypovedét ndjemciim ndjem v jednomesicni vypoveédni [hite.

Vypovédni lThity pocinaji béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypoveédi druhé stran€.

Predani a pfevzeti nebytovych prostor bude provedeno formou pisemného zdpisu, ktery
bude obsahovat vSechny podstatné skute¢nosti zjiSténé pii tomto tikonu.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v piipadé, Ze ndjemci neprovedou
stavebni dpravy dle ¢l. IV. této smlouvy ve sjednaném terminu tj. do 31.7.2012. Uginky
odstoupeni nastdvaji dnem jeho doruceni najemctiim. Ndjemci jsou poté do 3 dni povinni
pfedat predmét ndjmu pronajimateli, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.



Iv.
VysSe najemného a jeho splatnost.
Pronajimatel a najemci se dohodli na ndgjemném ve vysi 2 500,- K& m? /rok/ restauraéni
plocha, 1 250,- K& m? /rok/ ostatni plochy.

Néjemné bude hrazeno ve cCtvrtletnich splitkdch pfedem, vZdy nejpozdéji do 5. dne
druhého dne mésice v piislusSném ctvrtleti na ticet pronajimatele.

ro¢ni ndjemné 280 925,-- K¢
ctvrtletni splatka 70 231,25 K¢

Néjemné bude ndjemci hrazeno po predpoklddaném dokonceni tprav, které v pfedmétném
nebytovém prostoru provedou ndjemci na vlastni ndklady, a to poprvé za mésic, v némz
bude uzavien dodatek k této smlouvé dle ¢l. IV. bod 5. N4jemné bude hrazeno dle dohody
smluvnich stran vZdy do 5. dne druhého mésice pfisluSného cCtvrtleti. Nijemné je
osvobozeno od dan¢ z ptidané hodnoty.

N4jemné neobsahuje cenu sluzeb a dodavek spojenych s uzivanim pronajatych nebytovych
prostor a najemci jsou povinni hradit veSkeré ndklady spojené s uzivanim nebytovych
prostor, které jsou pfedmétem této smlouvy.

Vodné, stocné a srdzkovd voda bude hrazena ndjemci na zdkladé¢ vystavené faktury
pronajimatelem za zuctovaci obdobi.

Dadle jsou ndjemci na zdklad¢ smluvnich vztaht, které sjednaji piimo s dodavateli téchto
sluZzeb povinni hradit ndklady na ostatni sluzby zejména za dodavku plynu, el. energie,
komunalni odpad apod..

Pro piipad prodleni s uhradou ctvrtletni splidtky ndjemného sjedndvd pronajimatel
s ndgjemci smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z ptislusné dluzné splatky za kazdy den prodleni.

Néjemné bude kazdoro¢né nejpozdéji ke dni 1. 7. zvySovano o ufedné vyhlaSenou miru
inflace s pouZitim indexu vyhlaieného CSU za predchozi kalenddini rok. Novd vyse
ndjemného bude ndjemciim pronajimatelem sdélena formou pisemného ozndmeni piede
dnem splatnosti piislusné Ctvrtletni. K prvni dpravé ndgjemného dojde ke dni 1. 7. 2013.

Iv.
Vybavenost prostor, stavebni dpravy a idrzba
N4éjemci prohlaSuji, Ze jsou sezndmeni se stavem nebytovych prostor.

Jakékoliv vybaveni, technickd zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované ndjemci
v nebytovych prostorech a ¢innosti provddéné v nebytovych prostorech musi byt v souladu
s pravnimi predpisy a Ceskymi normami (a to i1 pouze doporu¢ovanymi) a podléhaji
schvéleni ptislusSnych statnich organt, jestlize je takové schvaleni vyzadovano.

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dédle jen ,,stavebni
Upravy®) pronajatych nebytovych prostor miZou ndjemci provadét jen na zdklade
predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem je vyslovna specifikace
téchto dprav, ndklady s nimi spojené a ujednani o vyporadani vynaloZenych ndkladii. Na
zéklad¢ dohody smluvnich stran bude ¢ast pohledavky ndjemného zapoctena za vzdjemnou
pohleddvku ndjemce predstavujici pronajimatelem pfedem odsouhlasené financni ndklady



10.

ve vy§i 60 % investované do piedmétu ngjmu dle tohoto ¢lanku za podminky, Ze
k zamySlenému technickému zhodnoceni (zejména montdZ otopného systému, rozvody
elektro, vyména vstupnich dvefi a 2 piednich vyloh) dojde na zdklad¢ splnéni vSech
podminek stavebniho zdkona a souvisejicich ptedpist, sjednanych podminek této smlouvy
a ze zapoctenim piejdou tyto majetkové hodnoty do vlastnictvi mésta Ji¢ina.

Technické zhodnoceni pronajatych nebytovych prostor uhrazené ndjemci bude po dobu
trvadni ndjemni smlouvy odepisovat ndjemce v souladu s ust. § 28 odst. 3 zdk.c. 586/1992
Sb., o danich z ptijmu.

Pronajimatel a ndjemci se dohodli, Ze ndjemci provedou stavebni tpravy pronajatého
prostoru, a to nejpozdéji do 31.7.2012. Rozsah stavebnich uprav bude v souladu s odst. 4
tohoto ¢lanku specifikovan v samostatné dohod€. Smluvni strany se zavazuji, Ze uzaviou
nejpozdéji do 1 mésice po ukonceni stavebnich uprav dodatek k této smlouveé ohledné
provedenych a odsouhlasenych stavebnich tprav, ve kterém sjednaji zejména dobu ndjmu
(doba urcitd min. 5 let) a vyS$i ndjemného po zdpoctu vloZenych investic.

Néjemci jsou povinni poskytnout pronajimateli informace souvisejici se stavebnimi
upravami a technickym zhodnocenim nemovitosti zejména poskytnou projektovou
dokumentaci, informace o vybéru dodavatele stavebnich praci, vykazy vymér, zjiStovaci
protokoly, uhrazené faktury apod.

Pronajimatel bude prostiednictvim uréeného zaméstnance MU odsouhlasovat jednotlivé
prace a bude pfizvdn na kontrolni dny vcetné dne, kdy bude dilo pfeddno. V ptipadé
poruseni sjednanych podminek ma pravo tento zameéstnanec zastavit prace a predlozit
sporné véci k rozhodnuti radé mésta.

Skon¢i-li ndjem pfed ukoncenim takovych povolenych praci podléhajicich ohl4Seni, ¢i
stavebnich praci pfed pravomocnym kolauda¢nim rozhodnutim, stdvd se pronajimatel
vlastnikem vSech majetkovych hodnot bez naroku ndjemce na jejich thradu.

V piipad¢ skonceni ndgjmu vypovédi nebo dohodou ptfed uplynutim sjednané doby se
smluvni strany dohodly, Ze nijemci nejsou opravnéni pozadovat finan¢ni vypotadani za
vloZené prostiedky do oprav a rekonstrukci objektu, které v pribc¢hu ndjemniho vztahu se
souhlasem pronajimatele provedl.

Néjemci jsou oprdvnéni venkovni i vnitini prostory pfedmétu ndjmu oznacit na své
ndklady svym obchodnim jménem a logem. Velikost tohoto firemniho oznaceni a jeho
umisténi jsou ndjemci povinni pfedem odsouhlasit Radou mésta Ji¢ina na zdkladé
doporuceni architekta mésta. Ndjemci se za timto icelem zavazuji predlozit v dostateném
casovém piedstihu ndvrh firemniho oznaceni vcetné vyjadieni piislusnych organa, pficemz
meésto Ji¢in zmocnuje ndjemce ke vSem tkonlim spojenych s vydanim téchto vyjadieni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemctim ode dne zahdjeni do skonceni ndjmu fadné a
nerusené uzivani a vstup do nebytovych prostor, jakoz i pfistupovych prostor.

Néjemci se zavazuji uzivat nebytové prostory fadné¢ v souladu s ucelem ndjmu a
s povolenim k uzivéni (rozhodnutim o kolaudaci), fadné€ poZivat sluZeb a dodavek.



3. N§jemci se zavazuji:

a) platit pronajimateli fadn¢ a v¢as po dobu trvani ndjmu dohodnuté ndjemné a thrady za
sluzby ve lhiitdch a zpiisobem stanovenym v této smlouve;

b) tadné pecovat o pronajaté nebytové prostory, udrzovat je v dobrém stavu, provadét na
své ndklady obvyklou udrzbu, chrénit je pfed poSkozenim a nadmérnym opottebenim,
a to s prihlédnutim k béZnému opotiebeni.

¢) dodrZzovat klid a porddek v nebytovych prostorech, a to v mezich béZzného provozu a
v souladu s pravnimi piedpisy mésta;

d) dodrZovat bezpecnostni a protipoZarni pfedpisy a zajistit provoz tak, aby nedoSlo ke
vzniku poZaru;

e) umoZnit pronajimateli nebo jim urené osobé vstup do nebytovych prostor béhem
obvyklé pracovni doby za ucelem provedeni kontroly uzivani a stavu pronajatych
prostor, k odstranéni havarie a provedeni oprav v nebytovych prostorech, které
zajist'uje pronajimatel.

f) informovat okamZité pronajimatele, ¢i jim povérenou osobu o zdvadich a poSkozenich
v nebytovych prostorech, které ndjemci zplsobili sami, nebo je zpusobili jeho
zamgstnanci nebo ndvstévnici ndjemct. Ndjemci jsou povinni umoZnit pronajimateli ¢i
jim povéiené osobé¢ tyto zavady odstranit.

4. Pronajimatel pfenechdvd ndjemctim piredmétné prostory ke smluvenému uzivani, t.j.
k provozovani Cinnosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tj.
zména provozované Cinnosti popiipad¢ jeji rozsifeni o dalSi ¢innost bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, bude povaZovédno za hrubé poruSeni této ndjemni

smlouvy a je divodem k vypovédi z ndjmu nebytového prostoru.

5. Nigjemci jsou oprdvnéni uZivat nebytové prostory v souladu s jejich uréenim. Zmeény
v nebytovych prostordch v€. vnitiniho vybaveni, jsou ndjemci opridvnéni provadét jen po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Po skonceni ndjmu jsou ndjemci povinni
nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu, vjakém je pievzali,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, popiipadé¢ s dpravami predem odsouhlasenymi
pronajimatelem.

6. N4jemci jsou povinni uhradit pronajimateli $kodu, kterou mu zpasobi, byt z nedbalosti,
sami, jejich zaméstnanci, zdkaznici, popiipad¢ osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemci.
Néjemci jsou vyslovné upozornéni, Ze objekt je pojiStén pouze proti Zivelnym pohromam.
Za Skodu, kterou ndjemciim zpiisobi tieti osoby napt. krddeZi, nenese pronajimatel
odpovédnost. Sjednani piisluSného pojisténi, poptipadé zabezpeceni nebytového prostoru
piiméfenym zplisobem je pravem nijemcil.

7. Néjemci mizou pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tietim osobam
jen s ptredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez predchoziho vyslovného
souhlasu pronajimatele rovnéz nesmi ndjemci pienechat pronajaté prostory tieti osobé
formou prodeje podniku ¢i jeho Casti, eventuelné smlouvou o sdruZeni nebo jinou
obdobnou smlouvou. Poruseni téchto povinnosti je povazovano za hrubé poruseni ujednani
této smlouvy a je jednim z moznych vypovédnich divodu.

8. Négjemce je povinen krom jiného udrZovat v pfedmétnych nebytovych prostorach a jejich
okoli poradek. Je povinen zajistit rovnéz uklid ptilehlého chodniku, na némZz nesmi



odkladat obaly od zboZi, apod. Zaroven je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach
bezpecnostni, protipoZarni a hygienické predpisy.

VL
DalSi ujednani.
Néjemci se zavazuji, Ze v souladu s podminkami nabidkového fizeni na prondjem
nebytového prostoru popsaného v ¢l. I. slozi nejpozdé€ji ke dni uzavieni dodatku k této
smlouvé dle ¢l. IV bodu 5 této smlouvy na tcet pronajimatele kauci ve vysi 50.000,-- K¢
jako zdruku za dodrZovani podminek této smlouvy.

Néjemci souhlasi s tim, Ze si pronajimatel ponechd kauci po dobu trvini ndjemniho vztahu
jako jistinu na thradu pohleddvek vzniklych pronajimateli za nijemci, tj. pfedevSim na
thradu dluZzného nijemného; na thradu ndkladt na dodavku sluZzeb a zdloh na né; na
thradu splatnych penézitych sankci sjednanych touto smlouvou; na dhradu ndkladd na
odstranéni $kody, kterou pronajimateli zptsobil ndjemce sdm, jeho zaméstnanci, zdkaznici,
poptipad¢ osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem; popi. na dalsi pohledavky, které
pronajimateli za ndjemci vzniknou na zdkladé této smlouvy.

V piipadé€, Ze jakdkoli pohleddvka pronajimatele za nijemci bude vice jak 10 dni po
splatnosti, je pronajimatel opravnén zapocist veSkeré své splatné pohledavky vici
ndjemcim na sloZenou kauci. V ptipad¢ thrady pohleddvky z kauce, jsou ndjemci povinni
doplnit kauci do shora sjednané vyse, a to nejpozd¢ji do 10 dnti od prevzeti pisemné vyzvy
k doplnéni kauce od pronajimatele. Pradvo na vypovézeni tohoto smluvniho vztahu pro
neplaceni v jednomeési¢ni vypoveédni 1hiité neni timto ujednanim dotceno.

V piipad¢ ukonceni ndjemniho vztahu je pronajimatel povinen vrétit kauci, resp. jeji cast
po zdpoctu svych splatnych pohleddvek ndjemciim do 1 mésice po protokoldrnim ptedani
nebytového prostoru ndjemci pronajimateli.

VIIL.
Zvlastni ujednani
Smluvni strany prohlasuji, Ze maji zdjem, aby ndjemci uzivali dal$i nebytové prostory
v objektu ¢p. 1 na stp€. 1 (ValdStejnsky zamek), ValdStejnovo ndm., Ji¢in a to ve sklepnich
prostordch tj. nebytové prostory — byvaly kryt CO o vyméfe cca 297 m?. Tyto nebytové
prostory byly soucasti vybérového fizeni. Ke dni podpisu této smlouvy jsou dané prostory
kolaudovény jako kryt CO.

Néjemci v souladu se svoji nabidkou se zavazuji ucinit vse potiebné, aby prostory mohly
byt uzivany pro maloformatové kulturni akce, jako kavarnu a pro pofdddni malych
koncertl, popft, besed, vystav, klubovou ¢innost apod.

Néjemci se zavazuji predloZzit nejpozdéji do 31.8.2012 veskeré potfebné dokumenty pro
Zadost o stavebni povoleni véetn¢ projektové dokumentace a vyjadieni dotcenych organii a
pronajimatel se zavazuje poskytnout souc¢innost.

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dédle jen ,,stavebni
upravy®) téchto sklepnich nebytovych prostor miizou nijemci provadét jen na zdklade
predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem je vyslovna specifikace
téchto dprav, ndklady s nimi spojené a ujednani o vypotradani vynaloZenych ndkladd. Tuto
dohodu se smluvni strany zavazuji uzaviit nejpozd¢ji do pravni moci stavebniho povoleni.



5. Nijemce se zavazuje provést dohodnuté stavebni upravy sklepnich prostor v terminu
nejpozdeji do 31.12.2013. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v piipade¢,
Ze najemci neprovedou stavebni tpravy dle ¢l. VIL. této smlouvy ve sjednaném terminu.
Utinky odstoupeni nastivaji dnem jeho dorudeni ndjemctim. Ndjemci jsou poté do 3 dnt
povinni predat pfedmét ndjmu pronajimateli, pokud se smluvni strany nedohodnou.

6. Smluvni strany se zavazuji, Ze nejpozd¢ji ke dni vyddni kolaudacniho souhlasu uzaviou
dodatek k této ndjemni smlouvé ohledné provedenych a odsouhlasenych stavebnich tprav,
ve kterém sjednaji zejména rozsiteni ndjmu, dobu ndjmu (doba urcitd min. 10 let) a vysi
ndjemného sklepnich prostor po zapoctu vlozenych investic.

VIL
Zavérefna ujednani.

1. Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se prdvni vztahy mezi Gcastniky touto smlouvou
zaloZené zdkony ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpist, a obcanskym zdkonikem, jakoZ i dal§imi pravnimi pfedpisy.

2. Nijemce podpisem této smlouvy vyslovné souhlasi s tim, Ze udaje konkretizujici jeho
osobu, napf. jméno a piijmeni, rodné Cislo, adresa trvalého pobytu, apod. mohou byt
pronajimatelem shromazd'ovdny a pouZzity v piipad¢ jakéhokoliv vzdjemného sporu a pfi
styku s ufady, poptipad¢ s dalSimi institucemi ( napt. poSta, banka, apod.).

3. Zmény této smlouvy mohou byt provadény po vzdjemné dohodé, a to formou pisemného
chronologicky ¢islovaného dodatku ke smlouvé.

4. Smlouva byla vyhotovena ve 4 vytiscich, z nichZ po 2 pare, majicich hodnotu originélu,
obdrZi pronajimatel i ndjemci.

5. Tato smlouva je projevem svobodné a vazné minéné viille zicastnénych stran, coZ nize
stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V Ji¢in€ dne 20.2.2012

Pronajimatel: Néjemci:

meésto Ji¢in pan David Knizek

pan David Vich



