Nize uvedene smiuvnt strany:

Nazev:
Ic:
DIC:
Sidlo:

Mestska éast Praha 1
00063410
CZ00063410

Utad méstské &4sti Praha 1, Vodiékova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: b4deb2my
Zastoupena: Ing. Petrem Hejmon, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a

Nazev: A Studio Rubin, o.p.s.

IC: 25089501

Datova schranka: 43hskzu

Sidlo: Malostranské namésti 262/9, Praha 1, PSC 118 00
Zastoupena: PhDr. Ondfejem Glazarem, feditelem

(dale jen ,.Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdg&jiich pfedpisi, a na zdklads

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

' SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 2020/0257

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

L
1.
(1)
(ii)
(iid)
(iv)
(v)
2.

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdg€jich predpist, svéfen do spravy dim &, p. 262,
k. (. Mala Strana, Malostranské namésti 9 (Trzi$té 12), Praha 1(déle jen ,, Dam™),

v Dom¢ se v 1. nadzemnim a 1. podzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani o
vymeéie cca271,2 m2 (jednotka €. 262/102), ktery je na zaklad€ rozhodnuti odboru vystavby
Utadu méstské &asti Praha 1 ze dne 24.4.1999, & J. Vyst. 1086/99-Hs-3/262 a ze dne
26.5.1992, £.j. Vyst8036/72-5p/Sd-3-262, kolaudovan jako oblerstveni, prodej vstupenek,
kancelaf v 1. nadzemnim podlaZi a divadelni sal, klubova mistnost, ob&erstveni, socidlni
zazemi v 1. podzemnim podlaZi (ddle jen ,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je
vyznacen Srafovinim v pudorysném planu Domu, kiery je prilohou & 1 této smlouvy.

Je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zdkladé
usneseni Rady méstské Casti Praha 1 & UR20 0361 ze dne 24.03.2020, ve spojeni
s usnesenim Rady méstské ¢astt Praha 1 & UR20 0930 ze dne 11.08.2020.

Jje opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zdvazek viiéi
jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finandniho fadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohladuje, Ze je zpUsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu &innost dle uéelu sjednaného v této smlouvé, Pfedmétem jeho &innosti v této
provozovné bude: organizace zajisténi kulturnich akci, hostinska ¢innost, vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v prilohich 1 az 3 Zivnostenského zakona, opravnéni k vykonu této &innosti
doloZil Najemce Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy.
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II.

1.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za U¢elem divadelni a
jina kulturni €innost a obderstveni a poskytovat nebo zaji$t'ovat Nijemci plnéni spojena
s ndjmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v pfifoze ¢ 2 této smlouvy (dale jen ,s/hZby™).
Nédjemce nema pravo provozovat v Ncbytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zplsob ¢
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z aéelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemnné a dhradu za
poskytované sluzby, a to ve vy3i a zplisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v soucasné dobé uZzivi
bez pravniho divodu (U&innost Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢islo 2019/1141 skonéila
ke dni 29.01.2020).

III. PLATEBNI PODMINKY

A.
I,

Najemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru se sjednava nasledovneé:

(1) ndjemné ode dne podpisu této smlouvy do 31.12.2020 ¢ini 201.744 K& (slovy: dvé sté
Jeden tisic sedm set Ctyficel Ctyii korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendarni rok.
Néjemné bude hrazeno v mésiénich platbach ve vysi 16 812 Ke.

(ii) najemné s O¢innosti od 01.01.2021 bude ¢init 325.440 K& (slovy: (Fi sta dvacet pét tisic
CtyFi sta ctyricet korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok. Najemné bude
hrazeno v mésicnich platbach ve vy3i 27 120 K&.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvySovat nijemné o

prokazanou miru inflace vyjadicnou piiristkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -

kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického G(fadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhldSen, miZe

Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadiovat

zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruéit Najemei pisemné oznameni o zvySeni nijemného spolu

s novym vymérem najemného a vysi mésinich plateb vzdy nejpozdé&ji do 30. ¢ervna pfisluiného

kalendainiho roku, v opafném piipadé se m4 za to, e Pronajimatel svého prava na zvyieni

najemného nevyuzil. Pronajimate] je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G&innosti tato smlouva, Najemné s¢ zvysuje
vzdy k [. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndgjemného po jeho valorizaci a platbami najemného,

které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, neZz mu Pronajimatel oznamil skute¢nou vysi

najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnit od dorudeni ozndmeni dle &1. 111, &ast

A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluzeb, pii¢emz vyéet t&chto sluZeb, zpisob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pFlofia & 2 této smlouvy.
V odilvodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym Najemci upravit vy§i zaloh, zejména v ptipadg, 7e dojde ke zvy3eni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvy3ené spotiebé sluzeb ze strany Njemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
Jjejich rozti¢tovani, zplisob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vyictovani.

Jednou roéné doruci Pronajimatel Najemci pisemné vy(&tovdni uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotieby piislusnych sluZeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicti od
doruceni vyictovani; pripadny pfeplatek bude do 4 mésicl od doruceni vyuétovani zapodten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za N4jemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vricen na Géet
Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Nijemce véas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.




4.

1.
7

5

5.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfisludna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zéklad¢ zavéretného vyuctovani
uhrazenych zédloh podle skutecné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Ndjemcee uvede v piedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpluisob plnéni

Najemné a zdlohy na Ghradu naklad( na sluzby hradi Najemce ode dne G&innosti této smlouvy.

Najemné sc Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozd€ji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje

den, kdi budou odiovidail’ci ienéini irostFedky pfipsany na bankovni ucet Pronajimatele Cislo

Zalohy na ubradu nakladd na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, 7a ktery sc naklady na sluzby plati, pokud pfislu§né SVJ ncbo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou odpovidajici penézni prostiedky piipsany na bankovni tdet Spoledenstvi vlastnikd
jednotek pro dim Malostranské nam. 262 /9-Trziste 262/12 Praha 1, 1C: 24274453, &islo

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Ndjemce vedle Ghrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vy3e (iroku z prodleni neni
uréena obeené zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodn{ bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz do¥lo
k prodleni, zvy$ené ¢ osm procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni Géty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoieni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy pirednost
pred Ghradou aroki z prodleni,

D. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemee slozil dne 27.01.2012 na zékladé pfedchozi najemni

smlouvy ¢. N-2012/0016 na jeho (et ¢islo || GG -
i4 5 Welatk!

2w

prostiedky ye v i set Sestndct korurn ¢eskych) a na jeho
ucet &islo dne 27.04.2020 penéZni prostiedky ve
vy3i | 620 K¢ (slovy: jeden tisic Sest set dvacet korun Ceskych). Smluvni strany se dohodly, Ze
Pronajimatel s1 pro potieby této smiouvy na svém iétu ponecha castku 50 436 K& (slovy. padesdat
tisic Cry¥i sta iFicet Sest korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mési¢ni platby najemného (dale
jen ,kauce®),

2. Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel si jistotu po dobu t&innosti této smlouvy ponecha

3.

jako zajisténi uhrady pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) thradu dluzného najemného;

(i) thradu dluznych zéloh na sluzby;

(iii) ahradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Ndjemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, ze Ndjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zaji$téné touto kauci
o vice nez 15 dnil po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z 1€to jistoty. O této skuteénosti vystavi Pronajimate]l Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na ptivodni v¥3i, a to do 10 dnii ode dne dorugeni pisemného

potvrzeni dle odst. 3 téte ¢asti smlouvy.




Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisludnou ¢ast Najemci, nejpozdé&ji do 30 dnii ode
dne, kdy Najemce po skonéeni nijmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarng
pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze slozené jistoty, slouzily
Jjako pausalni uhrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s jistotou nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zakladé piedchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v ni7 bude zamyslena stavebni zména podrobné€ vymezena
a zarovei v ni bude uveden i zplisob vypofadani piipadného zhodnoceni Nebytového prosteru.

. Najemce bere na védomi, Ze pokud bude Zadat Pronajimatele o souhlas s¢c zménou Nebytového

prostoru a takova zména se bude tykat spolecnych ¢asti Domu, bude soudasti takového souhlasu i
vyjadfeni v3ech vlastnikii jednotek v Domé.

. Provede-li Wajemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody

s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdgji vsak do skonéeni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do pavodniho stavu. Tim neni dotCen narok
Pronajimatcle na (hradu vzniklé skody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd’ z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou,

4. V pripadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru mize Najemce pozadovat ihradu nakladi

Jen v piipadé, Zc se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Uzivani Nebytového prostoru

Nijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V pfipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které uréuje pfiloha ¢. 3 této smlouvy. V pfipadé, Zze bude
tfeba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé té€chto oprav neprodleng
pisemné informovat a umoZnit mu takov¢ opravy provést. V opatném piipadé, je Najemce
odpovédny za Skody zplsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena,

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén prencchat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uZivani treti osobé.

Nijemce je povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemcim
o novy najemni vztah, a to vzdy za 0€asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zagjemci viak témilo prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfislusnych
bezpeCnostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Najemce se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem pfimétené pojisténi pokryvajici
piipadnou Néjemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i zni¢eni Nebytového prostoru. Mohl-li by
vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen
v téze [hité uzavfit pojisténi odpovédnosti za $kody zplisobené svou provozni §innosti, popt.
obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vnitinim zafizeni a soudastech
Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véemé Skod zpusobenych jednanim tietich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poSkozeni
zpisobena na Nebytovém prostoru Ndjemcem ¢&i tietimi osobami pEitomnymi v Nebytovém
prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.




6.

7.

10.
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13.

Nijemce je povinen neznedidtovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé¢), Zadné pfedméty.

Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani ruit jejich noéni klid (dobou noé¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).
Najemce je povinen zavirat sklenéné dvefe u vchodu do Nebytového prostoru.

Nijemce je povinen dedrzovat provozni dobu v maximalnim rozmez{ od 6:00 do 22:00 hodin a
zarovefi mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZzivat Nebytovy prostor k pofadéani
soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dob& obchdzely. Za ruseni noéniho klidu se ma
produkce imisi hluku a vibraci prekradujici limity uvedené v nafizeni vlé&y €. 272/2011 Sb,, o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci. Za kazdy jednotlivy pfipad ruseni
noéniho klidu prokdzany organem ochrany vefejného zdravi je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- K&. Tato smluvni pokuta nema vliv na narok
Pronajimatele na nahradu $kody. Néijemce se zavazuje zajistit prostiednictvim pofadatelské
sluzby po dobu, kdy bude Nebytovy prostor aktivné uzivan v ¢ase od 22:00 a 6:00 hodin,
dodrzovani pofadku a noéniho klidu navitévniky Nebytového prostoru a v jeho bezprostfednim
okoli, zejména ve spoleénych prostorach Domu a u venkovniho prostoru pfed Domem. Ndjemce
se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K& za kazd¢ jednotlivé
prokazané porueni této povinnosti nebo jejiho nedostateéného provedeni vzhledem k okolnostem
a zakonnym moZnostem, 1

Néijemce je povinen dodrZovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipoZarni pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfimétens
vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a ticti osoby, kterym Néjemee umozni piistup do Nebytového
prostorul.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné vedkeré podstatné zmény tykajici se jeho
oscbnich tidaji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popF. osoby, Kterd je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnd poté, kdy tato zména nastane,

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némzZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenskeho rejstitku do 30 dnli ode dne skonéen{ najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé¢ poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéZ smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K&
(slovy: pét tsic korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody ve vySi presahujici smluvni
pokutu.

. Najemce je povinen p¥i provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimeo jiné

velkeré povinnosti stanovené plivodcim odpadd platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady. ;

Néajemce upravi oznafeni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéjSi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manuilem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznadovani  provozoven. Tento manuidl je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.cu/,

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytoveho prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni

Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprivnén pozadovat po Ndjemci za kaZdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy. pét tisic korun ceskych).
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VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

—

Doba ndjimu

Najem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu neurcitou.
Tato smlouva miZe byt ukoncena pouze:

(iy  na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iliy odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z dGvodli uvedenych vyhradné
v této smlouve.

YVypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V pripadé vypovédi n&které smluvni strany skon&{ najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni Ihity, piidemZz vypovédni lhita ¢ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zatina b&Zet od prvnibo dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypoved’ dorucena druhé smluvni strang.

V ptipadé, 7e Njemce uZivad Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym héelem niajmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Pronajimatel pied dorufenim

vypovédi vyzve Najemee, aby v pfimérené dobé odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil
protipravni stav.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, Ze

(i)  Naijemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem 1V. této
smlouvy
(i) Najemce odvola zmocnéni dle 1. V1. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem dorugeni pisemného a odiivodnéneho
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemeci.

Vyklizeni a piredani Nebytového prostoru

Ke dni skoneni najmu Nebytového prostoru je Nijemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v Fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skoneni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozomeéni Najemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pripad¢ tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pficemZ tento ndhradni termin bude
stanoven nejméne 5 dnli po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
ucelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepiedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnfi v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocriuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy, Vypovéd tohoto zmocnéni je dilvodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a ur¢it vhodnoeu lhitu pro jejich vyevednuti.

V pfipadg, ze si Ngjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhiité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.
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V pripadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (sfovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt 1 zapofaty den prodleni s vyklizenim a piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto uwjednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vznikié
$kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany shodné konstatuji, ze od 30.01.2020 do dne podpisu této smlouvy uZival Najemce
Nebytovy prostor bez pravniho divodu, kdyZ 6¢innost Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor &islo
2019/1141 skondila ke dni 29.01.2G20

Za obdobi uzivani Nebytoveho prostoru bez pravniho divedu je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli ndhradu ve vySi ndjemného ujednaného v ¢1. 111, &ast A) odst. 1 bod (i).

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI]

. Osobou povéienou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany

Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské casti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549,

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruéovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najeminim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany st budou doru¢ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemnég
prokazatelnym zpGsobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo
nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci doruéena,

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadé, ?e bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni cvidenci
smluv vedené Méstskou Easti Praha 1, ktera mlZe byt vefejné ptistupna, a ktera obsahuje Gdajc o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznageni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neiéinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G¢inné a vymahatelna. Smiuvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neilinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, GCinnym a vymahatelnymn, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu puvodniho neplatného, neticinného anebo
nevymahateln¢ho ustanoveni, a Gmyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pFilohy:

Priloha &, 1: Pudorysny pldn predmétu najmu

FPriioha ¢, 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jefich whrady
Priloha é. 3: Udrsba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢. 4: Porvrzeni o uvefefnéni v registru smiuv — volnd pritoha

Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy cobéma smluvnimi stranami a

Gcinnosti dnem uvefejnéni smlouvy v registru smluv.,

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.




10. Smluvni strany po preéleni smlouvy prohladuji, Z¢ byla sepsana na zakladg jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, a ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici doloZzka

Timto se osvéd@uje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, 7¢ zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢1. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na Giedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 1 od 20.12.2019 do 18.01.2020.
Rovnéz se osvédduje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské Sasti Praha 1 dne 24.03.2020, usnesenim €. UR20 0361, ve spojeni s usnesenim Rady
méstske ¢asti Praha 1 €. UR20 0930 ze dne 11.08.2020.

30 -03- 2020

V Praze dne: 2\3 00- 2000 V Praze dne:

dio Rubin, o.p.s. |
. Ondfej Glazar, feditel f

|
Pronafimatel Nijence %
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Pfiloha €. 2 Smlouvy 0 ndjmu nebytového prostaru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

1.

Vyéet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

poskytovanych spolu s najmem:

Pronajimatel v souladu s €asti B ¢l. 1l ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za dhradu pinéni

Druh plnéni

Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné

3.000,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkoveé vody

Uklid spoleénych prostor domu

Odvoz tuhéhe domovnihe odpadu (pouze
zanaska)

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 90,- K&
prostorach domu
Celkem ziloha za sluzby: 3.090,- K

Pravidla pro rozuétovani sluzeb

Pronajimatel pro rozdctovani poutije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pFedpisu.

Ceny sluZeb se rozaétuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleéenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zpQsob rozuétovani takto stanoven, se rozuctuji na zdkladé dohody meazi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemct v domé. Nedojde-li k dohadé, rozictuji
se ceny sluieb podle podlahovych ploch byti.

Vyse zalohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Uétuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésiéni podil z predpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestliZe nékteré sluzby v uplynulém ohdoki nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené &i snizené spotiebé
ze strany Najemce.

Meésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mlZe pronajimatel pozadovat nejdrive od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyie zdlohy ndjemci. Zména
vyse mesicni zalochy musi byt v ozndmeni fadné odlvednéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloiit cenu jednotlivych sluzeb,
zpusob jejich rozaétovani, zplsob stanoveni vyie zaloh a provedeni vyGétovani podle této
polozky.




pa & 3 Smlouvy o ndgjmu nebytovych prostor

PROVADENT A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Néjemce nese vedkeré naklady spojené s béZnou idrzbou predmétu ndjmu.

BéZnou iidrZzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vEetng
oprav omitek, tapetovani, &isténi podlah a obkladd stén, GdrZba a &idténi zafizovacich piedmstd,
¢idténi zanesenych odpadi a% ke stoupatce a obnova vnitfnich natérd. Pod béZnou Gdribu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢isténi a opravu
kotle.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaiuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a viymény prahi a list;

opravy jednotlivych &4asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzif;

vymény vypinaéd, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefonid véetné
elektrickych zamk;

vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor,

opravy uzaviracich armatur na rozvedech vody, vymény sifoni a lapadi tuki;

opravy méfiéi tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavadi
par, digestori, misicich baterif, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachova&d, kuchyiiskych
sporakl, varicl, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizen{ pro vytipéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a reguladnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych soulésti vy3e uvedenych stavebnich dild, zafizovacich pFedmétl a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a tdriba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou &t jinymi prvky do vnéj$iho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domfl.



