Smlouva o najmu prostor slouziciho k podnikani

uzaviena na zaklad¢ usneseni rady mésta Nytany ze dne 7.9.2020 pod bodem usneseni ¢.136 a dale
podle pravidel mésta o postupu pii pievodu,pronajmu a vypiijcce nemovitého majetku mésta
Nytany,schvalenych zastupitelstvem mésta Nyfany dne 19.12.2019.

Oznameni zaméru pronajmu (¢.u. 116 ze dne 15.6.2020) téchto prostor bylo v souladu se zakonem o
obcich zvefejnéno od 17.6 - 3.7.2020.

l. Smluvni strany:

Pronajimatel: Mésto Nytany, ICO 258199, se sidlem Benesova tfida 295, Nytany,
zastoupené Hospodaiskym dvorem Nytany spol. s r.0., Revolu¢ni 158,
zastoupeny Ivanou Kienovou a to na zakladé plné moci ze dne
11.3.2016 vydané jednatelkou Ing. Dagmar Niedermayerovou

Néjemce: Jana Tomanova
Bazantnice 695, Tlu¢na 330 26

IC: 01231821

uzavreli nize uvedeného dne,mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor slouZziciho k podnikani
dle § 2302 a nasl. Obcanského zakoniku

1. Predmét a ucel najmu:

Mésto Nyfany je vyluénym vlastnikem objektu ¢p. 280 v Nytanech, BeneSova tfida., parc. ¢.
95/1v k.u. Nyfany. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani nebytové prostory nachazejici se
Vv l.patie, levé ¢asti domu, o vyméie 26,5 m2 véetné pomérné ¢asti spole¢nych prostor .

Ucelem najmu je provozovani ¢innosti: poskytovani masaznich sluzeb.
Provozni doba nejdéle do 22,00hodin.

Hodla-1i najemce zménit v provozovng umisténé v pronajatém nebytovém prostoru predmét
podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zptisobem vyuziti nebytovych prostor, je povinen
oznamit to pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

Néajemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty nebytovy
prostor dale pronajimat.

Pronajimatel prohlasuje , Ze je opravnén prenechat uvedené prostory do najmu. Najemce
prohlasuje,ze se seznamil se stavem pronajatych nebytovych prostor a v tomto stavu je bez vyhrad
prebira.



I11.  Doba trvani nijmu, skonceni najmu:
N4jemni pomér se uzavird na dobu neurcitou , s vypovédni lhiitou 3 mésice.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne,kdy ji byla doruc¢ena vypoved,
vznést proti vypoveédi namitky,které vSak vyzaduji pisemnou formu Nevznese-li vypovidana
strana namitky vcas,pravo zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.Vznese-li
vypovidana strana namitky véas,ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne,kdy ji byly
namitky doruceny,nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o
prezkouméani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésict ode dne, kdy marn€ uplynula lhita pro
zpétvzeti vypovedi.

Néjemce je povinen odevzdat predmét ndjmu pronajimateli v den,kdy najem konci.Predmét ndjmu
je odevzdan,obdrzi-li pronajimatel klic¢e a jinak mu nic nebrani v ptistupu do pfedmétu najmu a
jeho uzivani.Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal

s ptihlédnutim k béznému opotiebeni a to formou pisemného protokolu.Néjemce je povinen
odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, a uvést predmét
najmu do pivodniho stavu.Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeny,které provedl
bez souhlasu pronajimatele,ledaze pronajimatel sdéli najemci,ze odstranéni zmén nezada — presto
nemuze zadat vyrovndni, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu ndjmu zvysila.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného ,neodevzda-li njjemce predmet
najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu,a to za kazdy zapocaty mésic a to do doby fyzického
predani predmétu najmu zp€t pronajimateli.

IV. VySe ndjemného:

Vyse ngjemného byla stanovena dle vyse citovaného rozhodnuti rady mésta a ¢ini rocné 500,- K¢
za m2/rok pronajaté plochy ,dale 150,- K& za m2/rok za podil spole¢nych prostor ( soc.zafizeni a
spol prostory), ktery ¢ini 5,24 m2.

Ro¢ni najemné ¢ini 10.630,- K& (nebytové prostory) a 786,- K& ( spole¢né prostory),celkem
11.416,- K¢ .

Splatnost najemného se stanovi mésiéné na ucet pronajimatele dle pfilozeného rozpisu najemného,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

V piipadé opozdéné platby najemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
uhradi najemce pronajimateli poplatek z prodleni .Neuhrazeni nagjemného ani po pisemném
upomenuti pronajimatelem muze byt divodem k okamzité vypoveédi najmu ze strany
pronajimatele.

Vyse ndjemného neni trvald, bude upravovana dle platnych ptedpisii a vyhlasek. Najemné bude
upravovano na zékladé dodatku k této smlouve, ktery vystavi pronajimatel.

V.  Cena za sluzby spojené s uzivanim bytu:

Néjemce je povinen platit kromé najemného zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytového

prostoru.

Zalohy byly stanoveny takto:

otop 700,- K¢/mésic
vodné 300,- K¢/mésic
PDO 150,- K¢&/mésic

El.energie 300,- K¢/mésic



Celkem zalohy na sluzby ¢ini 1450,- K¢ a také jsou splatné spolu s thradou najemného.

Pronajimatel je povinen 1x rocné€ provadét vyuctovani sluzeb a to nejpozdéji do 30.6.nésledujiciho
roku a provést vyrovnani preplatkti ¢i nedoplatki a to nejpozdéji do 2 mésicti ode dne vystaveni
vyuctovani.

VI . Prava a povinnosti:
Néajemce se zavazuje,ze bude pronajaté nebytové prostory uzivat v souladu se smlouvou, fadnym a
obvyklym zptsobem pro ucely specifikované v ¢l. II této smlouvy.

Néjemce zajisti vlastnim nadkladem ptipadné provedeni rekoladuace za tcelem moznosti
provozovani své ¢innosti.

Néjemce bere na védomi, Ze pro stavebni ipravy ¢i opravy je nutny piedchozi pisemny souhlas
pronajimatele. V souvislosti s témito Gpravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami
uzaviena pisemna dohoda zejména o poméru financniho zatizeni obou stran.

Néjemce souhlasi s tim,Ze nema vici pronajimateli narok na thradu vynalozenych finan¢nich
nakladd na stavebni upravy ¢i opravy, a to ani po zaniku najmu.

Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim, zejména povrchové upravy
stén a stropu, dvefi,oken,naslapnou vrstvu podlah,vytokové armatury, el.vypinace ,zasuvky,jistice
a prepinace,zaskleni sklenénych vyplni apod.

N4ajemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy a predpisy zejména v oblasti
protipozarni ,bezpecnosti prace,ochrany zivotniho prostfedi.Dale se zavazuje provadet kontrolu
stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence,bezpecnosti prace a ochrany zivotniho
prostiedi.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav.které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,jinak najemce
odpovida za skody,které by vznikly neplnénim oznamovaci povinnosti.

Néjemce je povinen v piipadé havarie umoznit pfistup a popiipadé i vyklidit nebytovy prostor za
ucelem odstranéni havarie.

Néjemce je povinen v piipadé€ rekonstrukce pronajatych prostor tento vyklidit a umoznit
pronajimateli provedeni rekonstrukce.

Zamér rekonstrukce oznami pronajimatel najemci 2 mésice pred zahajenim praci s vyzna¢enim
predpokladaného terminu dokonceni.

Po dobu rekonstrukce bude pozastavena platba najemného.

N4ajemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody ,které by mu vznikly v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor podle této smlouvy.

Pokud najemce i pres pisemné upozornéni pronajaty prostor nevyklidi, budou mu uctovany
veskeré naklady spojené s oddalenim rekonstrukce.

Néajemce si zabezpeci vlastnim nakladem sviij majetek v pronajatych nebytovych prostorach proti
odcizeni nebo poskozeni.

Néajemce je povinen pojistit svij majetek proti Skodam,které 1ze zpisobit vlastnim provozem své
¢innosti.



Néajemce odpovida za vSechny $kody,které zptisobi na pfedmétu najmu ,v¢etné §kod, které zpusobi
jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na sviij naklad napravit formou uvedeni do
puvodniho stavu,pokud nebude pisemné ujednano jinak.

Néjemce je povinen v pronajatém prostoru i v jeho okoli udrzovat potfadek a Cistotu, v zimnich
mesicich provadét uklid snéhu a posyp vstupt do objektu vcetné schodi. Dale je ndjemce povinen
zajistovat tklid spole¢nych prostor v nemovitosti.

Néjemce neni opravnén umistit firemni,¢i reklamni tabule s napisy ¢i jind reklamni zatizeni na
obalku domu. Toto je mozné pouze po projednani a pisemném povoleni od pronajimatele.
Muize-1i njemce uzivat nebytové prostory omezen€ jen protoze pronajimatel neplni své povinnosti
ze smlouvy vyplyvajici,ma ndrok na pomérnou slevu z ngjemného.

VILI. Zv1astni ujednani:

Néjemce je povinen mimo obvyklou udrzbu provozovat celé zatizeni v bezpe¢ném
stavu,tzn.zajistit na vlastni naklady revize a prohlidky veskerych zatizeni v pronajatych
prostorach, dle platnych ptedpist a neprodlené provést napravna opatieni podle vysledki revizi a
prohlidek. Je povinen vést prislusnou dokumentaci dle platnych predpisti.

Néajemce se zavazuje dodrzovat pozarni fad,pozarni poplachové smérnice vydany dne
20.4.2017,tyto predpisy jsou nedilnou soucasti najemni smlouvy.

VIll. Zavéreéna ustanoveni:

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravnimi vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi zak.c. 89/2012 Sb. , obcanského zakoniku a ostatnich obecné zavaznych pravnich
predpist.

Smlouvu lze ménit ¢i doplnovat pouze vzajemné odsouhlasenymi pisemnymi projevy smluvnich
stran formou ¢islovanych dodatkd k této smlouve.

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy ma platnost prvopisu.Kazdy
zZ Gcastnikti smlouvy obdrzi jedno vyhotoveni.

Najemce souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv.

Uginnost této smlouvy se stanovi dnem 1.10.2020

Smluvni strany prohlasuji,ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly,ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,vazné a srozumitelné, nikoliv
V tisni za ndpadn€ nevyhodnych podminek. Autenticnost této smlouvy ucastnici potvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

V Nyftanech dne: V Nyftanech dne:

Pronajimatel: Najemce:






