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'Nijemni smlouva & NAN/58/01/010526/2007

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zak.¢.116/1990 Sb. v platném znéni

mezi

Hlavni mésto Praha, se sidlem v Praze I, Marianské nim. ¢.2
zastoupené RNDr. Peterem Duricou

feditelem odboru obchodnich aktivit MHMP

IC: 00064581

DIC: CZ00064581

dale jen "pronajimatel”

EWR Trust s.r.o.

zastoupena Danielem Mackem, jednatelem spole€nosti
Zitna 1577/50 120 00 Praha 2

IC: 278 66 602

DIC: CZ 278 66 602

dale jen "najemce"

L
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem objektu &p. 2278, ul. Karla Hlavagka, Praha 8, k.. Libefi s pozemkem

parc. & 2442/19, 2442/24, zapsané na LV & 1923 vedené Katastrdlnim Gfadem pro hl.m Prahu,
pracovisté Praha.

2. Spravcem objektu je na zékladé smlouvy o spravé nemovitosti, mezi Hlavnim mé&stem Prahou a
firmou ACTON s.r.o., se sidlem Praha 9, Radbuzska 594, IC 49679279, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 21635, jednajici ing. Rostislavem
Kopeckym, jednatelem, tato spoleSnost.

Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze €1, ktera tvofi nedilnou
soudast této smlouvy.

3. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v piizemi 315,07 m’ - prostory ke kancelafské
innosti, v suterénu 29,66 m’ - skladové prostory uvedeného objektu. Najemce je spolu s
pfedmé&tem najmu opravnén uZivat i souvisejici plochu terasy.

H-
Utel najmu
Nijemce bude pfedmét najmu uvedeny v &l. I této smlouvy uZivat po jim provedenych upravach
jako kancelafské prostory, manipula&ni sklad firemnich materidli a zasob.
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Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

IV.
N4jemné

1. Pronapmatel touto smlouvou pronajima najemci predmet najmu uvedeny v ¢l. I za dohodnuté
najemné ve vy§i 820,- K&/m’/rok v ptizemi domu (315 07 m’) a 400,- K&m®/rok v suterénu domu
(29,66 m?). Celkova vyse rocniho najemného &ini 270 221,40 Kc (slovy dvéstésedmdesattisic
dvéstédvacetjedna korun Ceskych a Ctyficet haléft).

2. Najemce se zavazuje platit najemné pronajimateli v pravidelnych mé&si¢nich splatkach o stejné
vysi vzdy k S. dni kalendarniho mésice, za néz je najemné placeno, a to formou bezhotovostniho
prevodu na ucet spravce vedeny u PPF banky a.s., Na Strzi 1702/65, Praha 4, ¢.u. 129023-
0005157998/6000.

3. Nesplnéni povinnosti najemce platit najemné fadné a vcas je sankcionovano smluvni pokutou ve
vy$i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni, miniméalné v§ak 300,- K¢ .

4. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného podle odst. 1. tohoto ¢lanku bude kazdoro¢né,
pocinaje rokem 2008, upravena vZdy o &astku odpovidajici mife valorizace najemnich smluv
v daném roge stanovené usnesenim rady HMP, maximaln& viak odpovidajici mife inflace oficialné
vyhlasené CSU za uplynuly kalendaini rok. Oznamen upravujici vysi najemného dorugi spravce
najemci nejpozd&ji do 30.4. b&Zného kalendéainiho roku. Novy vypoltovy list bude tvofit pfilohu
k této smlouvé a stane se jeji nedilnou soucasti.

5. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim ndjemnym a najemnym zvy$enym podle
¢l IV, bod 4. této smlouvy za obdobi od 1.1. b&Zného roku do doby dorudeni nového vyméru
najemného uhradi najemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch G¢tu pronajimatele pfi nejblizsim
fadném terminu Ghrady najemného.

V.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu,
(zejm. vodné, stocné, dodavku tepla, odvoz odpadku odbér elektrické energie ve spolecnych
prostorach, Jejlch ukhd) uvedené ve vypoltovém listu zalohovou &astkou. Zalohova Castka bude
uvedena ve vypoftovém listu vystaveném spravcem do 15 dni po uzavieni najemni smlouvy.
Vypoctovy list se stane piilohou najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypodtovém listu jsou
zavaznym podkladem pro fakturaci ihrad sluZeb najemci.

2. Poplatky za sluzby podle vypo&tového listu jsou splatné spolecné s terminem platby najemného.
Vyudtovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,,Pravidel o poskytovani a roziiétovani
plnéni nezbytnych pii uzivani bytovych a nebytovych jednotek™ schvalenych usnesenim Rady HMP
¢.0962 ze dne 24.6.2003 ve znéni piipadnych pozdgSich zmé&n. Tato Pravidla jsou k nahlédnuti u
spravce objektu spoleénosti ACTON s.r.0.

3. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvyS$eni zalohy za sluzby uvedené ve vypoctovém listu.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypo&tovém listu, hradi najemce pfimo dodavatelim
téchto sluzeb.



VL
Zavazkova ujednani
1. Ndjemce je povinen:

a) provést zcela na vlastni niklady veSkeré stavebni Upravy potfebné ke splnéni ulelu najmu
prostori uvedenych v é&lanku I této smlouvy. Smlouvu o organizalnim zajiSténi potfebnych
stavebnich dprav v pfedmé&tu najmu provadénych najemcem povéfenou osobou, uzavie do jednoho

mésice od opatieni této smlouvy doloZkou platnosti s povéfenym spravcem objektu: ACTON s.r.o,,
Sochatska 14, Praha 7. Ve 1hité do jednoho mésice od uzavieni smlouvy o zajisténi a provedeni
stavebnich {iprav v pfedmétu najmu je najemce povinen prostory pfevzit. Pokud nedojde k uzavieni
smlouvy anebo k pfevzeti prostoru dle tohoto ¢lanku, najemni smlouva zanika.

b) pfed zahajenim stavebnich uprav osadit v pfedmétnych prostorech vodomér a elektromér,

¢) neprodleng pisemn& sd&lit pronajimateli zménu adresy svého sidla, pfipadné uveést kontaktni
adresu,

d) provadgt b&Znou udrzbu pronajatého pfedmétu najmu svym néakladem vietn& technologického
zafizeni,

e) odstranit zivady a poSkozeni v pronajatém predmétu najmu, které zpusobil on, jeho pracovnici
nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popfipadé nahradit pronajimateli takto
zpusobenou §kodu,

f) umozZnit pronajimateli a spravci objektu vstup do viech prostor piedmétu najmu za Gcelem
kontroly stavu a zptusobu jeho uZivani,

g) v pronajatém prostoru plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé
pravnich pfedpisi na dseku poZami ochrany, hygieny, bezpe&nosti price a pfi provozu specialnich
zafizeni,

h) ke dni skon&eni najmu piedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny a ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Nesplnéni této povinnosti je
sanléfiopovéno smluvni pokutou ve vy§i 3 % z mé&siniho najemného za kazdy zapolaty den
prodleni.

ch) v pfipadé havarijni situace neprodlené oznamit spravci potfebu oprav pfedmétu najmu a
oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav, které ma provést pronajimatel. Pfi
poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim zptisobenou

2. Nijemce je opravnén:

a) prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do uZivani jinému na dobu ur¢itou nebo neurditou
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipad€, Ze bude najemce Zadat o
pisemny souhlas k podnajmu, pfedloZi pronajimateli vjednom vytisku podnajemni smlouvu
k evidenci. Uhrada za podnajem nesmi pfevySovat najemné,

b) stavebni Gpravy a opravy pfesahujici ramec b&zné Gdrzby provadet jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele,

¢) provadét daiiové i uetni odpisy investi¢nich prostfedki vloZenych do pronajatych prostor
v souladu s pfedchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy, pficemZ se pronajimatel
zavazuje, Ze o investiéni prostfedky vloZené do technického zhodnoceni nezvysi vstupni cenu
pronajatého majetku. V pfipadé ukoneni najemni smlouvy se technické zhodnoceni pfedmétu
najmu bude fidit reZimem ustanoveni § 667 zak. &. 40/1964 Sb., v platném znéni,

d) najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu nepfetrzité,

e€) pronajimatel touto smlouvou povoluje umisténi reklamniho §titu nad vchodem do pfedmétu
najmu, jehoZ umisténi zajisti najemce na viastni naklady.



VIL
Ukondeni najmu

1. Né&jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd vypovédi nijemni smlouvy ze strany
pronajimatele i najemce.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto ndjemni smlouvu kdykoliv jednostranné vypoveédét
z jakéhokoliv diivodu & bez jeho uvedeni. V takovém piipad€ skongi najemni vztah uplynutim
vypovédni doby v délce jednoho mésice, jejiz béh polind prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némZ byla vypovéd’ dorutena druhé smluvni strané.

VIIL
Zvli$tni ujedndni

1. Najemce prohlasuje, e mu pronajimatel (spravce) odevzdal pfedmét najmu ve stavu zptsobilém
ke smluvenému uZivani po provedeni stavebnich prav dle &. VI. odst. 1 pism a). O pfedani a
pievzeti pfedmétu najmu budou pofizeny pfedavaci protokoly. V protokolu se uvede zejména
popis pfedmétu najmu, jeho aktualni stav, popf.zavady.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné€ neupravené
se fidi ustanovenimi zikona &.116/1990 Sb., ob&anského zdkoniku v platném znéni a dalimi
obecnymi pravnimi piedpisy.

3. S vyjimkou vé&ci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravce objektu.

IX.
Zivéreéna ustanoveni

1. Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji naroki pronajimatele na nihradu
§kody vii¢i najemci.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu, respektive jeho souhlasem se
zménou uZivani pfedmétu najmu nejpozd&ji vSak do 1 roku od nabyti platnosti této smlouvy.
Nenabude-li tato smlouva G&innost do 1 roku od nabyti platnosti, zanika.

4. Smlouva se vyhotovuje v osmi autorizovanych stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi Sest a
najemce a spravce po jednom vyhotoveni. Kazdy stejnopis sestava ze Ctyf stran textu smlouvy a
jedné strany piilohy.

5. Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich svobodné viile a nebyla
ujednana v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoliv z nich.

6. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejng pristupna a ktera obsahuje udaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, ze skutegnosti uvedené v této smiouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu §17
obchodniho zakoniku a udgluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich
podminek.

VPrazedne ...........cccooovvvveiineaiin, V Praze dne

Zitna 1577/50
120 00 Praha 2
ICO: 278 66 802
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Piiloha &. 1

1. Spriva domu je oprivnéna k témto jednanim jménem pronajimatele k nimZ ji pronajimatel
udélil plnou moc :
a) predavat a piejimat nebytovy prostor

b) stanovovat zélohy na uhradu sluZeb spojenych s najmem, provadét jejich vyuctovani, vybirat a
na sviij u¢et vymahat piisluiné &astky veetn& poplatku z prodleni, Grokii a smiuvnich pokut a to 1
soudné

¢) vymahat a to i soudné na najemcich (pfipadné jejich dédicich & pravnich nastupcich) anebo
tfetich osobach odstrandni $kod a pln&ni povinnosti k drobnym opravam a bézné udrzbé a to
nahradou v pen&zich anebo uvedenim v fadny anebo pivodni stav

d) jednat a vyfizovat b&né zalezitosti vyplyvajici z nijemniho vztahu s ndjemci a prejimat za
pronajimatele pravni pisemnosti a podani néjemcii ve vécech, jejichZz vyfizeni a rozhodnuti si
vyhradil.

2. Sprivce neni opravnén :
a) uzavirat najemni smlouvu, ménit jeji obsah
b) davat souhlas k stavebnim tipravam a podstatnym zmé&nam nebytového prostoru.

Pro styk s ndijemcem je uréeno pracovisté spravce:

ACTON s r.o., Sochaiska 14, Praha 7
tel.: 233372554-5



