Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani, evid. &islo 110672020

uzavfena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nésleduﬁci zakona E 89/2012 Sb
" z&kon Obtansky z&konik, v platném zné&ni, takto:

1.  Ucgastnici

1.1.  Mésto Mélnfk, se sidlem Méstského Ufadu ndmésti Miru 1, 276 01 Mélnik,
identifikacni ¢islo 237051, danové identifika¢ni &islo CZ00237051,
zastoupené MVDr. Ctiradem MikeSem, starostou,
déle jen ,pronajimatel”

1.2.  Kasackova Jana, se sidlem Kosmonaut( 2843/7, 276 01 Mé&inik,
identifikacni ¢islo 06236693,

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., ¢islo G¢tu:
dale jen ,najemce”

2. Preambule

2.1.  Pronajimatel je zapsan ve vefejném seznamu, vedeném Katastralnim ufadem pro
StredoCesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik pro obec a katastraini Gzemi
Mélnik jako vylucny viastnik:

2.1.1. stavebni parcely parcelni &islo 637/1, o vymére 3589 m?, zastavéna plocha
a nadvofi, na niZ stoji jako jeji soucast budova Cislo popisné 3359, &ast
obce Mélnik.

2.2.  Svlj vlastnicky titul osvéd¢il pronajimatel vypisem z katastru nemovitosti
Katastralniho UFadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, LV &
10001.

3. Pfedmét najmu

3.1.  Pronajimatel pfenechava prostory slouzici podnikani, a to v objektu ¢. p. 3359, na
nam. Karla IV., M&Inik, prostory v I. nadzemnim podlaZi urcené k uzivani jako pro-
dejna v¢. pfisludenstvi, o celkové vymére 122,37 m2, sestavajici se z prodejny o
vym. 78,75 m2, skladu o vym. 16,85 m2, zazemi prodejny o vym. 11,85 m2, sprchy
o vym. 0,85 m2, WC o vym. 1,35 m2 a skladu o vym. 12,72 m2, do kterého je pFi-
stup pouze hlavnim vchodem do budovy z pasaze k docasnému uZivani (najmu)
ndjemci za UGCelem provozovani jeho podnikatelské ¢&innosti  uvedené
v Zivnostenskem, Ci jiném obdobném opravnéni v tomto prostoru, ktery bude pak
slouzit pfevazné podnikani ndjemce (dale jen ,prostor” nebo ,prostory”), a na-
jemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné. Jedna se
0 prostor oznaceny v situacnim planu pod €. 2.3 a nachazf se v pFizemi domu
svylohou do nam. Karla IV. v Mé@niku, zasahujici do pravého rohu budovy
z pohledu od parkovisté, se samostatnym vchodem ve sméru od parkovisté.
Najemce neni opravnén uZivat zadni vchod do prodejny, ktery byl trvale uzavFen,
jelikoZ prostor rampy a zadvefi musi nové slouzit jako Unikovy vychod.
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3.2. Utelem najmu je prodej a pUj¢ovna svatebnich a spoleCenskych 3atd a bézny
prodej a sluzby souvisejici s timto podnikanim v prostoru, slouZicimu podnikani,
jiz vySe specifikovanému.

3.3. Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost, nebo
zménit zpusob & podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Gcelu najmu jiz vy-
$e sjednaného anebo z toho, co bylo moZné dlvodné oclekavat pfi uzavieni
smlouvy, pokud by tato zména pUsobila zhorSeni pomérd v nemovité véci nebo
by nad priméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele ne-
movité véci. To neplati, pokud se v dusledku zmény pomért na jeho strané jeho
¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

3.4. Najemce neni opravnén vyuzit pfedmét ndjmu jako misto podnikani fyzické oso-
by &i jako sidlo pravnické osoby, paklize nedojde se souhlasem pronajimatele k
jiné dohodé.

3.5. Najemce je povinen pfi ukon&eni najemni smlouvy, v pfipadé, Ze se jedna o pro-
stor, ktery je provozovnou, zapsanou do Zivnostenského rejstfiku, ozndmit Ziv-
nostenskému Ufadu ukon&eni provozovani Zivnosti v provozovné.

4. Doba trvani najmu

4.1. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu pocinaje dnem 1. 10. 2020, na dobu
neurcitou, s vypovédni IhGtou 3 mésice.

4.2. Predmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 1. 10.
2020 a odevzda mu s predmétem najmu v3e, Ceho je tfeba k Fadnému uzivani
pfedmétu najmu. O predani predmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol.

5. N&jemné a Ghrada nakladii za poskytnuté sluzby

5.1.  VySe ndjemného byla sjednana v pevné Castce 13 200 K¢ (slovy tfinacttisicdvésté
korunceskych) za jeden mésic. Najemné je najemce povinen platit pfedem Ctvrt-
letné nejpozdéji do 15. dne platebniho obdobi (15. den prvého mésice v daném
tvrtlet) na ufet vedeny u Ceské spofitelny as., &islo uéw [N

variabilni symbol Spole¢né s najemnym je na-
jemce povinen platit naklady za sluzby podiéhajici vyt¢tovani, které je povinen za-
jistovat pronajimatel - témito sluZzbami jsou dodavka teplé a studené vody, tepla,
elektfiny spoleénych prostor, odvadéni odpadnich vod (spadné), osvétleni, uklid
spoleCnych prostor a chodniku, deratizaci.

5.2. Najemce prohladuje, Ze neni ke dni uzavieni této smlouvy platcem DPH. Pokud
dojde v prabéhu najmu ke zméné této skutecnosti, najemce je povinen oznamit
tuto zménu pronajimateli pisemnym prohlasenim do 8 dnd. Nasledné bude na-
jemci zaslan splatkovy kalendar. Splatkovy kalendar vystavi pronajimatel na kazdy
rok.

5.3. Sjednané mésicni tzv. holé najemné je osvobozeno podle § 56a zikona &islo
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty od placeni DPH v pfipadé&, Ze najemce
nenf platcem této dané.
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Vyse Ctvrtletni platby za ndjemné ke dni uzavieni této smlouvy €ini ¢astku ve vysi
39 600 K¢.

-Ucastnici si sjednavaji tzv. Hinflatni dolozku’, na zakladé které pronajimatel upravi

jednostranné k 1. dubnu pfisluseného kalendafniho roku sjednané najemné
o miru inflace vyhl4dené Ceskym statistickym Gfadem za predchazejici kalendarni
rok, pokud mira inflace presdhne jednorazové 5 % vietné. Jde o miru inflace vy-
jadfenou pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotfebnich cen. Takto vypo¢-
ten nova vy3e najemného, zaokrouhlena na celé koruny, bude platit od 1. dubna
daného roku do doby dalSiho zvy3eni ndjemného a soucasné se stane zakladem
pro naslednou Upravu najemného.

ZpGsob rozGEtovani cen a Ghrady sluZeb stanovi pravni predpis. Uastnici se vy-
slovné dohodli na tom, Ze roza&tovani cen a Uhrady sluZeb bude provadéno ob-
dobné dle zdkona ¢. 67/2013 Sb. v platném znéni, kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych
prostor( v domé s byty, a to i tehdy, pokud se v objektu Zadné byty nenalézaji.
Vyuctovani sluzeb bude provedeno vidy po uplynuti kalendafniho ctvrtleti, pfi-
¢emz k nakladim bude vZdy pfipoctena prislusna zakonna sazba DPH.

ZpUsob rozGctovani cen a Ghrady sluzeb je nasledujici:

5.7.1. Spotfeba elektrické energie ve spolednych prostorach, za vzduchotechniku
a provoz vytahl bude mezi nadjemce rozuctovana tak, ze z celkové spotfe-
by na hlavnim elektromé&ru pro budovu bude odeltena spotfeba na pro-
voz vytahu a na provoz vzduchotechniky podle odpoctovych elektromérl a
zbyld ¢ast bude rozdélena mezi ndjemce prostor v budové tak, Ze bude
pomérné vypoltena podlie poméru velikosti podlahové plochy pronajatych
prostor konkrétniho najemce k souttu velikosti podlahovych ploch viech
pronajatych prostor. Pokud bude néktery prostor pronajaty pouze po &ast
¢tvrtleti, bude zapocitan pomérné podle poftu zapocatych kalendarnich
mésich trvani ndjemniho vztahu.

5.7.2. Spotieba elektrické energie na provoz vytahu bude vytctovana najemcdm,
ktefi obdrzZeli ¢ip od vytahu tak, Zze spotreba elektrické energie dle odpoc-
tového elektroméru pro vytah bude vydélena poctem cipU, které byly na-
jemcdm vydany, a nasledné pro konkrétniho ndjemce vynasobena poftem
Cipy, které byly vydany tomuto najemci.

5.7.3. Spotreba elektrické energie za provoz vzduchotechniky v prostorach, kde
je instalovana, bude pfislusnému najemci vyuctovana dle odpoctového
elektroméru pro tuto vzduchotechniku s tim, Ze vzduchotechnika pro kaz-
dy prostor ma samostatny odpoctovy elektromér.

5.7.4. Spotfeba tepla vCetné ohfevu teplé vody bude vyuctovana dle pfistroju
k méreni spotfeby tepla v souladu s vyhlaskou €. 269/2015 Sb., v platném
znéni.

5.7.5. Spotfeba teplé a studené vody v pronajatych prostorach bude vyuctovéana
podle smérnych Cisel spotfeby vody stanovenych provadécimi predpisy
k zdkonu o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu (zakon o vo-
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5.8.

5.9.

5.10.

5.7.6.

5.7.7.

5.7.8.

dovodech), pfitemZ najemce je povinen ohlasit pfi uzavieni smlouvy a pfi
kazdé zméné pocet osob, které budou pravidelné pritomny v provozovné.
Dojde-li za doby trvani najmu dle této smlouvy k instalaci pomérovych me-
Fidel, bude vodné a stoéné hrazeno podle spotfeby naméfené pomérovy-
mi méFidly, véetné& pomérné ¢asti nakladd z rozdilu mezi souttem spotre-
by namé&Fené viemi pomérovymi méFidly a fakturalnim méfidlem na paté
objektu.

N&klady na odvod de3tovych vod z objektu budou rozactovany mezi na-
jemce tak, Ze bude vypottena pomérna ¢ast nakladli na konkrétné prona-
jaté prostory podle poméru velikosti podlahové plochy pronajatych pro-
stor konkrétniho najemce k souctu velikosti podlahovych ploch viech pro-
najatych prostor. Pokud bude néktery prostor pronajaty pouze po (ast
tvrtleti, bude zapoéitdin pomérné podle pottu zapocatych kalendarnich
mésicl trvani ndjemniho vztahu.

N&klady na deratizaci budou rozictovany tak, Ze bude vypocltena pomérna
¢4st ndklad( na konkrétné pronajaté prostory podle poméru velikosti pod-
lahové plochy pronajatych prostor konkrétniho najemce k souctu velikosti
podlahovych ploch v3ech pronajatych prostor. Pokud bude néktery pro-
stor pronajaty pouze po ¢ast Ctvrtleti, bude zapotitan pomérné podle po-
¢tu zapocatych kalendarnich mésic trvani ndjemniho vztahu.

Naklady na tklid budou rozdctovany tak, Ze bude vypoctena pomérna Cast
nakladd na konkrétné pronajaté prostory podle poméru velikosti podlaho-
vé plochy pronajatych prostor konkrétniho najemce k souttu velikosti pod-
lahovych ploch v3ech pronajatych prostor. Pokud bude néktery prostor
pronajaty pouze po Cast Ctvrtleti, bude zapocitan pomérné podle poltu
zapocatych kalendarnich mésicl trvani najemniho vztahu.

Najemce hradi samostatné elektrickou energii v pronajatém prostoru, odvoz ko-
munélniho odpadu. Tyto Ghrady nejsou zahrnuty ve vypoctovém listu.

Bude-li najemce v prodleni s placenim &astek sjednanych touto smlouvou, zava-
zuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kaz-
dy den prodleni.

Jestlize najemce nesdéli v¢as pronajimateli, Ze se stal platcem DPH (¢l. 5.3.), zava-
zuje se k vyzvé pronajimatele zaplatit smluvni pokutu ve vysi trojnasobku mesic-
niho najemného.

Prava a povinnosti i€astnik(

Pronajimatel je povinen:

6.1.1.

6.1.2.

pfenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému
nebo obvyklému Ucelu,

udrZovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZiva-
ni, pro ktery byl pronajat,

. zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu,
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6.2.

6.3.

6.4.

6.1.4.
6.1.5.

6.1.6.

provadét ostatni GdrZzbu pFedmétu najmu a jeji nezbytné opravy,

sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi a k souboru skel pojisténi
proti zniCeni a poskozeni, . ... .., . . i .
provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych prona-
jimatelem.

Pronajimatel neodpovidé za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy
ucastnici v&deli a které nebrani uzivani prostor. Pronajimatel dale neodpovida na-
jemci za pfipadnou Skodu, zpiisobenou tfetimi osobami (napf. prerueni dodavky
elektrické energie, vody, ¢i tepla jejich dodavateli) a vy33i moci.

Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své viili pronajatou €ast nemovitosti

ménit,

Najemce je povinen:

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

uzivat prostor jako Fadny hospodéF k ucelu sjednanému, pfipadné obvyk-
lému, a platit ndjemné dle této smiouvy,

v~ 7

uzivat pouze pronajaté prostory s vyjimkou b&Zného uzivani spole¢nych
prostor pro pfistup a zasobovani,

provadét béznou Gdrzbu pfedmétu najmu, zajistit zachovani pofadku a za-

jisténi aklidu predmétu najmu,

provadét drobné opravy pfedmétu ndjmu; za drobné opravy se povazuji

zejména:

6.4.4.1. opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych
krytin @ vymény prahd a list, opravy jednotlivych &asti oken a dvefi
a jejich soucasti, vymeény zamka, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

6.4.4.2. vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonk(, osvétlovacich téles a
domacich telefond, v¢etné elektrickych zamka,

6.4.4.3. vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro nebytovy prostor,

6.4.4.4. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a
lapacd tuku, opravy mética tepla a teplé vody po piedchozim pro-
jednani s pronajimatelem, opravy vodovodnich vytokd, zapacho-
vych uzavérek, odsavatd par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohFivath vody, bidet(, umyvadel, van, vylevek, splachovacd, vesta-
vénych a pristavénych skFini,

6.4.4.5. opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl etdZového to-
peni na pevnd, kapalna a plynna paliva, vEetné uzaviracich a regu-
latnich armatur a ovlddacich termostat(l etdZového topeni; vyjma
oprav radiator( a rozvod( Ustfedniho vytapéni,

6.4.4.6. vymény drobnych soucasti pfedmé&tl uvedenych v pfedchozich
bodech,
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6.5.

6.6.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

6.4.8.

6.4.9.

ozndmit pronajimateli, Ze prostory maji vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivem uzivani
prostor zjistit mohl,

ukaze-li se b&hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu prostor, kte-
rou nelze odloZit na dobu po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét,
i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi uZivani prostor,

oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé&, umozni mu najemce
v nezbytném rozsahu prohlidku prostor, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za
utelem provedeni potfebné opravy nebo Gdriby prostor. Predchozi
ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li ne-
bezpeti z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou Cinnosti pronajimatele ob-
tize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného,

uzavfit pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu s pripojisté-
nim véci uZivanych,

dodrZovat veskeré poZarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi
pfedpisy tykajici se provozovani pfedmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce
udélené pfisluSnymi statnimi a spravnimi orgéany,

6.4.10. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu,

6.4.11.umoZnit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu,

6.4.12. uzavfit smlouvu o zajisténi odvozu pevnych domovnich odpadd.

Najemce odpovida za viechny Skody, které zpGsobi na pfedmétu najmu vletné
&kod, které zplsobi jiné osoby. Takové Skody je najemce povinen na svij naklad
napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnu-
to jinak.

Najemce je opravnén:

6.6.1.

6.6.2.

oznami-li ndjemce Fadné a v€as pronajimateli vadu prostor, kterou je povi-
nen odstranit pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte€ného odkladu, tak-
Ze najemce muZe prostory uZivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na
pfiméfenou slevu z najemného nebo maze sdm provést opravu a poZado-
vat po pronajimateli ndhradu ucelné vynaloZenych nakladd. V pfipadé, Ze
vada bude zdsadnim zplsobem stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela,
ma najemce pravo na prominuti ndjemného nebo maZe najem vypovédét
bez vypovédni doby. Najemce méa pravo zapocist si to, co maze podle
pfedchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, az do vySe najemného za
jeden mésic; je-li doba ndjmu kratsi, az do vySe najemného. Neuplatni-li
ndjemce pravo podle pfedchoziho ujednani do Sesti mésicd ode dne, kdy
vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel
jeho opozdéné uplatnéni,

trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméfené diouhou nebo
ztéZuje-li oprava uZivani prostor nad miru obvyklou, ma najemce pravo na
slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu,
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7.2

9.2.
9.3.
9.4.

6.6.3. v pfipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zpd-
sobi-li tfeti osoba najemci porusenim najemniho prava djmu, muze se
ochrany domahat najemce sam,

6.6.4. najemce ma pravo provést zménu predmétu n&jmu jen s predchozim pi-
semnym souhlasem pronajimatele, a to na sv(j naklad. Pokud vsak dojde
zménou prostor k jejimu zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s najem-
cem vyrovnat pfi skonceni ndjmu podle miry zhodnoceni. Najemce neni
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v pronajatych prostorach jakékoliv stavebni Upravy. Provede-li v3ak né-
jemce zménu prostor bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
pFfedmét najmu uvést do pavodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel
poZadé, nejpozdéji viak pri skonéeni najmu. Neuvede-li najemce na zZadost
pronajimatele prostor do pavodniho stavu, miZe pronajimatel najem vy-
povédét bez vypovédni doby, a poZadovat veSkeré naklady na uvedeni
prostor do plvodniho stavu.

Podndjem

Najemce mize zfidit tfeti osobé k prostoru uzivaci pravo jen s pfedchozim pi-
semnym souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to pova-
Zovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zpusobujicich pronajimateli
vaznéjsi Gjmu; v dusledku toho pronajimatel mZe najem vypovédét bez vypo-
védni doby. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen
na dobu najmu prostor.

Umozni-li ndjemce uzivat prostor tfeti osobé, odpovida pronajimateli za jednani
této osoby stejné, jako kdyby prostor uzival sam.

Zmeéna viastnictvi

Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, prejdou prava a povinnosti z najmu na no-
vého vlastnika.

Ucastnik nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik prostor.

Skonceni najmu

PFi odevzdani prostoru slouziciho k podnikadni je ndjemce opravnén oddélit si a
vzit si v3e, co do prostoru slouziciho k podnikani vioZil nebo na néj vnesl vlastnim
nakladem, je-li to mozné a nezhor3i-li se tim podstata prostoru slouziciho k pod-
nikani nebo neztiZi-li se tim nepfiméfené jeho uzivani.

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v €lanku 4 této smlouvy.
Zanikne-li pfedmét najmu b&hem doby najmu, ndjem skondi.

Zanikne-li pfedmét najmu b&hem doby najmu zZ&asti, ma najemce pravo bud na
pfimérenou slevu z ndjemného, anebo muZe najem vypovédét bez vypovédni
doby.
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhému Gcastnikovi. Vy-
povédni doba béZi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho pote, co
vypovéd dosla druhému ucastnikovi.

Uéastnici mohou vypovédét najem bez uvedeni divodu. Vypovédni hiita ¢ini tFi
mésice a pocitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vy-
povédi. Pokud je na strané vypovidajiciho G¢astnika vazny ddvod k vypovédi, kte-
ry byl uveden jako divod vypovédi, zaroven najem trva méné neZ pét let a druhy
G¢astnik neni v situaci, v niz by tuto vypovéd nemohl pFedpokladat, ¢ini vypovédni
Ihta téz tfi mésice.

Vypovidany Gcastnik ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li
je vCas, pravo Zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vzne-
se-li vypovidany Ucastnik namitky véas, ale vypovidajici Gcastnik do jednoho mési-
ce ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svoji vypovéd zpét, ma vypo-
vidany Ucastnik pravo zadat soud o pFezkoumani opravnénosti vypovédi, a to ve
IhGt& dvou mésic ode dne, kdy marné uplynula Ih(ta pro zpétvzeti vypovédi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem
konti. Pfedmét najmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klice a jinak mu nic ne-
brani v pristupu do pfedmétu ndjmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, ne-
hledé na bé&Zné opotiebeni pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinen od-
stranit pronajimatel, a to formou pisemného pfedavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeény, které proved| se souhla-
semn pronajimatele, a uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li
se Ucastnici jinak.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved! bez sou-
hlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén ne-
74da; najemce presto nemUZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota
pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel mGzZe Zadat ndhradu ve vySi snizeni hodno-
ty predmétu najmu, které bylo zplsobeno zmé&nami provedenymi ndjemcem bez
souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které
nelze odstranit bez nepfiméreného sniZzeni hodnoty nebo bez poSkozeni pfedmé-
tu ndjmu nebo nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vloZenim do
vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo Zadat, aby se s nim pronajimatel bez
zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce proved! bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidaji-
cich ndkladl na sluzby, neodevzda-li ndjemce predmét najmu pronajimateli v den
skonceni najmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skutecné ode-
vzda. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3%
z posledné stanovené ctvrtletni platby za najem a sluzby za kazdy den prodleni
s vyklizenim pFedmé&tu najmu.
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9.14.

9.15.

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

12.1.

Zlstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patii najemci, postara
se pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho tGlet. Nepfevezme-li najem-
ce tuto vec bez zbytecného odkladu, vznika pronalumatelr pravo véc po predcho-
zim upozornéni ndjemce na Jeho Geet vhodnym zpusobem prodat poté, co po-
skytne dodatetnou pfimérenou Ihiitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kte-
rou najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se
vypovéd za platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel méa pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby
mu najemce bez zbytetného odkladu prostory odevzdal, nejpozdéji viak do jed-
noho mésice od skonfeni ndjmu, pokud najemce porusi svou povinnost zvlast za-
vaznym zpusobem, tedy zejména pokud

10.1.1. nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicq,

10.1.2. podkozuje-li prostory nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zplso-
bem,

10.1.3.zpusobuje-li jinak zavazné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli nebo v ném uZivaji nebytové prostory,

10.1.4.je tak ujednano v této smlouvé.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatiuje zvlast zavazné poruseni na-
jemcovy povinnosti, nebo nevyzve-li pfed dorucenim vypovédi ndjemce, aby v
pfiméfené dobé odstranil své zavadné chovani, popfipadé odstranil protipravni
stav, k vypovédi se nepfihliZi.

Firemni Stit

Pronajimatel udéluje najemci pfedbézny souhlas, aby opatFil objekt, kde se nalé-
za prostor slouZici podnikadni v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim ¢i podob-
nym znamenim (déle jen ,5tit"); provedeni Stitu podiéha pisemnému schvaleni
pronajimatele. PFi skon€eni ndjmu je ndjemce povinen veskerd znameni odstranit
a uvést dotlenou Cast nemovité véci do pavodniho stavu. Pro piifpad poruseni té-
to najemcovy povinnosti sjednavaji G€astnici smiuvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za
kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s odstranénim Stitu.

M 2

Pfevod najmu prostoru slouZiciho podnikani

Najemce mizZe pFevést ndjem v souvislosti s prevodem podnikatelské ginnosti, jiz
bude prostor specifikovany v ¢l. 3.1. této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pi-
semnym souhlasem pronajimatele. Pfi skon¢eni ndjmu je povinen uvést pronaja-
té prostory slouZici podnikani do pvodniho stavu najemce.
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12.2. Uzavie-li ndjemce s tfeti osobou smlouvu o koupi &i pachtu obchodniho zavodu
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pfiemZ na zakladé této
smiouvy by doslo ke zméné osobé najemce, mlZe pronajimatel najem vypovédét
bez vypovédni doby.

13. Vefejnopravni povinnosti G€astnikU

13.1. Zamér pronajmu byl schvalen usnesenim Rady mésta Mélinika Cislo 497/2020/R
dne 27. 7. 2020 a pronajem (resp. uzavreni této smlouvy) byl schvdlen usnesenim
Rady mésta Mélnika &islo 628/2020/R dne 7. 9. 2020.

13.2. Mésto Mélnik potvrzuje ve smyslu ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o ob-
cich, v platném znéni, Ze podminky dle ustanoveni § 39 odst. 1 citovaného zakona
byly méstem MéInik (jakoZto pronajimatelem) fadné spinény, kdyz zamér prona-
jmu byl vyvéSen na Ufedni desce od 5. 8. 2020 do 31. 8. 2020.

13.3. Najemce bere vyslovné na védomi, Ze pronajimatel mé& podle ustanoveni § 2 odst.
1 pism. b) zdkona ¢&. 34072015 Sb., o registru smluv, charakter subjektu, s nimz
uzaviené soukromopravni smiouvy, jakoZ i smlouvy o poskytnuti dotace nebo na-
vratné finan¢ni pomoci podléhaji povinnému zvefejnéni postupem a za podminek
podle tohoto zdkona.

13.4. Najemce je srozumén a vyslovné a bezvyhradné souhlasi s tim, Ze Gplné znéni
této smlouvy vcetné viech pfiloh bude zverejnéno v registru smiuv, postupem a
za podminek podle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Na-
jemce bere rovnéz na védomi, Ze registr smluv je vefejné pristupny informa&ni
systém verejné spravy, jehoz spravcem je Ministerstvo vnitra, ktery slouzi k uve-
Fejiiovani smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv a umozZnuje bez-
platny dalkovy pfistup.

13.5. Ucastnici vyslovn& prohlaiuiji, Ze veSkeré informace, tdaje a skuteZnosti obsazené
v této smlouvé nepovaZzuji samostatné ani v jejich souhrnu za informace, které
nelze poskytnout nebo zvefejnit pfi postupu podle predpist upravujicich svo-
bodny pristup k informacim, tedy zejména obchodni tajemstvi (ve smyslu ustano-
veni § 504 zakona €. 89/2012 Sbh., oblanského zdkoniku, v platném znéni), ban-
kovni tajemstvi (ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zakona ¢. 21/1992 Sb., o ban-
kach, v platném znéni) a utajované informace (ve smyslu pfisluSnych ustanoveni
zadkona €. 412/2005 Sb., o ochrané utajovanych informaci a o bezpe¢nostni zpU-
sobilosti, v platném znéni) a udéluji svlj vyslovny souhlas k jejich zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

13.6. Pronajimatel se zavazuje zaslat tuto smlouvu spravci registru smiuv k uverejnéni
prostfednictvim registru smiuv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 30
dnu od uzavreni této smiouvy.

13.7. Néjemce se zavazuje ovéfit, zda byla povinnost pronajimatele dle ¢lanku 13.6.
této smlouvy Fadné spinéna. Neni-li povinnost pronajimatele dle ¢ldnku 13.6. této
smlouvy fadné a vCas spinéna, zavazuje se najemce zaslat tuto smlouvu spravci
registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv sdm a to bez zbytec-
ného odkladu poté, co se 0 nesplnéni povinnosti pronajimatele dle ¢lanku 13.6.
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najemce dozvédél, nejpozdéji vSak do tfi mésich ode dne, kdy byla tato smiouva
uzavrena.

14. Z&avérecna ustanoveni

14.1. Tato smlouva nabyva platnosti okamZikem podpisu obéma ucastniky. Podminkou
nabyti G€innosti této smlouvy je jeji fadné zverejnéni v registru smiuv postupem
podle pFislusSnych ustanoveni zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluyv, v platném
znéni.

14.2. Ugastnici této smlouvy prohladuiji, Ze jsou piné svépravni, Ze pravni jednani spoje-
na s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v

tisni ani za jednostranné& nevyhodnych podminek, Zze s obsahem smiouvy se Fad-
né seznamili, porozuméli mu, souhlasi s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

14.3. V ostatnim se tato smlouva Fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

14.4. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smiouvy, je ne-
platnym pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okol-
nosti, za nichz bylo sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu
smiouvy.

14.5. Utastnici vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evi-
denci smluv vedené méstem MéInik, kterd muze byt i vefejné pfistupna a kterd
obsahuje Gdaje o Ucastnicich, pfedmétu smlouvy, €iselné oznaceni této smlouvy,
datum nabyti jeji u¢innosti, dobu jeji platnosti a u ukoncenych smiuv také datum
skonceni smiuvniho vztahu. Uastnici prohlauji, Ze skute€nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji souhlas k jejich uZiti a zverej-
néni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

14.6. Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou Gcastnik( ve formé Cis-
lovanych dodatkd.

14.7. Tato smlouva je uzaviena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazdy z G¢astnikl ob-
drzi dvé vyhotoveni.

V Mélniku dne 23. 9. 2020

za pronajimatele
MVDr. Ctirad Mikes,
starosta mésta

za najemce
pi. Jana Kasackova
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