sml. €. 7320033999

Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikdni uzaviena dle
§ 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v pl. znéni

Smluvni strany:

1. Statutdrni mésto Brno
Dominikénské nam. 1, 602 00 Brno

ICO: 44 99 27 85

DIC: CZ44992785

zastoupené primétorkou mésta Brna JUDr. Markétou Varikovou

na zdklad€ usneseni Rady mésta Brna pfijatého na R8/105. schlizi konané dne 23. 09. 2020
Jje podpisem smlouvy povéfena Mgr. Katefina Vorli¢kova, vedouci Odboru kultury MMB
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a. s.

¢.u. 111158222/0800, VS 7320033999

dale jako pronajimatel

2. Katarina Hladekova
se sidlem Merhautova 927/5a, 61300 Brno - Cerné Pole
ICO 02646129
pfedmét podnikéni: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach €. 1 aZ 3 Zivnostenského
zékona dle vypisu z Zivnostenského rejsttiku ze dne 17. 8. 2020

dale jako ngjemce

L.
Pfedmeét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem objektu kina Art v Brng, Botanicka 16, &islo
popisné 783, jenZ je souéasti pozemku p. &. 1271, v k. 0. Veveti, obec Brno, vie zapsino
v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno, na listu vlastnictvi ¢islo 10001, k. 1. Vevefi, obec Brno
(objekt). Své vlastnické pravo doklada rovnéZ vypisem z pfislusného listu vlastnictvi,
vyhotovenym timto katastrdlnim tfadem.

2. Pfedmé&tem ndjmu jsou prostory — mistnost & 214 o vyméfe 34,16 m? ve II.
nadzemnim podlazi objektu. Na.zakladé prondjmu mistnosti ¢. 214 je najemce
opravnén uZivat spoletné se spravcem objektu piisluSenstvi - socialni zafizeni v IL.
nadzemnim podlazi o viméie 8,50 m* (dale téZ nebytové prostory). Nebytové prostory

jsou pronajimany k celoroénimu provozu.




3. Pozemek s objektem ve vlastnictvi statutdrntho mésta Brna je pfedany k hospodafeni
T}C BRNO, piispé&vkové organizaci, Radnicka 365/2, Brno-mésto, 602 00 Brno,
ICO 00101460 (spravee objektu nebo TIC).

Piehled pronajimanych prostor v II, NP

NP ¢. mistnosti | zplisob uZiti vyméra v m?

IL 214 administrativni 34,16
prostory, ateliér

PrisluSenstvi — prostory uZivané
spole¢né se spravcem objektu

NP
1L, WC 8,50
celkem 42,66

Nebytové prostory jsou piistupné pimo z ulice Botanickd. Prostory se nachdzi v zéné s
parkovacim omezenim. Pro zdsobovéni je p¥stup z komunikace Botanickd. Prostory slouzZici k
prondjmu jsou bliZe uvedeny v planku, ktery tvoii plohu &. 1 této smlouvy. Prostor oznaceny
nazvem TIC je pronajiman bez vybaveni.

Objekt, kde se nachéz{ pronajimané prostory slouZi celoroéng pro potédani kulturnich akef a je
otevien vefejnosti. Kanceldfskd ¢4st mé samostatny vstup a s prostorem kina pfimo propojena
neni, P¥esto je nutné tento reZim respektovat.

4. Prava a povinnosti spojené s pfimou sprévou prostor pronajatych touto smlouvou (tykajici
se zejmena predani prostor ndjemci, pfevzet! prostor od néjemce v pfipadé ukonéeni néjmu,
provozu v objektu, sluzeb spojenych s uZivénim prostor, ozndment o zvy3eni ndjemného na
zdklade ¢l. TV, odst. 3.), bude za pronajimatele vykonavat spravee objektu

5. Pravaa povinnds;i vyplyvajici z této smlouvy pro pronajimatele, mimo prév a povinnosti
vykonavanych spréveem objektu, budou zabezpedovany prostfednictvim Odboru kultury
Magistrdtu mésta Brna.

6. Prostory jsou svym stavebnim tiéelem zptsobilé k uzivani v souladu s iigelem této smlouvy.
Néjemce se sezndmil se stavem pronajimanych prostor.

. 1L
Ucel nagjmu

Pronajimané prostory uZiva nijemce k administrativnim a¢eliim a jako umélecky ateliér.



1.
Doba ngjmu

Néjemni smlouva se uzavird na dobu neur€itou.

V.
Najemné
1. Najemné za uZivéni prostor o vyméfe 34,16 m* se zdzemim o vymefe 8,50 m?* bylo
dohodnuto ve vy&i 49 200,- K& za rok. Nédjemné za mésic €inf 4 100,- K¢. Najemce obdrZi

od pronajimatele splatkovy kalendéf s aktualnim rozpisem plateb ndjemn¢ho na piisluiné
mésice viz bliZze ¢l. V. této smlouvy.

2. Najemné za prostory je osvobozené od dané z pfidané hodnoty (dale jen DPH)
dle §56a odst. 3. z. & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen
ZDPH), kdy? pronajimatel jako platce DPH o podrobeni ndjemného této dani nerozhodl.
Néjemné nebude udtovéano daiiovymi doklady, ani nebude vystaven splatkovy kalendaf s
nalezitostmi dle ZDPH.

3. Vy3e nsjemného dohodnutd touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranné zvySovana
dle inflace (indexu rilstu spotfebitelskych cen) stanovene Ceskym statistickym ufadem vzdy
za uplynuly kalendaini rok. K zvy3eni ndjemného dochazi na zéklad& pisemného oznidmeni
pronajimatele vzdy od 1. ledna pfisluiného kalendafniho roku, pokud je ozndmeni o zvySeni
najemného (ddle jen ozndmeni) néjemei doruceno do 30. 6. ptisludného kalendainiho roku,

- jinak od pololeti, v némZ je ndjemci doruceno ozndmeni o zvy¥eni ndjmu. Piipadny
" nedoplatek navygeného najemného je splatny do jednoho mésice od doruc¢eni oznameni
najemci. Najemné bude zvy$eno nejdfive v roce 2022, dle inflace za rok 2021. Timto
zpuisobem bude néjemné zvySovano po celou dobu trvani najmu. Ozndmeni bude nijemci
zaslano prostfednictvim spravce objektu.

4, Néajemné nebude fakturovano.

V.
Splatnost najemného

Néjemné za prvni kalendafni mésic prondjmu, &i za jeho Cast, je splatné do 5 kalendainich dni
ode dne protokolarniho predéni prostor najemci spoletné s n&jemnym na dal$i kalendaini mesic
na G&et pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Néjemne za dalsi obdobi je splatne
mésitng ptedem vzdy do kazdého desatého dne v mésici predchazejicim mésici, na ktery se
najemné vztahuje.
VL
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim prostor

Naklady na sluzby spojené s nijmem - tj. elektrickd energie, vodné a stodne, vytdpéni a naklady
spojené s odvozem odpadu - budou hrazeny nad ramec ngjemncho pfimo spravci objektu na
zaklad® samostatné smlouvy uzaviené se spravcem objektu nejpozdéji ke dni protokolarniho
predéni pronajimangch prostor ndjemei.




VIL
Smluvni pokuta

1. V ptipad? prodleni njemece s thradou ndj emného m4 pronajimatel pravo uplatnit u najemce
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodlen{ potinaje tfetim dnem
prodleni s (thradou n&jemncho. Smluvni pokuta tak bude poéitana od prvniho dne prodleni.

2. Zaplacenim smluvni pokuty ndjemcem neni dotdeno pravo pronajimatele domahat se

ndhrady $kody, ktera pfesahuje vySi smluvni pokuty. Povinnost zaplatit smluvni pokutu
trvéa i po skonéeni trvén{ smlouvy.

VIIL
Podminky ndjmu

1. Pronajimané prostory je najemce povinen protokoldrng pievzit od spravce objektu
bezodkladng po uzavieni smlouvy dle ¢l. X. odst. 1 smlouvy a v souladu s &l. VL. smlouvy.
Néjemce je povinen uZivat pronajaté prostory s péci fadného hospodéafe k ulelu
stanovenému v této smlouvé, zabezpetovat na své naklady jejich provozni udrzbu a drobné
opravy a na své naklady odstrafiovat piipadné gkody, které v pronajatych prostorach
zpusobi.

2. Néjemce je povinen udrZovat v pronajatych prostordch pofadek a gistotu, Uklid
pronajimanych prostor si fesi najemce na vlastni naklady. Je zakazéno cokoliv odkladat €1
jinak vyuZivat spoledné prostory budovy bez souhlasu spravee objektu. VyvéSovani &i
vylepovani jakykoliv materiali dekorativaiho & informa&niho charakteru v budove ¢i na
jejich soudastech je mozné jen po domluvé se spraveem objektu.

3. Néjemce neni opravnén prenechat prostory do podndjmu tfeti osob& bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4, Najemce neni opravnen provadét jakékoliv drobné stavebni fpravy nebo zmeény
pronajatych prostor bez souhlasu sprévce objektu (napf. montaZ stavebnich pticek, drobné
elektroinstala¢ni prace apod.).

5. Néajemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni dpravy nebo zmény pronajatych
prostor, které pi}eq‘istavuji technické zhodnoceni.

6. Najemce odpovidé za dodr¥ovani platnych pfedpist v oblasti poZarni ochrany a ochrany
zdravi pfi préci; hygienickych predpisti a norem souvisejicich.

7. Najemce je povinen po piedbzné dohod& umoZnit zastupcim pronajimatele a zastupctim
spravee objektu vstup do pronajatych prostor za tigelem kontroly pronajimanych prostor,
provedeni nezbytnych oprav, a to za piftomnosti nijemce.

8. Néjemce je opravnén se souhlasem spravce objektu oznagit pronajate prostory nazvem své
firmy/n4jemce, a to prostfednictvim stitkového systému u vstupu.

\O

. Néjemee je povinen bez zbytetného odkladu oznémit pronajimateli prostiednictvim spravce
objektu potfebu oprav, které ma provést pronajimatel a umoZnit provedent t&chto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim oznamovaci povinnosti
vznikla. Potiebné opravy budou zabezpedovany prostfednictvim sprivee objektu na
s4klad® schvaleného rozpo&tu pronajimatele a v souladu s finan¢nim planem spravce.




10. V souvislosti s provozovénim &innosti ndjemce mohou pronajaté prostory a sluzby s jejich

L

uzivanim spojené uzivat osoby, které se v prostoru pohybuji v souvislosti s innosti
najemce.

Pronajimatel neodpovidé ndjemci za $kody vzniklé v pronajatych prostorach v prabehu
n&jmu, pokud tyto 3kody nebyly zpisobeny v souvislosti s ¢innost{ spravce objektu a
pronajimatele. Ndjemce si dle vlastniho uvazeni zajisti pojidténi souvisejici s pedmétem
jeho &innosti.

IX.

Skonéeni ndjmu

. Ukong&eni najmu se Hdi zék. &. 89/2012 Sb., obgansky zakonik. Strany se vyslovné dohodly,

e vipovédni doba &in tfi mésice a nevyuZiji ustanoveni o vypovédni dobg dle § 2312 zak.
& 89/2012 Sb., obtansky zakonik. Vypovédni doba zainad bezet od prvnfho dne
nasledujictho mésice po dorudeni vypovedi. Pronajimatel ma v souladu s § 2228 zak.
&. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, pravo ndjem vypoveédet bez vypovédni doby nezaplati-
li n4jemce néjemné ani do splatnosti p¥istiho najemného, piestoze ho pronajimatel pisemné
vyzval k uhradé néjemného, dal mu pfiméfenou lhitu, aby takto udinil a upozornil ho na
mo#né nasledky neuposlechnuti vyzvy (4. vypovéd ndjmu bez vypovedni doby). Vyzva
podle véty predchozi musi byt prokazatelng dorucena.

. P# skondeni ndjmu je najemce povinen pronajaté prostory ke dni skonceni najmu vyklidit

a protokoléamé pfedat spravei objektu ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dob&
podpisu této smlouvy, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud néjemce tuto svou
povinnost nesplni do tf kalend4fnich dnt po skondeni najemniho vztahu, je pronajimatel
opravnén podat Zalobu na vyklizeni pfedmétmych prostor k soudu.

. Strany se vyslovné dohodly, Ze bude-li najem ukoncen ze strany pronajimatele, nema

najemce pravo na néhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového néjemce, kterou ziskali
pievzetim zakaznické zékladny vybudované vypovézenym najemeem.

X
Zavérednd ustanoveni

. Tato smlouva nab:j’/vé platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupei obou smluvnich

stran a G&innosti zvefejnénim v registru smluv dle odst. 7. €l. X.

Nedilnou souéé_éti smlouvy je orientaéni planek pronajimanych prostor (ptiloha &. I).

. Smlouva se vvhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nich? dvé vyhotoveni obdrZi

pronajimatel, po jednom ndjemce a spravee objektu,

Zmény a doplitky smlouvy lze provést pouze pisemné formou &fslovanych dodatkt
podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Na diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji opravnéni zdstupei smluvnich stran
své podpisy.

Statutérni mésto Brno je pii nakladani s vefejnymi prosttedky povinno dodrZovat
ustanoveni zdkona ¢ 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozd&jsich pfedpist (zejména S 9 odst. 2 cit, zékona).



7. Nijemce bere na védomi, Ze textovy obsah smlouvy bude pronajimatelem zaslan ke
zverejnéni do registru smluv dle zdkona o registru smluv &. 340/2015 Sb., vyjma udajd,
které jsou podle zvladtniho pravniho predpisu vyloueny ze zpfistupnéni a budou tak
anonymizovany,

Dolozka

Zamér pronajmu prostor slouZicich podnikéni specifikovanych v &l I této smlouvy byl
zvefejnén zdkonem stanovenym zplisobem od 11. 6. 2020 do 17. 8. 2020.

Uzavieni smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani bylo schvéleno na schiizi Rady mésta
Brna & R8/105, konané dne 23. 09. 2020,

za pronajimatele: za najemce:

Mgr, Katefina Vorli¢kova Katarina Hladekova

vedouci Odboru kultury MMB
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Adiministrativni udowy kiria ART, Botanické 16, Broe
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